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Ön söz 
 

�nsan�, c�miyy�ti mülkiyy�tsiz t�s�vvür etm�k ç�tindir. H�r k�sin az-
çox  mülkiyy�ti var v� bu �mlak�n hüquqi qeydiyyat� �mlak sahibl�ri üçün 
vacib m�s�l�dir.  

Bütün dövrl�rd� mülkiyy�t hüququnun t�nziml�nm�si v� 
r�smil��dirilm�si m�s�l�l�ri dövl�tin ön�mli funksiyalar�ndan biri olub. 

1995-ci ild� Az�rbaycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�nda 
mülkiyy�t hüquqlar�n�n toxunulmazl��� t�sbit edilib v� bu hüquqlar�n 
qanunla qorunmas�na t�minat verilir. Konstitusiyan�n uy�un madd�l�ri 
hüquqi dövl�tin qurulmas�nda çox ön�mlidir, çünki mülkiyy�t 
münasib�tl�rinin inki�af� ��raitind� v�t�nda�lar�n ba�qa hüquq v� 
azadl�qlar� kimi, mülkiyy�t hüquqlar�n�n da etibarl� qaydada qorunmas� 
dövl�tin mü�yy�n etdiyi �sas m�qs�dl�rd�n biridir.  

Hüquq v� v�zif�l�rin h�yata keçirilm�si v� müdafi�si bax�m�ndan da 
da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmas� vacibdir. Bu, h�min hüquqlar�n 
etibarl� ��kild� qorunmas�na, yersiz mübahis�l�rin qar��s�n�n al�nmas�na 
imkan verir. 

Bundan ba�qa, h�r bir ölk�nin iqtisadi inki�af� üçün mühüm 
amill�rd�n say�lan da��nmaz �mlak�n sivil bazar infrastrukturunun 
yarad�lmas�, investisiya mühitinin yax��la�d�r�lmas� v� investisiya f�all���n�n 
art�r�lmas� m�qs�dil� v�t�nda�lar�n mülkiyy�t hüquqlar�n�n 
r�smil��dirilm�si il� ba�l� m�s�l�l�r h�ll edilm�li idi. 

Sonradan mülkiyy�t hüquqlar�n�n r�smil��dirilm�si sah�sind� 
mü�yy�n qanunvericilik bazas� yarad�ld�. Bu s�rada, ilk növb�d�, Mülki 
M�c�ll�ni qeyd etm�k laz�md�r. 2000-ci ild� Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Mülki M�c�ll�si q�bul edil�rk�n da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin t�rtib 
olunmas� v� apar�lmas� h�min m�c�ll� il� mü�yy�nl��di. Sonradan bu 
sah�ni t�nziml�y�n qanunvericilik daha da inki�af etdirildi, «Da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda» Qanun, ba�qa aktlar q�bul olundu v� bu 
mühüm i�in normativ-hüquqi bazas� yarad�ld�. 

Mülki M�c�ll�nin qüvv�d� oldu�u ilk dövrl�rd� da��nmaz �mlaka 
mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n dövl�t qeydiyyat� �dliyy� 
Nazirliyinin s�lahiyy�tin� aid edils� d�, mü�yy�n texniki s�b�bl�rd�n o 
zaman bu m�s�l� öz h�llini tapmad�. �ndi da��nmaz �mlak�n dövl�t 
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qeydiyyat�n� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda Da��nmaz �mlak�n 
Dövl�t Reyestri Xidm�ti h�yata keçirir.  

Bu kitabda da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n 
dövl�t qeydiyyat� il� ba�l� qüvv�d� olan qanunvericiliyin vacib m�qamlar� 
�ksini tap�b. Oxucular burada t�kc� da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� il� ba�l� qanuni �saslar, onlar�n ��rhi il� deyil, el�c� d� bu 
�saslar� yaradan normativ aktlardan ç�xar��larla da tan�� ola bil�rl�r. 
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I F�S�L 
 

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t  
qeydiyyat� üçün �saslar 

 
A) �cra hakimiyy�ti v� b�l�diyy� orqanlar� aktlar�na �sas�n apar�lan 
qeydiyyat 
B) Notariat s�n�dl�ri, m�nzil sertifikat� v� ba�qa s�n�dl�r �sas�nda 
apar�lan qeydiyyat  
C) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat  
Ç) Köhn� qanunvericilik �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar bar�d� 
verilmi� s�n�dl�r �sas�nda qeydiyyat  
D) Qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� ba�qa s�n�dl�r �sas�nda qeydiyyat 
 

Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyin� uy�un olaraq da��nmaz 
�mlaka mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar� da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrin-
d� qeydiyyata al�nmal�d�r. Qüvv�d� olan qanunvericilikl� birm�nal� ��kild� 
mü�yy�nl��dirilib ki, Az�rbaycan Respublikas�n�n da��nmaz �mlak fondunda 
qeyd� al�nmam�� da��nmaz �mlak�n alq�-satq�s� v� ��ya hüquqlar�n�n �m�l� 
g�lm�sin� s�b�b olan ba�qa �qdl�rin ba�lanmas� qada�and�r v� bu cür �mlak 
bar�sind� ba�lanm�� müqavil�l�r etibars�z say�l�r. 

Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�si, 1  «Da��nmaz �m-lak�n 
dövl�t reyestri haqq�nda» Az�rbaycan Respublikas�n�n Qanunu2 v� ba�qa 
uy�un qanunvericilik aktlar�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t qeydiyyat�n�n 
apar�lmas� üçün �sas ola bil�c�k hallar göst�rilib.  
 

A) �cra hakimiyy�ti v� b�l�diyy� orqanlar� aktlar�na �sas�n 
apar�lan qeydiyyat3 
  

Dövl�t v� b�l�diyy� mülkiyy�tind� olan da��nmaz �mlak�n h�r hans� 
hüquqda fiziki v� hüquqi ��xsl�r� verilm�si müvafiq icra hakimiyy�ti 

 
 
1 19 may, 2000-ci il, �1 
2 29 iyun 2004-cü il, � 713-IIQ. 
3  “Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si haqq�nda” 16 may 2000, � 878-IQ AR Qanunu, 
“Torpaq icar�si haqq�nda” AR Qanunu, 11 dekabr 1998, � 587-IQ, “B�l�diyy� torpaqlar� v� 
�razil�ri haqq�nda” AR Qanunu, 7 dekabr 1999-cu il, � 771-IQ, “Az�rbaycan 
Respublikas�nda dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�sinin II Dövl�t Proqram�n�n t�sdiql�nm�si 
bar�d�” AR Prezidentinin F�rman�, 10 avqust 2000-ci il, � 383, “Öz�ll��diril�n dövl�t 
�mlak�n�n mü�ssis� v� obyektl�rinin sat�lmas�n�n r�smil��dirilm�si Qaydalar�”, AR 
Prezidentinin F�rman�, 23 dekabr 2000-ci il, � 432 v� s. 
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orqan�n�n v� ya b�l�diyy�nin q�rar� v� t�r�fl�r aras�nda ba�lanm�� müqavil� 
�sas�nda h�yata keçirilir.  

 
1.1 Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si bar�d� icra hakimiyy�ti orqan�n�n akt� 

  
 Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si a�a��dak� üsullarla h�yata keçiril� 

bil�r: 
1. Öz�ll��diril�n dövl�t mü�ssis�l�rinin �mlak�n�n �m�k kollektivi 

üzvl�rin� v� onlara b�rab�r tutulan ��xsl�r� güz��tli sat���; 
2. dövl�t mü�ssis�l�rinin f�rdi layih�l�r üzr� öz�ll��dirilm�si; 
3. dövl�t �mlak�n�n ixtisasla�d�r�lm�� çek v� pul h�rraclar�nda sat���;  
4. dövl�t �mlak�n�n h�rraclar vasit�sil� sat���; 
5. dövl�t �mlak�n�n investisiya müsabiq�si vasit�sil� sat���;  
6. icar�y� verilmi� dövl�t �mlak�n�n sat���;  
7. dövl�t mü�ssis�l�rinin müflis elan olunmas� yolu il� sat���.  
 

Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si haqq�nda q�rar� “Az�rbaycan Res-
publikas�n�n dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�sinin II Proqram�” il� mü�yy�n 
edilmi� qaydada Az�rbaycan Respublikas�n�n Prezidenti v� Az�rbaycan 
Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si (�MDK)  q�bul edir. 

Dövl�t �mlak�n�n sat�lmas� haqq�nda q�rar q�bul olunduqdan, 
h�rraclar�n v� ya müsabiq�l�rin n�tic�l�ri bar�d� is� protokol imzalan-
d�qdan sonra al�c� il� �MDK aras�nda Az�rbaycan Respublikas�n�n qanun-
vericiliyin� uy�un olaraq alq�-satq� müqavil�si ba�lan�r. 

Alq�-satq� müqavil�sind� h�rrac�n, müsabiq�nin ��rtl�rind�n ir�li 
g�l�n öhd�likl�rd�n ba�qa a�a��dak�lar da �ksini tap�r:  

1) öz�ll��diril�n dövl�t �mlak�n�n sat�c�s� v� al�c�s� bar�d� m�lumat;  
2)  öz�ll��dirm� obyektinin ad�, yerl��diyi yer, torpaq sah�si, t�rkibi 

v� d�y�ri;  
3) s�hmdar c�miyy�tinin s�hml�rinin say�, onlar�n növü v� nominal 

d�y�ri;  
4) öz�ll��dirm� obyektinin d�y�rinin öd�nilm�si formas� v� onun 

al�c�n�n mülkiyy�tin� verilm�si qaydalar�;  
5) t�r�fl�rin öhd�likl�ri v� onlar�n icra müdd�ti; 
6) t�r�fl�rin raz�l��� il� ba�qa ��rtl�r. 
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Al�c� ixtisasla�d�r�lm�� çek v� pul h�rraclar�nda ald��� s�hml�r� mül-
kiyy�t hüququnu h�rraclar�n n�tic�l�ri haqq�nda protokol t�sdiq olundu�u 
günd�n �ld� edir.4 

�car�y� götürülmü� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin öz�ll��dirilm�si a�a��-
dak� qaydada h�yata keçirilir:5 

 Öz�ll��diril�n dövl�t mü�ssis�l�rinin (obyektl�rinin) icar�y� götür-
düyü v� onlar�n istehsal, ticar�t, ictimai ia��, m�i��t xidm�ti v� ba�qa 
m�qs�dl�r üçün istifad� etdiyi qeyri-ya�ay�� sah�l�ri qüvv�d� olan 
qanunvericiliy� uy�un qaydada h�min mü�ssis�l�r (obyektl�r) il� birlikd� 
öz�ll��dirilir. 

Qeyri-dövl�t hüquqi ��xsl�rin v� ya fiziki ��xsl�rin icar�y� götürdüyü 
qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin öz�ll��dirilm�si üçün is� �riz� �MDK-ya t�qdim 
edilir. 

�riz�y� icar� müqavil�sinin sur�ti v� a�a��dak� s�n�dl�r �lav� olunur: 
a) hüquqi ��xsl�r üçün: 
– hüquqi ��xsin nizamnam�sinin mü�yy�n edilmi� qaydada t�sdiq 

olunmu� sur�ti; 
– hüquqi ��xsin dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam�sinin 

mü�yy�n edilmi� qaydada t�sdiq olunmu� sur�ti; 
– qeyri-ya�ay�� sah�sinin texniki pasportu; 
b) fiziki ��xsl�r üçün: 
– ��xsiyy�ti t�sdiq ed�n s�n�d; 
– qeyri-ya�ay�� sah�sinin texniki pasportu. 

 �MDK daxil olmu� müraci�t� �sas�n qeyri-ya�ay�� sah�sinin 
öz�ll��dirilm�si haqq�nda iki h�ft� �rzind� q�rar q�bul edir. 

Sovxoz v� kolxoz torpaqlar�n�n öz�ll��dirilm�si icra hakimiyy�ti 
orqanlar�n�n t�sdiq etdiyi �sasnam�y� uy�un h�yata keçirilir.6 

 
2. Dövl�t v� b�l�diyy� torpaqlar�n�n  icar� v� istifad�y� verilm�si 

                                                 
 
4 “Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si haqq�nda” AR Qanununun icras� il� ba�l� �lav� t�dbirl�r 
bar�d� AR Prezidentinin F�rman�, 23 dekabr 2000-ci il, � 432. 
5 “Yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n s�r�ncam�nda olan, habel� ya�ay�� binalar�nda yerl��ib 
dövl�t v�saiti hesab�na in�a edilmi� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin öz�ll��dirilm�si Qaydalar�” – 
AR Prezidentinin F�rman�, 23 dekabr 2000-ci il, � 432.  
6  “Torpaq  islahat� haqq�nda” AR Qanunu, 16 iyul 1996-c� il, � 155-IQ, M.14; AR 
Prezidentinin 1997-ci il 10 yanvar tarixli 534 nömr�li F�rman� il� t�sdiq edilmi� “Sovxoz, 
kolxoz v� dig�r k�nd t�s�rrüfat� mü�ssis�l�rinin öz�ll��diril�c�k torpaqlar�n�n öz�ll��-
dirilm�si (xüsusi hallar n�z�r� al�nmaqla) haqq�nda �sasnnam�”.  
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2.1 Dövl�t torpaqlar�n�n icar�y� verilm�si  

 
Torpaq icar�si müqavil� �sas�nda �v�zi öd�nilm�kl� torpaqdan 

müdd�tli istifad� etm�kdir.  
Dövl�t torpaqlar�n�n bilavasit� icar�y� verilm�si bar�d� q�rar� torpa�� 

icar�y� götürm�k ist�y�nin �riz�si �sas�nda �MDK v� Dövl�t Torpaq v� 
X�rit�ç�km� Komit�si (bundan sonra – DTXK) q�bul edir v� icar�y�ver�nl� 
icar�çi aras�nda torpaq icar�si müqavil�si ba�lan�r. �car�y� veril�n torpaq 
sah�si qanuni istifad�d� olduqda is� q�rar üçün torpaq istifad�çisinin 
raz�l��� da t�l�b olunur.  Xüsusi ��h�rsalma �h�miyy�ti olan dövl�t torpaq-
lar� v� yaxud layih�l�rl� birlikd� ayr�lan torpaqlar yaln�z torpaq müsabiq�-
l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� icar�y� veril� bil�r. 

Torpaqlar�n torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� icar�y� 
verilm�sini öz�ll��diril�n dövl�t mü�ssis� v� obyektl�rinin alt�nda olan 
torpaqlara münasib�td� �MDK, qalan torpaqlara münasib�td� is� rayon 
(��h�r) icra hakimiyy�tl�ri h�yata keçirir.7 

Torpaq sah�si üz�rind� müdd�ti on bir aydan çox olan icar� hüququ 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� dövl�t qeydiyyat�na al�n�r.8 

 
3. B�l�diyy� torpaqlar�n�n hüquqi v� fiziki ��xsl�r� verilm�si haqq�nda q�rar 
 

B�l�diyy� torpaqlar� b�l�diyy�l�rin q�rar� il� bilavasit� v� ya torpaq 
h�rraclar� v� müsabiq�l�ri vasit�sil� hüquqi v� fiziki ��xsl�r� veril� bil�r. 
Torpa��n verilm�si haqq�nda b�l�diyy�nin q�rar� sah�nin xüsusiyy�tin� v� 
torpa��n ayr�lma m�qs�din�, mövcud texniki normalara, yerqurulu�u v� 
��h�rsalma s�n�dl�rin� uy�un olaraq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n r�yi 
al�nd�qdan sonra q�bul edilir. Torpaq sah�sinin b�l�diyy� mülkiyy�tind� 
olan mü�ssis�, idar� v� t��kilatlar�n istifad�sin� v� ya f�rdi ya�ay�� evinin 
tikintisi üçün b�l�diyy�nin �razisind� daimi ya�ayan v� �n az� be� il 
müdd�tind� ya�ay�� yeri üzr� qeydiyyatda olan Az�rbaycan Respublikas� 
v�t�nda��n�n mülkiyy�tin� verilm�si bar�d� q�rar� b�l�diyy� q�bul edir. 
Ba�qa hallarda b�l�diyy� torpaqlar�n�n hüquqi v� fiziki ��xsl�rin 

 
 
7  “Torpaq icar�si haqq�nda” AR Qanununun t�tbiq edilm�si bar�d� AR Prezidentinin 
F�rman�, 12 mart 1999-cu il, � 116. 
8 “Torpaq icar�si haqq�nda” AR Qanunu, 11 dekabr 1998-ci il, � 587-IQ, M.12.
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mülkiyy�tin� (icar�sin�) verilm�si h�rrac (v� ya müsabiq�) vasit�sil� h�yata 
keçirilir.  

H�r hans� hüquqla torpaq sah�si �ld� etm�k ist�y�n hüquqi v� ya fiziki 
��xs b�l�diyy�y� �riz� il� müraci�t edir. �riz�d� a�a��dak�lar göst�ril-
m�lidir: 

– torpaq sah�sinin hans� m�qs�d üçün ayr�lmas�n�; 

– torpaq sah�sinin hans� hüquqla (xüsusi mülkiyy�t v� ya icar� 
hüququ il�) ayr�lmas�n�; 

– �vv�ll�r torpaq sah�si al�b-almad���n�; 

– ail� üzvl�rinin ad�na torpaq sah�sinin olub-olmad���n�; 

– ail� üzvl�rinin say�n� v� t�rkibini; 

– torpaq sah�sinin yerini, yaxud h�min yerin ünvan�n� v� ölçüsünü; 

– torpaq sah�sind� tikilm�si, yaxud qura�d�r�lmas� n�z�rd� tutulan 
obyektin eskizini; 

– daimi ya�ay�� yerini (fiziki ��xsl�r) v� ya hüquqi ünvan�n� (hüquqi 
��xsl�r). 

Hüquqi v� fiziki ��xsl�rin müraci�tl�rin� �riz�nin daxil oldu�u gün-
d�n etibar�n 5 gün müdd�tind� bax�l�r.9 

B�l�diyy� q�rar q�bul etdiyi andan 15 günd�n gec olmayaraq onun 
sur�tini b�l�diyy�nin f�aliyy�tin� inzibati n�zar�ti h�yata keçir�n orqana 
gönd�rir. 

B�l�diyy� torpaqlar�n�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya icar�y� verilm�si  
haqq�nda q�rar �sas�nda t�r�fl�r (b�l�diyy� v� hüquqi v� ya fiziki ��xs) 
aras�nda müqavil� ba�lan�r. Müqavil�d� t�r�fl�rin hüquqlar� v� v�zif�l�ri, 
torpaq sah�sinin hüquqi statusu, öhd�likl�r, servitutlar v� ba�qa m�hdudiy-

 
 
9  “B�l�diyy� torpaqlar�n�n ayr�lmas�na dair s�n�dl�rin haz�rlanmas� v� raz�la�d�r�lmas� 
qaydalar� haqq�nda” �sasnam�nin t�sdiq edilm�si bar�d� AR Qanunu, 15 mart 2002-ci il, � 
274-IIQ. 
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y�tl�r, müqavil�y� xitam verilm�sinin �saslar� v� torpaqlar�n istifad�si v� 
mühafiz�si üzr� ba�qa ��rtl�r n�z�rd� tutulur.10 

Torpa��n verilm�si üçün müsabiq� v� ya h�rrac keçirilm�si n�z�rd� 
tutulursa, müsabiq� v� ya h�rrac�n qalibin� ��had�tnam� verildiyi günd�n 
20 gün müdd�tind� t�r�fl�r aras�nda müqavil� ba�lan�r.11 
  

B) Notariat s�n�dl�ri, m�nzil sertifikat� v� ba�qa s�n�dl�r �sas�nda 
apar�lan qeydiyyat 
 

1. Notariat s�n�dl�ri  
 

Az�rbaycan Respublikas� Mülki M�c�ll�sinin 144.1 v� 394-cü mad-
d�l�rin� �sas�n, da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair 
s�r�ncam verilm�si haqq�nda müqavil�l�r notariat qaydas�nda t�sdiql�n-
m�lidir. T�sdiql�m� zaman� notarius ��yaya dair s�r�ncam ver�n t�r�fin 
s�r�ncam hüququnu v� müqavil�nin qanunauy�unlu�unu yoxlamal�d�r. 
Notariuslar t�sdiq etdikl�ri �qd layih�l�rinin m�nas�n� v� �h�miyy�tini 
t�r�fl�r� izah etm�li v� bu layih�l�rin m�zmununun qanuna v� t�r�fl�rin 
h�qiqi niyy�tin� uy�unlu�unu yoxlamal�d�rlar. Notarius t�sdiql�diyi 
müqavil�nin yanl��l��� üçün m�suliyy�t da��y�r. 

Da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda müqavil�ni h�min �mlak�n yerl��diyi yerin notariusu t�sdiq edir.12 
M�s�l�n, Bak� ��h�rind� qeydiyyatda olan da��nmaz �mlak bar�sind�ki 
müqavil� paytaxtda yerl���n notariat kontorlar�ndan birind� t�sdiq edilir.  

Notarius qeydiyyatdan keçm�li olan �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� 
ya girov qoyulmas� haqq�nda �qdl�ri t�sdiql�y�rk�n özg�ninkil��diril�n v� 
ya girov qoyulan �mlaka mülkiyy�t hüquqlar�n�n dövl�t qeydiyyat� 
haqq�nda reyestrd�n ç�xar�� t�l�b edir. Da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��-
dirilm�si v� ya girov qoyulmas� haqq�nda �qdl�r t�sdiql�n�rk�n �mlak�n 

 
 
10 “B�l�diyy� torpaqlar�n�n idar� edilm�si haqq�nda” AR Qanunu, 29 iyun 2001-ci il, � 160-
IIQ, M.6. 
11 “Dövl�t v� b�l�diyy� mülkiyy�tind� olan torpaqlar�n mülkiyy�t� v� ya icar�y� verilm�si 
il� ba�l� torpaq müsabiq�l�rinin v� h�rraclar�n�n keçirilm�si Qaydalar�”, AR Prezidentinin 
F�rman�, 23 oktyabr 2003-cü il, � 972.  
12 “Notariat h�r�k�tl�rinin apar�lmas� qaydalar� haqq�nda T�limat”�n t�tbiq edilm�si bar�d� 
Q�rar, 11 sentyabr 2000-ci il, � 167. 
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özg�ninkil��dirilm�sin� qada�a olub-olmamas� v� ya �mlaka h�bs qoyulub-
qoyulmamas� yoxlan�r. Bunun üçün notarius özg�ninkil��dirilm�y� qada�a 
v� h�bs olmad��� bar�d� aray�� t�l�b edir. Aray�� “Az�rbaycan Respublikas� 
�mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda Da��nmaz �mlak�n Dövl�t 
Reyestri Xidm�tind�n (bundan sonra – Reyestr Xidm�ti) al�nmal�d�r. N�z�r� 
almaq laz�md�r ki, h�min aray���n 20 gün müdd�ti olur, bu müdd�td� 
mü�yy�n s�b�bl�rd�n �m�liyyat gecikdiril�rs�, aray���n vaxt�n�n uzad�lmas� 
bar�d� Reyestr Xidm�tin� müraci�t etm�k laz�md�r. Aray�� verilm�si üçün 
müraci�t ed�n ��xs rüsum öd�m�lidir. Reyestr Xidm�tind� ba�qa öd�m�l�r 
d� t�l�b olunur. Dövl�t rüsumundan ba�qa dig�r öd�ni�l�r xidm�t haqq� 
hesab olunur.   

Ya�ay�� evinin, m�nzilin, ba��n, ba� evinin özg�ninkil��dirilm�si v� ya 
girov qoyulmas� haqq�nda �qdl�r t�sdiq edil�rk�n notarius özg�ninkil��-
diril�n ya�ay�� evind�, ba�da v� ba� evind� kiml�rin ya�ay�� yeri üzr� 
qeydiyyatda olmas� bar�d� aray�� t�l�b edir v� daimi qeydiyyatda olan 
yetkinlik ya��na çatm�� bütün ail� üzvl�rinin raz�l���n� al�r. 

Ümumi mülkiyy�td� olan �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov 
qoyulmas� bar�d� müqavil�l�r t�sdiq edil�rk�n h�r bir mülkiyy�tçinin  
raz�l��� t�l�b olunur. 

�mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas�na raz�l�q 
haqq�nda �riz� yaz�l� olmal�d�r v� bu �riz�d�ki imzan�n h�qiqiliyini 
notarius, notariat kontorlar� olmayan ya�ay�� m�nt�q�l�rind� icra 
hakimiyy�ti orqanlar�n�n v�zif�li ��xsl�ri, h�rbi hiss�l�rin v� ya c�zaç�km� 
mü�ssis�l�rinin r�hb�rl�ri v� ya Az�rbaycan Respublikas� konsulluqlar�n�n  
s�lahiyy�tli v�zif�li ��xsl�ri t�sdiq etm�lidir. 

�mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas�na raz�l�q 
haqq�nda �riz�l�ri notariusa ��xs�n t�qdim ed�nl�rin imzalar�n�n h�qiqi-
liyinin t�sdiq olunmas� t�l�b olunmur. Bu haqda notarius raz�l�q vermi� 
��xsl�rin ��xsiyy�tini mü�yy�n edir v� onlar�n imzalar�n�n h�qiqiliyini 
yoxlay�r, bu bar�d� �riz�l�rd� qeyd edir v� onlar�n ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n 
s�n�din ad�n�, nömr�sini, verildiyi tarixi v� s�n�di vermi� idar�nin ad�n� 
göst�rir. 

Ümumi payl� mülkiyy�t hüququndak� pay üçüncü ��xs� sat�lark�n 
payl� mülkiyy�tin qalan mülkiyy�tçil�rinin sat�lan pay�, aç�q h�rracdan sat�� 
hal� istisna olmaqla, sat�ld��� qiym�t� v� ba�qa b�rab�r ��rtl�r �sas�nda 
almaqda üstünlük hüququ var. 
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Ya�ay�� evinin, ba��n, ba� evinin özg�ninkil��dirilm�si haqq�nda 
�qdl�r t�sdiq edil�rk�n ya�ay�� evinin, ba��n, ba� evinin yerl��diyi torpaq 
sah�sinin xüsusi mülkiyy�td� oldu�u mü�yy�n edil�rs�, Az�rbaycan 
Respublikas� Mülki M�c�ll�sinin 245-ci madd�sind� qeyd olunan hallarda 
t�r�fl�rin raz�la�mas� il� mü�yy�nl��diril�n torpaq sah�sin� hüquqlar�n 
binan� (qur�unu) �ld� ed�n� keçm�si bar�d� müdd�alar bu �qdd� �ksini 
tapmal�d�r. Torpaq xüsusi mülkiyy�td� deyils�, o zaman notarius t�r�fl�r� 
izah etm�lidir ki, torpaqdan yaln�z istifad� (icar�) hüququ qar�� t�r�f� keçir. 
Eyni zamanda izah edilm�lidir ki, qüvv�d� olan qanunvericiliy� uy�un 
olaraq, torpaq yaln�z Az�rbaycan Respublikas�n�n fiziki v� hüquqi 
��xsl�rinin xüsusi mülkiyy�tind� ola bil�r. 

Da��nmaz �mlaka dair müqavil� notariat qaydas�nda t�sdiql�n�nd�n 
sonra notarius müqavil�nin iki nüsx�sini müraci�t etmi� ��xs� verir v� ya 
onun ist�yi il� 2 gün müdd�tind� h�min müqavil�ni müraci�t etmi� ��xsin 
�riz�si v� ba�qa t�l�b olunan s�n�dl�rl� birlikd� Reyestr Xidm�tin� 
da��nmaz �mlaka hüququn qeydiyyata al�nmas� üçün gönd�rir. �riz�nin 
sur�ti müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�si bar�d� müraci�t ed�n 
��xs� verilir. 13  Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� 
x�rcl�rini müraci�t etmi� ��xs ç�kir.  

 
a) �lq�-satq� müqavil�si 
 

Hüquqi v� ya fiziki ��xsl�r aras�nda ba�lanan da��nmaz ��yalar�n 
(torpaq sah�si, ev, bina, qur�u, m�nzil v� s.) alq�-satq� müqavil�si notariat 
qaydas�nda t�sdiql�nir. Alq�-satq� müqavil�si üzr� yaranm�� ��ya hüquqlar� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r.  

Alq�-satq� müqavil�si h�rrac (auksion v� ya müsabiq�) keçirilm�si yolu 
il� d� ba�lana bil�r. Müqavil� h�rrac� udan ��xsl� ba�lan�r. H�rrac� udmu� 
��xs v� h�rrac�n t��kilatç�s� auksionun v� ya müsabiq�nin keçirildiyi gün 
h�rrac�n n�tic�l�ri haqq�nda protokol imzalay�rlar; bu protokolun müqavil� 
qüvv�si var. Müqavil� üzr� verilmi� hüquqlar da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 

T�l�bl�rin v� ba�qa hüquqlar�n (m�s�l�n, girov hüququnun sat�lmas�, 
podrat müqavil�si üzr� i�in n�tic�sinin q�bul edilm�si hüququnun sat�lmas� 
v� s.) alq�-satq�s� zaman� müqavil�nin predmeti da��nmaz �mlakla v� ya 

 
 
13 Mülki M�c�ll�, madd� 146.4. 
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qeyd� al�nmal� ��yalarla ba�l� olduqda müqavil� dövl�t  reyestrind� qeyd� 
al�nmal�d�r.14 

Ya�ay�� evi aç�q h�rracdan da �ld� edil� bil�r. Ev h�rracdan alma v� ya 
h�rrac�n ba� tutmamas� n�tic�sind� �ld� edilir. Bu zaman evin al�nmas�n� 
evin yerl��diyi yerin  notariusu �ld� ed�n� ��had�tnam� verm�kl� 
r�smil��dirir.  
  

b) d�yi�dirm� müqavil�si 
 

 D�yi�dirm� müqavil�sin� gör�, t�r�fl�rd�n h�r biri ba�qa t�r�fin 
mülkiyy�tin� bir ��yan�n müqabilind� ba�qa ��yan� verm�yi öhd�sin� 
götürür. D�yi�dirm� müqavil�sinin predmeti da��nmaz �mlak olduqda 
müqavil� notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�li v� mülkiyy�t hüququ da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 
           
 c) ba���lama müqavil�si v� h�diyy�nin restitusiyas� 
 

Ba���lama müqavil�si sa� ik�n ba�lanan el� müqavil�dir ki, onun 
�sas�nda h�diyy� ver�n öz �mlak�n�n bir hiss�sini ba���lamaqla h�diyy� 
alan� z�nginl��dirir, h�m d� bu cür ba���lama h�diyy� alan t�r�find�n heç 
bir cavab xidm�ti il� ��rtl�ndirilmir. Ba���lama müqavil�si h�diyy� alan�n 
h�diyy�ni q�bul etm�si il� ba�lanm�� say�l�r. Ba���lama müqavil�si 
da��nmaz �mlak� ba���layan ��xsin �qdi �sas�nda notariat qaydas�nda 
r�smil��dirilir. Ba���lanan �mlaka mülkiyy�t hüququ da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 

H�diyy� ver�n h�diyy� alan�n ondan qabaq ölm�si hal� üçün 
ba���lanm�� ��yan�n restitusiyas� hüququnu özünd� saxlaya bil�r. Torpaq 
sah�l�ri v� ya onlara ��ya hüquqlar� ba���lanark�n bu cür restitusiya 
hüququ da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r. 
 

d) uzufrukt müqavil�si  
 

Uzufrukt ��yan�n v� ya hüquqlar�n el� yüklülüyüdür ki, bu zaman 
xeyrin� yüklülük mü�yy�nl��diril�n ��xsin (uzufruktuar�n) onlardan 
istifad� etm�k v� fayda götürm�k hüququ var, lakin mülkiyy�tçid�n f�rqli 

 
 
14  Mülki M�c�ll�, madd� 651.  
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olaraq, bu ��yan� v� hüquqlar� girov qoymaq, özg�ninkil��dirm�k v� ya 
v�r�s�lik üzr� verm�k hüququ yoxdur.  

Uzufrukt da��nmaz ��yalara münasib�td� verildikd� onlar�n da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� z�ruridir.  

Da��nmaz ��yalara olan uzufruktun bir növü m�nzil� uzufruktdur. 
M�nzil� uzufrukt binada v� ya onun bir hiss�sind� m�nzil� malik olmaq 
hüququdur. O, üçüncü ��xsl�r� veril� bilm�z v� v�r�s�lik üzr� keçmir. Ona 
istifad� hüququ haqq�nda müdd�alar �amil edilir. 

M�nzil� uzufrukt, ad�t�n, uzufruktuar�n ��xsi t�l�bat� il� mü�y-
y�nl��dirilir. Lakin o, mülkiyy�tçi birba�a ��rt qoymay�bsa, ail� üzvl�rini v� 
ya binada onunla birg� ya�ayanlar� m�nzilin� köçür� bil�r. 	�nzil hüququ 
binan�n bir hiss�si il� m�hdudla��bsa, uzufruktuar birg� istifad� üçün 
n�z�rd� tutulan predmetl�rd�n istifad� ed� bil�r. 

Uzufruktuar�n müst�sna m�nzil hüququ varsa, o, m�nzilin adi 
saxlanmas� x�rcl�rini ç�kir. 
nun birg� istifad� hüququ varsa, m�nzilin 
saxlanmas� x�rcl�rini mülkiyy�tçi ç�kir. 

M�nzil�, torpaq sah�l�rin� v� ba�qa da��nmaz �mlaka uzufrukt 
hüququ v�r�s�lik qaydas�nda, o s�radan v�siyy�t tap��r���ndan da yarana 
bil�r.  

 
e) servitut 
 

Servitut da��nmaz ��yan�n ba�qa da��nmaz ��ya mülkiyy�tçisinin 
xeyrin� el� yüklü edilm�sidir ki, bu zaman ona (ba�qa da��nmaz ��yan�n 
mülkiyy�tçisin�) ayr�-ayr� hallarda ��yadan istifad�y� icaz� verilir v� ya 
da��nmaz ��yan�n mülkiyy�tçisin� mü�yy�n h�r�k�tl�ri yerin� yetirm�y� v� 
ya mülkiyy�t hüququndan ir�li g�l�n ba�qa hüquqlar� h�yata keçirm�y� 
icaz� verilmir. 

Servitut torpaq sah�sind�n piyada v� ma��nla keçidin, heyvanlar üçün 
keçidin, elektrik, rabit� x�tl�rinin, boru k�m�rl�rinin ç�kili�inin v� 
istismar�n�n, su t�chizat�n�n v� meliorasiyan�n, da��nmaz �mlak mülkiy-y�t-
çisinin servitut qoyulmadan t�min edil� bilinm�y�n ehtiyaclar�n�n t�min 
edilm�si üçün t�yin oluna bil�r.15   

Servitut hüququ mülkiyy�tçi il� ba�lanan müqavil� v� ya m�hk�m� 
q�rar�na �sas�n yarana bil�r. Servitut verilm�sin� dair müqavil� notariat 

 
 
15  Mülki M�c�ll�, madd� 255.4. 
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qaydas�nda t�sdiql�ndikd� etibarl�d�r. H�min müqavil� servitut veril-
m�sinin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� üçün �sasd�r. 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�ki qeydiyyat yaz�s�nda servitutun 
m�zmunu, onun qüvv�d� olma müdd�ti v� ��rtl�ri d� qeyd edilir. 
Qeydiyyat yaz�s�nda, h�mçinin, servitutla yüklü olan da��nmaz ��yan�n 
plan� servitutun yeri il� birlikd� göst�rilm�lidir. Servituta xitam verilm�si d� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd edilm�lidir.  

 Qon�unun sah�sin� keç�n üst tikiliy� hüquq da da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� servitut kimi qeyd� al�na bil�r. 
  

f) ipoteka 
 

�poteka – öhd�liyin icras�n�n t�min edilm�si üsulu olaraq da��nmaz 
��yalar�n v� r�smi reyestrd� üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar� qeyd� al�nan 
da��nar ��yalar�n girovudur. 16  Da��nmaz �mlak�n ipoteka müqavil�si 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir v� da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. �poteka müqavil�si dövl�t qeydiyyat�na 
al�nd��� andan qüvv�y� minir.  

Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��ya ipoteka qoyulark�n, 
ipoteka da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� al�na bil�r. 
�poteka predmeti olan tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��yan�n tikintisi 
tam ba�a çatd�qdan sonra h�min ��ya tikintisi ba�a çatm�� ��ya (yeni 
yarad�lm�� ��ya) kimi dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd�qda ipoteka qüvv�sini 
saxlay�r, bu ��rtl� ki, h�min anda ipotekaya xitam verilm�sin.17 

Eyni ��ya ipoteka il� bir neç� d�f� yüklü edil�, y�ni bir neç� d�f�, 
hiss�-hiss� girov qoyula bil�r. H�r bir halda ipoteka da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. Yüklü edilm�nin növb�liyi ipotekan�n 
dövl�t qeydiyyat� an� il� mü�yy�nl��dirilir. �poteka saxlayanlar�n 
t�l�bl�rinin öd�nilm�si növb�liyi qeydiyyat an� il� mü�yy�n olunur.18 

Renta öd�nilm�si üçün, da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�sini 
n�z�rd� tutan renta müqavil�sin� gör�, mülkiyy�t hüququnun keçm�si d� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r.  

 

 
 
16 “�poteka haqq�nda” AR Qanunu, 15 aprel 2005-ci il, � 883-���. 
17 Bax: III F�sil. 
18 Mülki M�c�ll�, madd� 309.2, 310, 320 v� s. 
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   g) v�r�s�lik ��had�tnam�si 
 

 Da��nmaz �mlak miras qoyulduqda notarius v�r�s�y� v�r�s�lik 
hüququ haqq�nda ��had�tnam� verir ki, bu da sonradan h�min �mlaka 
hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyat� üçün �sas verir. 
��had�tnam�l�r v�r�s�liyin növün� gör� müxt�lif olur: qanun üzr� v�r�s�li� 
��had�tnam�si, v�siyy�tnam� üzr� v�r�s�li� ��had�tnam�si, irsi trans-
missiya19 qaydas�nda veril�n ��had�tnam� v� s. V�r�s�lik hüququ haqq�nda 
��had�tnam� h�m bütün miras, h�m d� onun bir hiss�si üçün veril� bil�r. 
��had�tnam� h�m bütün v�r�s�l�r� birlikd�, h�m d� ayr�l�qda h�r birin� 
arzular�na uy�un olaraq verilir. V�r�s�l�rd�n birin� miras�n bir hiss�si üçün 
v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� verilm�si ba�qa v�r�s�l�ri miras�n 
qalan hiss�si üçün ��had�tnam� almaq hüququndan m�hrum etmir. 
V�r�s�lik ��had�tnam�si v�r�s�l�r� miras�n aç�ld��� günd�n alt� ay 
keçdikd�n sonra ist�nil�n vaxt verilir. Qeyd edilm�lidir ki, v�r�s�nin 
v�r�s�liy� ça��r�ld���n� bildiyi v� ya bilm�li oldu�u günd�n üç ay �rzind� 
miras� q�bul etm�k hüququ var. M�hk�m� qaydas�nda bu müdd�t �lav� 
olaraq üç aya q�d�r uzad�la bil�r.20  

Notariat orqan�nda ��had�tnam� t�l�b ed�n ��xsl�rd�n savay�, ba�qa 
v�r�s�l�rin olmamas� bar�d� m�lumat varsa, v�r�s�lik ��had�tnam�si alt� 
aydan da tez veril� bil�r. 

  
h) �r-arvad�n birg� mülkiyy�ti 
 

 Nikaha gir�n�d�k �r-arvaddan h�r birin� m�nsub olmu� �mlak, onlardan 
birinin nikah dövründ� h�diyy� kimi v� ya v�r�s�lik qaydas�nda ald��� 
�mlak onun xüsusi  mülkiyy�tidir.  

�r-arvad�n nikah dövründ� qazand�qlar� �mlak is� nikah müqavil�-
sind� v� ya onlar aras�ndak� raz�la�mada ayr� qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, 
hans� t�r�fin qazand��� v�saitl� �ld� olunmas�ndan as�l� olmayaraq, onlar�n 
ümumi mülkiyy�ti say�l�r. 

Nikah müqavil�sind� ba�qa qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, nikah�n 
qeyd� al�nmas�ndan sonra �ld� edil�n v� �r-arvad�n ümumi (birg�) 

 
 
19  �rsi transmissiya dedikd�, miras aç�ld�qdan sonra miras� q�bul etm�y� macal tapmadan 
ölmü� v�r�s�nin miras� q�bul etm�k hüququnun onun v�r�s�l�rin� keçm�si ba�a dü�ülür. 
20  Mülki M�c�ll�, madd� 1246. 
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mülkiyy�ti olan �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda �qdl�r o zaman t�sdiq oluna bil�r ki, �mlak�n özg�ninkil��-
dirilm�sin� v� ya girov qoyulmas�na, harada daimi qeydiyyatda olmas�ndan 
as�l� olmayaraq, �rin (arvad�n) yaz�l� raz�l��� olsun. 

�mlak� özg�ninkil��dir�n v� ya girov qoyan ��xs onun �rinin 
(arvad�n�n) olmamas� (subay, dul olmas�) haqq�nda ariz� t�qdim ed�rs�, 
notarius bunu �qdin o biri i�tirakç�s�n�n n�z�rin� çatd�r�r, o is� �riz�d� imza 
etm�kl� h�min hal�n ona m�lum oldu�unu t�sdiql�yir. Göst�ril�n �riz�ni 
�mlak� özg�ninkil��dir�n v� ya girov qoyan ��xsin özü, �qd nümay�nd� 
vasit�sil� ba�land�qda is� nümay�nd� verm�lidir. 

�mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� haqq�nda 
�qdl�ri t�sdiq ed�rk�n notarius bu �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququnun 
n� vaxt yarand���n� yoxlay�r. Özg�ninkil��diril�n v� ya girov qoyulan 
�mlak�n mülkiyy�tçisi bu �mlak� nikaha daxil olmadan, habel� nikah 
müdd�tind� h�diyy� ��klind� v� ya v�r�s�lik qaydas�nda, ba�qa �v�zsiz 
�qdl�r üzr� �ld� etmi�s�, bu �mlak�n özg�ninkil��dirilm�sin� v� ya girov 
qoyulmas�na �rin (arvad�n) raz�l��� t�l�b olunmur. 

�r-arvad nikah müdd�tind� �ld� etdikl�ri ümumi birg� �mlaka veril�n 
mülkiyy�t hüququnun paylara bölünm�si bar�d� �riz� il� notariusa 
müraci�t ed� bil�r.  Notarius ümumi birg� �mlakdak� h�r paya mülkiyy�t 
hüququnu paya uy�un verilmi� ��had�tnam� il� r�smil��dirir. Bu ��had�t-
nam� ümumi birg� �mlakdak� paya veril�n mülkiyy�t hüququnun da��n-
maz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� üçün �sasd�r.  
 
    i) ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t hüququnun qeyd� 
al�nmas� 

 
Ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrin-

d� r�smil��dirilm�si üçün �sas a�a��dak� iki s�n�dd�n biri ola bil�r: 
– mülkiyy�tçil�rin ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t 

hüququna paylar�n�n r�smil��dirilm�sin� dair notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� müqavil�; 

– da��nmaz �mlak mülkiyy�tçisinin v� ya müst�qil v� ya sür�kli 
tikinti hüququ sahibinin bel� mülkiyy�t paylar�n�n yarad�lmas� v� onlar�n 
ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t hüququnun r�smil��dirilm�si 
bar�d� �riz�si. 
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Payl� mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlaka hüquqlar, pay�n bölünm�si 
v� ayr�lmas�, pay�n sat�lmas�, ba���lanmas�, v�siyy�t edilm�si, girov qoyul-
mas�, sat�n almaqda üstünlük hüququ �sas�nda pay�n �ld� edilm�si v� s. 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. Ümumi mülkiyy�t 
hüququndak� pay müqavil� �sas�nda ba�qas�na verildikd� bu hüquq 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd��� andan yaran�r.21   

Bu hüquqlar mülkiyy�tçi il� ba�lanan müqavil�d�n v� ya m�hk�m� 
q�rar�ndan yarana bil�r.  

 

2. M�nzil sertifikat� 
 

  M�nzil sertifikat� fiziki v� hüquqi ��xsl�r aras�nda yerl��diril�n s�n�dli – 
orderli qiym�tli ka��zd�r. M�nzil sertifikat� sahibinin sertifikatda göst�ril�n 
��rtl�r� �m�l etdiyi t�qdird� emitentd�n tikintisi (yenid�nqurulmas�) bu 
qiym�tli ka��zlar�n yerl��dirilm�sind�n al�nan v�sait hesab�na maliyy�l��diril�n 
binalar�n (m�nzill�rin) v� ba�qa tikinti obyektl�rinin (bundan sonra – tikili) 
onlar�n mülkiyy�tin� verilm�si yolu il� öd�nilm�sini t�l�b etm�k hüququ var. 
M�nzil sertifikat� adl� v� ya ads�z qiym�tli ka��zlar ola bil�r.22   

Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyin� uy�un olaraq, ölk� �razi-
sind� tikinti aparmaq hüququ olan, m�nzil sertifikatlar� buraxan v� onlar�n 
sahibl�ri qar��s�nda öhd�likl�r da��yan hüquqi ��xsl�r m�nzil sertifikat�n�n 
emitenti ola bil�rl�r. 

M�nzil sertifikatlar�n�n dövl�t reyestri Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Prezidenti yan�nda Qiym�tli Ka��zlar üzr� Dövl�t Komit�sind� (bundan 
sonra – QKDK) apar�l�r. 

M�nzil sertifikat� sertifikatda göst�ril�n da��nmaz �mlaka mülkiyy�t 
hüququnun da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� r�smil��dirilm�si üçün 
�sasd�r. 

 
C) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat  
 

Da��nmaz �mlak�n qeydiyyat� haqq�nda qanun qüvv�y� mindiyi gün�-
d�k da��nmaz �mlaka hüquqlar�n ayr�-ayr� qeydiyyat orqanlar� t�r�find�n 
apar�lm�� dövl�t qeydiyyat�  qüvv�sini saxlay�r.  

 
 
21  Mülki M�c�ll�, madd� 215.6, 218, 219 v� s. 
22 “Az�rbaycan Respublikas�nda m�nzil sertifikatlar�n�n burax�l���, t�davülü v� öd�nilm�si 
haqq�nda �sasnam�”, 11 noyabr 2004-cü il. 
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Da��nmaz �mlaka hüququn mübahis�l�ndirilm�si zaman� da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� üçün �sas m�hk�m�nin uy�un 
i�l� ba�l� ç�xard��� q�rard�r.  

Da��nmaz �mlak üzr� ba�lanan �qdin t�r�fl�rind�n biri �qdd�n �m�l� 
g�l�n hüququn dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan boyun qaç�r�rsa, onda 
qeydiyyat qar�� t�r�fin �riz�si il� m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda h�yata keçirilir. 

B�zi hallarda is� da��nmaz �mlaka hüququn mübahis� predmeti olub-
olmamas�ndan as�l� olmayaraq, onun dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� 
üçün m�hk�m�nin q�rar� vacibdir. M�s�l�n, ��xs dövl�t reyestrind� qeyd� 
al�nmam�� �mlaka faktiki mülkiyy�tçi hüququ il� 30 il �rzind� fasil�siz 
olaraq sahiblik etmi�s� v� h�min �mlak�n hüquqi mülkiyy�tçisi da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� b�lli deyils�, yaxud 30 il �vv�l ölmü� v� ya 
x�b�rsiz itkin dü�mü� elan olunmu�sa, h�min ��xs mülkiyy�tçi kimi qeyd� 
al�nmas�n� yaln�z bu bar�d� ç�xar�lm�� m�hk�m� q�rar� �sas�nda t�l�b ed� 
bil�r. O da qeyd edilm�lidir ki, qeydiyyat r�smi elan olunmu� müdd�td� 
etiraz verilm�dikd�n v� ya r�dd edilm�dikd�n sonra apar�l�r.  

Tikinti m�qs�dl�ri üçün ayr�lmayan torpaq sah�sind� v� buna laz�m� 
icaz�l�r almadan, yaxud ��h�rsalma v� tikinti norma v� qaydalar�n� ciddi 
sur�td� pozmaqla tikilmi� ya�ay�� evi, dig�r tikili, qur�u v� ya ba�qa 
da��nmaz �mlak özba��na tikinti say�l�r. Özba��na tikintiy� mülkiyy�t 
hüququ m�hk�m� t�r�find�n o ��xs üçün tan�na bil�r ki, tikinti apar�lm�� 
torpaq sah�si onun mülkiyy�tind� olsun. Bu halda tikilinin da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� m�hk�m� q�rar�na �sas�n 
gerç�kl��dirilir. Tikintinin saxlanmas� ba�qa ��xsl�rin hüquqlar�n� pozursa, 
yaxud fiziki ��xsl�rin h�yat� v� sa�laml��� üçün t�hlük� yarad�rsa, ��xsin 
özba��na tikintiy� mülkiyy�t hüququ tan�na bilm�z.  

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n l��v edilm�si üçün d� m�hk�m�nin 
q�rar� t�l�b olunur. Maraql� ��xs m�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiy-
yat�n�n l��v edilm�si üçün  m�hk�m�y� iddia �riz�si il� müraci�t etm�lidir 
v� yaln�z bundan sonra m�hk�m� q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind�n qeydiyyat silinir.  

Mülkiyy�td�, istifad�d� v� icar�d� olan torpaqlar�n m�cburi geri 
al�nmas� icra hakimiyy�ti orqan�n�n v� ya b�l�diyy�nin v�sat�ti �sas�nda 
yaln�z m�hk�m�nin q�tnam�si il� h�yata keçirilir.23 

 
 
23  AR Ali M�hk�m�si Plenumunun “Torpaq qanunvericiliyinin m�hk�m�l�r t�r�find�n 
t�tbiqinin b�zi m�s�l�l�ri haqq�nda” Q�rar�, � 2, 14 fevral 2003-cü il.  
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Servitut, tikintiy� v�r�s�lik hüququ (“superfitsi”) �sas�nda da��nmaz 
�mlaka hüquqlar müqavil� v� ya  m�hk�m� q�rar�ndan yarana bil�r. Bel� 
hallarda da h�min hüquqlar qeyd� al�nmal�d�r.  

Da��nmaz �mlak�n önc�d�n qeydiyyat� üçün �sas olan hallar üçün 
III f�sl� bax. 

 
Ç) Köhn� qanunvericilik �sas�nda da��nmaz �mlaka  hüquqlar 

bar�d� verilmi� s�n�dl�r �sas�nda qeydiyyat  
 

1. M�nzil sah�sinin orderi �sas�nda  qeydiyyat (m�nzilin öz�ll��dirilm�si) 
 

V�t�nda� v� ya v�t�nda�l��� olmayan ��xs dövl�t v� ya ictimai m�nzil 
fondunda olan icar� müqavil�si �sas�nda ya�ad��� m�nzili köhn� 
qanunvericiliy� uy�un olaraq verilmi� m�nzil orderi �sas�nda �v�zsiz 
öz�ll��dir� bil�r. 

Ya�ad��� m�nzili öz�ll��dirm�k ist�y�n ��xs Reyestr Xidm�tin� �riz� 
il� müraci�t etm�lidir. �riz�y� a�a��dak� s�n�dl�r �lav� edilir: 

�)  m�nzil sah�sinin orderi; 
b) m�nzil� (ev�) hüququ olan ��xsl�r v� m�nzilin (evin) kommunal-

m�i��t v�ziyy�ti bar�d� m�nzil istismar t��kilat�n�n aray��� (2 
 -li forma);  
�) m�nzili öz�ll��dirm�y� raz�l�qlar� bar�d� �riz�çi il� birlikd� ya�ayan, 

h�min m�nzil sah�sin� (ev�) hüququ olan 18 ya�� tamam olmu� ��xsl�rin, 
müv�qq�ti olaraq ba�qa yer� getm�si il� �laq�dar m�nzil sah�sin� (ev�) 
hüququ saxlanan ��xsl�rin �riz�si. 

 2 
-li forma m�nzil istismar idar�sind�n al�n�r. Aray�� v�t�nda�a 5 
günd�n gec olmayaraq verilm�lidir. M�nzil sah�sinin orderi itdikd�, yaxud 
istifad�y� yarars�z hala dü�dükd� is� v�t�nda�a müraci�ti �sas�nda 10 
günd�n gec olmayaraq dövl�t orqan� arxiv aray��� verir. Kooperativ evl�r 
öz�ll��diril�rk�n bu evl�rin sahibl�ri Reyestr Xidm�tin� orderl� birg� evin 
pay haqq�n�n tam öd�nildiyini t�sdiql�y�n maliyy� aray��� da t�qdim 
etm�lidirl�r. M�nzili öz�ll��dirm�k üçün müraci�t etmi� v�t�nda�dan 
göst�ril�n s�n�dl�rd�n �lav� s�n�dl�r t�l�b oluna bilm�z. 

Reyestr Xidm�ti �riz� daxil oldu�u günd�n 20 gün �rzind� m�nzilin 
v�t�nda��n xüsusi mülkiyy�tin� verilm�si üçün dövl�t qeydiyyat�n� h�yata 
keçirir, v�t�nda��n m�nzil� mülkiyy�t hüququnun yaranmas�n� da��nmaz 
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�mlak�n dövl�t reyestrind�n ç�xar��la r�smil��dirib ç�xar��� m�nzilin 
mülkiyy�tçisin� verir.24  

 
2. Qeydiyyat v�siq�si �sas�nda qeydiyyat 

  
Köhn� qanunvericiliy� �sas�n, ��xsi v� ya xüsusi mülkiyy�tind� 

da��nmaz �mlak olan ��xsl�r� mülkiyy�t hüququnu t�sdiql�y�n s�n�dl�r 
müxt�lif vaxtlarda müxt�lif orqanlardan verilib.25V�r�s�lik qaydas�nda �ld� 
edilmi� da��nmaz �mlaka qanunvericilikl� mü�yy�n olunmu� qaydada 
ayr�lm�� torpaq sah�sind� f�rdi ya�ay�� evi tikmi� ��xsl�r� mülkiyy�t 
hüquqlar�n�n qeydiyyat� orqanlar�n�n verdiyi s�n�dl�r – qeydiyyat v�siq�l�ri, 
notariat s�n�dl�ri, reyestrd�n ç�xar��lar v� s. �sas�nda da��nmaz �mlak�n 
yenid�n qeydiyyat� apar�la bil�r.26 

Da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n köhn� s�n�dl�rl� ba�l� mübahis�l�r 
üzr� v� ya hüquqi fakt�n mü�yy�n edilm�sin� dair m�hk�m� q�rarlar� 
�sas�nda da apar�lmas� mümkündür.  
 
 3. Dövl�t akt� v� ��had�tnam� �sas�nda qeydiyyat  
             

Torpaq M�c�ll�sinin (TM) 48-54-cü madd�l�rin� �sas�n, torpaq 
üz�rind� fiziki v� hüquqi ��xsl�rin mülkiyy�t hüququ, torpaqdan istifad� 
hüququ, o s�radan icar� hüququ, servitutlar mü�yy�n edil� bil�r. TM-in 66-c� 
madd�sind� mü�yy�nl��dirilir ki, torpaq üz�rind� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� qaydada da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� apar�l�r. 

 
 
24 “M�nzil fondunun öz�ll��dirilm�si haqq�nda” AR Qanunu, 26 yanvar 1993-cü il, � 463, 
madd� 9, “Da��nmaz �mlakl�n dövl�t reyestri haqq�nda” AR Qanununun t�tbiqi il� �laq�dar 
AR qanunvericilik aktlar�na d�yi�iklikl�r v� �lav�l�r edilm�si bar�d�”, � 439, 2 avqust 2006-
c� il. 
25 Bak� ��h�ri dövl�t texniki inventarla�d�rma orqan� v� AR Dövl�t Tikinti v� Arxitektura 
Komit�sinin dövl�t texniki inventarla�d�rma orqanlar�n�n yerli qurumlar� n�z�rd� tutulur.  
26 Az�rbaycan SSR XKS-in 1921-ci il 9 noyabr v� 1922-ci il 21 aprel tarixli dekretl�ri il� 
Bak� ��h�rind� v� q�za m�rk�zl�rind� yerl���n binalar b�l�diyy�l��dirilirdi. 
B�l�diyy�l��dirilm�mi� f�rdi ya�ay�� evl�rinin mülkiyy�tçil�rin� da��nmaz �mlaka sahiblik, 
ondan istifad� v� s�r�ncam hüquqlar� tan�n�rd�. Onlar�n mülkiyy�t hüququnu t�sdiq ed�n  
s�n�d kimi, m�s�l�n, Bak� ��h�ri Planla�d�rma �dar�si yan�nda 	�h�r uçot müx�ll�fat� 
bürosunun verdiyi “Bak� ��h�rind� b�l�diyy�l��dirilm�mi� tikintil�rin Reyestrind�n 
Ç�xar��” t�qdim edil� bil�r .  
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Xalq deputatlar� sovetl�rinin verdiyi v� xüsusi dövl�t torpaq orqan�n-
da r�smil��dirilmi� torpa�a mülkiyy�t, sahiblik v� daimi istifad� hüququna 
dair dövl�t akt� v� torpaqdan müv�qq�ti istifad� hüququna dair ��had�t-
nam�l�r �sas�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� torpa�a olan hüquq-
lar qeydiyyatdan keçirilir.27 

 
4. Torpaq qeydi v� inventar qeydi �sas�nda apar�lan qeydiyyat 
 

Az�rbaycan SSR Xalq Komissarlar� Sovetinin v� Az�rbaycan SSR Xalq 
Torpaq Komissarl���n�n 31 may 1927-ci il birg� T�limat�na �sas�n, ��h�r tipli 
ya�ay�� m�nt�q�l�rinin hüdudlar� daxilind�ki torpaqlar�n istifad�çil�rin� 
“Torpaq qeydi” verilirdi. V�t�nda�lara ayr�lm�� h�min torpaq sah�l�rind� 
olan tikili v� qur�u sahibin� is� yerli kommunal t�s�rrüfat� t�r�find�n 
“�nventar qeydi” verilirdi. “Torpaq qeydi” v� “�nventar qeydi” qanun-
vericilikl� göst�ril�n s�n�dl�rl� birg� t�qdim olunduqda da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� mülkiyy�t hüququnun qeyd� al�nmas� üçün �sas ola 
bil�r. 

“F�hl� v� qulluqçular�n ba�ç�l�q �irk�tl�ri haqq�nda birtipli Nizam-
nam�”y�28 �sas�n, idar�, mü�ssis� v� t��kilatlar�n n�zdind� ba�ç�l�q �irk�t-
l�ri yarad�la bil�rdi. �irk�t üzvlüyün� 18 ya��na  çatm�� f�hl� v� qulluqçular, 
el�c� d� h�min mü�ssis�d�n  pensiyaya ç�xm�� ��xsl�r q�bul edilirdi. 

2007-ci il may�n 22-d�k icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n n�zdind� olan 
ba� t�s�rrüfat� idar�l�rinin v�t�nda�lara ay�rd��� ba� sah�l�rin� dair veril�n 
icar� müqavil�l�ri, s�r�ncamlar v� orderl�r h�min ba�lar�n yerl��diyi torpaq 
sah�l�rinin, orada tikilmi� evl�rin v� ba�qa tikilil�rin da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� icar�çinin ad�na r�smil��dirilm�si üçün �sasd�r. 

Torpaq M�c�ll�sin� v� “Torpaq islahat� haqq�nda” Qanuna �sas�n, ba� 
icar�çil�rinin, ba�-tikinti kooperativi üzvl�rinin istifad�sind� (icar�sind�) 

 
 
27  “Torpaqdan istifad� hüququna dair torpaq istifad�çil�rin� dövl�t aktlar�n�n verilm�si 
bar�d�” Az�rbaycan SSR Nazirl�r Sovetinin 1975-ci il 7 aprel tarixli 90 nömr�li Q�rar�; 
“Torpa�a mülkiyy�t, sahiblik, daimi istifad� hüququna dair dövl�t akt�n�n  v� torpaqdan 
müv�qq�ti istifad� hüququna dair ��had�tnam�nin verilm�si bar�d�” AR Nazirl�r 
Kabinetinin 1992-ci il 24 yanvar tarixli 38 nömr�li Q�rar�n�n 1, 2, 3, 4-cü b�ndl�ri. 
28 Az�rbaycan SSR Nazirl�r Sovetinin 1980-ci il 4 iyul tarixli 296 sayl� Q�rar� il� t�sdiq 
edilib. 
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olan ba�lar v� ba� sah�l�ri onlar�n arzular� il� h�min ��xsl�rin xüsusi 
mülkiyy�tin� veril� bil�rdi.29 

Qüvv�d� olan qanunvericiliy� gör�, v�t�nda�lar�n qanuni mülkiy-
y�tind� olan ba� sah�l�ri, “Torpaq islahat� haqq�nda” Az�rbaycan Res-
publikas� Qanununun 9-cu madd�sin� uy�un olaraq, onlar�n mülkiyy�tin� 
�v�zsiz qaydada verilir.30 Bu halda da��nmaz �mlaka hüquqlar da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r. 

Yuxar�da adlar� ç�kil�n s�n�dl�rd�n ba�qa, �MDK, DTXK, Dövl�t 
Tikinti v� Arxitektura Komit�si, yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�, ba�qa �laq�li 
orqanlar�n verdiyi da��nmaz �mlak üz�rind�, o cüml�d�n torpaq sah�l�ri, 
binalar v� qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi ya�ay�� v� ba� 
evl�ri, yer t�ki sah�l�ri, sututarlar, me��l�r v� çoxillik �km�l�r, �mlak 
kompleksi kimi mü�ssis�l�r üz�rind� hüquqlar� t�sdiql�y�n ba�qa s�n�dl�r 
�sas�nda da da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlak�n 
qeydiyyat� apar�l�r. 

 
D) Qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� ba�qa s�n�dl�r �sas�nda 

qeydiyyat  
 
Yeni tikilmi� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�  zaman� Reyestr Xid-

m�tin� da��nmaz �mlak�n tikildiyi �razinin hans� �saslarla hüquqi v� ya 
fiziki ��xs� m�nsub olmas�n� t�sdiq ed�n s�n�d, tikintiy� icaz� s�n�dl�ri 
(yaln�z qanunvericilikl� t�l�b olundu�u hallarda), torpa��n plan� v� ölçüsü 
v� yeni tikilinin texniki pasportu h�min tikilinin qeydiyyata al�nmas� üçün 
�sasd�r.  
 

 
 

                                                 
 
29 Bak� 	�h�r �cra Hakimiyy�ti ba�ç�s�n�n 1996-c� il 15 avqust tarixli “Ba� icar�çil�rinin ba�-
tikinti kooperativi üzvl�rinin istifad�sind�ki (icar�l�rind�) ba�lar�n, ba� sah�l�rinin xüsusi 
mülkiyy�tl�rin� verilm�si haqq�nda” 1124 sayl� S�r�ncam�. 
30 Prezidentinin 2007-ci il 22 may tarixli “Yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n n�zdind� 
olan ba� t�s�rrüfat� idar�l�rinin l��v edilm�si bar�d�” S�r�ncam�, b.2.2. 
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II F�S�L 
Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n  

apar�lmas� qaydas� 
 
 

A) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün t�l�b olunan s�n�dl�r  
B) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n r�smil��dirilm�si qaydalar� 
C) Dövl�t reyestrinin apar�lmas� qaydas� 
Ç) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� v� qeydiyyat-

dan imtina  
D) Dövl�t reyestrind� düz�li�l�r apar�lmas� 
E) Da��nmaz �mlaka ünvan verilm�si 
 
A) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün t�l�b olunan s�n�dl�r  
 
Da��nmaz �mlak�n qeydiyyat� hüquq �ld� ed�nin �riz�si �sas�nda 

apar�l�r. �riz�d� onu t�qdim ed�n fiziki ��xsin soyad�, ad�, atas�n�n ad�, 
ünvan�, ��xsiyy�tini t�sdiql�y�n s�n�d, xahi�in m�zmunu v� �lav� olunan 
s�n�dl�r göst�rilm�lidir. Hüquqi ��xs müraci�t etdikd� is� hüquqi ��xsin 
tam ad�, ünvan�, qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam� �riz�d� göst�rilm�lidir. 
Reyestr Xidm�tin� t�qdim olunan �riz�y� a�a��dak�lar �lav� olunur: 

1) hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün bu kitab�n birinci f�slind� 
göst�rilmi� �saslardan biri; 

2) torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü; 
3) torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� ba�qa da��n-

maz �mlak�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi; 
4) dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz.31 

  Hüquq �ld� ed�nin ad�ndan ba�qa ��xs �riz� verirs�, etibarnam� 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir. Hüquqi ��xsin �riz�si v� onu t�qdim 
ed�n nümay�nd�sin� verilmi� etibarnam� h�min hüquqi ��xsin möhürü il� 
t�sdiql�nm�lidir. �riz�ni ver�n ��xsl�r  ��xsiyy�ti t�sdiql�y�n s�n�d t�qdim 
etm�lidirl�r. 

Hüquqlar�n mövcudlu�unu, �ld� edilm�sini, ba�qas�na keçm�sini, 
m�hdudla�d�r�lmas�n� (yükl�nm�sini), onlara xitam verilm�sini t�sdiql�y�n 

 
 
31  Dövl�t rüsumu haqq�nda informasiya kitaba �lav� olunub. 
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s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün qanunla mü�yy�nl��dirilmi� 
t�l�bl�r� uy�un olmal�d�r.  

 
1) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün birinci f�sild� göst�rilmi� 

�saslar  
Notariat qaydas�nda t�sdiql�n�n �qdl�r   
Ya�ay�� evinin, m�nzilin, ba��n, ba� evinin, qaraj�n, torpaq sah�sinin, 

ba�qa da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda �qdl�r notariat qaydas�nda t�sdiql�n�rk�n �mlak�n özg�ninkil��-
dirilm�sin� qada�an�n olub-olmamas� yoxlan�r. 

 Da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda �qdl�r h�min �mlak�n oldu�u yer üzr� t�sdiql�nir. 

Notariat qaydas�nda t�sdiql�n�n �qdl�rin m�zmunu ifad� olunan 
s�n�dl�r notariusa v� ya icra hakimiyy�ti orqan�na32 az� iki nüsx�d� t�qdim 
olunmal�, nüsx�l�rd�n biri notariusun v� ya icra hakimiyy�ti orqan�n�n 
icraat�nda saxlanmal�d�r. 

�r-arvaddan birinin da��nmaz �mlak üz�rind� s�r�ncam verm�k 
bar�d� notariat qaydas�nda t�sdiqi v� (v� ya) qeydiyyata al�nmas� z�ruri 
olan �qdl�rin ba�lanmas� üçün o biri t�r�fin notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� raz�l��� laz�md�r.  

 
Notariusun verdiyi ��had�tnam�l�r 

V�r�s�lik qaydas�nda �ld� edilmi� da��nmaz �mlaka ��had�tnam�l�rin 
verilm�si qaydalar� Mülki M�c�ll�nin 1321-1325-ci madd�l�ri il� mü�yy�n 
olunur.  

V�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� mülki qanunvericilikl� 
mü�yy�nl��dirilmi� qaydada miras� q�bul etmi� v�r�s�l�rin yaz�l� �riz�si il� 
bütün v�r�s�l�r� v� ya onlar�n arzusundan as�l� olaraq h�r birin� ayr�l�qda 
verilir. 
       Notarius qanun üzr� v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� ver�rk�n 
sübutlar t�l�b etm�kl� miras qoyan�n ölüm fakt�n�, miras�n aç�ld��� yeri v� 
vaxt�, ��had�tnam� verilm�si bar�d� �riz� il� müraci�t ed�n ��xsl�rin qanun 
üzr� v�r�s�liy� ça��r�lmalar� üçün �saslar�n olmas�n�, miras �mlak�n 
t�rkibini v� oldu�u yeri yoxlamal�d�r.  

 
 
32  Rayon, ��h�r icra hakimiyy�tl�ri n�z�rd� tutulur. 
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Notarius v�siyy�tnam� üzr� v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� 
ver�rk�n miras qoyan�n ölüm fakt�n�, v�siyy�tnam�nin olmas�n�, miras�n 
aç�lma yerini v� tarixini, miras �mlak�n t�rkibini, mirasda m�cburi pay� olan 
��xsl�rin dair�sini yoxlamal�d�r. 

�r-arvad�n birg� yaz�l� �riz�si �sas�nda onlar�n birin� v� ya h�r ikisin� 
birg� nikah dövründ� �ld� edilmi� ümumi da��nmaz �mlakdak� paya gör� 
mülkiyy�t hüququ  haqq�nda ��had�tnam�ni yaln�z �mlak�n oldu�u yerin 
notariusu verir. ��had�tnam� �r-arvad�n h�r birin� h�m nikahda olark�n, 
h�m d� nikah pozulduqdan sonra veril� bil�r.  

Aç�q h�rracdan ya�ay�� evl�rinin al�nmas�n� evin yerl��diyi yerin 
notariusu �ld� ed�n� bu bar�d� ��had�tnam� verm�kl� r�smil��dirm�lidir.  

H�rrac ba� tutmad�qda ya�ay�� evinin �ld� edilm�si bar�d� 
��had�tnam� t�l�bkara verilir. ��had�tnam� evin aç�q h�rrac yolu il� 
sat�lmas� v� ya h�rrac�n ba� tutmamas� il� �laq�dar olaraq evin t�l�bkara 
verilm�si bar�d� akt�n sur�ti �sas�nda verilir. 

 
�MDK-si il� ba�lanan müqavil�l�r 

Da��nmaz �mlak v� el�c� d� mü�ssis�l�r, binalar v� tikilil�r (onlar�n 
bir hiss�si)öz�ll��dirm� qaydas�nda da �ld� edil� bil�r. Dövl�t �mlak�n� 
öz�ll��dirm� yolu il� alan ��xsl�rin da��nmaz �mlaka olan hüquqlar� 
�MDK-si il� ba�lanm�� alq�-satq� müqavil�si �sas�nda da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� r�smil��dirilir.  

 
 
M�nzil sertifikat� 
QKDK-n�n verdiyi m�nzil sertifikat� a�a��dak� m�cburi rekvizitl�ri 

özünd� �ks etdirm�lidir: 
1) s�n�din ad� olaraq “M�nzil sertifikat�” ifad�si; 
2) m�nzil sertifikat�n�n nömr�si v� seriyas�; 
3) adl� m�nzil sertifikat�n�n ilk sahibinin ad�, soyad�, atas�n�n ad�; 
4) emitentin ad�, oldu�u yer, emitentin r�hb�ri v� ba� mühasibinin 

möhürl� t�sdiql�nmi� imzalar�; 
5) ilk sahibin m�nzil sertifikat�n� �ld� etdiyi tarix;  
6) tikilinin texniki göst�ricil�ri; 
7) tikilinin istehlak göst�ricil�ri; 
8) m�nzil sertifikat�n�n nominal d�y�ri; 
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9) m�nzil sertifikat� üzr� emitentin öhd�liyi (tikili sah�sinin ölçü 
vahidind� kvadratmetrl�);  

10) m�nzil sertifikat�n�n öd�nilm� tarixi; 
11) dövl�t qeydiyyat� nömr�si v� tarixi. 

 
M�nzil sertifikat� t�minatl� olduqda onun üz�rind� t�minatç� v� 

t�minat haqq�nda m�lumat da göst�rilm�lidir. T�minatl� m�nzil sertifikatlar� 
üzr� öhd�likl�r girov (ipoteka; bundan sonra – girov), qarantiya v� 
z�man�tl� t�min edilir. 

M�nzil sertifikat�n�n blanklar� bütün növ qiym�tli ka��z blanklar�n�n 
haz�rlanmas� v� sat��� f�aliyy�tin� xüsusi raz�l�q (lisenziya) alm�� m�tb��l�r-
d� çap olunur. 

M�nzil sertifikat�n�n �n az� 3 qoruyucu �lam�ti olmal�d�r. H�r m�nzil 
(tikinti sah�si) üçün bir m�nzil sertifikat� verilir. 

Qeyd edilm�lidir ki, t�qdim olunmu� s�n�dl�rd� m�tnl�r ayd�n 
yaz�lmal�, hüquqi v� fiziki ��xsl�rin adlar� tam ��kild� göst�rilm�lidir. 
Pozulmu�, sonradan �lav� edilmi�, silinmi� sözl�r v� h�qiqiliyi t�sdiql�n-
m�mi� ba�qa düz�li�l�r olan, m�zmununu birm�nal� ba�a dü�m�k imkan� 
verm�y�n d�r�c�d� z�d�l�nmi� s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün 
q�bul edilmir. 

 
 
2) Torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü  
 
Torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsünü (bundan sonra – plan v� ölçü) 

DTXK v� ya Reyestr Xidm�ti verir. “Torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü” t�rtib 
olunur. DTXK-dan veril�n plan v� ölçü az�rbaycan dilind� A3 formatl� 
xüsusi ka��zda t�rtib edilir. Plan v� ölçü ciddi hesabat s�n�didir v� onun 
seriya nömr�si olur. Plan v� ölçü ya�ay�� m�nt�q�l�ri hüdudlar�nda yerl���n 
torpaq sah�l�ri v� ba�qa torpaq sah�l�ri (o cüml�d�n k�nd t�s�rrüfat� 
t�yinatl� torpaqlar) üzr� ayr�ca t�rtib edilir. 

 Reyestr Xidm�ti plan v� ölçünü az�rbaycan dilind� A4 formatl� 
xüsusi ka��zda t�rtib edir. Plan v� ölçü ciddi hesabat s�n�didir v� onun 
seriya nömr�si olur. Plan v� ölçünü Reyestr Xidm�tinin �razi idar�sinin r�isi 
v� h�min plan v� ölçünü t�rtib etmi� icraç� imzalay�r, s�n�d möhürl� 
t�sdiql�nir (Reyestrd�n veril�n plan v� ölçü nümun�si bu kitaba �lav� 
olunmu�dur). 
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3) Torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� ba�qa da��nmaz 

�mlak�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi 
 
Da��nmaz �mlak obyektinin texniki pasportunu �MDK-n�n Da��nmaz 

�mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�tinin �razi idar�l�ri33 verir.  
 
4) Dövl�t rüsumu haqq�nda q�bz 
    
Dövl�t rüsumunun d�r�c�si haqq�nda m�lumat bu kitaba 2-ci �lav�d� 

verilib. 
 
B) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n r�smil��dirilm�si qaydalar� 
 
Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n �m�l� 

g�lm�si v� ba�qas�na keçm�si Reyestr Xidm�tind�n veril�n ç�xar��la 
r�smil��dirilir. Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� ciddi hesabat s�n�didir v� onun 
seriya nömr�si olur. Ç�xar��lar Az�rbaycan dilind� xüsusi ka��zda çap 
olunur v� 6 növ olur: 

1) f�rdi ya�ay�� v� ba� evi üçün;  
2) m�nzil üçün;  
3) qeyri-ya�ay�� binas�, qur�ular, kommunikasiyalar, qeyri-ya�ay�� 

sah�l�ri, �mlak kompleksi kimi mü�ssis�l�r v� onlar�n filiallar� üçün;   
4) çoxm�rt�b�li ya�ay�� binas� üçün;  
5) torpaq, çoxillik �km�l�r, me��, su obyektl�ri (sututarlar) v� yerin 

t�ki üçün;  
6) hüquqlar�n yüklülüyü bar�d�.  

 Dövl�t reyestrind�n ç�xar��da da��nmaz �mlak�n növünd�n as�l� 
olaraq a�a��dak�lar göst�rilir: 

– Az�rbaycan Respublikas� Dövl�t gerbinin t�sviri; 
– Dövl�t Reyestri Xidm�tinin ad�; 
– Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ç�xar�� blank�n�n seriyas� 
v� nömr�si; 
– hüquq sahibi(-l�ri) haqq�nda m�lumat: 

 
 
33 AR Prezidentinin 2009-cu il 24 iyun tarixli 116 növr�li F�rman� il� t�sdiq edilmi� 
“Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si haqq�nda  �sasnam�”. 
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– fiziki ��xs olduqda – onun soyad�, ad�, atas�n�n ad�;  
– hüquqi ��xs olduqda – onun tam ad� (t��kilati-hüquqi formas�); 
– da��nmaz �mlak�n ad� (t�sviri), ünvan� (oldu�u yer); 
– da��nmaz �mlak ümumi payl� mülkiyy�td� olduqda h�r bir hüquq 

sahibin� m�xsus paylar; 
– hüququn növü; 
– da��nmaz �mlak�n reyestr nömr�si; 
– reyestr kitab�n�n v� onun v�r�qinin nömr�si; 
– hüququn qeydiyyat nömr�si v� tarixi; 
– dövl�t reyestrind�n ç�xar��� t�sdiql�y�n v�zif�li ��xsin v�zif�si, 

ad�n�n ba� h�rfi, soyad� v� imzas�; 
– qeydiyyat icraç�s�n�n ad�n�n ba� h�rfi, soyad� v� imzas�.  

Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n ç�xar�� �mlak kompleksi kimi 
mü�ssis�l�r v� onlar�n filiallar�na verildikd�, �mlak�n t�rkibi ç�xar���n 
ayr�lmaz hiss�si olan �lav�d� göst�rilir. 

Da��nmaz �mlak�n v� ona aid hüquqlar�n növünd�n as�l� olaraq 
ç�xar��a ba�qa m�lumatlar da daxil edil� bil�r. 

Dövl�t reyestrind�n ç�xar��� qeydiyyat orqan�n�n r�hb�ri imzalay�r v� 
möhürl� t�sdiql�yir. Dövl�t reyestrind�n ç�xar���n m�tnind� düz�li�l�r�, 
pozulmalara, �lav� yaz�lara yol verilmir v� bel� ç�xar���n hüquqi qüvv�si 
yoxdur. 

Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� itirildikd�, m�hv olduqda v� ya yarars�z 
hala dü�dükd�, qanunvericilikd� mü�yy�n edilmi� qaydada dublikat verilir. 
Bu halda dövl�t reyestrind�n ç�xar���n yuxar� sa� t�r�find� iri h�rfl�rl� 
“DUBL�KAT” �tamp� vurulur v� dövl�t reyestrind�n ç�xar��� ver�n 
qeydiyyat orqan� r�hb�rinin imzas� v� möhürü il� t�sdiql�nir. 

Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� itirildikd�, dublikat�n al�nmas� il� ba�l� 
�riz�y� m�tbuatda ç�xar���n itirilm�si il� �laq�dar onun etibars�z hesab 
olunmas� bar�d� m�lumat� �ks etdir�n q�zet s�hif�si, daxili i�l�r 
orqanlar�n�n aray��� �lav� edilm�lidir.  

 
Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� a�a��dak� ��xsl�r� verilir: 

1) hüquq sahibin� – da��nmaz �mlak obyektin� olan mülkiyy�t v� 
ba�qa ��ya hüquqlar� qeydiyyata al�nd�qda; 

2) icar�y� götür�n� – icar� qeydiyyata al�nd�qda (icar� hüququ 
r�smil��diril�rk�n dövl�t reyestrind�n ç�xar��da icar�nin predmeti, müdd�ti, 
icar�y� götür�n v� icar�y� ver�n bar�d� m�lumat qeyd edilir); 
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3) ipotekasaxlayana – ipoteka qeydiyyata al�nd�qda (ipoteka hüququ 
r�smil��diril�rk�n dövl�t reyestrind�n ç�xar��da ipotekan�n predmeti, 
ipoteka il� t�min edilmi� borcun (öhd�liyin) icra müdd�ti, ipotekasaxlayan 
v� ipotekaqoyan, ipoteka ka��z� r�smil��dirildiyi halda is� eyni zamanda 
ipoteka ka��z� bar�d� m�lumat qeyd olunur); 

4) da��nmaz �mlak ümumi mülkiyy�td� olduqda dövl�t reyestrind�n 
ç�xar��da bütün hüquq sahibl�ri göst�rilir v� ç�xar�� h�r bir mülkiyy�tçiy� 
verilir. 

 
Reyestr Xidm�tind�n aray���n verilm�si 
Reyestr Xidm�ti qeydiyyata al�nm�� da��nmaz �mlaka dair hüquqlar� 

t�sdiql�m�k üçün hüquq sahibl�rinin müraci�tl�ri �sas�nda 5 i� günü 
�rzind� aray�� verir. Tikintisi ba�a çatd�r�lm�� tikilil�r üzr� a�a��dak� növd� 
aray�� verilir: 

– torpaq sah�sin� veril�n aray��;  
– ba� evi üçün veril�n aray��; 
– f�rdi ya�ay�� evi üçün veril�n aray��;  
– m�nzil� veril�n aray��;  
– qeyri-ya�ay�� sah�sin� veril�n aray��; 
– qeyri-ya�ay�� binas�na veril�n aray��;  
– çoxm�nzilli (çoxm�rt�b�li) ya�ay�� binas�na veril�n aray��;  
– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y� veril�n aray��;  
– mü�ssis� filial� üçün veril�n aray��. 
 

Aray��da a�a��dak�lar göst�rilir: 
  
– hüquq sahibinin ad�: hüquq sahibi fiziki ��xs olduqda – soyad�, ad�, 

atas�n�n ad�; hüquq sahibi hüquqi ��xs olduqda – hüquqi ��xsin tam ad� v� 
ya t��kilati-hüquqi formas�; 

– da��nmaz �mlak obyektinin ünvan� (oldu�u yer); 
– mülkiyy�tçil�r haqq�nda m�lumat: mülkiyy�tçil�r (adlar�); paylar 

(mülkiyy�tçil�rin paylar�), mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat� haqq�nda 
m�lumat (mülkiyy�tçil�rin hüququnun qeydiyyat nömr�si, qeydiyyat tarixi; 
hüququn qeyd� al�nd��� reyestr kitab�n�n v� s�hif�sinin nömr�si); 

–  m�hdudla�d�r�lma (yüklülük) haqq�nda m�lumat;  
– “Aray�� qeydiyyata al�nd��� andan 20 (iyirmi) gün müdd�tind� 

etibarl�d�r” yaz�s�; 
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– xüsusi qeydl�r. 
 
1. Torpaq sah�sin� veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 

torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); m�qs�dli istifad� növü; 
normativ qiym�ti (manatla); 

– torpaq sah�sind� mövcud olan s�n�dsiz tikili v� qur�ular haqq�nda 
m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya 

ipoteka) müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

2. Ba� evi  üçün t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir:  

– ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat: liter; tikildiyi il; m�rt�b�liyi; 
ya�ay�� otaqlar�n�n say�; ya�ay�� sah�si; köm�kçi sah� (kv.m); ümumi sah� 
(kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Ba� evi (yar�mç�q tikili) üçün aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq 
tikilm� faizi göst�rilir; 

– h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat: liter (s�ra 
-si); m�rt�b�liyi; 
t�yinat� (ad�); ümumi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Ba� evi (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� 
olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manat); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya 

ipoteka) müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

3. F�rdi ya�ay�� evi üçün t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir:  

– ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat: liter; tikildiyi il; m�rt�b�liyi; 
ya�ay�� otaqlar�n�n say�; ya�ay�� sah�si (kv.m); köm�kçi sah�si (kv.m); 
ümumi sah� (kv.m); a��nma faizi. 
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Qeyd: F�rdi ya�ay�� evi (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� 
olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat: liter (s�ra 
-si); m�rt�b�liyi; 
t�yinat� (ad�); ümumi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: F�rdi ya�ay�� evi (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� 
olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya 

ipoteka) müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

4. M�nzil� t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� m�lumatlar 
göst�rilir:  

– m�nzil haqq�nda m�lumat: m�nzilin yerl��diyi binan�n tikildiyi il; 
m�nzilin yerl��diyi binan�n m�rt�b�liyi; m�nzilin m�rt�b�si; m�nzilin 
ya�ay�� otaqlar�n�n say�; m�nzilin ya�ay�� sah�si (kv.m); m�nzilin köm�kçi 
sah�si (kv.m); m�nzilin ümumi sah�si (kv.m); m�nzilin a��nma faizi. 

Qeyd: M�nzil (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� m�nzil haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq tikilm� 
faizi göst�rilir; 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

5. Qeyri-ya�ay�� sah�sin� t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir: 

– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 
ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 

– qeyri-ya�ay�� sah�sinin texniki göst�ricil�ri haqq�nda m�lumat: 
qeyri-ya�ay�� sah�sinin yerl��diyi binan�n tikildiyi il; qeyri-ya�ay�� sah�sinin 
yerl��diyi binan�n m�rt�b�liyi; qeyri-ya�ay�� sah�sinin m�rt�b�si (yerl��diyi 
m�rt�b�); ümumi sah� (kv.m); �sas sah� (kv.m); köm�kçi sah� (kv.m); 
a��nma faizi. 
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Qeyd: Qeyri-ya�ay�� sah�si (yar�mç�q tikili) üçün Aray�� “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� qeyri-ya�ay�� sah�si haqq�nda m�lumat” bölm�sind� 
�lav� olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

6. Qeyri-ya�ay�� binas�na t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir: 

– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 
ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 

– qeyri-ya�ay�� binas�n�n texniki göst�ricil�ri haqq�nda m�lumat: 
binan�n tikildiyi il; m�rt�b�liyi; ümumi sah� (kv.m); �sas sah� (kv.m); 
köm�kçi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Qeyri-ya�ay�� binas� (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� qeyri-ya�ay�� binas� haqq�nda m�lumat” bölm�sind� 
�lav� olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manat); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 
7. Çoxm�nzilli (çoxm�rt�b�li) ya�ay�� binas�na t�rtib edil�n aray��da 

�lav� olaraq a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 

ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 
– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas� haqq�nda m�lumat: binan�n 

tikildiyi il; m�rt�b�liyi; ümumi sah�si (kv.m); ya�ay�� sah�si üzr� (kv.m) 
m�nzill�rin say�, ümumi ya�ay�� sah�si (kv.m), köm�kçi sah� (kv.m); qeyri-
ya�ay�� sah�si üzr� – �sas sah� (kv.m), köm�kçi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas� (yar�mç�q tikili) 
üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) 
ya�ay�� binas� haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq Tikilm� faizi 
göst�rilir; 
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– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�; 
– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�si olan 

m�nzill�rd�n (qeyri-ya�ay�� sah�l�rind�n), heç olmazsa, birin� ba�qa ��xsin 
mülkiyy�t hüququ yaranarsa, binaya bütövlükd� deyil, ümumi payl� 
mülkiyy�t hüququ �sas�nda reyestrd�n aray�� verilir. 

 
8. �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y� t�rtib edil�n aray��dak�lardan 

�lav� a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 

ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi. 
– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin t�rkibi haqq�nda m�lumat: liter; 

binan�n tikildiyi il; m�rt�b�liyi; ad�; t�yinat�; ümumi sah� (kv.m); tikintialt� 
sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: �mlak kompleksi kimi mü�ssis� (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n 
“Tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� �mlak kompleksi kimi mü�ssis� haqq�nda 
m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 
9. Mü�ssis� filial� üçün t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 

ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 
– mü�ssis� filial�n�n t�rkibi haqq�nda m�lumat: liter; binan�n tikildiyi 

il; m�rt�b�liyi; ad�; t�yinat�; ümumi sah� (kv.m); tikintialt� sah� (kv.m); 
a��nma faizi. 
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Qeyd: Mü�ssis� filial� (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� mü�ssis� filial� haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq 
tikilm� faizi göst�rilir. 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 
Torpaq sah�sini yüklü ed�n hüququn �ld� edilm�sin� v� ya l��vin�, 

yaxud bel� hüququn m�zmununun v� ya növb�liyinin d�yi�dirilm�sin� dair 
t�l�bi t�min etm�k üçün hüquq sahibinin xeyrin� tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� 
da��nmaz �mlak v� ya onun t�rkib hiss�si üz�rind� mülkiyy�t v� ba�qa ��ya 
hüquqlar� reyestrd� qabaqcadan qeydiyyata al�n�r v� aray��la r�smil��dirilir. 
Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� a�a��dak� tikilil�r üzr� aray�� verilir: 

1) f�rdi ya�ay�� evin�;  
2) ba� evin�;  
3) m�nzil�;  
4) qeyri-ya�ay�� binas�na;  
5) qeyri-ya�ay�� sah�sin�;  
6) �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y�;  
7) mü�ssis� filial�na;  
8) çoxm�nzilli (çoxm�rt�b�li) ya�ay�� binas�na.  
“Hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� Aray��”da göst�ril�n 

m�lumatlara daxildir: 
– aray�� veril�n hüquq sahibi; 
– üz�rind� hüquq qeydiyyata al�nan da��nmaz �mlak�n ad�; 
– hüquq obyektinin ünvan� (oldu�u yer); 
– da��nmaz �mlak üz�rind� qeydiyyata al�nan hüququn növü; 
– üz�rind� hüquq qeydiyyata al�nan da��nmaz �mlaka reyestr nömr�si; 
– hüquq sahibl�ri bölm�sind�: da��nmaz �mlak�n hüquq sahibl�rinin 

(payç�lar�n�n) adlar�; h�r bir hüquq sahibinin pay�; h�r bir payç�n�n da��n-
maz �mlak üz�rind�ki hüququnun qeydiyyat nömr�si v� tarixi. 

“Da��nmaz �mlak üz�rind�ki hüquq da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� (reyestr kitab�n�n nömr�si), nömr�li reyestr kitab�n�n (reyestr 
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kitab�n�n s�hif�sinin nömr�si) nömr�li v�r�qind� qabaqcadan qeydiyyata 
al�nm��d�r” yaz�s�. 

 
10, 11. F�rdi ya�ay�� v� ba� evin� veril�n aray��da �lav� olaraq 

a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– f�rdi ya�ay�� v� ba� evinin yerl��diyi torpaq sah�sinin ölçüsü; 
– f�rdi ya�ay�� v� ba� evinin yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� 

qeydiyyata al�nan hüququn növü; 
– “Ya�ay�� evinin tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan 

göst�ricil�ri” bölm�si: liter; literl�r üzr� ya�ay�� evl�rind�ki otaqlar�n say�, 
literl�r üzr� ya�ay�� evinin ümumi sah�si (kv.m);  literl�r üzr� ya�ay�� evinin 
ya�ay�� sah�si. 

 
12. M�nzil� veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� m�lumatlar 

göst�rilir: 
“Tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� m�nzilin n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” 

bölm�si: m�nzilin yerl��diyi giri�in nömr�si; m�nzilin yerl��diyi m�rt�b�; 
m�nzild�ki otaqlar�n say�; m�nzilin ümumi sah�si (kv.m),  m�nzilin ya�ay�� 
sah�si (kv.m). 

 
13. Qeyri-ya�ay�� binas�na veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– qeyri-ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq sah�sinin ölçüsü (ha); 
– qeyri-ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� qeydiyyata 

al�nan hüququn növü; 
– “Qeyri-ya�ay�� binas�n�n tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� 

tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: qeyri-ya�ay�� binas�n�n m�rt�b�l�rinin say�; 
qeyri-ya�ay�� sah�sinin ümumi sah�si (kv.m); qeyri-ya�ay�� sah�sinin �sas 
sah�si (kv.m). 

 
14. Qeyri-ya�ay�� sah�sin� veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
“Qeyri-ya�ay�� sah�sinin tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan 

göst�ricil�ri” bölm�si: qeyri-ya�ay�� sah�sinin yerl��diyi m�rt�b�; qeyri-
ya�ay�� sah�sinin ümumi sah�si (kv.m); qeyri-ya�ay�� sah�sinin �sas sah�si 
(kv.m). 
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15, 16. �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y� veril�n aray��da �lav� olaraq 
a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 

– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin yerl��diyi torpaq sah�sinin 
ölçüsü (ha); 

– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� 
qeydiyyata al�nan hüququn növü; 

– “�mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� 
n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin 
ümumi sah�si (kv.m); �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin �sas sah�si (kv.m);  

– hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind�n Aray��a �lav�nin “�mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: liter; ad� 
(t�yinat�) – �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin t�rkibin� daxil olan tikili v� 
ya qur�unun ad� (t�yinat�); �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin t�rkibin� 
daxil olan tikili v� ya qur�unun ümumi sah�si (kv.m); �mlak kompleksi 
kimi mü�ssis�nin t�rkibin� daxil olan tikili v� ya qur�unun �sas sah�si 
(kv.m). 

 
17, 18. Mü�ssis� filial�na veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– mü�ssis� filial�n�n yerl��diyi torpaq sah�sinin ölçüsü (ha); 
– mü�ssis� filial�n�n yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� qeydiyyata 

al�nan hüququn növü; 
– “Mü�ssis� filial�n�n tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan 

göst�ricil�ri” bölm�si: mü�ssis� filial�n�n ümumi sah�si (kv.m); mü�ssis� 
filial�n�n �sas sah�si (kv.m); hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n Aray��a �lav�nin “Mü�ssis� filial�n�n 
tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: liter; ad� 
(t�yinat�) – mü�ssis� filial�n�n t�rkibin� daxil olan tikili v� ya qur�unun ad� 
(t�yinat�); mü�ssis� filial�n�n t�rkibin� daxil olan tikili v� ya qur�unun 
ümumi sah�si (kv.m); mü�ssis� filial�n�n t�rkibin� daxil olan tikili v� ya 
qur�unun �sas sah�si (kv.m). 

 
19. Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�na veril�n aray��da �lav� 

olaraq a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq 

sah�sinin ölçüsü (ha); 
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– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq sah�si 
üz�rind� qeydiyyata al�nan hüququn növü; 

– “Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: m�rt�b�liyi; giri�l�rin 
say�; m�nzill�rin say�; ümumi sah�si (kv.m); ya�ay�� sah�si (kv.m); qeyri-
ya�ay�� sah�si (kv.m). 

 
Hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� da��nmaz �mlak�n dövl�t 

reyestrind�n yüklülük Aray���nda göst�ril�n m�lumatlar:  
– xeyrin� hüquq yüklü edil�n ��xsl�r – ipoteka saxlayan, icar�y� 

götür�n v� s. ��xsl�rin adlar�; 
– hüququ yüklü edil�n ��xsl�r – ipotekaya qoyan, icar�y� ver�n v� s. 

��xsl�rin adlar�; 
– yüklü edil�n �mlak�n (�mlak hiss�sinin) ad� v� ünvan� – yüklü edil�n 

da��nmaz �mlak obyektinin t�sviri; 
– yüklülüyün növü – ipoteka, icar� v� s. 
Borcun (öhd�liyin) mahiyy�ti v� icra müdd�ti – �sas müqavil�d�n 

yaranan v� icras� yüklülükl� tam, yaxud qism�n t�min edil�n borc v� ba�qa 
öhd�likl�r v� onlar�n icra müdd�ti. 

Hüququn �vv�lki yüklülüyü – �vv�lki ipoteka saxlayan�n, icar�y� 
götür�nin v� s. ad�, yüklülük müqavil�sinin rekvizitl�ri. 

�poteka ka��z�n�n verilm�si haqq�nda m�lumat – ipoteka hüququnu 
t�sbit ed�n qiym�tli ka��z�n rekvizitl�ri. 

“Aray�� qeydiyyata al�nd��� andan 20 (iyirmi) gün müdd�tind� 
etibarl�d�r” yaz�s�. 

 
Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�si olan 

m�nzill�rd�n (qeyri-ya�ay�� sah�l�rind�n), heç olmazsa, birin� ba�qa ��xsin 
mülkiyy�t hüququ yaranarsa, binaya bütövlükd� deyil, ümumi payl� 
mülkiyy�t hüququ �sas�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n aray�� 
verilir. 

Normativ hüquqi aktlarda ba� ver�n d�yi�iklikl�rd�n as�l� olaraq 
aray��da n�z�rd� tutulan m�lumatlar�n strukturuna z�ruri �lav�l�r edil� v� 
d�yi�iklikl�r apar�la bil�r. 

Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n aray��� �ld� etm�k üçün hüquq 
sahibi Reyestr Xidm�tinin uy�un �razi idar�sin� �riz� il� müraci�t etm�lidir. 
Hüquq sahibi fiziki ��xs olduqda �riz�y� ��xsiyy�tini t�sdiql�y�n s�n�di, 
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hüquqi ��xs olduqda is� onun dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ��had�tna-
m�sinin sur�tini v� nümay�nd�sinin s�lahiyy�tini t�sdiq ed�n s�n�di �lav� 
etm�lidir. B�l�diyy�l�r b�l�diyy� s�drinin imzalad��� möhürl�nmi� �riz�ni 
v� b�l�diyy� nümay�nd�sinin s�lahiyy�tini t�sdiql�y�n etibarnam�ni 
t�qdim etm�lidirl�r. 

Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquq sahibi olmayan ��xs �riz�d� aray���n 
�ld� edilm�sinin m�qs�dini göst�rm�lidir. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyes-
trind� üz�rind� hüquqlar qeydiyyata al�nm�� da��nmaz �mlaklara dair ara-
y��� idar�nin r�hb�ri imzalay�r v� aray�� möhürl� t�sdiql�nir. 

Aray��� hüquq sahibin� v� ya onun v�kil etdiyi ��xs� icraç� t�qdim 
ed�rk�n qeyd� al�r. Aray��� almaq hüququ olan ��xs ��xsiyy�tini t�sdiql�y�n 
s�n�di t�qdim etm�kl� jurnalda imza edir, tarix qoyur v� bundan sonra ona 
aray�� verilir. Aray���n etibarl� olma müdd�ti 20 gündür. Aray�� 
haz�rland�qdan sonra (haz�rlanman�n son icra tarixind�n etibar�n) 1 (bir) ay 
müdd�tind� götürülm�zs�, aray�� l��v edilir v� i�� al�naraq arxiv� t�hvil 
verilir. �riz�çi yeni aray�� almaq üçün yenid�n �riz� il� müraci�t etm�lidir. 
Aray�� yarars�z hala dü�dükd� (bu halda aray�� onu ver�n idar�y� 
qaytar�l�r) v� ya itirildikd� hüquq subyektinin müraci�ti �sas�nda yeni aray�� 
t�rtib edilir v� üz�rin� “DUBL�KAT” �tamp� vurulur. 

�riz�çi aray���n müdd�tini uzatmaq ist�diyi halda aray���n etibarl�l�q 
müdd�ti bitdikd�n sonra 10 (on) i� günü müdd�tind� aray�� qaytar�l�r, 
dövl�t reyestrind� saxlanan m�lumatlarda d�yi�iklik olma-d��� halda 3 (üç) 
i� günü müdd�tind� üz�rin� “Vaxt� uzad�lm��d�r” sözl�ri v� yeni qeydiyyat 
tarixi yaz�l�b möhürl� t�sdiql�n�r�k 20 (iyirmi) gün müdd�tin� uzad�l�r. 
Aray��da göst�ril�n m�lumatlarda d�yi�iklik olarsa, aray��da düz�li�l�r 
edil�r�k möhürl� t�sdiql�nir, bu mümkün olmad�qda is�, yeni aray�� t�rtib 
edilir. Aray���n etibarl�l�q müdd�ti bir d�f� uzad�la bil�r. 

Hüquq sahibinin sor�usuna �sas�n ona m�xsus da��nmaz �mlak 
haqq�nda Reyestr Xidm�tinin ba�qa ��xsl�r� verdiyi aray��lar bar�d� 
m�lumat sor�u verildiyi gün i� vaxt� �rzind� hüquq sahibin� verilm�lidir. 

 
C) Dövl�t reyestrinin apar�lmas� qaydas� 

1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 

 Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� a�a��dak� qaydada apar�l�r: 
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– qanunvericiliy� uy�un olaraq hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda 
�riz�nin v� �riz�y� �lav� olunan s�n�dl�rin, o cüml�d�n dövl�t rüsumunun 
öd�nilm�si haqq�nda q�bzin q�bul edilm�si; 

– daxil olmu� s�n�dl�rd� göst�ril�n m�lumat�n dövl�t reyestrind� 
saxlanan m�lumata uy�unlu�unun yoxlanmas�; 

– b�yan olunan hüquqlarla qeydiyyata al�nm�� hüquqlar aras�nda 
ziddiyy�tl�rin, hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� üçün ba�qa �saslar�n olub-
olmamas�n�n mü�yy�n edilm�si; 

– hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya qeydiyyat�n 
dayand�r�lmas� üçün �sas olmad��� halda t�sdiql�yici s�n�dl�r üz�rind� 
qeydl�rin yaz�lmas� v� dövl�t reyestrin� uy�un m�lumat�n daxil edilm�si. 

Reyestr Xidm�ti imtina v� qeydiyyat�n dayand�r�lmas� hallar� istisna 
olmaqla, �riz�nin v� ona �lav� edil�n s�n�dl�rin t�qdim edildiyi günd�n 20 
günd�n gec olmayaraq da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar� dövl�t qeydiy-
yat�na al�r. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� �riz�l�rin q�bul edilm� ard�c�ll��� 
il� apar�l�r. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�n�n 
(yüklülüyünün) dövl�t qeydiyyat� h�min da��nmaz �mlak üz�rind� �vv�l 
yaranm�� hüquqlar�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nd��� t�qdird� 
apar�l�r. 

2.  Dövl�t reyestrinin apar�lmas�  

Dövl�t reyestrinin apar�lmas� dedikd�, da��nmaz �mlaka mülkiyy�t 
hüququ v� ba�qa ��ya hüquqlar�, bu hüquqlar�n �m�l� g�lm�si, m�hdudla�-
d�r�lmas� (yükl�nm�si) v� ba�qas�na keçm�si, onlara xitam verilm�si bar�d� 
m�lumatlar�n dövl�t reyestrin� daxil edilm�si ba�a dü�ülür. 

Dövl�t reyestrinin strukturu bölm�l�rd�n, bölm�l�r is� f�sill�rd�n 
ibar�tdir. Bölm� h�r bir da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� hüquqlar dövl�t 
qeydiyyat�na al�nark�n t�rtib olunma�a ba�lan�r. Dövl�t reyestrind� 
a�a��dak� da��nmaz �mlak bar�d� m�lumat saxlanan (göst�ril�n) bölm�l�r 
var: 

– torpaq sah�l�ri, torpaqla möhk�m ba�l� olan bütün obyektl�r, o 
cüml�d�n su obyektl�ri (sututarlar), me��l�r, çoxillik �kinl�r, binalar, 
qur�ular, qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, m�nzill�r, f�rdi ya�ay�� v� ba� evl�ri, �mlak 
kompleksi kimi mü�ssis�l�r, kommunikasiyalar; 

– yer t�ki sah�l�ri. 
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Üz�rind� mülkiyy�t hüququ qeydiyyata al�nan torpaq sah�si onda 

yerl���n da��nmaz �mlakla birg� vahid da��nmaz �mlak obyekti kimi 
qeydiyyata al�n�r. Dövl�t reyestrinin bölm�l�ri el� ard�c�ll�qla düzülür ki, ilk 
olaraq torpaq sah�l�ri, sonra is� torpaq sah�si il� möhk�m ba�l� olan bütün 
obyektl�r �ks etdirilsin. Ayr�-ayr� m�nzill�r, qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� aid 
bölm�l�r h�min m�nzill�rin v� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin daxil oldu�u 
binalara v� qur�ulara aid bölm�l�rd�n sonra g�lir. 

Da��nmaz �mlak obyektinin bölünm�si, birl��m�si v� ayr�lmas� 
n�tic�sind� yaranan yeni obyektl�r bar�d� m�lumat dövl�t reyestrinin yeni 
bölm�l�rind� yaz�l�r. Bel� obyektl�r üçün yeni reyestr nömr�l�ri verilir v� 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r saxlanan yeni qovluq-
lar t�rtib olunur. Dövl�t reyestrinin yeni bölm�l�rind� v� qovluqlar�nda 
�vv�ll�r mövcud olmu� da��nmaz �mlaka aid bölm�l�r� v� qovluqlara 
istinad olunmal�d�r. 

 
Dövl�t reyestrinin h�r bölm�si a�a��da göst�ril�n üç f�sild�n ibar�tdir: 
1) obyektin ünvan� (oldu�u yer), ad� (növü), sah�si, onun t�yinat� v� 

ba�qa z�ruri m�lumatlar; 
2) mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�, hüquq sahibinin ad�, fiziki 

��xsin ��xsiyy�t v�siq�sind�n m�lumat v� hüquqi ��xsin rekvizitl�ri; hüquq 
sahibinin göst�rdiyi ünvan, pay�n miqdar�, hüququ t�sdiql�y�n s�n�dl�rin 
ad� v� ba�qa z�ruri m�lumatlar; 

3) mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n m�hdudla�d�r�lmas� (servitut, 
ipoteka, uzufrukt, etibarl� idar�etm�, icar�, istifad�, lizinq, da��nmaz �mlak 
üz�rin� h�bs qoyulmas�, da��nmaz �mlaka dair t�l�bl�r v� s.), 
m�hdudiyy�tin qüvv�d� oldu�u müdd�t, xeyrin� hüquq m�hdudla�d�r�lm�� 
��xsl�r, m�hdudiyy�tin yaranmas�na �sas olan s�n�din ad�, onun qüvv�d� 
olma tarixi, �qdl�r üzr� öhd�likl�rin icras�n�n ��rtl�ri v� müdd�ti. 

 
Dövl�t reyestrinin f�sill�ri ayr�ca v�r�qd� (v�r�ql�rd�) yerl��dirilir v� 

el� ard�c�ll�qla düzülür ki, ilk olaraq konkret da��nmaz �mlak obyektinin 
t�sviri bar�d� m�lumatlar, onun ard�nca bu da��nmaz �mlak obyekti üzr� 
qeydiyyata al�nan hüquq, h�min hüquq sahibi v� hüquqlar�n qeydiyyat� 
üçün �sas olan s�n�dl�r bar�d� m�lumatlar, sonda is� bu hüququn 
m�hdudla�d�r�lmas� bar�d� m�lumatlar göst�rilir (bundan sonra – uy�un 
olaraq I, II v� III f�sill�r). 
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�riz� jurnal� (�riz�l�rin qeydiyyat kitab�) v� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar dövl�t reyestrinin 
ayr�lmaz t�rkib hiss�sidir. �riz� jurnal�nda a�a��dak�lar bar�d� m�lumat 
göst�rilir: 

1) �riz�çil�r, xahi�in m�zmunu, da��nmaz �mlaka dair s�n�dl�r, hüquq 
sahibl�ri; 

2) hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda verilmi� ç�xar��lar; 

3) dövl�t reyestrind�n aray��lar v� onlar� alm�� ��xsl�r. 

Hüquqa, onun m�hdudla�d�r�lmas�na v� da��nmaz �mlak obyekti 
bar�d� �qdl�r� dair h�r bir yaz�ya (qeyd�) �riz� jurnal�ndak� hüquqlar�n 
dövl�t qeydiyyat� üçün q�bul edilmi� �riz�nin qeydiyyat nömr�si verilir. 

 Dövl�t reyestri paralel olaraq a�a��dak� vasit�l�r üz�rind� �ks etdirilir: 
– kompüterd�n istifad� etm�d�n ist�nil�n yaz� üsulu il� ka��z (yaz�l� 

s�n�dl�r) üz�rind�; 
– kompüterd�n istifad� etm�kl� elektron da��y�c�lar� (disk, disket v� s.) 

üz�rind�. 
 
Dövl�t reyestrinin ka��z üz�rind� v� elektron da��y�c�s�ndak� yaz�lar 

bir-birin� uy�un g�lm�dikd� ka��z üz�rind�ki m�lumata üstünlük verilir. 
Dövl�t reyestrind�ki yaz�larla hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan 
s�n�dl�r aras�nda uy�unsuzluq olanda s�n�dl�r� üstünlük verilir. 

Dövl�t reyestri, �riz� jurnal� v� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas 
olan s�n�dl�rin daxil edildiyi qovluqlar daimi saxlan�l�r. Onlar�n tam v� ya 
qism�n m�hv edilm�si, yaxud onlardan h�r hans� s�n�dl�rin ç�xar�lmas� 
yolverilm�zdir. 

 
Ç) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� v� 

qeydiyyatdan imtina 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas�  

Reyestr Xidm�tinin s�n�dl�rin h�qiqiliyin� ciddi �übh�si varsa, qey-
diyyat bir ay müdd�tin� dayand�r�la bil�r. Qeydiyyat�n dayand�r�lmas� 
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�sasland�r�lmal� v� 48 saat �rzind� �riz�çiy� yaz�l� ��kild� bildirilm�lidir. Bu 
halda v�zif�li ��xs �übh� do�uran s�n�dl�r� dair dövl�t orqanlar�na sor�ular 
gönd�rm�li v� h�min sor�ulara cavab 10 gün müdd�tind� verilm�lidir. Bu 
cür sor�ulara vaxt�nda cavab verm�y�n v�zif�li ��xsl�r inzibati m�suliyy�t� 
c�lb edilirl�r. 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� hüquq �ld� ed�nin, �qdin 
t�r�finin v� ya onlar�n v�kil etdikl�ri ��xsin �riz�si �sas�nda bir aydan art�q 
olmayan müdd�t� dayand�r�la bil�r. �riz�d� hüquqlar�n dövl�t qeydiy-
yat�n�n dayand�r�lmas�n�n s�b�bl�ri göst�rilm�lidir. Bel� �riz�nin verilm�si 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün n�z�rd� tutulmu� müdd�tin ax�m�n� 
dayand�r�r. 

Qeydiyyata t�qdim olunmu� s�n�dl�rin saxta olmas� t�sdiql�n�rs�, 
Reyestr Xidm�ti hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan imtina 
bar�d� �riz�çiy� bildirm�li v� �riz� jurnal�nda bu bar�d� qeydl�r etm�lidir. 

Bir ay müdd�tind� da��nmaz �mlak üz�rin� h�bs qoyulmas�, bar�sind� 
�qdl�rin ba�lanmas�na qada�a qoyulmas� v� ya qeydiyyata al�nmal� olan 
hüquq bar�sind� mübahis� ed�n ba�qa maraql� ��xsd�n �ikay�t verilm�si 
haqq�nda m�hk�m�d�n m�lumat daxil olduqda qeydiyyat m�hk�m�d� i� 
h�ll olunanad�k dayand�r�l�r. 

�riz� jurnal�nda hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� 
bar�d� qeydl�r edilm�lidir. 

 Hüquqlar�n dövl�t  qeydiyyat�ndan imtina  

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan a�a��dak� hallarda 
imtina edil� bil�r: 

– dövl�t qeydiyyat� bar�d� müraci�t olunan hüquq “Da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda” Qanuna �sas�n dövl�t qeydiyyat�na 
al�nmal� deyils�; 

– hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün notariat qaydas�nda t�sdiq-
l�nm�si t�l�b olunmayan s�n�dl�rin formas� v� m�zmunu qanunvericilikl� 
mü�yy�n edilmi� t�l�bl�r� uy�un deyils�; 
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– hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� bar�d� �riz�ni verm�y� ixtiyar� 
olmayan ��xs müraci�t etdikd�; 

– da��nmaz �mlaka hüququn yaranmas� bar�d� icra hakimiyy�ti v� ya 
b�l�diyy� orqan�n�n akt� qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada 
etibars�z hesab olunduqda; 

– da��nmaz �mlak bar�sind� t�sdiql�yici s�n�d vermi� ��xsin h�min 
�mlak üz�rind� hüquqa dair s�r�ncam verm�k s�lahiyy�ti olmad�qda; 

– qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� qeydiyyat�n dayand�r�lmas�na 
s�b�b olan hallar aradan qald�r�lmad�qda. 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan �sasland�r�lm�� imtina bar�d� 
�riz�çiy� 5 gün müdd�tind� bildiri� gönd�rilir. 

D) Dövl�t reyestrind� düz�li�l�r apar�lmas�  

Reyestr xidm�ti hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan texniki 
s�hvl�ri, onlar� a�karlad��� v� ya bu bar�d� maraql� ��xsl�rd�n �riz� ald��� 
günd�n üç gün müdd�tind� aradan qald�r�r. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 
zaman� yaranan münasib�tl�rin maraql� i�tirakç�lar�na s�hvl�rin aradan 
qald�r�lmas� bar�d� 48 saat müdd�tind� yaz�l� m�lumat verilm�lidir. 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan texniki s�hvl�rin 
düz�li�i hüquq sahibl�rin� v� ya üçüncü ��xsl�r� ziyan vurmayaca�� v� ya 
onlar�n qanuni m�nafel�rini pozmayaca��n� güman etm�y� �sas oldu�u 
halda apar�l�r. Hüquq sahibi v� ya üçüncü ��xs etiraz edirs�, bel� düz�li�l�r 
m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda apar�l�r. 

Dövl�t reyestrinin m�zmunu torpaq sah�si üz�rind� hüquqa v� ya 
h�min hüququn m�hdudla�d�r�lmas�na dair gerç�k hüquqi v�ziyy�t� uy�un 
g�lm�y� bil�r. Bu halda a�a��da göst�ril�n ��xsl�r dövl�t reyestrind� qeydd� 
düz�li� apar�lmas� üçün bel� düz�li�l� hüququna toxunulan ��xsd�n raz�l�q 
verm�sini t�l�b ed� bil�r: 

– hüququ qeyd� al�nmayan v� ya düzgün qeyd� al�nmayan ��xs; 
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– mövcud olmayan yükl�nm� haqq�nda qeydin daxil edilm�si il� 
hüququ pozulmu� ��xs.  

Bel� halda dövl�t reyestrinin möt�b�rliyin� etiraz edil� bil�r. 

Dövl�t reyestrin� etirazla ba�l� qeydin daxil edilm�si m�hk�m�nin 
q�rar� v� ya reyestrd� düz�li� apar�lmas� il� hüququna toxunulan ��xsin 
raz�l��� il� h�yata keçirilir. 

Dövl�t reyestrin� daxil edilmi� m�lumatlarda yol veril�n cüzi d�yi�ik-
likl�r, y�ni, maraql� ��xsl�rin hüquqlar�na v� m�nafel�rin� t�sir etm�y�n v� 
mühüm n�tic�l�r� s�b�b olmayan d�yi�iklikl�r (dövl�t reyestrind� 
göst�rilmi� ��xsin ad�n�n v� ya da��nmaz �mlak obyektinin ünvan�n�n 
d�yi�m�si, rekonstruksiya i�l�ri n�tic�sind� da��nmaz �mlak obyektind� ba� 
ver�n x�rda d�yi�iklikl�r v� s.) v� “Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri 
haqq�nda” Qanunun 16-c� madd�sind� n�z�rd� tutulmu� düz�li�l�r uy�un 
f�slin ayr�ca v�r�qind� “D�yi�iklikl�rin (düz�li�l�rin) m�zmunu” qrafas�na 
daxil edilir. Uy�un f�slin “S�n�dl�r – �saslar” qrafas�nda is� bel� 
d�yi�iklikl�r v� ya düz�li�l�r edilm�si üçün �sas olmu� s�n�dl�rin 
rekvizitl�ri göst�rilir. 

D�yi�ikliyin v� ya düz�li�in aid oldu�u m�lumat�n �ks etdirildiyi 
v�r�qd� “Xüsusi qeydl�r” qrafas�na d�yi�iklik v� ya düz�li� edilm�si bar�d� 
xüsusi �tamp vurulur. �tampda d�yi�ikliyin v� ya düz�li�in edilm� tarixi, 
qeydiyyat orqan�n�n v�zif�li ��xsinin ad�n�n ba� h�rfi v� soyad�, v�zif�si 
göst�rilir v� imzas� qoyulur. Bu qayda yeni d�yi�iklik v� ya düz�li� edilm�si 
hallar�na da �amil olunur. 

Dövl�t reyestrin� daxil edilmi� m�lumatlarda yol veril�n cüzi d�yi�ik-
likl�r v� düz�li�l�r olunmu� v�r�ql�r bu d�yi�iklikl�rin v� düz�li�l�rin aid 
oldu�u m�lumatlar�n �ks etdirildiyi v�r�ql�rd�n sonra g�lir. D�yi�iklikl�r v� 
düz�li�l�r olunmu� v�r�ql�r onlar�n aid oldu�u v�r�ql�rin nömr�si il� 
nömr�l�nir. 

Qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� hallarda Reyestr Xidm�tin� 
t�qdim edilmi� �vv�l yaranm�� hüquqlar bar�d� m�lumatlar bu qaydalarla 
n�z�rd� tutulmu� qaydada dövl�t reyestrin� daxil edilir. 
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Dövl�t reyestrinin m�zmununun d�qiq olmad��� sübuta yetirilm�yinc� 
h�min m�zmunun h�qiqiliyi v� taml��� prezumpsiyas� qüvv�d�dir. Müqa-
vil� �sas�nda özg�ninkil��dir�nin ad�na qeydiyyata al�nm�� h�r hans� hüqu-
qu �ld� ed�n ��xsin xeyrin� reyestrd�ki qeyd, bu qeyd� dair etiraz�n reyestr� 
sal�nd��� v� ya �ld� ed�n ��xsin qeydin d�qiq olmad���n� bildiyi hallar 
istisna olmaqla, h�qiqi hesab edilir. 

E) Da��nmaz �mlaka ünvan verilm�si 

Ünvan reyestri da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�n�n t�rkib hiss�si 
olmaqla, m�kana gör� da��nmaz �mlak obyektl�rinin xüsusi vasit�l�rd�n 
istifad� edilm�d�n yerl��diyi yerin mü�yy�nl��dirilm�sin� imkan ver�n v� 
onlar�n f�rdil��dirilm�sini t�min ed�n m�lumat bazas�d�r. 

Ünvan reyestrinin apar�lmas� v� ünvanlar�n verilm�sini Reyestr Xid-
m�ti h�yata keçirir.   

Da��nmaz �mlak obyektin� ünvan a�a��dak� hallarda verilir: 

 – qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada torpaq sah�si ayr�ld�qda, 
torpaq sah�sin�; 

– qanunvericiliy� uy�un olaraq da��nmaz �mlak obyektinin in�as� v� 
ya qura�d�r�lmas� apar�ld�qda v� ya obyekt istismara q�bul edildikd�; 

– Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�sind� n�z�rd� tutulmu� 
hallarda v� qaydada34 da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� mülkiyy�t hüququ 
tan�nd�qda; 

– da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� hüquqlar dövl�t qeydiyyat�na 
al�nd�qda; 

– da��nmaz �mlak obyekti ayr�-ayr� hiss�l�r� bölündükd�; 

 
 
34 Mülkiyy�t hüququ m�hk�m� q�rar�, vicdanl� sahiblik, �ld� etm� müdd�ti v� s. üsullarla 
�ld� edil� v� tan�na bil�r. 
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– da��nmaz �mlak obyektl�rinin birl��m�si n�tic�sind� yeni da��nmaz 
�mlak obyekti yarand�qda. 

Da��nmaz �mlak obyektin� ünvan verilm�si üçün onun mülkiyy�tçisi 
(sahibi) v� ya qanunvericiliy� uy�un olaraq verilmi� etibarnam� �sas�nda 
onu t�msil ed�n ��xs �riz� il� Reyestr Xidm�tin� müraci�t edir. 

�riz� daxil oldu�u günd�n 3 i� günü müdd�tind� uy�un m�lumatlar 
ünvan reyestrin� daxil edilm�kl� da��nmaz �mlak obyektin� ünvan verilir 
v� bu bar�d� �riz�çiy� v� ya  qanunvericiliy� uy�un olaraq verilmi� etibar-
nam� �sas�nda onu t�msil ed�n ��xs� t�sdiqedici s�n�d (aray��) t�qdim edilir.  

Ünvan verilm�si il� ba�l� �riz� hüquqlar�n Da��nmaz �mlak�n Dövl�t 
Reyestrind� qeydiyyata al�nmas� haqq�nda �riz� il� birlikd� verildikd� v� ya 
ünvan� olmadan h�min da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� hüquqlar�n 
qeydiyyat� il� �laq�dar �riz� daxil oldu�u halda ünvan�n verilm�si 20 gün 
�rzind� h�yata keçirilir. Bu halda da��nmaz �mlak obyektinin ünvan� 
üz�rind� hüquqlar�n qeydiyyata al�nmas�n� t�sdiql�y�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind�n ç�xar��da �ks etdirilir v� �lav� aray�� verilmir. 
Hüquqlar�n qeydiyyat�ndan imtina edildiyi halda �riz�çiy� yaln�z ünvan�n 
verilm�si il� �laq�dar s�n�d (aray��) verilir.  

Ünvan reyestrind� saxlanan da��nmaz �mlak obyektinin ünvan�na aid 
�razi vahidl�rinin, n�qliyyat infrastrukturu obyektl�rinin indiki v� �vv�lki 
adlar�, onlar�n �m�l� g�lm�si v� d�yi�dirilm�si �saslar� (tarixl�ri), ünvan 
verilmi� da��nmaz �mlak obyektl�rinin növü, da��nmaz �mlak obyektinin 
nömr�si haqq�nda m�lumatlar aç�q hesab edilir v� maraql� ��xsin v� ya 
qanunvericiliy� uy�un qaydada verilmi� etibarnam� �sas�nda  onu t�msil 
ed�n  ��xsin sor�usu �sas�nda 2 i� günü �rzind� aray�� ��klind� ona verilir. 

�n�aat i�l�ri ba�a çatanad�k in�a edil�n da��nmaz �mlak obyektin� v�  
ya in�aat dövründ� istifad� olunan  müv�qq�ti tikilil�r� is� müv�qq�ti 
ünvan verilir.  

Üz�rind� tikili v� (v� ya) qur�u olmayan torpaq sah�sin� ünvan onun 
t�yinat� v� yax�nl���ndak� da��nmaz �mlak obyektl�rinin ünvanland�r�lmas� 
n�z�r� al�nmaqla verilir.   
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Ünvan reyestrind� saxlanan v� aç�q hesab edil�n m�lumatlar�n internet 
sayt�nda yerl��dirilm�sini Reyestr Xidm�ti t�min edir. 

Dövl�t orqanlar� v� b�l�diyy�l�r, hüquqi v� fiziki ��xsl�r r�smi s�n�d-
l�rd� yaln�z ünvan reyestrin� daxil edilmi� ünvanlardan istifad� etm�lidirl�r.  

Az�rbaycan Respublikas�n�n �razisi üzr� n�qliyyat infrastrukturu 
obyektl�rinin adlar�n� v� da��nmaz �mlak obyektl�rinin nömr�l�rini �ks et-
dir�n lövh�l�rin yerl��dirilm�sini Reyestr Xidm�ti h�yata keçirir.  
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III F�S�L 
 

Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n   
dövl�t qeydiyyat�n�n xüsusiyy�tl�ri 

 
A) Qabaqcadan qeydiyyat 
B) M�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi  
C) Da��nmaz �mlak üz�rind� icar� v� istifad� hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat� 
Ç) �potekan�n dövl�t qeydiyyat� 
D) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat�n xüsusiyy�tl�ri  
E) Da��nmaz �mlakla ba�l� etibarl� idar�etm�, q�yyumluq v� v�r�s�lik  
 

A) Qabaqcadan qeydiyyat 

Mülki dövriyy�d� el� hallar ba� verir ki, da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qabaqcadan qeydiyyat�n apar�lmas� z�rur�ti yaran�r. M�s�l�n, 
tikintid� i�l�r ba�a çatd�r�lmam��d�r v� bunun üçün obyekti tik�n ��xs� �lav� 
maliyy� v�saiti laz�md�r. Bu halda onun kredit t��kilatlar�na müraci�t etm�si 
v� �mlak� girov qoymas� t�l�b olunur; dem�li, tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� 
�mlak�n qabaqcadan qeydiyyat� m�s�l�si ortaya ç�x�r. Mülki qanunvericilik 
qabaqcadan qeydiyyat� n�z�rd� tutur. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� obyektin 
qeydiyyata al�nmas� yeni institutdur v� qüvv�d� olan qanunvericiliyin bu 
yeniliyi mülki dövriyy�nin canlanmas�n�n mühüm ��rtl�rind�ndir.  

Qabaqcadan qeydiyyat torpaq sah�sin� v� ya onun üz�rind� olan 
tikiliy� hüququn v� ya torpaq sah�sini v� ya üz�rind�ki tikilini  yüklü ed�n 
hüququn �ld� edilm�sin� v� ya l��vin� dair t�l�bi t�min etm�k m�qs�dil� 
apar�l�r. Sad� dild� des�k, torpaq sah�sin� mülkiyy�t v� ya ba�qa hüquq-
lar�n, yaxud torpa��n üstünd� olan tikiliy� bu cür hüquqlar�n v� ya bu 
�mlaklar� (y�ni torpa�� v� ya tikilini) yüklü ed�n hüququn �ld� edilm�sin� 
(v� ya l��vin�) dair t�l�bi, bir növ, s��ortalamaq m�qs�dil� qabaqcadan 
qeydiyyat n�z�rd� tutulub (g�tirdiyimiz misalda ipoteka hüququnun t�min 
olunmas� vacib idi, çünki �ks halda kredit t��kilat� �sass�z risk� getm�m�k üçün 
v�sait ay�rmazd�).  G�l�c�k v� ya ��rti t�l�bl�rin t�min edilm�si üçün d� qabaq-
cadan qeydiyyat apar�lmas�na yol verilir. 
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Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� üçün 
müraci�t ed�nl�r a�a��dak� s�n�dl�ri dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqana 
t�qdim etm�lidir: 
 

– �riz� (müraci�t); 

– tikintiy� icaz� s�n�dl�ri, tikintinin plan-cizgisi, t�sdiq edilmi� layih�, 
tikinti pasportu; 

– hüquq �ld� ed�n� kredit verilm�si v� ya bina sahibinin hesab�na kredit 
köçürül�c�yi haqq�nda müqavil�, yaxud m�nzilin v� ya qeyri-ya�ay�� sah�-
sinin tam d�y�rinin öd�nilm�sini t�sdiql�y�n s�n�d v� ya m�nzil sertifikat�. 

A�a��dak� hallarda da��nmaz �mlak�n qabaqcadan qeydiyyat� apar�l�r: 

1. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak üz�rind� qabaqcadan 
qeydiyyat 

F�rdi ��xsl�r� m�nsub ba�a çatmam�� tikiliy� mülkiyy�t v� ba�qa ��ya 
hüquqlar�n� dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� almaq üçün tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri, plan-cizgi s�n�dl�ri, torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü v� torpaq 
xüsusi mülkiyy�td� olduqda bunu sübut ed�n s�n�d Reyestr Xidm�tin� 
t�qdim olunur. Torpa�a xüsusi mülkiyy�t hüququ da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�n�bsa, mülkiyy�t hüququnu t�sdiql�y�n s�n�d t�l�b 
olunmur. Torpaq tikinti aparan ��xs� mülkiyy�t deyil, ba�qa ��ya hüquqlar� 
�sas�nda m�nsubdursa, bunu t�sdiq ed�n s�n�d Reyestr Xidm�tin� t�qdim 
olunmal�d�r.   

Sat�� m�qs�dil� tikil�c�k qeyri-ya�ay�� sah�sinin v� ya binalar�n 
sahibin� kredit verilm�si v� ya kredit verilm�si haqq�nda müqavil� qabaq-
cadan qeydiyyat üçün �saslardan biri ola bil�r.   

Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� binan�n t�rkib hiss�si olacaq ayr�-ayr� 
m�nzill�r� v� ya qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� mülkiyy�t hüququnun qabaqca-
dan qeydiyyat� tikilm�kd� olan binan�n sahibinin f�rdi ��xsl�r� verdiyi  
m�nzil sertifikat� �sas�nda h�yata keçirilir. 
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Qeyd edilm�lidir ki, bel� tikilil�r ipoteka il� yüklüdürs�, bu hal da 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r. Bunun üçün kredit 
müqavil�si v� dövl�t reyestrind�n mülkiyy�t hüququnun qabaqcadan qey-
diyyat� bar�d� aray�� �sas�nda kredit ver�n bank�n (kredit t��kilat�n�n) 
xeyrin� m�nzilin (qeyri-ya�ay�� sah�sinin) ipotekas� haqq�nda müqavil� 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nir v� dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�n�r. 

2. Da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeydiyyat� üçün s�n�dl�r natamam olduqda qabaqcadan 
qeydiyyat 

Da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeydiyyat� üçün s�n�dl�r natamam olduqda, mülkiyy�tçinin 
raz�l��� il� v� ya m�hk�m� q�rar� �sas�nda dövl�t reyestrind� qabaqcadan 
qeydiyyat35 apar�la bil�r.  

3. Tikintiy� v�r�s�lik hüququnun qabaqcadan  qeydiyyat�36 
Bu zaman v�siyy�tnam� Reyestr Xidm�tin� �lav� olaraq qabaqcadan 

qeydiyyat üçün t�l�b edil�n s�n�dl�rl� birg� t�qdim olunur.    
 

4. Ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin �ld� edilm�sind� üstünlük hüqu-
qunun qabaqcadan qeydiyyat�37  

Ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t hüququ ümumi payl� 
da��nmaz mülkiyy�t� olan hüquqdur, y�ni, binan�n mü�yy�n hiss�l�rind�n 
müst�sna istifad� etm�k v� onlar�n iç�risind� b�z�k-tamamlama i�l�ri 
aparmaq üçün mülkiyy�tçinin xüsusi hüquq �ld� etm�sidir. Buna gör� 
ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sini �ld� etm�kd� h�min binan�n mülkiyy�t-
çil�rinin üstünlük hüquqlar� var, lakin bu hüquqlar m�hduddur, �ks halda 
mülkiyy�tçi öz mülkiyy�t hüququnu tam m�nada h�yata keçir� bilm�z. Bu o 
dem�kdir ki, ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin mülkiyy�tçisi ya�ay�� 
binas�n�n t�rkib hiss�sinin ba�qa mülkiyy�tçisind�n onun pay�n� �ld� ed� v� 
ya sonrak� raz�la�ma yolu il� bu cür üstünlük hüququnu ba�qas�na ver� 

 
 
35  Mülki M�c�ll�. M. 146.6.  
36  Mülki M�c�ll�. 250-252. 
37 Mülki M�c�ll�. M. 232. 
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bil�r. Bel� olan halda üçüncü ��xs bu üstünlük hüququnu qabaqcadan 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� ald�rsa, ba�qa mülkiyy�tçil�rin 
onun bar�sind� �ld� etm�d� üstünlük hüququ olmayacaq. Burada qabaq-
cadan qeydiyyat�n �h�miyy�tli olmas� bir daha görünür. 

 
5. Da��nmaz �mlak bar�d� h�diyy�nin restitusiya hüququnun qabaq-

cadan qeydiyyat�38 
 

H�diyy� bar�d� �qdd� da��nmaz �mlak� �ld� ed�n ��xs h�diyy� 
ver�nd�n tez öl�rs�, mülkiyy�t hüququnun h�diyy� ver�n� qay�daca�� 
göst�rilir v� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nark�n bu bar�d� �lav� qeyd edilir. 

 

B) M�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi 

Da��nmaz �mlak tam m�hv olarsa v� bunun n�tic�sind� onun qeydiy-
yat� hüquqi m�nas�n� itir�rs�, maraql� ��xs m�hk�m� qaydas�nda qeydiy-
yat�n l��vini t�l�b ed� bil�r. Da��nmaz �mlak�n m�hv olmas�n� Reyestr 
Xidm�tinin v�zif�li ��xsi yoxlay�r v�  t�sdiql�yir. 

�st�nil�n maraql� ��xs qeydiyyat�n l��vi bar�d� bundan x�b�r tutdu�u 
vaxtdan 10 i� günü �rzind� m�hk�m�y� �ikay�t ed� bil�r.  

Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququ servitut, uzufrukt, girov 
v� s. üsulla yüklü deyils� v� bu cür �mlak mülkiyy�tçinin irad�si il� sökülüb 
tam m�hv edilmi�s�, onun �riz�si �sas�nda Reyestr Xidm�ti mülkiyy�t 
hüququnun qeydiyyat�n� l��v edir. 

Ya�ay�� binas� tam deyil, binan�n yar�dan çox hiss�si da��ld�qda v� 
mülkiyy�tçi üçün dözülm�z yüklülükl�r olmadan binan�n b�rpas� mümkün 
olmad�qda ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin ist�nil�n mülkiyy�tçisi 
mülkiyy�t hüququna xitam verilm�sini t�l�b ed� bil�r. Lakin ya�ay�� 
binas�n�n t�rkib hiss�l�rinin ba�qa mülkiyy�tçil�ri ümumi mülkiyy�t� 

 
 
38 Mülki M�c�ll�. Madd� 671. 
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sahibliyi davam etdirm�k niyy�tind�dirl�rs�, qalan mülkiyy�tçil�r� pe�man 
haqq� öd�m�k yolu il� hüquqa xitam verilm�sinin qar��s�n� ala bil�rl�r.39 

C) Da��nmaz �mlak üz�rind� icar� v� istifad� hüquqlar�n�n 
dövl�t qeydiyyat� 40 

�car� müqavil�si �mlak kiray�si müqavil�sidir. �car�y� torpaq sah�l�ri, 
binalar, da��nar ��yalar, hüquqlar v� mü�ssis�l�r veril� bil�r. Da��nmaz 
�mlak üz�rind� müdd�ti 11 aydan çox olan icar� v� ya istifad� hüququ 
dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. �car� v� ya istifad� hüququnun dövl�t qeydiy-
yat�na al�nmas� bar�d� �riz�ni da��nmaz �mlak�n icar� (istifad�) müqavil�si 
üzr� t�r�fl�rd�n biri ver� bil�r. Da��nmaz �mlak�n icar�si (istifad�si) haq-
q�nda müqavil� icar�y� (istifad�y�) ver�nin hüququnun m�hdudla�d�r�lmas� 
kimi qeydiyyata al�n�r. 

Bu qeydiyyat�n apar�lmas� üçün qeydiyyat orqan�na a�a��dak� s�n�dl�r 
t�qdim olunmal�d�r: 

– �riz� (müraci�t); 
– da��nmaz �mlak�n icar� müqavil�si v� ya istifad�y� verilm�sin� 

dair s�n�d (s�r�ncam v� ya q�rar); 
– da��nmaz �mlak�n texniki pasportu; 
– da��nmaz �mlak torpaq sah�si olduqda, Reyestr Xidm�ti t�r�find�n 

t�rtib edilmi� plan v� ölçü; 
– dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz. 

Xüsusi mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlak�n icar�y� verilm�si 

Xüsusi mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlak�n icar�si Mülki M�c�ll�y� v� 
“�car� haqq�nda” Qanuna uy�un olaraq yaz�l� qaydada ba�lanm�� v� 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nmi� müqavil� �sas�nda r�smil��dirilir. Da��n-
maz �mlaka icar� hüququnun dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmas� üçün 

 
 
39  Mülki M�c�ll�. Madd� 234. 
40 Dövl�t, b�l�diyy� v� xüsusi mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlak�n icar�y� (istifad�y�) 
verilm�si  Mülki M�c�ll�n�n 34-cü f�sli, “Da��nmaz �mlak�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda” 
Qanun, Torpaq islahat� haqq�nda Qanun, Torpaq icar�si haqq�nda Qanun, B�l�diyy� 
torpaqlar�n�n idar� edilm�si haqq�nda Qanun v� dig�r �laq�li s�n�dl�rl� t�nziml�nir. 
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müraci�ti müqavil�nin t�r�fl�rind�n biri verir. Binan�n, qur�unun, evin, 
binada v� ya evd� yerl���n m�nzill�rin, otaqlar�n icar�si haqq�nda müqavil� 
üzr� hüquq dövl�t qeydiyyat�na verildikd�, yerl��m�si v� ölçül�ri göst�ril-
m�kl� icar�y� veril�n sah�l�rin plan� Reyestr Xidm�tin� t�qdim olunur. 

Dövl�t v� b�l�diyy� torpaqlar�n�n  icar�y� verilm�si  

Dövl�t mülkiyy�tind� olan torpaqlar�n icar�y� verilm�sini qanun-
vericilikd� n�z�rd� tutulmu� qaydada müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�, 
b�l�diyy� torpaqlar�n� is� b�l�diyy�l�r h�yata keçirir. Torpaqlar mülkiy-
y�tçil�rin v� ya onlar�n v�kil etdiyi orqanlar�n q�rar� (raz�l���) il� bilavasit�, 
torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� icar�y� veril� bil�r. Da��nmaz 
dövl�t �mlak� üz�rind� icar� (istifad�) hüququ, da��nmaz dövl�t �mlak� 
üz�rind� icar� (istifad�) müqavil�si ba�lamaq hüququ olan icra hakimiyy�ti 
orqan�n�n müraci�ti �sas�nda dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�n�r.  

Dövl�t torpaqlar�n�n icar�y� verilm�si bar�d� q�rar torpa�� icar�y� 
götürm�k ist�y�nin �riz�si, icar�y� veril�n torpaq sah�si qanuni istifad�d� 
olduqda is� torpaq istifad�çisinin raz�l��� v� DTXK v� ya �MDK-n�n r�yi 
�sas�nda q�bul olunur v� icar�y�ver�nl� icar�çi aras�nda icar� müqavil�si 
ba�lan�r. Xüsusi ��h�rsalma �h�miyy�tli dövl�t torpaqlar� ayr�l�qda, yaxud 
layih�l�rl� birlikd� yaln�z torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� 
icar�y� veril� bil�r. Dövl�t torpaqlar�n�n torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rrac-
lar� vasit�sil� icar�y� verilm�si s�lahiyy�tl�rini öz�ll��diril�n dövl�t mü�s-
sis� v� obyektl�rinin alt�ndak� torpaqlara münasib�td� �MDK, qalan 
torpaqlara münasib�td� is� rayon (��h�r) icra hakimiyy�ti orqanlar� (dövl�t 
mü�ssis� v� obyektl�rinin yerl��diyi torpaq sah�l�rinin ba�qa hüquqi v� 
fiziki ��xsl�r� icar�y� verilm�sin� münasib�td� �MDK-n�n raz�l��� il�) 
h�yata keçirir. 

Dövl�t mülkiyy�tind� olan da��nmaz �mlak�n icar�y� v� ya istifad�y� 
verilm�si haqq�nda q�rar� q�bul etmi� icra hakimiyy�ti orqan� bu haqda 
bildiri�i (icar�y� götür�nl� ba�lanm�� müqavil� v� torpaq sah�sinin v� yerin 
t�ki sah�sinin plan�n�) Reyestr Xidm�tin� gönd�rir. 

B�l�diyy� torpaqlar� üz�rind� icar� hüquqlar� yaln�z aç�q torpaq 
h�rraclar� v� ya müsabiq�l�ri vasit�sil� �ld� edil� bil�r. H�rrac v� ya 
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müsabiq�ni udmu� ��xsl� ba�lanm�� müqavil� torpaq sah�sinin plan� il� 
birlikd� Reyestr Xidm�tin� t�qdim olunur.  

Ç) �potekan�n dövl�t qeydiyyat�41 

�poteka – öhd�liyin icras�n�n t�min edilm�si üsulu olaraq da��nmaz 
��yalar�n v� r�smi reyestrd� üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar� qeyd� al�nan 
da��nar ��yalar�n (m�s�l�n, avtomobill�rin) girovudur. Mülki M�c�ll�nin 
dili il� des�k, “ipoteka da��nmaz ��yalara, habel� r�smi reyestrd� qeyd� 
al�nmal� olan da��nar ��yalara ��ya hüquqlar�n�n m�hdudla�d�r�lmas�d�r”. 

Da��nmaz �mlak�n ipotekas� haqq�nda müqavil� da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. Bel�likl�, ipoteka hüququ ipoteka 
müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat�na al�nd��� andan �m�l� g�lir. 

�potekan�n bütün növl�rinin (�lav� v� sonrak� ipoteka daxil olmaqla) 
qeydiyyat� üçün Reyestr Xidm�tin� a�a��dak� s�n�dl�rin t�qdim edilm�si 
t�l�b olunur: 

– ipotekasaxlayan�n42  �riz�si; 
– ipotekasaxlayan�n nümay�nd�sinin s�lahiyy�tini t�sdiql�y�n 

etibarnam� v� etibarnam� il� ç�x�� ed�n ��xsin ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n 
s�n�d; 

– ipoteka müqavil�si; 
– dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz. 

�potekan�n qeydiyyat� �riz�nin Reyestr Xidm�tin� daxil edildiyi 
günd�n 5 i� günü müdd�tind� apar�l�r. �poteka müqavil�sinin dövl�t 
reyestrind� qeydiyyat� zaman� ipotekan�n predmeti, �sas öhd�liyin mahiy-
y�ti, icra müdd�ti v� ipotekasaxlayan v� ipotekaqoyan43 bar�d� m�lumat 
qeyd edilir. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� kreditorun maraqlar�na 
cavab ver�n h�r bir m�lumat�n qeydiyyat� düzgün say�l�r. Eyni bir öhd�lik 

 
 
41 Mülki M�c�ll�, 12-ci f�sil, “�poteka haqq�nda” Qanun, “Da��nmaz �mlak�n Dövl�t 
Qeydiyyyat� haqq�nda” Qanun. 
42 �potekasaxlayan – ipoteka hüququ olan v� ipotekaqoyan�n ba�qa kreditorlar�na nisb�t�n 
üstün qaydada ipoteka predmeti hesab�na �sas öhd�liyin icras�n� t�l�b etm�k hüququ olan 
��xsdir (m�s�l�n, kredit t��kilat�). 
43  �potekaqoyan – ipoteka (girov) predmeti olan ��yan� (�mlak�) girov qoyan (ipoteka il� 
yükl�y�n) ��xsdir. 
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üzr� bir neç� ipotekasaxlayan (kreditor) olduqda, onlar ipotekan�n dövl�t 
qeydiyyat� orqan�nda birg� ipotekasaxlayanlar kimi qeyd� al�n�rlar. 

�poteka predmeti bütövlükd� �mlak kompleksi kimi mü�ssis� olduqda, 
üz�rind� ipoteka hüququ qeydiyyata al�nan �mlak�n t�rkibin� h�min 
mü�ssis�nin maddi v� qeyri-maddi aktivl�ri, o cüml�d�n binalar, tikilil�r, 
qur�ular, avadanl�q, inventar, xammal, haz�r m�hsul, t�l�b hüquqlar�, 
patentl�r v� ba�qa müst�sna hüquqlar daxil olur. 

�poteka müqavil�sind� ipoteka ka��z�n�n verilm�si n�z�rd� tutulubsa, 
ipoteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat� zaman� yuxar�da göst�ril�n 
m�lumatlarla yana�� ipoteka ka��z�n�n verilm�si bar�d� d� m�lumat qeyd 
edilir. Ümumiyy�tl�, ipoteka ka��z�n�n �h�miyy�ti böyükdür. �poteka ka��z� 
onun qanuni sahibinin a�a��dak� hüquqlar�n� t�sdiql�yir: 

– ipoteka predmeti üz�rind� ipoteka hüququnu; 

– ba�qa sübutlar t�qdim etm�d�n �sas öhd�liyin icras�n� t�l�b etm�sini; 

– qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� hallarda ipoteka predmetin� 
tutman�n yön�ldilm�sini. 

  �potekasaxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, 
dövl�t qeydiyyat� orqan�na ipoteka ka��z� v� onun notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� sur�ti t�qdim edilir. �poteka ka��z� ipoteka müqavil�sinin 
qüvv�d� oldu�u müdd�td� veril� bil�r. �poteka ka��z�n�n dövl�t qeydiyyat� 
Qiym�tli Ka��zlar üzr� Dövl�t Komit�sind� apar�l�r. �poteka ka��z�n�n 
dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� üçün QKDK-ya ipotekasaxlayan�n �riz�si 
a�a��dak� s�n�dl�rl� birg� t�qdim edilir: 

–   da��nmaz �mlak bar�d� dövl�t reyestrind�n ç�xar���n sur�ti; 

– t�rtib edilmi� v� imzalanm�� ipoteka ka��z� (ipoteka ka��z�n� t�rtib 
ed�n fiziki ��xsin imzas� notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir); 

  – notariat qaydas�nda t�sdiql�nmi� v� dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� 
ipoteka müqavil�sinin sur�ti; 
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– qeydiyyat üçün dövl�t rüsumunun öd�nilm�sini t�sdiql�y�n s�n�d. 

T�qdim olunmu� s�n�dl�r� 3 (üç) i� günü �rzind� bax�l�r. �poteka 
ka��z� bir nüsx�d� t�rtib edilir v� ipotekasaxlayana verilir. S�n�dl�rd� 
çat��mazl�q, uy�unsuzluq v� ya h�r hans� nöqsan a�kar edilm�dikd� ipoteka 
ka��z� dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. Bu bar�d� ipoteka ka��z�n�n üz t�r�find� 
xüsusi ayr�lm�� yerd� qeydiyyat orqan�n�n – QKDK-n�n ad�, qeydiyyat tarixi 
v� nömr�si göst�rilir, s�lahiyy�tli ��xs onu imzalayaraq möhürl� t�sdiql�yir 
v� ipotekasaxlayana qaytar�r. 

Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��ya ipoteka qoyulark�n 
ipoteka da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� al�na bil�r. 
�poteka predmeti olan tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��yan�n tikintisi 
tam ba�a çatd�qdan sonra h�min ��ya tikintisi ba�a çatm�� ��ya (yeni 
yarad�lm�� ��ya) kimi dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd�qda ipoteka öz 
qüvv�sini saxlay�r, bu ��rtl� ki, h�min anda ipotekaya qanuna uy�un olaraq 
xitam verilm�sin. 

Torpaq sah�l�ri ipotekas�n�n xüsusiyy�tl�ri  

Torpaq qanunvericiliyin� uy�un olaraq torpaq sah�sinin ölçül�ri v� 
uy�un kateqoriyal� torpaqlar�n t�yinat� n�z�r� al�nmaqla onun müst�qil 
sah� kimi istifad� edil� bilinm�y�n bir hiss�sinin ipotekas�na yol verilmir. 
Torpaq sah�sinin bir hiss�si ipoteka qoyulduqda (ipoteka il� yükl�ndikd�), 
h�min hiss�nin s�rh�dl�ri ipoteka qoyulmazdan �vv�l mü�yy�n edilm�lidir.  

Ya�ay�� evl�rinin v� m�nzill�rin ipotekas�n�n xüsusiyy�tl�ri 

Xüsusi mülkiyy�td� olan f�rdi v� çoxm�nzilli ya�ay�� evl�ri, habel� 
m�nzill�r ipoteka predmeti ola bil�r. Dövl�t v� ya b�l�diyy� mülkiyy�tind� 
olan ya�ay�� evl�rinin v� m�nzill�rin ipotekas�na yol verilmir. �poteka 
qoyan�n v� ba�qa ��xsl�rin payl� mülkiyy�tind� olan çoxm�nzilli evd�ki 
m�nzilin ipotekas� zaman� m�nzill� yana�� ev üz�rind� ümumi mülkiyy�t 
hüququnda ipotekaqoyan�n pay� da girov qoyulmu� say�l�r. 

�potekan� dövl�t qeydiyyat�na almaqdan imtina yaln�z ipoteka müqa-
vil�sind� göst�ril�n da��nmaz �mlak�n ipotekaya qoyulmas� qanunvericilikl� 
qada�an edildikd� v� yaxud qeydiyyat üçün t�qdim olunmu� s�n�dl�r 
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da��nmaz �mlak�n qeydiyyat� haqq�nda qanunvericiliy� uy�un olmad�qda 
edil� bil�r. 

�potekan�n �lav� qeydiyyat� 

�potekan�n �lav� qeydiyyat� da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� 
s�n�dl�rin t�qdim edildiyi günd�n 3 i� günü müdd�tind� a�a��dak� hallarda 
apar�l�r: 

– ipoteka müqavil�sind� �sas öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü v� ya icra 
müdd�ti d�yi�dikd�; 

–  �sas öhd�lik üzr� t�l�b hüququ ba�qa ��xs� keçdikd�; 

–  ipoteka predmeti d�yi�dirildikd�; 

  –  ipoteka predmeti özg�ninkil��dirildikd�. 

�potekan�n �lav� qeydiyyat� haqq�nda �riz�y� ipoteka müqavil�sind� 
d�yi�iklikl�r edilm�si, t�l�bin ba�qa ��xs� keçm�si v� ipoteka predmetinin 
özg�ninkil��dirilm�si bar�d� müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiql�nmi� 
sur�ti �lav� edilir. �potekan�n �lav� qeydiyyat� reyestrd�n ç�xar��la 
t�sdiql�nir. 

�potekasaxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, �sas 
öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü, icra müdd�ti d�yi�dikd�, ipoteka predmeti 
d�yi�dirildikd� v� ya özg�ninkil��dirildikd�, uy�un olaraq, ipoteka 
ka��z�nda d�yi�iklikl�r apar�l�r v� �lav� qeydiyyata al�n�r. �poteka ka��z� il� 
r�smil��diril�n ipotekan�n �lav� qeydiyyat� QKDK-da apar�l�r. �poteka 
ka��z�n�n �lav� qeydiyyat�n�n apar�lmas�na dair ipotekasaxlayan�n �riz�sin� 
a�a��dak� s�n�dl�r �lav� edilir: 

– ipoteka ka��z�n�n �sli; 

– �lav� qeydiyyat�n apar�lmas�na s�b�b olan �qdin notariat qaydas�n-
da t�sdiq edilmi� nüsx�si; 
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– �lav� qeydiyyat üçün dövl�t rüsumunun öd�nilm�sini t�sdiql�y�n 
s�n�d. 

�poteka ka��z�n�n �lav� qeydiyyat� 2 (iki) i� günü �rzind� QKDK-da 
reyestr� daxil edilir, ipoteka ka��z� üz�rind� uy�un qeyd apar�l�r, 
s�lahiyy�tli ��xsin imzas� v� möhürl� t�sdiql�nir v� ipotekasaxlayana 
qaytar�l�r. 

QKDK ipoteka ka��z�n�n qeydiyyat� v� �lav� qeydiyyat� bar�d� 
m�lumat� 1 (bir) i� günü �rzind� Reyestr Xidm�tin� t�qdim edir. Reyestr 
Xidm�tind� qeydiyyat� h�yata keçirm�k üçün d� el� bu m�lumat, y�ni, 
QKDK-n�n müraci�ti il� gönd�rilmi� m�lumat t�l�b olunur. 

�potekan�n dövl�t qeydiyyat�n�n l��vi 

�potekan�n da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyat� ipotek-
asaxlayan�n �riz�si �sas�nda a�a��dak� hallarda l��v oluna bil�r: 

–  ipotekasaxlayan v� ipotekaqoyan bu bar�d� raz�l��a g�ldikd�; 

  – �sas öhd�liy� xitam verildikd�; 

  – tutman�n yön�ldilm�si n�tic�sind� ipoteka predmeti sat�ld�qda. 

�potekasaxlayan �riz�sini Reyestr Xidm�tin� ipotekaya xitam verildiyi 
günd�n 5  (be�) t�qvim günü müdd�tind� verm�lidir.  

�poteka predmeti m�hv olduqda is� ipotekan�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeydiyyat� m�hk�m� q�rar� �sas�nda l��v olunur. 

�poteka ka��z� olan ipotekan�n dövl�t qeydiyyat� l��v edildikd� 
ipoteka ka��z� a�a��dak� qaydada l��v edilir: 

– QKDK xitam veril�n ipoteka ka��z�n� alan kimi ipoteka ka��z�n�n 
dövl�t reyestrind� yaz�lar�n�n l��v edilm�sin� dair qeydl�ri apard�qdan 
sonra ipoteka ka��z�n� h�min gün ipotekan�n dövl�t qeydiyyat�n� aparan 
orqana gönd�rir. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqan ipoteka 
ka��z�n� alan kimi d�rhal onun üz t�r�fin� “Xitam verilmi�dir” �tamp� 
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vurmaqla l��v edir v� öz arxivind� saxlay�r. �poteka ka��zlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�n�n l��vi üçün Reyestr Xidm�tin� QKDK-n�n müraci�ti il� 
gönd�rilmi� ipoteka ka��z�n�n �sli t�l�b olunur. 

D) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat�n xüsusiyy�ti 

M�hk�m�nin q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar ümumi 
�saslarla dövl�t qe7ydiyyat�na al�n�r. Hüququn yaranmas� an� m�hk�m� 
q�rar� il� mü�yy�n edilir. Reyestr Xidm�tinin v�zif�li ��xsi m�hk�m�nin 
qanuni qüvv�y� minmi� q�rar� il� mü�yy�nl��dirilmi� da��nmaz �mlaka 
mülkiyy�t hüququnu qeyd� almaqdan imtina ed� bilm�z. M�hk�m�nin 
hökmünd� (q�rar�nda) mülkiyy�t hüququnun qeyd� al�nmas� bar�d� 
m�lumat d�qiq göst�rilm�dikd� Reyestr Xidm�tinin v�zif�li ��xsi v� ya 
ba�qa s�lahiyy�tli ��xs q�rar�n icras� qaydas� bar�d� m�hk�m�y� sor�u 
gönd�rir.  

Da��nmaz �mlaka dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar bar�d� 
m�hk�m�d� mübahis� olduqda, bu bar�d� da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� iddia �riz�sinin m�hk�m� icraat�na q�bul olunmas� haqq�nda 
m�hk�m�nin aray��� �sas�nda “Xüsusi qeydl�r” qrafas�nda uy�un qeydl�r 
edilir. Qeyd olunmal�d�r ki, qanunvericilikd� bar�sind� m�hk�m�d� müba-
his� olan, lakin h�bs qoyulmas� haqq�nda q�rar olmayan da��nmaz �mlak 
hüquqlar� üzr� �qdl�rin ba�lanmas�n� qada�an ed�n müdd�a yoxdur. Ona 
gör� m�hk�m�y� müraci�t ed�rk�n iddian�n t�min olunmas� bar�d� �lav� 
�riz� ver�r�k mübahis�li �mlak�n “toxunulmazl���n�” t�min etm�k olar. 
M�hk�m� Reyestr Xidm�tin� uy�un s�n�d gönd�rm�kl� mübahis�li �mlak�n 
üz�rin� h�bs qoyur. Bel� olan halda mübahis� m�hk�m�d� h�ll edil�n 
zaman �mlak üz�rind� heç bir �m�liyyat�n apar�lmas� (y�ni, onun 
özg�ninkil��dirilm�si v� s.)  mümkün olmur. 

Da��nmaz �mlakla ba�l� q�rar� �ks etdir�n möhürl�nmi� m�hk�m� 
s�n�di icraat üçün �sasd�r. M�hk�m� icraç�s� icra s�n�dini ald��� günd�n 3 i� 
günü müdd�tind� icraata ba�lamaq üçün q�rar q�bul edir. �craata ba�lamaq 
haqq�nda q�rar�n sur�ti onun q�bul edildiyi vaxtdan 5 (be�) i� günü 
müdd�tind� Reyestr Xidm�tin� v� ba�qa uy�un orqanlara gönd�rilm�lidir. 
Lakin icra s�n�di üzr� t�l�bin yön�ldildiyi �mlak�n h�bsd�n azad olunmas� 
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bar�d� m�hk�m�y� iddia verildikd� icra s�n�di üzr� icraat m�cburi 
qaydada dayand�r�lmal�d�r.44  

Da��nmaz �mlaka h�bs qoyulmas� 

�craata ba�lamaq haqq�nda q�rar borcluya t�qdim olundu�u günd�n 
�n geci 1 ay müdd�tind�, z�ruri hallarda is� q�rar�n t�qdim olunmas� il� 
eyni vaxtda borclunun �mlak� üz�rin� h�bs qoyulur. 

�cra s�n�di icraya yön�ldil�n� q�d�r borclunun �mlak�na h�bs 
qoyulmad��� v� ya icra s�n�dinin icras� zaman� t�l�bin borclunun �mlak�na 
yön�ldilm�si hallar�nda �mlak üz�rin� h�bs, bir qayda olaraq, m�hk�m� 
icraç�s�n�n �sasland�r�lm�� t�qdimat�na �sas�n m�hk�m�nin q�rardad� il� 
qoyulur. 

Da��nmaz �mlaka h�bs qoyulmas�n�n qeydiyyata al�nmas� öd�ni�siz 
h�yata keçirilir.  

E) Da��nmaz �mlakla ba�l� etibarl� idar�etm�, q�yyumluq v� 
v�r�s�lik  

Q�yyumluqda v� ya himay�d� olan�n da��nmaz �mlak�n�n idar�çiliyi 
q�yyumluq v� himay� orqan�n�n mü�yy�nl��dirdiyi ��xsl� ba�lad��� 
�mlak�n etibarnam� il� idar� edilm�sin� dair müqavil�y� uy�un h�yata 
keçirilir. 45  Ümumiyy�tl�, �mlak�n etibarnam� il� idar� edilm�sin� dair 
müqavil� yetkinlik ya��na çatmayanlar, x�b�rsiz itkin dü�mü�, f�aliyy�t 
qabiliyy�ti olmayan elan edilmi� ��xsl�rin �mlak�, miras�n bölü�dürülm�si, 
qiym�tli ka��zlar�n idar�çiliyi v� s. il� �laq�dar ba�lana bil�r. Mülkiyy�t-
çinin d� bel� müqavil� ba�lamaqla da��nmaz �mlak�n�n idar�çiliyini ba�qa 
��xs� tap��rmaq hüququ var. 

Etibarl� idar�etm� v� ya q�yyumluq �sas�nda da��nmaz �mlaka 
s�r�ncam verilm�si il� ba�l� bütün hüquqlar bu münasib�tl�ri mü�yy�n 
ed�n s�n�dl�r, o cüml�d�n müqavil�l�r v� m�hk�m� q�rarlar� �sas�nda 
dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. 

 
 
44  “M�hk�m� q�rarlar�n�n icras� haqq�nda” Qanun, madd� 17.1.6. 
45 Mülki M�c�ll�,madd� 37. 
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Müqavil� v� ya ayr� �saslara gör� da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t 
v� ya ba�qa ��ya hüququnu �ld� etmi� ��xs h�min hüququ t�sdiql�y�n 
ç�xar�� almadan öldükd� onun qanun v� ya v�siyy�t üzr� v�r�s�sin� 
hüququn ölmü� ��xs� m�xsus olmas� haqq�nda aray��� Reyestr Xidm�ti verir. 
Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ç�xar�� h�min aray�� �sas�nda 
verilmi� v�r�s�lik s�n�dl�ri t�qdim ed�n v�r�s�nin ad�na r�smil��dirilir. 
Miras �mlak�n t�rkibind� da��nmaz �mlak olduqda v�r�s� v�r�s�lik 
��had�tnam�si ald�qdan sonra onun üz�rind� hüquqlar�n� da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata ald�rmal�d�r. 
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IV F�S�L 
 

 Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda  
qanunvericiliyin pozulmas�na gör� m�suliyy�t46 

 
Reyestr Xidm�tinin v�zif�li ��xsl�ri dövl�t reyestrind� da��nmaz �m-

laka hüquqlar�n qeydiyyat�n�n d�qiqliyin� v� vaxt�nda apar�lmas�na, dövl�t 
reyestrind�n veril�n m�lumat�n tam v� düzgün olmas�na cavabdehdirl�r. Bu 
öhd�likl�rin pozulmas�na gör� x�b�rdarl�q v� ya ��rti maliyy� vahidinin 
otuz mislind�n �lli mislin�d�k miqdarda c�rim� formas�nda inzibati 
m�suliyy�t t�tbiq edilir.  

 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t uçotunu aparan icra hakimiyy�ti orqan-

lar�n�n v�zif�li ��xsl�rinin da��nmaz �mlak bar�d� texniki m�lumat� d�qiq 
v� vaxt�nda t�qdim etm�m�sin� gör� is� inzibati qaydada x�b�rdarl�q edilir 
v� ya ��rti maliyy� vahidinin iyirmi be� mislind�n q�rx be� mislin�d�k 
miqdarda c�rim� t�tbiq olunur.  

Dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� da��nmaz �mlaka hüquqlar v� da��nmaz 
�mlak bar�sind� ba�lanan �qdl�r haqq�nda m�lumat�n q�sd�n v� ya 
ehtiyats�zl�q üzünd�n t�hrif edilm�sind� v� itirilm�sind� t�qsirli olan ��xsl�r 
bunun n�tic�sind� vurulmu� z�r�r� gör� qanunvericiliy� uy�un olaraq 
m�suliyy�t da��y�rlar. V�zif�li ��xsl�rin qanunsuz h�r�k�tl�ri n�tic�sind� 
d�y�n maddi ziyan z�r�rç�kmi�� öd�nilir.  

V�zif�li ��xsl�r s�lahiyy�tl�rind�n sui-istifad� etdikd� v� yaxud 
s�lahiyy�tl�rini a�d�qda, o cüml�d�n, v�zif�l�rinin icras� il� �laq�dar rü�v�t 
ald�qda cinay�t m�suliyy�tin� c�lb olunurlar.   

 
 
46 “Cinay�t M�c�ll�si”, 30 dekabr 1999-cu il tarixli 787-IQ, madd� 308, 309, 311, 312, 314 
v� “�nzibati X�talar M�c�ll�si”, 2000-ci il, � 8, madd� 324. 
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� L A V � L � R  

        �lav� 1 

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� bar�d� qanunvericilik 

 
Az�rbaycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�ndan ç�xar�� 

Madd� 13. Mülkiyy�t  

I. Az�rbaycan Respublikas�nda mülkiyy�t toxunulmazd�r v� dövl�t 
t�r�find�n müdafi� olunur. 

II. Mülkiyy�t dövl�t mülkiyy�ti, xüsusi mülkiyy�t v� b�l�diyy� mülkiyy�ti 
növünd� ola bil�r. 

III. Mülkiyy�td�n insan v� v�t�nda� hüquqlar� v� azadl�qlar�, c�miyy�tin v� 
dövl�tin m�nafel�ri, ��xsiyy�tin l�yaq�ti �leyhin� istifad� edil� bilm�z. 

Madd� 29. Mülkiyy�t hüququ  

I. H�r k�sin mülkiyy�t hüququ vard�r. 

II. Mülkiyy�tin heç bir növün� üstünlük verilmir. Mülkiyy�t hüququ, o 
cüml�d�n xüsusi mülkiyy�t hüququ qanunla qorunur. 

III. H�r k�sin mülkiyy�tind� da��nar v� da��nmaz �mlak ola bil�r. 
Mülkiyy�t hüququ mülkiyy�tçinin t�kba��na v� ya ba�qalar� il� birlikd� 
�mlaka sahib olmaq, �mlakdan istifad� etm�k v� onun bar�sind� s�r�ncam 
verm�k hüquqlar�ndan ibar�tdir. 

IV. Heç k�s m�hk�m�nin q�rar� olmadan mülkiyy�tind�n m�hrum edil� 
bilm�z. �mlak�n tam müsadir�sin� yol verilmir. Dövl�t ehtiyaclar� v� ya 
ictimai ehtiyaclar üçün mülkiyy�tin özg�ninkil��dirilm�sin� yaln�z 
qabaqcadan onun d�y�rini �dal�tli öd�m�k ��rti il� yol veril� bil�r. 

V. Dövl�t v�r�s�lik hüququna t�minat verir.  

12 noyabr 1995-ci il 
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Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�sind�n ç�xar�� 

Üçüncü bölm�. �mlak  v� ��ya hüququ  

5-ci f�sil. Ümumi müdd�alar 

§ 1. ��ya hüququnun �sas anlay��lar� 

Madd� 135. ��ya hüququnun obyektl�ri 

135.1. Bu M�c�ll�y� uy�un olaraq yaln�z fiziki obyektl�r ��ya say�l�rlar. 
Pullar v� qiym�tli ka��zlar da ��yad�r. 

135.2. �mlak ist�nil�n ��yalar�n v� qeyri-maddi �mlak nem�tl�rinin 
toplusudur. 

135.3. Bitkil�r v� heyvanlar ��ya deyildir. Onlar�n hüquqi v�ziyy�ti xüsusi 
qanunlarla mü�yy�nl��dirilir. �g�r qanunvericilikd� ayr� qayda 
mü�yy�nl��dirilm�yibs�, ��yalar�n hüquqi v�ziyy�ti bitkil�r� v� heyvanlara 
da �amil edilir. 

135.4. ��yalar da��nmaz v� da��nar ola bil�r. Torpaq sah�l�ri, yer t�ki 
sah�l�ri, ayr�ca su obyektl�ri, me��l�r, çoxillik �km�l�r, binalar, qur�ular v� 
torpaqla möhk�m ba�l� olan dig�r ��yalar, y�ni t�yinat�na t�nasübsüz z�r�r 
vurulmadan yerinin d�yi�dirilm�si mümkün olmayan obyektl�r da��nmaz 
��yalard�r. 

135.5. Da��nmaz ��yalara aid edil� bilm�y�n bütün ��yalar da��nar ��yalar 
say�l�r. Ba�qa ��xsl�r� veril� bil�n v� ya sahibin� maddi fayda v� ya ba�qa 
��xsl�rd�n n�yi is� t�l�b etm�k hüququ verm�k üçün n�z�rd� tutulan t�l�bl�r v� 
hüquqlar qeyri-maddi �mlak nem�tl�ridir. Qeyri-maddi �mlak nem�tl�ri (t�l�bl�r v� 
hüquqlar) il� ba�l� münasib�tl�r onlar�n h�r birin� aid olan xüsusi qanunvericiliyin 
müdd�alar�na müvafiq olaraq t�nziml�nir. 

135.6. ��yalar bölün�r v� bölünm�z ola bil�r. T�yinat� d�yi�dirilm�d�n 
bölün� bilm�y�n v� ya qanunun göst�ri�in� gör� bölünm�li olmayan 
��yalar bölünm�z ��yalard�r. 

135.7. Ba�qa ��yalardan yaln�z özl�rin� xas �lam�tl�r� gör� ayr�lm�� f�rdi—
mü�yy�n ��yalar �v�zedilm�z ��yalar say�l�r. Növ �lam�tl�rin� gör� 
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f�rql�n�n, dövriyy�d� ad�t�n say, ölçü v� ya ç�ki il� mü�yy�nl��diril�n 
da��nar ��yalar �v�zedil�n ��yalar say�l�r. 

135.8. T�yinat� istehlak olunmaqdan v� ya özg�ninkil��dirilm�kd�n ibar�t 
olan da��nar ��yalar istehlak edil�n ��yalard�r. 

135.9. �g�r müxt�lif növlü ��yalar ümumi t�yinat üzr� istifad� edilm�sini 
n�z�rd� tutan vahid tam yarad�rlarsa, bir �mlak (mür�kk�b �mlak) say�l�rlar. 
Mür�kk�b �mlak bar�sind� ba�lanm�� �qdin qüvv�si, �g�r müqavil�d� ayr� 
qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, onun bütün t�rkib hiss�l�rin� �amil edilir. 

135.10. Özba��na tikinti il� ba�l� hallar istisna olmaqla, adi anlamda ��yan�n 
t�rkibin� daxil olan v� da��d�lmadan, z�d�l�nm�d�n v� ya d�yi�dirilm�d�n 
ondan ayr�la bilm�y�n h�r �ey ��yan�n t�rkib hiss�sidir. ��yan�n 
mülkiyy�tçisi onun bütün t�rkib hiss�l�rinin mülkiyy�tçisidir. 

135.11. Ümumi anlamda v� ya �sas ��ya mülkiyy�tçisinin ayd�n irad�sin� 
�sas�n t�s�rrüfat�n daimi apar�lmas�, �sas ��yan�n istifad�si v� ya 
saxlanmas� üçün n�z�rd� tutulan v� ona uy�unla�d�r�lan da��nar ��yalar 
��yan�n l�vazimat�d�r. �g�r ��ya l�vazimatd�rsa, onun bu keyfiyy�ti �sas 
��yadan müv�qq�ti ayr�ld��� halda da saxlan�l�r. �g�r ayr� raz�la�ma 
yoxdursa, ��yaya sahiblik onun l�vazimat�na da �amil edilir. 

135.12. ��yan�n verdiyi g�lir, art�m v� (v� ya) üstünlük ��yan�n b�h�ridir. 
Ayr�lanad�k b�h�r ��yan�n t�rkib hiss�sidir. ��yan�n mülkiyy�tçisi 
kimdirs�, ��yan�n t�bii b�h�ri d� onun mülkiyy�tind�dir.  

 Madd� 138. ��yalar�n v� hüquqlar�n yüklülüyü 

138.1. ��yan�n yüklülüyü—qanun v� ya �qd �sas�nda ��yaya mülkiyy�t 
hüququnun h�r hans� formada m�hdudla�d�r�lmas�d�r. 

138.2. Hüququn yüklülüyü—qanun v� ya �qd �sas�nda mülki hüquqlar�n v� 
ya t�l�bl�rin h�r hans� formada m�hdudla�d�r�lmas�d�r. 

 Madd� 139. Da��nar v� da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 

139.1. Mülkiyy�t hüququ v� da��nmaz �mlaka dig�r hüquqlar, bu 
hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�, �m�l� g�lm�si, ba�qas�na keçm�si v� 
xitam� dövl�t qeydiyyat�na al�nmal�d�r. Mülkiyy�t hüququ, istifad� hüququ, 
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ipoteka, servitutlar, habel� da��nmaz �mlaka dig�r hüquqlar bu M�c�ll�d� 
v� qanunvericilikd� n�z�rd� tutulan hallarda qeyd� al�nmal�d�r. 

139.2. Da��nar �mlaka hüquqlar yaln�z qanunvericilikd� n�z�rd� tutulan 
hallarda dövl�t qeydiyyat�na al�nmal�d�r. 

139.3. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� müvafiq icra hakimiyy�ti 
orqan� t�r�find�n qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada t�rtib edil�n v� 
apar�lan da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� h�yata keçirilir.  

 Madd� 140. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin m�zmununun h�qiqiliyi 
v� tamaml��� prezumpsiyas�  

Reyestrin m�zmununun qeyri-d�qiqliyi sübuta yetirilm�yinc�, h�min m�zmunun 
h�qiqiliyi v� tamaml��� prezumpsiyas� qüvv�d�dir. �qd �sas�nda 
özg�ninkil��dir�nin ad�na qeydiyyata al�nm�� h�r hans� bir hüququ �ld� ed�n ��xsin 
xeyrin� reyestrd�ki qeyd, bu qeyd� dair etiraz�n reyestr� daxil edildiyi v� ya �ld� 
ed�n ��xsin qeydin qeyri-d�qiq olmas�n� bildiyi hallar istisna olmaqla, h�qiqi hesab 
edilir.  

 Madd� 141. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� düz�li�in apar�lmas�  

141.1.�g�r da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin m�zmunu torpaq sah�si üz�rind� 
hüquqa v� ya h�min hüququn m�hdudla�d�r�lmas�na dair h�qiqi hüquqi v�ziyy�t� 
uy�un deyildirs�, hüququ qeyd� al�nmam�� v� ya hüququ düzgün qeyd� al�nmam�� 
��xs, yaxud mövcud olmayan yükl�nm� haqq�nda qeydin daxil edilm�si il� hüququ 
pozulmu� ��xs da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydd� düz�li�in apar�lmas� 
üçün bel� düz�li�l� hüququna toxunulan ��xsd�n raz�l�q verm�sini t�l�b ed� bil�r. 

141.2. Bu M�c�ll�nin 141.1-ci madd�sind� n�z�rd� tutulmu� hallarda da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrinin möt�b�rliyin� qar�� etiraz edil� bil�r. 

141.3. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrin� etirazla ba�l� qeydin daxil edilm�si 
m�hk�m�nin q�rar� v� ya reyestrd� düz�li�in apar�lmas� il� hüququ toxunulan 
��xsin raz�l��� il� h�yata keçirilir.  

 Madd� 144. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair s�r�ncam 
verilm�si haqq�nda  müqavil�l�rin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�si 

144.1. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair s�r�ncam veril-
m�si haqq�nda müqavil�l�r notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir. T�sdiql�-
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m� zaman� notarius ��yaya dair s�r�ncam ver�n t�r�fin s�r�ncam hüqu-
qunu v� müqavil�nin qanunauy�unlu�unu yoxlamal�d�r. O, t�sdiql�diyi 
müqavil�nin yanl��l��� üçün m�suliyy�t da��y�r. 

144.2. S�r�ncam hüququ s�r�ncam ver�n t�r�fin da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrin� �sas�n bu hüquqa malik olmas� v� ya ixtiyarl� ��xsin ona h�min 
s�lahiyy�ti verm�si il� t�sdiql�nir. Bu s�lahiyy�t d� notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nm�lidir. Müqavil�nin qanunauy�unlu�u notariat qaydas�nda 
t�sdiql�m� il� t�sbit olunur. 

144.3. Notariat qaydas�nda t�sdiql�dikd�n sonra notarius müqavil�nin iki 
nüsx�sini müraci�t etmi� ��xs� verir v� ya onun ist�yi il� bu m�c�ll� il� mü�yy�n 
edilmi� qaydada da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyat bar�sind� hüquq 
�ld� ed�nin notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� �riz�sini müqavil�, hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� dig�r �saslar� �ks etdir�n s�n�dl�r, 
torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü, torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin 
v� dig�r da��nmaz �mlak�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-
cizgisi v� dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz il� birlikd� müvafiq icra 
hakimiyy�ti orqan�na gönd�rir. 

144.4. �g�r �ld� ed�n qanuni qüvv�y� minmi� m�hk�m� q�rar�na v� ya ona 
b�rab�r olan s�n�d�, o cüml�d�n notariat qaydas�nda t�sdiql�m�y� istinad 
edirs�, notariat qaydas�nda t�sdiql�m� t�l�b olunmur. 

144.5. �g�r da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair s�r�ncam 
verilm�si üçün t�sdiql�yici s�n�dl�r t�qdim edilm�zs�, �riz� r�dd edilmi� 
say�l�r. �g�r söhb�t yaln�z s�r�ncam hüququnu t�sdiq ed�n s�n�d� 
�lav�d�n gedirs�, onda ilkin qeydiyyat mülkiyy�tçinin raz�l��� il� apar�l�r.  

 Madd� 146. Da��nmaz �mlaka hüququn �m�l� g�lm�si 

146.1. Da��nmaz �mlaka sahiblik v� istifad� hüququ onun bar�sind� �qdin notariat 
qaydas�nda t�sdiq edildiyi andan �m�l� g�lir (m�hk�m� q�rar� v� ya dig�r qanuni 
qüvv�y� malik olan v� bar�sind� �ikay�t veril� bilm�y�n q�rar �sas�nda yaranan 
hüquq istisna olmaqla). 

146.2. Da��nmaz �mlak üz�rind� s�r�ncam verm�k hüququ h�min �mlak�n 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� �razil�r üzr� qeydiyyat� tarixind�n �m�l� g�lir. 
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146.3. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmam�� da��nmaz �mlak 
bar�sind� müqavil�l�rin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�sin� yol verilmir v� bu cür 
�mlak bar�sind� ba�lanm�� müqavil�l�r etibars�z say�l�r. 

M�c�ll�nin 146.2-ci madd�si v� bu madd�nin birinci abzas� ipoteka kreditind�n 
istifad� etm�kl� �ld� olunan ya�ay�� sah�sinin üz�rind� al�c�n�n mülkiyy�t hüququ, 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nanad�k h�min ya�ay�� 
sah�sinin alq�-satq�s� v� ipotekaya qoyulmas�na dair qar���q müqavil�nin notariat 
qaydas�nda t�sdiq edilm�si hallar�na �amil edilmir. 

146.4. Da��nmaz �mlaka dair müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�sind�n 
sonra notarius müqavil�nin iki nüsx�sini müraci�t etmi� ��xs� verir v� ya onun 
ist�yi il� 2 gün müdd�tind� müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�na da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� hüququn qeydiyyata al�nmas� haqq�nda müraci�t etmi� ��xsin 
notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� �riz�sini gönd�rir. �riz�y� müqavil�nin bir 
nüsx�si, hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� dig�r 
�saslar� �ks etdir�n s�n�dl�r, torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü, torpaq sah�sind� 
yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� dig�r da��nmaz �mlak�n (onlar�n t�rkib 
hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi v� dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� 
q�bz �lav� edilir. H�min �riz�nin sur�ti müqavil�nin notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nm�si haqq�nda müraci�t ed�n ��xs� verilir. 

146.5. Da��nmaz �mlak� v� ya ona dair hüquqlar� �ld� ed�n ��xs m�hk�m� q�rar�na 
v� ya dig�r qanuni qüvv�y� malik olan v� bar�sind� �ikay�t veril� bilm�y�n q�rara 
istinad edirs�, bu halda notarial �riz�y� h�min q�rar�n notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� sur�ti v� da��nmaz �mlak�n texniki göst�ricil�rini �ks etdir�n s�n�dl�r 
qo�ulur. 

146.6. Da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeydiyyat� üçün s�n�dl�r natamam olduqda, mülkiyy�tçinin raz�l��� il� 
v� ya m�hk�m� q�rar� �sas�nda dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeydiyyat apar�la bil�r. 

146.7. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair 
hüquqlar�n qeydiyyat� notarial �riz�nin daxil oldu�u tarix üzr� apar�l�r. 

146.8. Da��nmaz �mlaka dair müqavil�l�rin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� 
qeyd� al�nmas�na gör� da��nmaz �mlaka dair müqavil�ni t�sdiql�y�n notarius v� 
müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�n�n v�zif�li ��xsi m�hk�m� m�suliyy�ti da��y�rlar. 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlaka dair müqavil�l�rin 
qeydiyyat�n�n apar�lmamas� v� ya qeydiyyat�n düzgün olmamas�, qeydiyyat�n 
natamam olmas� il� ba�l� iddialara gör� dövl�t reqressant qismind� ç�x�� edir.  
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Madd� 147. Qabaqcadan qeydiyyat 

147.1. Torpaq sah�sin� olan hüququn v� ya torpaq sah�sini yüklü ed�n hüququn 
�ld� edilm�sin� v� ya l��vin�, yaxud bel� hüququn m�zmununun v� ya 
növb�liliyinin d�yi�dirilm�sin� dair t�l�bi t�min etm�k üçün da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeydiyyat apar�la bil�r. G�l�c�k v� ya ��rti t�l�bl�rin 
t�min edilm�si üçün d� qabaqcadan qeydiyyat�n apar�lmas�na yol verilir. 

147.2. Qabaqcadan qeydiyyat apar�ld�qdan sonra torpaq sah�sin� v� ya ona olan 
hüquqa dair veril�n s�r�ncam, onun göst�ril�n t�l�bin h�yata keçirilm�sin� t�sir 
etdiyi v� ya mane oldu�u hiss�sind� etibars�zd�r. H�min qayda s�r�ncam�n m�cburi 
icra v� ya h�bsin qoyulmas� qaydas�nda verildiyi halda da t�tbiq edilir. 

147.3. Hüququn �ld� edilm�sin� yön�ldilmi� t�l�bin üstünlüyü qabaqcadan 
qeydiyyat üçün t�l�b bar�sind� �riz�nin reyestr� t�qdim edilm�si vaxt� il� mü�yy�n 
edilir.  

Madd� 148. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin aç�ql��� 

148.1. Da��nmaz �mlak�n t�sviri, dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar v� onlar�n 
m�hdudla�d�r�lmas�na (yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n aray�� qanunla 
mü�yy�n edilmi� qaydada hüquq sahibin�, onun t�r�find�n v�kil edilmi� ��xs�, 
hüquq sahibinin �mlak�na qanun v� ya v�siyy�t �sas�nda v�r�s�lik hüququ olan 
��xsl�r� v� qanunla n�z�rd� tutulmu� s�lahiyy�tl�rin yerin� yetirilm�si il� �laq�dar 
müvafiq dövl�t orqanlar�na v� b�l�diyy�l�r� verilir. 

148.2. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�ki qeyd� �saslanaraq mülkiyy�t 
hüququ v� ya da��nmaz �mlaka ba�qa hüquqlar �ld� etmi� h�r bir ��xsin bu 
hüquqlar� müdafi� edilm�lidir.  

Madd� 149. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n �sass�z qeyd� al�nmas� 

149.2. �g�r da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat� �sass�zd�rsa v� ya �g�r 
düzgün qeydiyyat �sass�z ç�xar�lm��sa v� ya d�yi�dirilmi�s�, bunun 
n�tic�sind� da��nmaz �mlaka olan hüquqlar�na toxunulmu� ist�nil�n ��xs 
qeydiyyat�n ç�xar�lmas� v� ya d�yi�dirilm�si haqq�nda iddia qald�ra bil�r. 
Bunun n�tic�sind� vurulmu� z�r�rin �v�zinin öd�nilm�si üçün t�l�bl�r ir�li 
sürülm�si istisna edilmir. Bu zaman vicdanl� üçüncü ��xsl�rin qeydiyyatla 
�laq�dar �ld� etdikl�ri hüquqlar� saxlan�l�r.  
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Madd� 150. M�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi 

150.1. �g�r da��nmaz �mlak tam m�hv olarsa v� bunun n�tic�sind� onun 
qeydiyyat� h�r cür hüquqi m�nas�n� itir�rs�, maraql� ��xs m�hk�m� qaydas�nda 
qeydiyyat�n l��vini t�l�b ed� bil�r. Da��nmaz �mlak�n m�hv olmas� da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrini t�rtib ed�n müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�n�n 
v�zif�li ��xsi t�r�find�n t�sdiql�nm�lidir. 

150.2. �st�nil�n maraql� ��xs qeydiyyat�n l��vi bar�sind� bundan x�b�r 
tutdu�u vaxtdan on gün �rzind� m�hk�m�y� �ikay�t ed� bil�r.  

6-c� f�sil. Mülkiyy�t hüququnun ümumi müdd�alar� 

Madd� 152. Mülkiyy�t hüququnun anlay��� v� m�zmunu 

152.1. Mülkiyy�t hüququ—subyektin ona m�nsub �mlaka (��yaya) öz 
ist�diyi kimi sahib olmaq, ondan istifad� etm�k v� ona dair s�r�ncam 
verm�k üzr� dövl�t t�r�find�n tan�nan v� qorunan hüququdur. 

152.2. Sahiblik hüququ—�mlaka (��yaya) faktik sahibliyi h�yata keçirm�yin 
hüquqi c�h�td�n t�min edilmi� imkan�d�r. 

152.3. �stifad� hüququ—�mlakdan (��yadan) onun faydal� t�bii xass�l�rini 
hasil etm�yin, habel� ondan fayda götürm�yin hüquqi c�h�td�n t�min 
edilmi� imkan�d�r. �stifad�d�n fayda g�lir, art�m, b�h�r, tör�m� ��klind� v� 
ba�qa formalarda ola bil�r. 

152.4. S�r�ncam hüququ—�mlak�n (��yan�n) hüquqi müq�dd�rat�n� t�yin 
etm�yin hüquqi c�h�td�n t�min edilmi� imkan�d�r. 

152.5. Mülkiyy�tçi qanunvericilikl� v� ya ba�qa ��kild�, o cüml�d�n 
müqavil� m�hdudiyy�tl�ri il� mü�yy�nl��dirilmi� h�dl�rd� �mlaka (��yaya) 
s�rb�st sur�td� sahib ola bil�r, ondan istifad� ed� bil�r v� ona dair s�r�ncam 
ver� bil�r, h�min �mlaka ba�qa ��xsl�rin sahibliyin� yol verm�y� bil�r, ona 
m�nsub �mlak bar�sind� öz mülahiz�si il� ist�nil�n h�r�k�tl�ri ed� bil�r, bir 
��rtl� ki, h�min h�r�k�tl�r qon�ular�n v� ya üçüncü ��xsl�rin hüquqlar�n� 
pozmas�n, yaxud hüquqdan sui-istifad� olmas�n. 

152.6. Hüquqdan sui-istifad� mülkiyy�td�n ba�qalar�na ziyan vuran ��kild� 
istifad�dir; bu zaman mülkiyy�tçinin m�nafe üstünlüyü d�qiq ifad� 
edilm�mi�dir v� onun h�r�k�tl�rinin z�ruriliyi �sasl� deyildir. 
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152.7. �stifad� hüququna ��xsin öz ��yas�ndan istifad� etm�m�si imkan� da 
daxildir. �g�r ��yan�n t�tbiq edilm�m�si v� ya ona qulluq olunmamas� 
ictimai m�nafel�r� q�sd edirs�, istifad� v� ya qulluq v� saxlama v�zif�si 
mü�yy�nl��diril� bil�r. Bu halda mülkiyy�tçinin üz�rin� h�min v�zif�l�ri 
özü icra etm�k v� ya müvafiq muzd müqabilind� ��yan� ba�qa ��xsl�rin 
istifad�sin� verm�k v�zif�si qoyula bil�r. 

152.8. Mülkiyy�tçi öz �mlak�n� ba�qa ��xsin etibarnam�li idar�çiliyin� 
(etibarnam�li idar�çi) ver� bil�r. �mlak�n etibarnam�li idar�çiliy� verilm�si 
mülkiyy�t hüququnun etibarnam�li idar�çiy� keçm�sin� s�b�b olmur; o, 
�mlak� mülkiyy�tçinin v� ya mülkiyy�tçinin göst�rdiyi üçüncü ��xsin 
m�nafeyi namin� idar� etm�lidir. 

152.9. ��yaya mülkiyy�t hüququ h�min ��yan�n mühüm t�rkib hiss�l�rin� 
d� �amil edilir. 

152.10. �mlak�n t�sadüf�n m�hv olmas� v� ya t�sadüf�n z�d�l�nm�si riski, 
�g�r bu M�c�ll�d� v� ya müqavil�d� ayr� qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, 
mülkiyy�tçisinin üz�rin� dü�ür. 

152.11. �g�r bu M�c�ll�d� v� ya müqavil�d� ayr� qayda n�z�rd� 
tutulmay�bsa, mülkiyy�tçi ona m�nsub �mlak�n saxlanmas� yükünü da��y�r. 

Madd� 153. Mülkiyy�t hüququnun subyektl�ri 

153.1. Bütün növl�rd�n olan da��nar v� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t 
hüququnun subyektl�ri hüquqi v� fiziki ��xsl�r, b�l�diyy�l�r v� 
Az�rbaycan Respublikas� ola bil�r. 

153.2. Qanunvericilikl� yaln�z dövl�t mülkiyy�tind� v� ya b�l�diyy�l�rin 
mülkiyy�tind� ola bil�n �mlak növl�ri mü�yy�nl��dirilir. 

153.3. �mlak�n fiziki v� ya hüquqi ��xsin mülkiyy�tind�, Az�rbaycan 
Respublikas�n�n v� ya b�l�diyy�l�rin mülkiyy�tind� olmas�ndan as�l� olaraq 
�mlaka mülkiyy�t hüququnun, �mlaka sahiblik, ondan istifad� v� ona dair 
s�r�ncam hüququnun �ld� edilm�si v� ona xitam verilm�si xüsusiyy�tl�ri 
yaln�z qanunla mü�yy�nl��diril� bil�r. 

153.4. Bütün mülkiyy�tçil�rin hüquqlar� eyni b�rab�rd� müdafi� edilir. 

Madd� 154. Fiziki v� hüquqi ��xsl�rin mülkiyy�t hüququ 
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154.1. Qanunvericiliy� uy�un olaraq fiziki v� ya hüquqi ��xsl�r� m�nsub ola 
bilm�y�n �mlak�n ayr�-ayr� növl�ri istisna edilm�kl�, fiziki v� hüquqi 
��xsl�rin mülkiyy�tind� ist�nil�n �mlak ola bil�r. 

154.2. Bu M�c�ll�nin 6.3-cü madd�sind� n�z�rd� tutulan m�qs�dl�r üçün 
qanunvericilik yolu il� m�hdudiyy�tl�rin mü�yy�nl��dirildiyi hallar istisna 
olmaqla, fiziki v� hüquqi ��xsl�rin mülkiyy�tind� olan �mlak�n miqdar� v� 
d�y�ri m�hdudla�d�r�lm�r. 

154.3. Kommersiya v� qeyri-kommersiya hüquqi ��xsl�ri onlar�n 
t�sisçil�rinin (i�tirakç�lar�n�n, üzvl�rinin) maya v� ya haqq kimi onlara 
verdikl�ri �mlak�n, habel� h�min hüquqi ��xsl�rin ba�qa �saslar üzr� �ld� 
etdikl�ri �mlak�n mülkiyy�tçil�ridir. 

Madd� 155. Dövl�t mülkiyy�ti hüququ 

155.1. Az�rbaycan Respublikas�na mülkiyy�t hüququ il� m�nsub olan 
�mlak dövl�t mülkiyy�tidir. 

155.2. Fiziki, hüquqi ��xsl�rin v� ya b�l�diyy�l�rin mülkiyy�tind� olmayan 
torpaq v� dig�r t�bii ehtiyatlar dövl�t mülkiyy�tidir. 

155.3. Dövl�t büdc�sinin v�saiti Az�rbaycan Respublikas�n�n mülkiyy�tidir. 

155.4. Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si haqq�nda qanunda n�z�rd� 
tutulmu� qaydada dövl�t öz mülkiyy�tind� olan �mlak� fiziki v� hüquqi 
��xsl�rin mülkiyy�tin� ver� bil�r. 

Madd� 156. B�l�diyy�l�rin mülkiyy�t hüququ 

156.1. B�l�diyy�l�r� mülkiyy�t hüququ il� m�nsub olan �mlak onlar�n 
mülkiyy�tidir. 

156.2. Yerli büdc�nin v�saiti b�l�diyy�nin mülkiyy�tidir. 

Madd� 157. Mülkiyy�tin müdafi�si 

157.1. Mülkiyy�tçinin mülkiyy�t hüququnun tan�nmas�n� t�l�b etm�k 
ixtiyar� vard�r. 
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157.2. Mülkiyy�tçi özg�sinin qanunsuz sahibliyind�n öz �mlak�n� geri t�l�b 
ed� bil�r. 

157.4. �g�r mülkiyy�t� q�sd v� ya ba�qa mane�l�r ��yan� götürm�d�n v� ya 
ondan m�hrum etm�d�n tör�dilirs�, mülkiyy�tçi q�sd ed�nd�n bu 
h�r�k�tl�r� son qoyma�� t�l�b ed� bil�r. Bu cür h�r�k�tl�r davam 
etdirildikd� mülkiyy�tçi h�min h�r�k�tl�r� son qoyulmas�n� m�hk�m� 
vasit�si il� t�l�b ed� bil�r. 

157.5. Mülkiyy�tçi özg�sinin qanunsuz sahibliyind�n �mlak�n� geri t�l�b 
ed�rk�n, bu ��xsin �mlaka sahibliyinin qanunsuz oldu�unu bildiyi v� ya 
bilm�li oldu�u halda (vicdans�z sahib), �mlak�n onda oldu�u bütün vaxt 
�rzind� onun götürdüyü v� ya götürm�li oldu�u bütün g�lirl�rin 
qaytar�lmas�n� v� ya �v�zinin öd�nilm�sini d� t�l�b ed� bil�r; vicdanl� 
sahibd�n is� onun �mlaka sahibliyinin qanunsuz oldu�unu bildiyi v� ya 
bilm�li oldu�u vaxtdan v� ya �mlak�n qaytar�lmas�na dair mülkiyy�tçinin 
iddias� üzr� ça��r�� v�r�q�sini ald��� vaxtdan götürdüyü v� ya götürm�li 
oldu�u bütün g�lirl�rin qaytar�lmas�n� v� ya �v�zinin öd�nilm�sini t�l�b 
ed� bil�r. Bundan ba�qa, vicdans�z sahib �mlak�n mülkiyy�tçisin� �mlak�n onda 
olmas� il� ba�l� bütün z�r�rin �v�zini öd�m�lidir. Vicdanl� sahib is� �v�zi 
öd�nil�rk�n yoxa ç�xan v� ya z�r�r ç�k�n �mlak�n, o cüml�d�n �mlakdan g�lir 
götürdüyün� gör� z�r�rin �v�zini öd�m�y� borclu deyildir. 

157.6. �st�r vicdanl� sahib, ist�rs� d� vicdans�z sahib is� öz növb�sind� 
�mlakdan g�lirin mülkiyy�tçiy� dü�düyü vaxtdan sonra �mlaka s�rf etdiyi 
z�ruri m�sr�fl�rin �v�zinin öd�nilm�sini mülkiyy�tçid�n t�l�b ed� bil�r. 

157.7. Vicdanl� sahib �mlaka z�r�r yetirm�d�n ondan ayr�la bil�n öz 
yax��la�d�rmalar�n� özünd� saxlaya bil�r. Yax��la�d�rmalar� bu cür ay�rmaq 
mümkün olmad�qda vicdanl� sahib �mlak�n d�y�rind�n art�q olmamaq ��rti 
il�, onu yax��la�d�rmaq üçün ç�kdiyi m�sr�fl�rin �v�zinin öd�nilm�sini 
t�l�b ed� bil�r. 

157.8. Mülkiyy�tçi hüquqlar� mülkiyy�tçi olmasa da, bu M�c�ll�d� v� ya 
müqavil�d� n�z�rd� tutulan �sasla �mlaka sahiblik ed�n ��xs� d� 
m�nsubdur. 

157.9. Dövl�t ehtiyaclar� v� ya ictimai ehtiyaclar t�l�b etdikd� dövl�t 
t�r�find�n mülkiyy�t yaln�z qanunla icaz� verilmi� hallarda yollar�n v� dig�r 
kommunikasiya x�tl�rinin ç�kilm�si, s�rh�d zola��n�n mü�yy�n edilm�si v� ya 
müdafi� �h�miyy�tli obyektl�rin tikilm�si m�qs�dil� müvafiq dövl�t orqan� 
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t�r�find�n v� yaln�z bazar d�y�ri miqdar�nda qabaqcadan �v�zi öd�nilm�kl� 
özg�ninkil��diril� bil�r.  

Madd� 158. Mülkiyy�tçi olmayan ��xsl�rin hüquqlar� 

158.1. Mülkiyy�t hüququ il� yana�� a�a��dak�lar da �mlak hüquqlar� say�l�r: 

158.1.1. girov hüququ; 

158.1.2. �mlakdan istifad� hüququ; 

158.1.3. servitutlar. 

158.2. �mlak hüquqlar� h�min �mlak�n mülkiyy�tçisi olmayan ��xsl�r� d� 
m�nsub ola bil�r. 

158.3. �mlaka mülkiyy�t hüququnun ba�qa ��xs� keçm�si h�min �mlaka 
olan dig�r �mlak hüquqlar�n�n xitam�na s�b�b olmur, bu ��rtl� ki, �ld� ed�n 
��xs �mlak�n yüklülüyünün olmas�na münasib�td� vicdanl� olsun.. 

158.4. Mülkiyy�tçi olmayan ��xsin �mlak hüquqlar� ist�nil�n ��xs, o 
cüml�d�n mülkiyy�tçi t�r�find�n pozulmaqdan müdafi� edilir. 

7-ci f�sil. Sahiblik hüququ 

Madd� 159. ��yaya sahiblik 

Sahiblik ��yaya faktik sahibliy� nail olmaqla �ld� edilir. 

Madd� 160. Vasit�siz v� vasit�li sahiblik 

�g�r sahib ��yan� m�hdud ��ya v� ya ��xsi sahiblik hüququnun h�yata 
keçirilm�si üçün kim�s� vermi�s�, onlar�n h�r ikisi sahibdirl�r. Onlardan 
birincisi vasit�li, ikincisi is� vasit�siz sahibdir. 

Madd� 161. Özg� ��yas�n�n sahibi v� öz ��yas�n�n sahibi 

��yan�n mülkiyy�tçisi hüququ il� ��yaya sahib olan öz ��yas�n�n sahibidir, 
��yan�n h�r hans� ba�qa sahibi özg� ��yas�n�n sahibidir. 
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Madd� 162. Sahibliyin müv�qq�ti k�silm�si 

��yaya faktik sahib olma�a mahiyy�tc� müv�qq�ti iqtidars�zl�q v� ya 
imkans�zl�q ��yaya sahibliyi l��v etmir. 

Madd� 163. Sahibliyin verilm�si 

163.1. Sahiblik ��yan�n özünün verilm�si il� verilir. �vv�lki sahibin irad�si 
il� �ld� ed�n ��yaya faktik sahibliyi h�yata keçirm�y� qadir olduqda 
verilm� ba� tutur. 

163.2. �g�r üçüncü ��xs v� ya özg�ninkil��dir�n özü xüsusi hüquq 
münasib�tl�ri �sas�nda ��yaya sahibliyi davam etdirirs�, ��yaya sahiblik 
��ya verilm�d�n d� �ld� edil� bil�r. Sahibliyin bu cür verilm�si üçüncü ��xs 
üçün yaln�z özg�ninkil��dir�n ona bu bar�d� bildiri� verdikd� etibarl� olur. 
Üçüncü ��xs ��yan� özg�ninkil��dir�n� verm�kd�n imtina etm�k üçün 
istinad etdiyi �saslarla �ld� ed�n� verm�kd�n d� imtina ed� bil�r. 

163.3. Fraxtver�n� v� ya anbara verilmi� mallar üçün onlar� t�msil ed�n 
order s�n�di verildikd� bu s�n�din verilm�si mal�n özünün verilm�si say�l�r. 
�g�r h�m order s�n�dini vicdanl� �ld� ed�n, h�m d� mal� vicdanl� �ld� 
ed�n varsa, sonuncuya üstünlük verilir. 

Madd� 164. Sahibliyin müdafi�si 

164.1. Sahibin irad�si olmadan sahiblikd�n m�hrumetm� v� onu pozma 
qada�an edilmi� özba��nal�q say�l�r. H�r bir sahibin qada�an edilmi� 
özba��nal�qdan müdafi� üçün güc i�l�tm�k ixtiyar� vard�r. Bu zaman o, 
��raiti n�z�r� almaqla, �sass�z güc h�r�k�tl�rind�n ç�kinm�lidir. 

164.2. Sahiblikd�n m�hrum olan onun üçün qanunsuz sahibd�n sahibliyin 
qaytar�lmas�n� t�l�b ed� bil�r. Sahiblikd�n m�hrumetm� faktik sahib v� ya 
onun hüquq s�l�fi bar�sind� s�hv add�m olduqda v� sahiblik 
m�hrumetm�d�n �vv�lki ild� �ld� edildikd� iddia istisna edilir. 

Madd� 165. Sahibliyin pozulmas� 

165.1. Sahiblik qada�an edilmi� özba��nal�q yolu il� pozulduqda sahib 
pozucudan pozuntulara son qoyma�� t�l�b ed� bil�r. Pozuntular�n davam 
ed�c�yind�n ehtiyat olunduqda sahib onlara son qoyulmas� üçün iddia ver� 
bil�r. Pozucu v� ya onun hüquq s�l�fi üçün sahib qanunsuz olduqda v� 
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sahiblik m�hrumetm�d�n �vv�lki ild� �ld� edildikd� bu cür iddia istisna 
edilir. 

165.2. Qada�an edilmi� özba��nal�q üzr� iddiaya yaln�z o halda yol verilir ki, 
sahib q�sdin v� t�qsirkar�n ona m�lum olmas�ndan d�rhal sonra ��yan�n 
qaytar�lmas�n� v� ya pozuntunun aradan qald�r�lmas�n� t�l�b etsin. �ddia 
müdd�ti, h�tta q�sd v� t�qsirkar sahib� sonralar da m�lum olarsa, 
m�hrumetm� v� ya pozuntu an�ndan ba�layaraq bir il t��kil edir. 

 

Madd� 166. Mülkiyy�tin sahiblik �sas�nda ehtimal edilm�si 

166.1. Da��nar ��yan�n sahibi haqq�nda ehtimal edilir ki, o, ��yaya 
mülkiyy�tçi hüququ il� sahiblik edir. H�r hans� �vv�lki sahib haqq�nda 
ehtimal edilir ki, öz sahibliyi zaman� o, mülkiyy�tçi olmu�dur. 

166.2. Da��nar ��yan�n mülkiyy�tçisi olmaq ist�m�y�n sahibi ehtimal ed� 
bil�r ki, bu ��ya kimd�n arxay�n al�nm��d�rsa, h�min ��xsin mülkiy-
y�tind�dir. Sahiblik hüququ olmad���n� bil�n v� ya bilm�li olan sahib 
vicdans�z sahibdir. Da��nar ��ya üz�rind� m�hdud ��ya hüququna v� ya 
��xsi hüquqa iddia ed�n da��nar ��ya sahibinin bu cür hüququnun oldu�u 
ehtimal edilir. Lakin o h�min ��yan� ald��� ��xsin bu cür hüququ oldu�unu 
ehtimal ed� bilm�z. 

166.3. Yaln�z o ��xsin torpaq sah�sin� mülkiyy�t hüququnun v� sahiblik 
haqq�nda iddia hüququnun oldu�u ehtimal edilir ki, onun sahiblik hüququ 
torpaq sah�sinin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas�ndan 
ir�li g�lir. Lakin torpaq sah�sinin faktik sahibi sahiblikd�n özba��na 
m�hrumedilm� v� ya sahibliyin pozulmas� bar�d� iddia ver� bil�r. 

§ 1. Da��nmaz ��yalara mülkiyy�t hüququnun �ld� edilm�si 

Madd� 178. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququnun �ld� edilm�si 

178.1. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ onun verilm�sinin da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd��� andan �ld� ed�n� keçir. �g�r 
qanuna müvafiq olaraq da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququnun dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nmadan ba�qa ��xs� keçm�si mümkündürs�, onda ��xs bu 
bar�d� dövl�t reyestrin� m�lumat verm�lidir. 
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178.2. Yeni yaranm�� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ onun da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd��� andan �m�l� g�lir. 

178.3. �g�r da�q�n, torpa��n s�p�l�nm�si v� ya yerd�yi�m�si, çay�n 
yata��n�n v� ya s�viyy�sinin d�yi�m�si n�tic�sind�, yaxud ba�qa ��kild� 
yeni �razi meydana g�lmi�s�, o, biti�ik torpaq sah�sind� birl��dirilir. 

178.4. Torpa��n bir torpaq sah�sind�n dig�rin� yerd�yi�m�si sah�l�rin 
hüdudlar�n�n d�yi�m�sin� s�b�b olmur. 

178.5. �g�r da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� �sass�z qeyd� al�nm�� 
mülkiyy�tçi qeyd�alman�n �sass�z oldu�unu bilm�y�r�k, torpaq sah�sin� 10 
il �rzind� fasil�siz v� etirazs�z sahiblik etmi�s�, h�min ��xs bu torpaq sah�sinin 
mülkiyy�tçisi say�l�r. 

178.6. �g�r ��xs da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmam�� 
da��nmaz �mlaka faktik mülkiyy�tçi hüququ il� 30 il �rzind� fasil�siz v� 
etirazs�z sahiblik etmi�s�, o, mülkiyy�tçi kimi qeyd� al�nmas�n� t�l�b ed� 
bil�r. Eyni ��rtl�rl� bu hüquq h�mçinin o da��nmaz �mlak�n sahibin� 
m�nsubdur ki, onun mülkiyy�tçisi da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n 
b�lli olmas�n v� ya 30 il �vv�l ölmü� v� ya mülkiyy�tin sahiblik müdd�tin� 
gör� �ld� edilm�si müdd�tinin �vv�lind� x�b�rsiz itkin dü�mü� elan 
olunsun. Lakin qeydiyyat r�smi elan olunmu� müdd�td� etiraz veril-
m�dikd�n v� ya r�dd edildikd�n sonra yaln�z m�hk�m�nin q�rar� il� 
apar�lmal�d�r. 

178.7. Sahibsiz da��nmaz ��yalar, habel� ictimai sular v� bec�rilm�y� 
yarars�z torpaqlar, m�s�l�n, qayalar, yüks�k da�lar v� onlardan ça�layan 
bulaqlar, habel� faydal� qaz�nt�lar dövl�t� m�nsubdur.  

178.8. M�nzil, ba�, qaraj v� ya ba�qa kooperativin üzvü, pay y���m�na hüququ olan 
dig�r ��xsl�r kooperativin verdiyi m�nzil, ba�, qaraj v� ya ayr� qur�u üçün pay 
haqq�n� tam verdikd�, h�min �mlaka mülkiyy�t hüququ �ld� edirl�r. 

Madd� 179. �ld� etm� müdd�ti  

179.2. Da��nmaz �mlaka sahiblik müdd�tin� �saslanan ��xs hüquq varisi 
oldu�u ��xsin bu �mlaka sahiblik etdiyi bütün müdd�ti öz sahiblik müd-
d�tin� birl��dir� bil�r. 
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179.3. �mlaka öz �mlak� kimi sahiblik ed�n ��xs �ld� etm� müdd�ti il� 
�laq�dar da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququnu �ld� ed�n� q�d�r öz 
sahibliyini �mlak�n mülkiyy�tçisi olmayan v� bu M�c�ll�d� v� ya 
müqavil�d� n�z�rd� tutulmu� dig�r �sasa gör� ona sahiblik hüquqlar� 
olmayan üçüncü ��xsl�rd�n müdafi� etm�k hüququna malikdir. 

179.4. �ld� etm� müdd�ti il� �laq�dar da��nmaz �mlak� �ld� etmi� ��xsin 
h�min �mlaka mülkiyy�t hüququ bu hüququn da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nd��� andan �m�l� g�lir.  

Madd� 180. Özba��na tikinti v� onun n�tic�l�ri 

180.1. Tikinti m�qs�dl�ri üçün ayr�lmayan torpaq sah�sind� v� ya buna 
laz�mi icaz�l�r almadan v� ya ��h�rsalma v� tikinti normalar�n� v� 
qaydalar�n� ciddi sur�td� pozmaqla tikilmi� ya�ay�� evi, dig�r tikili, qur�u 
v� ya ba�qa da��nmaz �mlak özba��na tikinti say�l�r. 

180.2. Özba��na tikinti aparm�� ��xs ona mülkiyy�t hüququ �ld� etmir. 
Onun tikintiy� dair s�r�ncam verm�k, onu satmaq, ba���lamaq, icar�y� 
verm�k, dig�r �qdl�r ba�lamaq ixtiyar� yoxdur. 

180.3. Özba��na tikintiy� mülkiyy�t hüququ m�hk�m� t�r�find�n o ��xs 
üçün tan�na bil�r ki, tikinti apar�lm�� torpaq sah�si onun mülkiyy�tind� 
olsun. �g�r tikintinin saxlanmas� dig�r ��xsl�rin hüquqlar�n� v� qanunla 
qorunan m�nafel�rini pozursa v� ya fiziki ��xsl�rin h�yat� v� sa�laml��� 
üçün t�hlük� yarad�rsa, göst�ril�n ��xsin özba��na tikintiy� mülkiyy�t 
hüququ tan�na bilm�z. 

180.4. Tikinti m�qs�dl�ri üçün ayr�lmayan torpaq sah�sind� v� ya buna laz�mi 
icaz�l�r almadan v� ya ��h�rsalma v� tikinti normalar�n� v� qaydalar�n� ciddi 
sur�td� pozmaqla tikilmi� bina v� qur�ular müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n 
v� ya maraql� t�r�fin müraci�ti üzr� q�bul edilmi� m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda 
sökül� bil�r.  

19 may 2000-ci il, � 1 
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Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda 
Az�rbaycan Respublikas�n�n Qanunu 

I f�sil. Ümumi müdd�alar  

Bu qanun da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n, 
bu hüquqlar�n �m�l� g�lm�si, m�hdudla�d�r�lmas� (yükl�nm�si) v� 
ba�qas�na keçm�sinin, onlara xitam verilm�sinin dövl�t qeydiyyat�, habel� 
Az�rbaycan Respublikas� �razisi üzr� vahid olan da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrinin apar�lmas� qaydalar�n� mü�yy�n edir. 

Madd� 1. �sas anlay��lar  

1.0. Bu qanunda istifad� olunan anlay��lar a�a��dak� m�nalar� ifad� edir: 

1.0.1. Da��nmaz �mlak—üz�rind� hüquqlar dövl�t qeydiyyat�na al�nmal� 
olan torpaq sah�l�ri, yer t�ki sah�l�ri, ayr�ca su obyektl�ri (sututarlar) v� 
torpaqla möhk�m ba�l� olub t�yinat�na t�nasübsüz (h�dsiz) z�r�r vurulma-
dan yerinin d�yi�dirilm�si mümkün olmayan bütün ��yalar, o cüml�d�n 
binalar, qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi ya�ay�� v� ba� 
evl�ri, me��l�r v� çoxillik �km�l�r, �mlak kompleksi kimi mü�ssis�l�rdir; 

1.0.2. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestr nömr�si (reyestr nömr�si)—
Az�rbaycan Respublikas� qanunvericiliyin� uy�un olaraq zamanca v� 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �razisind� d�yi�m�y�n, t�krarolunmaz, da��n-
maz �mlak obyektinin vahid ��kild� oldu�unu göst�r�n nömr�dir; 

1.0.3. Hüququn m�hdudla�d�r�lmas� (m�hdudiyy�t, yükl�nm�)—qanunla v� 
qanunda n�z�rd� tutulmu� qaydada hüquq sahibinin da��nmaz �mlaka 
mülkiyy�t v� ya dig�r ��ya hüquqlar�n�n h�yata keçirilm�sini m�hdudla�-
d�ran ��rtl�r v� qada�alard�r (servitut, uzufrukt, ipoteka, etibarl� idar�etm�, 
icar�, �mlak�n üz�rin� h�bs qoyulmas� v� sair�); 

1.0.4. Qeydiyyat orqan�—da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrini t�rtib ed�n v� 
aparan müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�d�r. 

Madd� 2. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�  

2.1. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat� (bundan sonra—hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�) Az�rbaycan Res-
publikas�n�n Mülki M�c�ll�sin� uy�un olaraq da��nmaz �mlaka hüquqlar�n 
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�m�l� g�lm�sinin, m�hdudla�d�r�lmas�n�n (yüklülüyünün) ba�qas�na keç-
m�sinin v� bu hüquqlara xitam verilm�sinin dövl�t t�r�find�n tan�nmas� v� 
t�sdiq edilm�si bar�d� hüquqi aktd�r. 

2.2. Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�si il� v� bu qanunla 
mü�yy�n edilmi� qaydada da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n qeydiyyat� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� (bundan sonra—dövl�t reyestri) 
apar�l�r. 

2.3. Da��nmaz �mlak üz�rind� qeydiyyata al�nm�� hüquq mübahis�l�ndiril�. 

2.4. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� il� ba�l� mübahis�l�r m�hk�m� 
qaydas�nda h�ll edilir. 

Madd� 3. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat� haqq�nda qanunvericilik  

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat� haqq�nda qanunvericilik Az�r-
baycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�ndan, Mülki M�c�ll�sind�n, bu qa-
nundan v� dig�r normativ-hüquqi aktlardan ibar�tdir. 

Madd� 4. �vv�ll�r yaranm�� hüquqlar�n tan�nmas�  

4.1. Bu qanun qüvv�y� mindiyi gün�d�k da��nmaz �mlaka hüquqlar�n ayr�-
ayr� qeydiyyat orqanlar� t�r�find�n apar�lm�� dövl�t qeydiyyat� öz hüquqi 
qüvv�sini saxlay�r. 

4.2. Bu qanun qüvv�y� mindikd�n sonra da��nmaz �mlaka hüquqlar�n 
m�hdudla�d�r�lmas�n�n (yüklülüyünün) dövl�t qeydiyyat� üçün h�min 
da��nmaz �mlak üz�rind� mövcud olan hüquqlar dövl�t reyestrind� 
qeydiyyata al�nmal�d�r. 

4.3. Bu qanun qüvv�y� mindiyi gün�d�k da��nmaz �mlak üz�rind� 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n� aparm�� müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� 
bu qanuna �sas�n dövl�t reyestrind� saxlan�lmal� olan m�lumatlar� müvafiq 
icra hakimiyy�ti orqan�n�n mü�yy�n etdiyi m�rh�l�l�r v� müdd�tl�r üzr� 
qeydiyyat orqan�na verm�lidirl�r. Göst�ril�n qaydada m�lumatlar veril�n�-
d�k h�min müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� bu qanuna uy�un olaraq 
ayr�-ayr� da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n qeydiyyat� üçün z�ruri olan 
m�lumatlar� hüquq sahibinin v� ya qeydiyyat orqan�n�n müraci�t etdiyi 
günd�n 5 i� günü müdd�tind� onlara verm�lidirl�r. 
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Madd� 5. Dövl�t reyestrinin aç�ql���  

5.1. Da��nmaz �mlak�n t�svirini, dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar� v� 
onlar�n m�hdudla�d�r�lmas�na (yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n 
aray�� hüquq sahibin�, onun t�r�find�n v�kil edilmi� ��xs�, hüquq sahibinin 
�mlak�na qanun v� ya v�siyy�t �sas�nda v�r�s�lik hüququ olan ��xsl�r� v� 
qanunla n�z�rd� tutulmu� s�lahiyy�tl�rin yerin� yetirilm�si il� �laq�dar 
müvafiq dövl�t orqanlar�na v� b�l�diyy�l�r� verilir. 

5.2. Dövl�t reyestrind�n aray��� �ld� etm�k üçün qeydiyyat orqan�na �riz� 
il� müraci�t etmi� fiziki ��xs ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n s�n�di, hüquqi ��xs is� 
onun dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam�sinin sur�tini v� nümay�n-
d�sinin s�lahiyy�tini t�sdiq ed�n etibarnam�ni t�qdim etm�lidir. Da��nmaz 
�mlak üz�rind� hüquq sahibi olmayan ��xs �riz�d� aray���n �ld� edilm�-
sinin m�qs�dini göst�rm�lidir. 

5.3. Qeydiyyat orqan� 5 i� günü müdd�tind� müraci�t etmi� ��xs� aray��� v� 
ya �sasland�r�lm�� imtina m�ktubunu verm�lidir. 

5.4. Hüquq sahibinin sor�usuna �sas�n ona m�xsus olan da��nmaz �mlak 
haqq�nda qeydiyyat orqan�n�n dig�r ��xsl�r� verdiyi aray��lar bar�d� 
m�lumat sor�u verildiyi gün i� vaxt� �rzind� qeydiyyat orqan� t�r�find�n 
hüquq sahibin� verilm�lidir. 

5.5. Dövl�t reyestrind�ki m�lumatlardan hüquq sahibinin qanuni 
m�nafel�rin� ziyan vuracaq üsul v� formalarda istifad� edilm�si 
Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyind� mü�yy�n edilmi� qaydada 
m�suliyy�t� s�b�b olur. 

Madd� 6. Hüquqlar�n qeydiyyat� v� aray��lar�n verilm�si üçün öd�m�l�r  

6.1. Hüquqlar�n qeydiyyat� üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� qaydada v� 
miqdarda dövl�t rüsumu dövl�t büdc�sin� öd�nilir. 

6.2. Dövl�t reyestrind�n aray��lar�n verilm�sin� gör� hüquqlar�n qeydiyyat� 
üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� dövl�t rüsumunun 30 faizi miqdar�nda 
haqq qeydiyyat orqan�n�n xüsusi hesab�na öd�nilir. 

6.3. Bu qanun qüvv�y� min�n�d�k da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar� 
t�sdiq etmi� aktlar, ��had�tnam�l�r v� qeydiyyat v�siq�l�ri �sas�nda h�min 
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hüquqlar�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmas� üçün dövl�t rüsumu 
tutulmur. 

Madd� 7. Da��nmaz �mlak�n texniki göst�ricil�ri  

Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n qeydiyyat� 
üçün z�ruri olan m�rzç�km� v� inventarla�d�rma i�l�rinin apar�lmas�, habel� 
müvafiq texniki s�n�dl�rin t�rtibi qaydas� qanunvericilikl� mü�yy�n edilir. 

II f�sil. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n apar�lmas� 
qaydas� 

Madd� 8. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �saslar  

8.0. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n �m�l� g�lm�sinin, ba�qas�na 
keçm�sinin, m�hdudla�d�r�lmas�n�n (yüklülüyünün) v� xitam verilm�sinin 
dövl�t qeydiyyat� üçün a�a��dak�lar �sas hesab olunur: 

8.0.1. qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada icra hakimiyy�ti v� 
b�l�diyy� orqanlar� t�r�find�n müvafiq olaraq dövl�t� v� ya b�l�diyy�l�r� 
m�xsus olan da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�sin�, icar�sin�, istifad�-
sin�, ipoteka qoyulmas�na dair q�bul olunmu� aktlar; 

8.0.2. da��nmaz �mlak bar�sind� notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� müqa-
vil�l�r, v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam�l�r, m�nzil sertifikat� v� 
qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� dig�r s�n�dl�r; 

8.0.3. qanuni qüvv�y� minmi� m�hk�m� q�rarlar�; 

8.0.4. bu qanun qüvv�y� min�n�d�k müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� 
t�r�find�n verilmi� da��nmaz �mlak üz�rind�, o cüml�d�n torpaq sah�l�ri, 
binalar v� qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi ya�ay�� v� ba� 
evl�ri, yer t�ki sah�l�ri, sututarlar�, me��l�r v� çoxillik �km�l�r, �mlak 
kompleksi kimi mü�ssis�l�r üz�rind� hüquqlar� t�sdiq ed�n aktlar, ��ha-
d�tnam�l�r v� qeydiyyat v�siq�l�ri. 

8.0.5. 2007-ci il may�n 22-d�k müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n n�zdind� olan 
ba� t�s�rrüfat� idar�l�ri  t�r�find�n v�t�nda�lara ayr�lm�� ba� sah�l�rin� dair veri-
l�n icar� müqavil�l�ri, s�r�ncamlar v� orderl�r; 

8.0.6. qanunvericilikd� n�z�rd� tutulan dig�r �saslar. 
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Madd� 9. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n apar�lmas� qaydas�  

9.1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� a�a��dak� qaydada apar�l�r: 

9.1.1. bu qanuna uy�un olaraq hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda 
�riz�nin v� �riz�y� �lav� olunan s�n�dl�rin, o cüml�d�n dövl�t rüsumunun 
öd�nilm�si haqq�nda q�bzin q�bul edilm�si; 

9.1.2. daxil edilmi� s�n�dl�rd� göst�ril�n m�lumat�n dövl�t reyestrind� 
saxlan�lan m�lumata uy�unlu�unun yoxlan�lmas�; 

9.1.3. b�yan olunan hüquqlarla qeydiyyata al�nm�� hüquqlar aras�nda 
ziddiyy�tl�rin, habel� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� 
ya hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� üçün dig�r �saslar�n 
olub-olmamas�n�n mü�yy�n edilm�si; 

9.1.4. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya qeydiyyat�n 
dayand�r�lmas� üçün �sas olmad��� halda t�sdiql�yici s�n�dl�r üz�rind� 
qeydl�rin yaz�lmas� v� dövl�t reyestrin� müvafiq m�lumat�n daxil edilm�si. 

9.2. Qeydiyyat orqan� bu qanunun 14.1-ci v� 15.1-ci madd�l�rind� n�z�rd� 
tutulmu� hallar istisna olmaqla, �riz�nin v� ona �lav� edil�n s�n�dl�rin 
t�qdim edildiyi günd�n 20 günd�n gec olmayaraq, da��nmaz �mlak 
üz�rind� hüquqlar� dövl�t qeydiyyat�na al�r. 

9.3. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�, �riz�l�rin q�bul edilm� ard�c�ll��� il� 
apar�l�r. 

9.4. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�n�n 
(yüklülüyünün), dövl�t qeydiyyat� h�min da��nmaz �mlak üz�rind� �vv�l 
yaranm�� hüquqlar�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nd��� t�qdird� 
apar�l�r. 

Madd� 10. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün s�n�dl�rin t�qdim edilm�si  

10.1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� bu qanunla mü�yy�n olunmu� qaydada 
hüquq �ld� ed�nin �riz�si �sas�nda apar�l�r. �riz�d� onu t�qdim ed�n fiziki 
��xsin soyad�, ad�, atas�n�n ad�, ünvan�, ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n s�n�d, 
hüquqi ��xsin is� tam ad�, ünvan�, qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam�, icra 
hakimiyy�ti orqan�n�n tam ad� v� ünvan�, xahi�in m�zmunu v� �lav� 
olunan s�n�dl�r göst�rilm�lidir. 
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10.2. Qeydiyyat orqan�na veril�n �riz�y� a�a��dak�lar �lav� olunur: 

10.2.1. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün bu qanunun 8-ci madd�sind� 
n�z�rd� tutulmu� �saslardan biri; 

10.2.2. torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü; 

10.2.3. torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� dig�r da��nmaz 
�mlak�n�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi; 

10.2.4. dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz. 

10.3. Hüquq �ld� ed�nin ad�ndan ba�qa ��xs �riz�ni verirs�, müvafiq 
etibarnam� notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir. Hüquqi ��xsin �riz�si v� 
onu t�qdim ed�n nümay�nd�sin� verilmi� etibarnam� h�min hüquqi ��xsin 
möhürü il� t�sdiql�nm�lidir. �riz�ni ver�n ��xsl�r öz ��xsiyy�tini t�sdiq 
ed�n s�n�d t�qdim etm�lidirl�r. 

Madd� 11. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün t�qdim edil�n s�n�dl�r� 
t�l�bl�r  

11.1. Hüquqlar�n mövcudlu�unu, �ld� edilm�sini, ba�qas�na keçm�sini, 
m�hdudla�d�r�lmas�n� (yükl�nm�sini), onlara xitam verilm�sini t�sdiq ed�n 
s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün qanunla mü�yy�n edilmi� 
t�l�bl�r� uy�un olmal�d�r. 

11.2. T�qdim olunmu� s�n�dl�rd� m�tnl�r ayd�n yaz�lmal�, hüquqi v� fiziki 
��xsl�rin adlar� tam ��kild� göst�rilm�lidir. Pozulmu�, sonradan �lav� 
edilmi�, silinmi� sözl�r v� h�qiqiliyi t�sdiql�nm�mi� dig�r düz�li�l�r olan, 
habel� m�zmununu birm�nal� ba�a dü�m�k imkan� verm�y�n d�r�c�d� 
z�d�l�nmi� s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün q�bul edilmir. 

Madd� 12. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n r�smil��dirilm�si  

12.1. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n �m�l� g�lm�si 
v� ba�qas�na keçm�si müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� t�r�find�n 
haz�rlanan s�n�dl�r �sas�nda qeydiyyat orqan� t�r�find�n veril�n dövl�t 
reyestrind�n ç�xar��la r�smil��dirilir. Ç�xar��da da��nmaz �mlak�n reyestr 
nömr�si göst�rilm�lidir. 
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12.2. Dövl�t reyestrind�n ç�xar���n formas� v� t�rtibi qaydas� müvafiq icra 
hakimiyy�ti orqan� t�r�find�n mü�yy�n edilir. 

Madd� 13. Dövl�t reyestrinin apar�lmas�  

13.1. Dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlak, onlar üz�rind� h�m mövcud olan, 
h�m d� xitam verilmi� hüquqlar v� hüquq sahibl�ri bar�d� m�lumat 
saxlan�l�r. 

13.2. �riz� jurnal� (�riz�l�rin qeydiyyat kitab�) v� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar dövl�t reyestrinin 
ayr�lmaz t�rkib hiss�sidir. 

13.3. �riz� jurnal�nda a�a��dak�lar bar�d� m�lumat göst�rilir: 

13.3.1. �riz�çil�r, xahi�in m�zmunu, da��nmaz �mlaka dair s�n�dl�r, hüquq 
sahibl�ri; 

13.3.2. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda verilmi� ç�xar��lar; 

13.3.3. dövl�t reyestrind�n aray��lar v� onlar� alm�� ��xsl�r. 

13.4. Dövl�t reyestri, �riz� jurnal� v� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas 
olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar daimi saxlan�l�r. Onlar�n tam v� ya 
qism�n m�hv edilm�si, yaxud onlardan h�r hans� s�n�dl�rin ç�xar�lmas� 
yolverilm�zdir. 

13.5. Dövl�t reyestrind�ki da��nmaz �mlaka hüquqlar, bu hüquqlar�n 
yaranmas�, ba�qas�na keçm�si, m�hdudla�d�r�lmas� v� onlara xitam 
verilm�si bar�d� m�lumat saxlan�lan bölm�l�r h�min da��nmaz �mlak�n 
reyestr nömr�sin� uy�un olaraq nömr�l�nir. S�n�dl�r saxlan�lan qovluqlara 
dövl�t reyestrind�ki müvafiq bölm�l�rin nömr�l�ri verilir. 

13.6. Dövl�t reyestri h�r bir da��nmaz �mlak obyekti bar�d� m�lumat 
saxlan�lan bölm�l�rd�n ibar�tdir. Bölm� h�r bir da��nmaz �mlak obyekti 
üz�rind� hüquqlar dövl�t qeydiyyat�na al�nark�n t�rtib olunma�a ba�lan�l�r. 

13.7. Üz�rind� mülkiyy�t hüququ qeydiyyata al�nan torpaq sah�si onda 
yerl���n da��nmaz �mlakla birg� vahid da��nmaz �mlak obyekti kimi 
qeydiyyata al�n�r. 
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13.8. Dövl�t reyestrind� a�a��dak� da��nmaz �mlak bar�d� m�lumat 
saxlan�lan (göst�ril�n) bölm�l�r var: 

13.8.1. torpaq sah�l�ri, torpaqla möhk�m ba�l� olan bütün obyektl�r, o 
cüml�d�n su obyektl�ri (sututarlar), me��l�r, çoxillik �km�l�r, binalar, 
qur�ular, qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, m�nzill�r, f�rdi ya�ay�� v� ba� evl�ri, 
�mlak kompleksi kimi mü�ssis�l�r, kommunikasiyalar; 

13.8.2. yer t�ki sah�l�ri. 

13.9. Dövl�t reyestrinin h�r bölm�si a�a��da göst�ril�n üç f�sild�n ibar�tdir: 

13.9.1. obyektin ünvan� (oldu�u yer), ad� (növü), sah�si, onun t�yinat� v� 
dig�r z�ruri m�lumatlar; 

13.9.2. mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�, hüquq sahibinin ad�, fiziki ��xsin 
��xsiyy�t v�siq�sind�n m�lumat v� hüquqi ��xsin rekvizitl�ri. Hüquq 
sahibinin göst�rdiyi ünvan, pay�n miqdar�, hüququ t�sdiq ed�n s�n�dl�rin 
ad� v� dig�r z�ruri m�lumatlar; 

13.9.3. mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n m�hdudla�d�r�lmas� (servitut, 
ipoteka, uzufrukt, etibarl� idar�etm�, icar�, istifad�, lizinq, da��nmaz 
�mlak�n üz�rind� h�bs qoyulmas�, da��nmaz �mlaka dair t�l�bl�r v� sair�), 
m�hdudiyy�tin qüvv�d� oldu�u müdd�t, xeyrin� hüquq m�hdudla�-
d�r�lm�� ��xsl�r, m�hdudiyy�tin yaranmas�na �sas olan s�n�din ad�, onun 
qüvv�d� olma tarixi, �qdl�r üzr� öhd�likl�rin icras�n�n ��rtl�ri v� müdd�ti. 

13.10. Hüquqa, onun m�hdudla�d�r�lmas�na v� da��nmaz �mlak obyekti 
bar�d� �qdl�r� dair h�r bir yaz�ya (qeyd�) �riz� jurnal�ndak� hüquqlar�n 
dövl�t qeydiyyat� üçün q�bul edilmi� �riz�nin qeydiyyat nömr�si verilir. 

13.11. Dövl�t reyestri ka��z üz�rind� v� elektron da��y�c�lar�nda apar�l�r. 
Dövl�t reyestrinin ka��z üz�rind� v� elektron da��y�c�s�ndak� yaz�lar bir-
birin� uy�un g�lm�dikd�, ka��z üz�rind�ki m�lumata üstünlük verilir. 
Dövl�t reyestrind�ki yaz�larla hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan 
s�n�dl�r aras�nda uy�unsuzluq olduqda s�n�dl�r� üstünlük verilir. 

13.12. Da��nmaz �mlak obyektinin bölünm�si, birl��m�si v� ayr�lmas� 
n�tic�sind� yaranan yeni obyektl�r bar�d� m�lumat dövl�t reyestrinin yeni 
bölm�l�rind� yaz�l�r. Bel� obyektl�r üçün yeni reyestr nömr�l�ri verilir v� 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r saxlan�lan yeni 
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qovluqlar t�rtib olunur. Dövl�t reyestrinin yeni bölm�l�rind� v� 
qovluqlar�nda �vv�ll�r mövcud olmu� da��nmaz �mlaka aid olan bölm�l�r� 
v� qovluqlara istinad olunmal�d�r. 

Madd� 14. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas�  

14.1. Qeydiyyat orqan�n�n s�n�dl�rin h�qiqiliyin� ciddi �übh�si varsa, 
qeydiyyat bir ay müdd�tin� dayand�r�la bil�r. 

14.2. Qeydiyyat�n dayand�r�lmas� �sasland�r�lmal� v� 48 saat �rzind� 
�riz�çiy� yaz�l� ��kild� bildirilm�lidir. Bu halda v�zif�li ��xs �übh� do�uran 
s�n�dl�r� dair müvafiq dövl�t orqanlar�na sor�ular gönd�rm�li v� h�min 
sor�ulara cavab 10 gün müdd�tind� verilm�lidir. Bu cür sor�ulara vaxt�nda 
cavab verm�y�n v�zif�li ��xsl�r inzibati m�suliyy�t� c�lb edilirl�r. 

14.3. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� hüquq �ld� ed�nin, �qdin 
t�r�finin v� ya onlar�n v�kil etdikl�ri ��xsin �riz�si �sas�nda bir aydan art�q 
olmayan müdd�t� dayand�r�la bil�r. �riz�d� hüquqlar�n dövl�t qeydiy-
yat�n�n dayand�r�lmas�n�n s�b�bl�ri göst�rilm�lidir. Bel� �riz�nin verilm�si 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün n�z�rd� tutulmu� müdd�tin ax�n�n� 
dayand�r�r. 

14.4. Qeydiyyata t�qdim olunmu� s�n�dl�rin saxta olmas� t�sdiql�n�rs�, 
qeydiyyat orqan� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan imtina 
bar�d� �riz�çiy� bildirm�li v� �riz� jurnal�nda müvafiq qeydl�r etm�lidir. 

14.5. Bu qanunun 14.3-cü madd�sind� n�z�rd� tutulmu� müdd�t �rzind� 
da��nmaz �mlak�n h�bs edilm�si, bar�sind� �qdl�rin ba�lanmas�na qada�a 
qoyulmas� v� ya qeydiyyata al�nmal� olan hüquq bar�sind� mübahis� ed�n 
dig�r maraql� ��xsd�n �ikay�tin verilm�si haqq�nda m�hk�m�d�n m�lumat 
daxil olduqda, qeydiyyat m�hk�m�d� i� h�ll olunanad�k dayand�r�l�r. 

14.6. �riz� jurnal�nda hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� 
bar�d� qeydl�r edilm�lidir. 

Madd� 15. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina  

15.1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan a�a��dak� hallarda 
imtina edil� bil�r: 
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15.1.1. dövl�t qeydiyyat� bar�d� müraci�t olunan hüquq bu qanuna �sas�n 
dövl�t qeydiyyat�na al�nmal� deyildirs�; 

15.1.2. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün notariat qaydas�nda t�sdiq-
l�nm�si t�l�b olunmayan s�n�dl�rin formas� v� m�zmunu qanunvericilikl� 
mü�yy�n edilmi� t�l�bl�r� uy�un deyildirs�; 

15.1.3. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� bar�d� �riz�ni verm�y� ixtiyar� 
olmayan ��xs müraci�t etdikd�; 

15.1.4. da��nmaz �mlaka hüququn yaranmas� bar�d� icra hakimiyy�ti v� ya 
b�l�diyy� orqan�n�n akt� qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada 
etibars�z hesab olunduqda; 

15.1.5. da��nmaz �mlak bar�sind� t�sdiql�yici s�n�d vermi� ��xs h�min 
�mlak üz�rind� hüquqa dair s�r�ncam verm�k s�lahiyy�tin� malik 
olmad�qda; 

15.1.6. bu qanunun 14-cü madd�sind� n�z�rd� tutulmu� qeydiyyat�n 
dayand�r�lmas�na s�b�b olan hallar aradan qald�r�lmad�qda. 

15.2. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan �sasland�r�lm�� imtina bar�d� 
�riz�çiy� 5 gün müdd�tind� bildiri� gönd�rilir. 

Madd� 16. Dövl�t reyestrind� düz�li�l�r  

16.1. Qeydiyyat orqan� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan 
texniki s�hvl�ri, onlar� a�kar etdiyi v� ya bu bar�d� maraql� ��xsl�rd�n �riz� 
ald��� günd�n üç gün müdd�tind� aradan qald�r�r. Hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� zaman� yaranan münasib�tl�rin maraql� i�tirakç�lar�na s�hvl�rin 
aradan qald�r�lmas� bar�d� 48 saat müdd�tind� yaz�l� m�lumat verilm�lidir. 

16.2. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan texniki s�hvl�rin 
düz�li�i hüquq sahibl�rin� v� ya üçüncü ��xsl�r� ziyan vurmayaca�� v� ya 
onlar�n qanuni m�nafel�rini pozmayaca��n� güman etm�y� �sas oldu�u 
halda apar�l�r. Hüquq sahibi v� ya üçüncü ��xs etiraz edirs�, bel� düz�li�l�r 
m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda apar�l�r. 

16.3. �g�r dövl�t reyestrinin m�zmunu torpaq sah�si üz�rind� hüquqa v� ya h�min 
hüququn m�hdudla�d�r�lmas�na dair h�qiqi hüquqi v�ziyy�t� uy�un deyildirs�, 
hüququ qeyd� al�nmam�� v� ya hüququ düzgün qeyd� al�nmam�� ��xs, yaxud 
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mövcud olmayan yükl�nm� haqq�nda qeydin daxil edilm�si il� hüququ pozulmu� 
��xs dövl�t reyestrind� qeydd� düz�li�in apar�lmas� üçün bel� düz�li�l� hüququna 
toxunulan ��xsd�n raz�l�q verm�sini t�l�b ed� bil�r. 

16.4. Bu qanunun 16.3-cü madd�sind� n�z�rd� tutulmu� hallarda dövl�t 
reyestrinin möt�b�rliyin� qar�� etiraz edil� bil�r. 

16.5. Dövl�t reyestrin� etirazla ba�l� qeydin daxil edilm�si m�hk�m�nin q�rar� v� ya 
reyestrd� düz�li�in apar�lmas� il� hüququ toxunulan ��xsin raz�l��� il� h�yata 
keçirilir. 

16.6. Dövl�t reyestrinin m�zmununun qeyri-d�qiqliyi sübuta yetirilm�yinc�, h�min 
m�zmunun h�qiqiliyi v� tamaml��� prezumpsiyas� qüvv�d�dir. Müqavil� �sas�nda 
özg�ninkil��dir�nin ad�na qeydiyyata al�nm�� h�r hans� bir hüququ �ld� ed�n ��xsin 
xeyrin� reyestrd�ki qeyd, bu qeyd� dair etiraz�n reyestr� daxil edildiyi v� ya �ld� 
ed�n ��xsin qeydin qeyri-d�qiq olmas�n� bildiyi hallar istisna olmaqla, h�qiqi hesab 
edilir. 

III f�sil. Da��nmaz �mlak üz�rind�ki b�zi hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 

Madd� 17. Qabaqcadan qeydiyyat 

17.1. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak üz�rind�, h�mçinin mülki 
qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� dig�r hallarda mülkiyy�t v� dig�r ��ya 
hüquqlar� dövl�t reyestrind� tikintiy� icaz� s�n�dl�ri v� plan-cizgi �sas�nda 
qabaqcadan qeydiyyata al�na bil�r. 

17.2. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� binan�n t�rkib hiss�si olacaq ayr�-ayr� 
m�nzill�r� v� ya qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� mülkiyy�t hüququ v� eyni 
zamanda onun ipoteka il� yüklülüyü dövl�t reyestrind� qabaqcadan 
qeydiyyata al�na bil�r. 

17.3. Mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat� üçün �sas hüquq �ld� ed�n� 
kreditin verilm�si, habel� m�nzili v� ya qeyri-ya�ay�� sah�sini tikm�k üçün 
tikilm�kd� olan bina sahibinin (m�nzil v� ya qeyri-ya�ay�� sah�sini tikdirib 
hüquq �ld� ed�n� satmaq öhd�liyi olan t��kilat�n) hesab�na h�min kreditin 
köçürül�c�yi haqq�nda müqavil�, yaxud hüquq �ld� ed�n t�r�find�n 
m�nzilin v� ya qeyri-ya�ay�� sah�sinin tam d�y�rinin öd�nilm�sini t�sdiq 
ed�n s�n�d m�nzil sertifikat�d�r . 
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17.4. Kredit müqavil�si v� dövl�t reyestrind�n mülkiyy�t hüququnun qa-
baqcadan qeydiyyat� bar�d� aray�� �sas�nda kredit ver�n bank�n (kredit 
t��kilat�n�n) xeyrin� m�nzilin (qeyri-ya�ay�� sah�sinin) ipotekas� haqq�nda 
müqavil� notariat qaydas�nda t�sdiql�nir v� dövl�t reyestrind� qeydiyyata 
al�n�r. 

17.5. Bu qanunun 17.2—17.4-cü madd�l�rind� n�z�rd� tutulmu� qaydalar 
tikintisi ba�a çatd�r�lm�� binan�n da t�rkib hiss�l�rin� �amil edilir. 

17.6. Torpaq sah�sin� olan hüququn v� ya torpaq sah�sini yüklü ed�n hüququn �ld� 
edilm�sin� v� ya l��vin�, yaxud bel� hüququn m�zmununun v� ya növb�liliyinin 
d�yi�dirilm�sin� dair t�l�bi t�min etm�k üçün dövl�t reyestrind� qabaqcadan 
qeydiyyat apar�la bil�r. G�l�c�k v� ya ��rti t�l�bl�rin t�min edilm�si üçün d� 
qabaqcadan qeydiyyat�n apar�lmas�na yol verilir. 

17.7. Qabaqcadan qeydiyyat apar�ld�qdan sonra torpaq sah�sin� v� ya ona olan 
hüquqa dair veril�n s�r�ncam, onun göst�ril�n t�l�bin h�yata keçirilm�sin� t�sir 
etdiyi v� ya mane oldu�u hiss�sind� etibars�zd�r. H�min qayda s�r�ncam�n m�cburi 
icra v� ya h�bsin qoyulmas� qaydas�nda verildiyi halda da t�tbiq edilir. 

17.8. Hüququn �ld� edilm�sin� yön�ldilmi� t�l�bin üstünlüyü qabaqcadan qeydiyyat 
üçün t�l�b bar�sind� �riz�nin reyestr� t�qdim edilm�si vaxt� il� mü�yy�n edilir. 

Madd� 18. M�hv olunmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi  

18.1. M�hv olunmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi Az�rbaycan 
Respublikas� Mülki M�c�ll�sinin 150-ci madd�sin� uy�un olaraq apar�l�r. 

18.2. Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququ yüklü deyildirs� v� bu cür 
�mlak mülkiyy�tçinin irad�si il� sökülüb tam m�hv edilmi�dirs�, onun �riz�si 
�sas�nda qeydiyyat orqan� mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat�n� l��v edir. 

Madd� 19. Da��nmaz �mlak üz�rind� icar� v� istifad� hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�  

19.1. Da��nmaz �mlak üz�rind� müdd�ti on bir aydan çox olan icar� v� ya 
istifad� hüququ dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. �car� v� ya istifad� hüququnun 
dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� bar�d� �riz�ni da��nmaz �mlak�n icar� 
(istifad�) müqavil�si üzr� t�r�fl�rd�n biri ver� bil�r. Da��nmaz dövl�t 
�mlak� üz�rind� icar� (istifad�) hüququ, da��nmaz dövl�t �mlak� üz�rind� 
icar� (istifad�) müqavil�si ba�lamaq hüququ olan müvafiq icra hakimiyy�ti 
orqan�n�n müraci�ti �sas�nda dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�n�r. 
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19.2. Torpaq sah�si v� ya yerin t�ki sah�si icar�y� (istifad�y�) verildikd�, 
qeydiyyat üçün t�qdim edil�n müqavil�y� torpaq sah�sinin v� yerin t�ki 
sah�sinin plan� �lav� edilir. 

19.3. Binan�n, qur�unun, evin, binada v� ya evd� yerl���n m�nzill�rin, 
otaqlar�n icar�si haqq�nda müqavil� üzr� hüquq dövl�t qeydiyyat�na 
verildikd�, yerl��m�si v� ölçül�ri göst�rilm�kl� icar�y� veril�n sah�l�rin 
plan� t�qdim olunur. Da��nmaz �mlak�n icar�si (istifad�si) haqq�nda 
müqavil� icar�y� (istifad�y�) ver�nin hüququnun m�hdudla�d�r�lmas� kimi 
qeydiyyata al�n�r. 

Madd� 20. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�  

20.1. Da��nmaz �mlak�n, o cüml�d�n tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� obyektin 
ipotekas� haqq�nda müqavil�nin dövl�t qeydiyyat� zaman� ipotekan�n 
predmeti, ipoteka il� t�min edilmi� borcun (öhd�liyin) icra müdd�ti, 
ipotekasaxlayan v� ipotekaqoyan bar�d� m�lumat qeyd edilir. 

20.2. �poteka predmeti bütövlükd� �mlak kompleksi kimi mü�ssis� olduqda, 
üz�rind� ipoteka hüququ qeydiyyata al�nan �mlak�n t�rkibin� h�min 
mü�ssis�nin maddi v� qeyri-maddi aktivl�ri, o cüml�d�n binalar, tikilil�r, 
qur�ular, avadanl�q, inventar, xammal, haz�r m�hsul, t�l�b hüquqlar�, 
patentl�r v� ba�qa müst�sna hüquqlar daxil olur. 

20.3. �potekan�n qeydiyyat� �riz�nin qeydiyyat orqan�na daxil edildiyi gün-
d�n 5 i� günü müdd�tind� apar�l�r. 

20.4. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� ipotekasaxlayan�n �riz�si v� ya m�h-
k�m�nin q�rar� �sas�nda l��v olunur. 

20.5. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�n�n dig�r xüsusiyy�tl�ri, o cüml�d�n 
�lav� qeydiyyat�n apar�lmas� qaydas� ipoteka haqq�nda qanunvericilikl� 
t�nziml�nir. 

Madd� 21. M�hk�m�nin q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat�  

21.1. M�hk�m�nin q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar ümumi 
�saslarla dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. Hüququn yaranmas� an� m�hk�m� 
q�rar� il� mü�yy�n edilir. 
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21.2. Da��nmaz �mlaka dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar bar�d� 
m�hk�m�d� mübahis� olduqda, bu bar�d� dövl�t reyestrind� iddia 
�riz�sinin m�hk�m� icraat�na q�bul edilm�si haqq�nda m�hk�m�nin aray��� 
�sas�nda müvafiq qeydl�r edilir. 

Madd� 22. Da��nmaz �mlakla ba�l� etibarl� idar�etm�, q�yyumluq v� 
v�r�s�lik  

22.1. Etibarl� idar�etm� v� ya q�yyumluq �sas�nda da��nmaz �mlaka 
s�r�ncam verilm�si il� ba�l� bütün hüquqlar bu münasib�tl�ri mü�yy�n 
ed�n s�n�dl�r, o cüml�d�n müqavil�l�r v� m�hk�m� q�rarlar� �sas�nda 
dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. 

22.2. Müqavil� v� ya dig�r �saslara gör�, da��nmaz �mlak üz�rind� 
mülkiyy�t v� ya dig�r ��ya hüququnu �ld� etmi� ��xs h�min hüququ t�sdiq 
ed�n ç�xar�� almadan öldükd� onun qanun v� ya v�siyy�t üzr� v�r�s�sin� 
hüququn ölmü� ��xs� m�xsus olmas� haqq�nda aray��� qeydiyyat orqan� 
verir. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ç�xar�� h�min aray�� �sas�nda 
verilmi� v�r�s�lik s�n�dl�ri t�qdim ed�n v�r�s�nin ad�na r�smil��dirilir. 

IV f�sil. M�suliyy�t 

Madd� 23. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda qanunvericiliyinin 
pozulmas�na gör� m�suliyy�t  

23.1. Qeydiyyat orqan�n�n v�zif�li ��xsl�ri bu qanuna uy�un olaraq dövl�t 
reyestrind� da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat�n�n d�qiqliyin� v� 
vaxt�nda apar�lmas�na, dövl�t reyestrind�n veril�n m�lumat�n tam v� 
düzgün olmas�na cavabdehdirl�r. 

23.2. Da��nmaz �mlak bar�d� texniki m�lumat�n d�qiqliyin� v� vaxt�nda 
t�qdim edilm�sin� h�min da��nmaz �mlak�n dövl�t uçotunu aparan 
müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n v�zif�li ��xsl�ri cavabdehdirl�r. 

23.3. Dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� da��nmaz �mlaka hüquqlar v� da��nmaz 
�mlak bar�sind� ba�lanan �qdl�r haqq�nda m�lumat�n q�sd�n v� ya 
ehtiyats�zl�q üzünd�n t�hrif edilm�sind� v� itirilm�sind� t�qsirli olan 
��xsl�r bunun n�tic�sind� vurulmu� z�r�r� gör� qanunvericiliy� uy�un  

29 iyun 2004-cü il. � 713-IIQ. 
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Az�rbaycan Respublikas� Prezidentinin  
2009-cu il 24 iyun tarixli,  

116 nömr�li F�rman� il�  
t�sdiq edilmi�dir 

Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin yan�nda 
Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�ti haqq�nda 

�sasnam� 

I. Ümumi müdd�alar 

1. Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin yan�nda 
Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�ti (bundan sonra — Xidm�t) 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin (bundan sonra — dövl�t reyestri) 
t�rtib edilm�sini v� apar�lmas�n� t�min ed�n icra hakimiyy�ti orqan�d�r. 

2. Xidm�t öz f�aliyy�tind� Az�rbaycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�n�, 
Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunlar�n�, Az�rbaycan Respublikas� Prezi-
dentinin f�rman v� s�r�ncamlar�n�, Az�rbaycan Respublikas� Nazirl�r 
Kabinetinin q�rar v� s�r�ncamlar�n�, Az�rbaycan Respublikas�n�n t�r�fdar 
ç�xd��� beyn�lxalq müqavil�l�ri, Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri 
Dövl�t Komit�sinin �sasnam�sini, Az�rbaycan Respublikas� �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si s�drinin �mr v� s�r�ncamlar�n� v� bu 
�sasnam�ni r�hb�r tutur. 

3. Xidm�t bu �sasnam�d� n�z�rd� tutulan v�zif� v� hüquqlar�n� Az�r-
baycan Respublikas�n�n bütün �razisind� bilavasit� v� �razi idar�l�ri 
vasit�sil� h�yata keçirir. 

4. Xidm�t öz v�zif�l�rini yerin� yetir�rk�n v� hüquqlar�n� h�yata keçir�rk�n 
m�rk�zi v� yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�, yerli özünüidar�etm� orqanlar� 
v� qeyri-hökum�t t��kilatlar� il� qar��l�ql� �laq�d� f�aliyy�t göst�rir. 

5. Xidm�t müst�qil balansa, qanunvericiliy� uy�un s�r�ncam�nda olan 
dövl�t �mlak�na, x�zin� v� bank hesablar�na, üz�rind� Az�rbaycan Res-
publikas�n�n Dövl�t gerbinin t�sviri, Az�rbaycan Respublikas� �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin v� öz ad� �ks olunmu� möhür�, müvafiq 
�tamplara v� blanklara malikdir. 
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6. Xidm�tin saxlanma x�rcl�ri Az�rbaycan Respublikas�n�n dövl�t büdc�si 
v� qanunvericilikl� n�z�rd� tutulan dig�r m�nb�l�r, habel� tabeliyind� olan 
yerli qurumlar�n f�aliyy�t istiqam�tl�ri üzr� göst�rdiyi xidm�tl�r� gör� 
al�nan xidm�t haqlar�ndan daxil olan v�saitl�rd�n maliyy�l��dirilir. 

7. Xidm�t Bak� ��h�rind� yerl��ir. 

II. Xidm�tin f�aliyy�t istiqam�tl�ri 

8. Xidm�tin f�aliyy�t istiqam�tl�ri a�a��dak�lard�r: 

8.1. dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquq-
lar�n�n dövl�t qeydiyyat�n�n (bundan sonra — hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�) 
h�yata keçirilm�sini t�min edir; 

8.2. qanunvericilikd� mü�yy�n edilmi� dig�r istiqam�tl�rd� f�aliyy�t 
göst�rir. 

III. Xidm�tin v�zif�l�ri 

9. Bu �sasnam� il� mü�yy�n edilmi� f�aliyy�t istiqam�tl�rin� uy�un olaraq 
Xidm�t a�a��dak� v�zif�l�ri yerin� yetirir: 

9.1. paralel olaraq kompüterd�n istifad� etm�d�n ist�nil�n yaz� üsulu il� 
ka��z (yaz�l� s�n�dl�r) üz�rind� v� kompüterd�n istifad� etm�kl� elektron 
da��y�c�lar� (disk, disket v� s.) üz�rind� m�lumatlar� dövl�t reyestrin� daxil 
etm�k; 

9.2. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda �riz�ni v� �riz�y� �lav� olunan 
s�n�dl�ri q�bul etm�k; 

9.3. t�qdim edilmi� s�n�dl�rd� göst�ril�n m�lumat�n dövl�t reyestrind� 
saxlan�lan m�lumata uy�unlu�unu yoxlamaq; 

9.4. b�yan olunan hüquqlarla qeydiyyata al�nm�� hüquqlar aras�nda 
ziddiyy�tl�rin, habel� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� 
ya hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� üçün dig�r �saslar�n 
olub-olmamas�n� mü�yy�n etm�k; 
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9.5. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya qeydiyyat�n�n 
dayand�r�lmas� üçün �sas olmad��� halda t�sdiql�yici s�n�dl�r üz�rind� 
qeydl�r yazmaq v� dövl�t reyestrin� müvafiq m�lumatlar daxil etm�k; 

9.6. qanunla mü�yy�n edilmi� müdd�td� hüquqlar� dövl�t qeydiyyat�na 
almaq, habel� tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� binan�n t�rkib hiss�si olacaq ayr�-
ayr� m�nzill�r� v� ya qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� mülkiyy�t hüququnu v� eyni 
zamanda onun ipoteka il� yüklülüyünü qabaqcadan qeydiyyata almaq; 

9.7. qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda v� qaydada hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat�n� dayand�rmaq v� ya dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan imtina 
etm�k; 

9.8. dövl�t reyestrind� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n d�qiq v� vaxt�nda 
apar�lmas�n�, dövl�t reyestrind�n veril�n m�lumat�n tam v� düzgün 
olmas�n� t�min etm�k; 

9.9. pozulmu�, sonradan �lav� edilmi�, silinmi� sözl�r v� h�qiqiliyi 
t�sdiql�nm�mi� dig�r düz�li�l�r olan, habel� m�zmununu birm�nal� ba�a 
dü�m�k imkan� verm�y�n d�r�c�d� z�d�l�nmi� s�n�dl�ri hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün q�bul etm�m�k; 

9.10. dövl�t reyestrin� daxil edil�n h�r bir da��nmaz �mlak obyektin� 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �razisind� d�yi�m�y�n, t�krarolunmaz da��n-
maz �mlak obyektinin vahid ��kild� oldu�unu göst�r�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestr nömr�si verm�k; 

9.11. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n� r�smil��dirm�k m�qs�dil� dövl�t 
reyestrind�n ç�xar�� verm�k; 

9.12. qanuna uy�un olaraq da��nmaz �mlak�n t�svirini, dövl�t qeydiyyat�na 
al�nm�� hüquqlar� v� onlar�n m�hdudla�d�r�lmas�na (yüklülüyün�) dair 
dövl�t reyestrind�n aray�� verm�k v� ya bel� aray���n verilm�sind�n imtina 
etm�k; 

9.13. hüquq sahibinin sor�usuna �sas�n ona m�xsus olan da��nmaz �mlak 
haqq�nda dig�r ��xsl�r� veril�n aray��lar bar�d� qanunla mü�yy�n edilmi� 
müdd�td� hüquq sahibin� m�lumat verm�k; 

9.14. dövl�t reyestrini, �riz� jurnal�n� v� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün 
�sas olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar� daimi saxlamaq; 
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9.15. qanunla mü�yy�n edilmi� müdd�td� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 
zaman� burax�lan texniki s�hvl�ri aradan qald�rmaq v� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� zaman� yaranan münasib�tl�rin maraql� i�tirakç�lar�na s�hvl�rin 
aradan qald�r�lmas� bar�d� yaz�l� m�lumat verm�k; 

9.16. qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda m�hv olmu� da��nmaz �mlak 
üz�rind� mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat�n� l��v etm�k; 

9.17. «Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda» Az�rbaycan Res-
publikas�n�n Qanunu qüvv�y� mindiyi gün�d�k da��nmaz �mlak üz�rind� 
hüquqlar�n qeydiyyat�n� aparm�� dövl�t orqanlar�n�n verdikl�ri bu Qanuna 
uy�un olaraq dövl�t reyestrind� saxlan�lmal� olan m�lumatlar� dövl�t 
reyestrin� daxil etm�k; 

9.18. da��nmaz �mlak�n ipotekas� bar�sind� veril�n qiym�tli ka��zlar 
haqq�nda m�lumatlar� dövl�t reyestrin� daxil etm�k; 

9.19. qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada ya�ay�� fondundan qeyri-
ya�ay�� fonduna v� ya �ksin� keçirilmi� da��nmaz �mlak obyektl�ri bar�d� 
m�lumatlar� dövl�t reyestrin� daxil etm�k; 

9.20. da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas�n� v� t�svir 
edilm�sini t�min etm�k m�qs�dil� da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�n�n v� 
ünvan reyestrinin t�rtib edilm�sind� v� apar�lmas�nda i�tirak etm�k; 

9.21. ayr�-ayr� da��nmaz �mlak obyektl�ri üzr� kadastr t�rtib ed�n v� aparan 
icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada 
t�qdim etdikl�ri m�lumatlar� da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�na daxil 
edilm�sind� i�tirak etm�k; 

9.22. da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�n�n m�lumatlar�n� sor�u �sas�nda 
dövl�t v� yerli özünüidar�etm� orqanlar�na, fiziki v� hüquqi ��xsl�r� 
verilm�sind� i�tirak etm�k; 

9.23. üz�rind� binalar, qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi 
ya�ay��, ba� evl�ri v� mü�ssis�l�r olan torpaq sah�l�rinin bir hiss�si 
üz�rind� hüquqlar�n, h�min hüquqlar dövl�t reyestrind� dövl�t qeydiy-
yat�na al�nd�qdan sonra ba�qa ��xs� keçm�si v� ya m�hdudla�d�r�lmas� 
(yükl�nm�si) hallar�nda bu sah�nin plan�n�n v� ölçüsünün ç�kilm�sini 
t�min etm�k; 
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9.24. tikilil�rin, o cüml�d�n binalar�n, qur�ular�n, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� 
sah�l�rinin, f�rdi ya�ay�� v� ba� evl�rinin, mü�ssis�l�rin inventarla�-
d�r�lmas�n� h�yata keçirm�k; 

9.25. inventarla�d�rma i�l�rinin apar�lmas� n�tic�sind� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün z�ruri olan müvafiq texniki s�n�dl�rin t�rtib edilm�sind�, 
torpaq sah�l�rinin plan�n�n v� ölçüsünün ç�kilm�sini t�min etm�k; 

9.26. qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda v� qaydada tikilil�rin, o cüml�d�n 
binalar�n, qur�ular�n, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin, f�rdi ya�ay�� v� 
ba� evl�rinin, mü�ssis�l�rin (dövl�t mü�ssis� v� obyektl�ri istisna olmaqla) 
qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada qiym�tl�ndirilm�si il� ba�l� 
t�dbirl�r görm�k; 

9.27. dövl�t reyestrin� daxil edilmi� da��nmaz �mlak�n inventar v� bazar 
münasib�tl�rin� uy�un real d�y�ri üzr� m�lumat bank�n�n yarad�lmas�n� 
t�min etm�k; 

9.28. Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si 
t�r�find�n mü�yy�n edilmi� qaydada da��nmaz �mlak�n inventar v� bazar 
münasib�tl�rin� uy�un real d�y�ri haqq�nda m�lumat� sor�u �sas�nda 
dövl�t v� yerli özünüidar�etm� orqanlar�na, fiziki v� hüquqi ��xsl�r� 
verm�k; 

9.29. dövl�t rüsumlar�n�n v� f�aliyy�t istiqam�tl�ri üzr� tabeliyind� olan 
yerli qurumlar�n göst�rdiyi xidm�tl�r� gör� xidm�t haqlar�ndan 
daxilolmalar�n mühasibat v� statistik uçotunu aparmaq, h�min v�saitin 
vaxt�nda v� tam h�cmd� aidiyy�ti üzr� köçürülm�sini t�min etm�k, 
göst�ril�n xidm�tl�r müqabilind� al�nan xidm�t haqlar�ndan Az�rbaycan 
Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si t�r�find�n mü�yy�n 
edilmi� qaydada istifad� etm�k; 

9.30. öz s�lahiyy�tl�ri daxilind� a�kar olunan qanun pozuntular� haqq�nda 
qanunvericiliy� uy�un t�dbirl�r görülm�sini t�min etm�k; 

9.31. Xidm�tin f�aliyy�tinin t�kmill��dirilm�si il� ba�l� Az�rbaycan Res-
publikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�klif verm�k; 

9.32. Xidm�tin f�aliyy�ti il� ba�l� daxil olan �riz� v� �ikay�tl�r� baxmaq v� 
qanunvericilikl� mü�yy�n olunmu� qaydada t�dbirl�r görm�k; 
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9.33. qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� dig�r v�zif�l�ri yerin� yetirm�k. 

IV. Xidm�tin hüquqlar� 

10. Xidm�t öz v�zif�l�rini yerin� yetirm�k üçün a�a��dak� hüquqlara 
malikdir: 

10.1. öz s�lahiyy�tl�ri daxilind� dövl�t v� yerli özünüidar�etm� orqanlar�na, 
fiziki v� hüquqi ��xsl�r� z�ruri m�lumatlar (s�n�dl�r) bar�d� sor�u verm�k 
v� onlardan bel� m�lumatlar� (s�n�dl�ri) almaq; 

10.2. öz s�lahiyy�tl�rin� aid olan m�s�l�l�r bar�sind� qanunvericilik akt-
lar�n�n layih�sini haz�rlamaq v� Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim etm�k; 

10.3. qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada s�lahiyy�tl�rin� dair 
m�s�l�l�rin icras� il� ba�l� t�limatlar, qaydalar v� dig�r normativ aktlar�n 
layih�l�rini haz�rlamaq v� t�sdiq edilm�k üçün Az�rbaycan Respublikas�n�n 
�mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim etm�k; 

10.4. f�aliyy�t istiqam�tl�ri üzr� göst�rdiyi xidm�tl�r� gör� xidm�t haqlar� 
almaq v� bu sah�d�n daxil olan v�saitl�rd�n mü�yy�n edilmi� qaydada 
istifad� etm�k; 

10.5. Xidm�tin f�aliyy�t istiqam�tl�rin� aid m�s�l�l�r� dair metodik 
materiallar�n v� tövsiy�l�rin layih�l�rini haz�rlamaq v� t�sdiq edilm�k üçün 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim 
etm�k; 

10.6. müst�qil ekspertl�ri v� müt�x�ssisl�ri qanunvericilikl� mü�yy�n 
edilmi� qaydada öz f�aliyy�tin� c�lb etm�k; 

10.7. xarici, yerli hüquqi v� fiziki ��xsl�rd�n qrant v� yard�mlar almaq; 

10.8. qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� dig�r hüquqlar� h�yata keçirm�k. 

V. Xidm�tin f�aliyy�tinin t��kili 

11. Xidm�tin t�rkibin� onun aparat� v� tabeliyind� olan yerli qurumlar� 
daxildir. 
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12. Xidm�t� Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin 
s�dri t�r�find�n v�zif�y� t�yin edil�n v� v�zif�d�n azad edil�n r�is 
r�hb�rlik edir. 

13. R�is bu �sasnam� il� Xidm�t� h�val� edilmi� v�zif�l�rin yerin� 
yetirilm�sin� gör� ��xs�n m�suliyy�t da��y�r. 

14. Xidm�tin r�isinin Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t 
Komit�sinin s�dri t�r�find�n v�zif�y� t�yin edil�n v� v�zif�d�n azad edil�n 
iki müavini vard�r. 

15. Xidm�tin r�isi: 

15.1. Xidm�tin f�aliyy�tini t��kil edir v� ona r�hb�rlik edir; 

15.2. mü�yy�n edilmi� �m�yin öd�nilm�si fondu v� i�çil�rin say h�ddi 
daxilind� Xidm�tin aparat�n�n v� tabeliyind� olan yerli qurumlar�n�n 
strukturunu, �tat c�dv�lini v� x�rcl�r smetas�n� t�sdiq edilm�k üçün 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim 
edir; 

15.3. Xidm�tin r�is müavinl�ri, Xidm�tin aparat�n�n struktur bölm�l�rinin 
r�hb�rl�ri v� Xidm�tin tabeliyind� olan yerli qurumlar�n�n r�hb�rl�ri v� 
müavinl�ri istisna olmaqla, Xidm�tin dig�r i�çil�rini v�zif�y� t�yin v� 
v�zif�d�n azad edir, onlar bar�sind� h�v�sl�ndirm� v� intizam t�nbeh 
t�dbirl�ri görür; 

15.4. Xidm�tin x�rcl�r smetas�na uy�un olaraq ona ayr�lm�� v�saitin 
istifad�sin� s�r�ncam verir; 

15.5. Xidm�tin aparat�n�n v� yerli qurumlar�n�n i�çil�ri t�r�find�n apar�lan 
t�dbirl�r� müvafiq qaydada n�zar�t edir; 

15.6. i�çil�rin ixtisas�n�n art�r�lmas� v� onlar�n pe�� haz�rl���n�n t�min 
edilm�si üçün müvafiq t�dbirl�r görür; 

15.7. tabeliyind� olan yerli qurumlara icras� m�cburi olan �mr v� göst�ri�l�r 
verir; 

15.8. bütün dövl�t orqanlar�, yerli özünüidar�etm� orqanlar�, hüquqi v� 
fiziki ��xsl�rl� münasib�tl�rd� Xidm�ti t�msil edir; 
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15.9. Xidm�tin f�aliyy�ti bar�d� Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� müt�madi olaraq hesabat verir; 

15.10. Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyin� uy�un olaraq dig�r 
s�lahiyy�tl�ri h�yata keçirir. 

 
 
 

“�poteka haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n  
Qanunundan ç�xar�� 

Madd� 11. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�  

11.1. Da��nmaz ��yan�n ipotekas� haqq�nda müqavil� da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind�, da��nar ��yan�n ipotekas� haqq�nda müqavil� is� da��nar 
�mlak�n r�smi reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 

11.2. �poteka hüququ ipoteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat�na al�nd��� 
andan �m�l� g�lir. �poteka müqavil�si bu qanunun 11.3-cü v� müvafiq 
hallarda 11.4-cü madd�l�rind� n�z�rd� tutulmu� m�lumatlar�n müvafiq 
reyestr� daxil edildiyi andan dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hesab olunur. 

11.3. �poteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat� zaman� ipotekan�n predmeti, 
�sas öhd�liyin mahiyy�ti, icra müdd�ti v� ipoteka saxlayan bar�d� m�lumat 
qeyd edilir. 

11.4. �poteka müqavil�sind� ipoteka ka��z�n�n verilm�si n�z�rd� tutulubsa, 
ipoteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat� zaman� yuxar�da göst�ril�n 
m�lumatlarla yana�� ipoteka ka��z�n�n verilm�si bar�d� d� m�lumat qeyd 
edilir. 

11.5. Eyni bir öhd�lik üzr� bir neç� ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda, 
onlar ipotekan�n dövl�t qeydiyyat� orqan�nda birg� ipoteka saxlayanlar 
kimi qeyd� al�n�rlar. 

11.6. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��ya ipoteka qoyulark�n, 
ipoteka da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� al�na bil�r. 
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11.7. �poteka predmeti olan tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��yan�n 
tikintisi tam ba�a çatd�qdan sonra h�min ��ya tikintisi ba�a çatm�� ��ya 
(yeni yarad�lm�� ��ya) kimi dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd�qda ipoteka öz 
qüvv�sini saxlay�r, bu ��rtl� ki, h�min anda ipotekaya bu Qanuna müvafiq 
olaraq xitam verilm�mi� olsun. 

Madd� 12. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� qaydalar�  

12.1. Da��nmaz ��yan�n ipotekas�n�n dövl�t qeydiyyat� «Da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda» Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Qanununa uy�un olaraq h�yata keçirilir. 

12.4. �poteka saxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, dövl�t 
qeydiyyat� orqan�na ipoteka ka��z� v� onun notariat qaydas�nda t�sdiq 
edilmi� sur�ti t�qdim edilir. 

12.5. Da��nar ��yan�n r�smi reyestrini aparan orqan �n geci 5 i� günü 
müdd�tind� da��nar ��yan�n ipotekas�n�n dövl�t qeydiyyat�n� apar�r v� 
reyestrd�n ç�xar��� ipoteka saxlayana t�qdim edir. Dövl�t qeydiyyat� üçün 
t�qdim olunmu� s�n�dl�r dövl�t qeydiyyat� orqan�nda saxlan�l�r. 

12.6. Ç�xar��da ipotekan�n dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqan�n ad�, 
qeydiyyat�n yeri, an� (tarixi v� saat�), qeydiyyat nömr�si, ipoteka saxlayan� 
v� ipoteka qoyan� tan�td�ran dig�r m�lumatlar v� ipoteka predmetinin 
t�sviri göst�rilir. 

12.7. �poteka saxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, 
ipoteka ka��z�nda dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqan�n ad�, qeydiyyat an� 
(tarixi v� saat�) v� nömr�si göst�rilm�kl�, qeydiyyat orqan�n�n s�lahiyy�tli 
��xsinin imzas� v� xüsusi möhürü il� t�sdiq edilir v� ipoteka saxlayana 
qaytar�l�r. 

12.8. Qeydiyyat orqan� ipoteka haqq�nda m�lumat bazas�n� yaradaraq, 
m�lumat�n saxlan�lmas�n� t�min etm�lidir. Qeydiyyata al�nm�� ipoteka 
müqavil�sinin sur�ti, ipoteka ka��z� verildikd� is� ipoteka ka��z�n�n sur�ti 
dövl�t qeydiyyat� orqan�n�n arxivind� saxlan�l�r. 

12.11. Qeydiyyat orqan�, onun v�zif�li ��xsl�ri v� �m�kda�lar� qeydiyyat 
qaydalar�n�n pozulmas� n�tic�sind� maraql� ��xs� vurduqlar� z�r�r� gör� 
qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada m�suliyy�t da��y�rlar. 
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Madd� 14. �potekan�n �lav� qeydiyyat�  

14.1. �potekan�n �lav� qeydiyyat� müvafiq olaraq da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� v� da��nar �mlak�n r�smi reyestrind� s�n�dl�rin t�qdim edildiyi 
günd�n 3 i� günü müdd�tind� a�a��dak� hallarda apar�l�r: 

14.1.1. ipoteka müqavil�sind� �sas öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü v� ya icra 
müdd�ti d�yi�dikd�; 

14.1.2. �sas öhd�lik üzr� t�l�b hüququ ba�qa ��xs� keçdikd�; 

14.1.3. ipoteka predmeti d�yi�dirildikd�; 

14.1.4. ipoteka predmeti özg�ninkil��dirildikd�. 

14.2. �potekan�n �lav� qeydiyyat� haqq�nda �riz�y� ipoteka müqavil�sind� 
d�yi�iklikl�rin edilm�si, t�l�bin ba�qa ��xs� keçm�si v� ipoteka predmetinin 
özg�ninkil��dirilm�si bar�d� müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiq 
edilmi� sur�ti �lav� edilir. 

14.3. �poteka saxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, �sas 
öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü, icra müdd�ti d�yi�dikd�, ipoteka predmeti 
d�yi�dirildikd� v� ya özg�ninkil��dirildikd� müvafiq olaraq ipoteka 
ka��z�nda d�yi�iklikl�r apar�l�r v� �lav� qeydiyyata al�n�r. 

14.4. �poteka ka��z� il� r�smil��diril�n ipotekan�n �lav� qeydiyyat� ipoteka 
ka��z�n�n qeyd� al�nd��� müvafiq reyestrd� apar�l�r. 

14.5. �potekan�n �lav� qeydiyyat� müvafiq olaraq da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind�n v� da��nar �mlak�n r�smi reyestrind�n ç�xar��la, ipoteka ka��z� 
üz�rind� is� müvafiq qeydin edilm�si il� t�sdiq edilir. 

Madd� 15. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�n�n l��vi  

15.1. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� ipoteka saxlayan�n �riz�si v� ya 
m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda qeydiyyat orqan� t�r�find�n l��v edilir. 

15.2. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� l��v edildikd�, ipoteka ka��z� bu 
Qanunla mü�yy�n edilmi� qaydada l��v edilir. 

15 aprel 2005-ci il. � 883-IIQ. 
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“�nformasiya �ld� etm�k haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n 
qanunundan ç�xar�� 

 

Madd� 2. �nformasiya �ld� etm�k azadl���  

2.1. Az�rbaycan Respublikas�nda informasiyan�n �ld� olunmas� azadd�r. 

2.2. H�r k�s özü birba�a v� ya nümay�nd�si vasit�sil� informasiya sahibin� 
müraci�t etm�k, informasiyan�n növünü v� �ld� etm� formas�n� seçm�k 
hüququna malikdir. 

2.3. �nformasiya sahibin� müraci�t ed�n h�r k�s: 

2.3.1. sor�u edil�n informasiyan�n informasiya sahibind� olub-olmad���n� 
öyr�nm�k, bu informasiya olmad�qda onu �ld� etm�k üçün yard�mç� 
m�lumatlar almaq; 

2.3.2. informasiya sahibi sor�u edil�n informasiyaya malik olduqda onu 
s�rb�st, mane�siz v� ham� üçün b�rab�r ��rtl�rl� �ld� etm�k hüququna 
malikdir. 

2.4. Fiziki ��xsl�rin özl�ri bar�sind�ki s�n�dl��dirilmi� informasiya il� 
mane�siz tan�� olmaq, onu �ld� etm�k, bu informasiyada d�qiql��dirm�l�r 
apar�lmas�n� t�l�b etm�k, informasiyadan kiml�rin v� hans� m�qs�dl� 
istifad� etdiyini öyr�nm�k hüququ vard�r. 

2.5. �nformasiya sahibl�rind�n bu Qanunun t�l�bl�rin� uy�un olaraq �ld� 
edilmi� s�n�dl��dirilmi� informasiyadan, dig�r m�qs�dl�r, o cüml�d�n 
kommersiya m�qs�dl�ri üçün tör�m� informasiya m�hsulunun yarad�l-
mas�na bu ��rtl� icaz� verilir ki, tör�m� informasiya yarad�lark�n ilkin 
m�nb�y� istinad edilsin. 

 30 sentyabr 2005-ci il, � 1024-IIQ 

 



 
 

107

�lav� 2 

“Dövl�t rüsumu haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Qanunundan ç�xar��47 

Dövl�t rüsumu tutulmal� olan h�r�k�tl�r Dövl�t 
rüsumunun 
m�bl��i 

26.1. Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t v� dig�r ��ya 
hüquqlar�n�n dövl�t qeydiyyat� il� ba�l� h�r�k�tl�r: 

 

26.1.1. da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�na al�nmas� bar�d� ç�xar���n verilm�si; 

30 manat 

26.1.2. da��nmaz �mlaka dair texniki s�n�dl�rin (pasport v� plan 
ölçü) verilm�si 

50 manat 

26.2. V�r�s�lik n�tic�sind� �ld� edilmi� hüquqlar�n, bölünm� 
n�tic�sind� �vv�lki hüquq sahibind� qalan hiss� üz�rind�ki 
hüquqlar�n, yüklülüyün (girov, ipoteka, icar�, istifad�, lizinq, 
servitut v� s.), icar� v� istifad� hüquqlar�n�n yüklülüyünün v� 
özg�ninkil��dirilm�sinin dövl�t qeydiyyat�n�n apar�lmas� 

20 manat 

26.3. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak üz�rind� 
hüquqlar�n qabaqcadan dövl�t qeydiyyat�, m�hv olmu� da��nmaz 
�mlak�n v� onun üz�rind�ki hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n l��vi 
v� dövl�t reyestrind�n m�lumat�n verilm�si 

20 manat 

26.4. �potekan�n t�krar v� �lav� qeydiyyat�, girovun �lav� qeydiy-
yata al�nmas�, ipoteka predmetin� tutman�n yön�ldilm�si bar�d� 
bildiri�in dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�, da��nmaz �mlak�n 
yüklülükd�n (ipoteka, icar�, istifad�, lizinq, servitut v� s.) azad 
edilm�si, da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�na al�nmas� bar�d� ç�xar���n dublikat�n�n verilm�si, 
da��nmaz �mlaka dair texniki s�n�dl�rin (pasport v� plan ölçü) 
dublikat�n�n verilm�si 

10 manat 

                                                 
 

47 Dövl�t rüsumu haqq�nda AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, � 297, Madd� 26. 
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26.5. Torpaq sah�l�ri üz�rind� mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquq-
lar�n�n qeydiyyat� üçün m�rzç�km� i�l�ri il� ba�l� pilonun 
vurulmas�na gör� — h�r döng� nöqt�si üçün 

20 manat 

26.6. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�na 
(yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n aray���n verilm�sin� gör� 

10 manat 

 

“Dövl�t rüsumu haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Qanunundan ç�xar��48 

Dövl�t rüsumu tutulmal� olan h�r�k�tl�r Dövl�t 
rüsumunun 
m�bl��i 

10.1. Da��nmaz �mlak�n (m�nzill�rin, ba� evl�rinin, qur�ular�n, 
tikilil�rin, torpaqlar�n v� ba�qa da��nmaz �mlak�n) özg�ninkil��-
dirilm�si, m�nzil sah�l�rinin v� ba� evl�rinin müv�qq�ti istifad�y� 
verilm�si bar�d� müqavil�l�rin t�sdiqi üçün: 

 

10.1.1. müqavil� üzr� �mlak �r� (arvada), u�aqlara, valideynl�r�, 
babaya, n�n�y�, n�v�y�, qarda�a, bac�ya keçirs�; 

7 manat 

10.1.2. müqavil� üzr� �mlak ba�qa ��xsl�r� keçirs�:  

Bak� ��h�rind�; 110 manat 

dig�r ��h�r v� rayonlarda; 44 manat 

10.1.4. m�nzil sah�l�rinin v� ba� evl�rinin müv�qq�ti istifad�y� 
verilm�si üçün. 

7 manat 

10.2. N�qliyyat vasit�l�rinin özg�ninkil��dirilm�si müqavil�l�rinin 
t�sdiqi üçün: 

 

10.2.1. müqavil� üzr� �mlak �rin (arvad�n), u�aqlar�n, valideyn-
l�rin, baban�n, n�n�nin, qarda��n, bac�n�n mülkiyy�tin� keçirs�; 

25 manat 

10.2.2. müqavil� üzr� �mlak dig�r ��xsin mülkiyy�tin� keçirs�; 50 manat 

10.3. Ya�ay�� evl�rinin tikinti i�i üçün torpaq sah�l�rinin müdd�tsiz  

                                                 
 

48 “Dövl�t rüsumu haqq�nda” AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, � 297, Madd� 10. 
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istifad�y� verilm�si haqq�nda müqavil�l�rin t�sdiqi üçün: 

10.3.1. müqavil� üzr� istifad� hüququ �r� (arvada), u�aqlara, 
babaya, n�n�y�, n�v�y�, valideynl�r�, qarda�a, bac�ya keçirs�; 

3 manat 

10.3.2. müqavil� üzr� istifad� hüququ dig�r fiziki v� ya hüquqi 
��xs� keçirs�. 

5 manat 

10.4. Kredit müqavil�l�rinin t�minat� kimi ba�lan�lan girov 
(ipoteka) müqavil�l�ri üzr�: 

 

10.4.1. d�y�ri 2200 manatad�k; 5 manat 

10.4.2. d�y�ri 2200 manatdan 5500 manatad�k; 17 manat 

10.4.3. d�y�ri 5500 manatdan çox olduqda. 28 manat 

10.4-1. �poteka krediti hesab�na al�nan ya�ay�� sah�sin� dair qar���q 
müqavil� formas�nda ba�lanan alq�-satq� v� ipoteka müqavil�sinin 
t�sdiqi üçün: 

 

10.4-1.1. Bak� ��h�rind� 110 manat 

10.4-1.2. dig�r ��h�r v� rayonlarda 44 manat 

10.4-2. Qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� güz��tli ipoteka krediti 
hesab�na al�nan ya�ay�� sah�sin� dair qar���q müqavil� formas�nda 
ba�lanan alq�-satq� v� ipoteka müqavil�sinin t�sdiqi üçün: 

 

10.4-2.1. Bak� ��h�rind� 55 manat 

10.4-2.2. dig�r ��h�r v� rayonlarda 22 manat 

10.5. Qiym�tl�ndiril�n ba�qa müqavil�l�rin t�sdiqi üçün:  

10.5.1. t�r�fl�r �r (arvad), u�aqlar, valideynl�r, baba, n�n�, n�v�, 
qarda�, bac�dan ibar�tdirs�; 

3 manat 

10.5.2. t�r�fl�rd�n biri k�nd t�s�rrüfat� m�hsullar�n�n istehsal� il� 
m���ul olan fiziki v� ya hüquqi ��xsdirs�; 

5 manat 

10.5.3. t�r�fl�r dig�r fiziki v� hüquqi ��xsdirs�. 61 manat 

10.6. �mlak bölgüsü, zaminlik, t�sis v� ba�qa qiym�tl�ndirilm�y�n 
müqavil�l�rin, �vv�ll�r ba�lanm�� müqavil�l�rin l��vi bar�d� 
sazi�in t�sdiqi üçün: 

 

10.6.1. t�r�fl�r �r (arvad), u�aqlar, valideynl�r, baba, n�n�, n�v�, 
qarda�, bac�dan ibar�tdirs�; 

3 manat 

10.6.2. t�r�fl�r dig�r fiziki v� ya hüquqi ��xsl�rd�n ibar�tdirs�. 5 manat 

10.7. V�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam�l�rin verilm�si üçün:  

10.7.1. qanunla mü�yy�n edil�n bütün növb�li v�r�s�l�r� (��had�t-
nam�nin qanun üzr� v� ya v�siyy�tnam� üzr� verilm�sind�n as�l� 

3 manat 
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olmayaraq); 

10.7.2. v�r�s� dig�r fiziki v� ya hüquqi ��xsdirs�. 11 manat 

10.8. �r-arvad�n birg� nikah müdd�tind� �ld� etdikl�ri ümumi 
birg� �mlak�ndak� paya mülkiyy�t hüququ haqq�nda 
��had�tnam�l�rin verilm�si üçün. 

3 manat 

10.9. N�qliyyat vasit�l�rinin özg�ninkil��dirilm�si v� ona s�r�ncam 
verilm�si il� ba�l� veril�n etibarnam�l�rin t�sdiqi üçün: 

 

10.9.1. etibarnam� �r� (arvada), u�aqlara, valideynl�r�, babaya, 
n�n�y�, n�v�y�, qarda�a, bac�ya veril�rs�; 

5 manat 

10.9.2. etibarnam� dig�r v�t�nda�lara v� ya hüquqi ��xsl�r� 
veril�rs�. 

10 manat 

10.11. N�qliyyat vasit�l�rind�n istifad� edilm�si v� ba�qa etibarnam�l�rin 
t�sdiqi üçün: 

 

10.11.1. etibarnam� �r� (arvada), u�aqlara, valideynl�r�, babaya, 
n�n�y�, n�v�y�, qarda�a, bac�ya verilirs�; 

3 manat 

10.11.2. etibarnam� dig�r fiziki v� ya hüquqi ��xsl�r� verilirs�. 5 manat 

10.12. V�r�s�lik �mlak�n�n mühafiz�si bar�d� t�dbir görülm�si 
üçün: 

5 manat 

10.13. D�niz protestl�rinin t�rtibi üçün. 10 manat 

10.14. V�siyy�tnam�l�rin t�sdiqi üçün: 3 manat 

10.15. Notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� s�n�dl�rin t�krar�n 
verilm�si (dublikat) üçün. 

2 manat 

10.16. S�n�dl�rin bir dild�n ba�qa dil� t�rcüm�sinin düzgün-
lüyünün t�sdiqi (h�r s�hif�y� gör�), s�n�dl�rd�n sur�t v� ç�xar��-
lar�n düzgünlüyünün t�sdiqi, s�n�dl�rd�ki imzan�n h�qiqiliyinin, 
h�mçinin t�rcüm�çinin imzas�n�n h�qiqiliyinin (h�r imza üçün) v� 
v�t�nda�la foto��kild�ki ��xsin eyniliyinin t�sdiqi üçün. 

0,25 manat 

10.17. �cra qeydl�rinin apar�lmas� üçün. 5 manat 

10.18. V�t�nda�lar�n, dövl�t idar�, mü�ssis� v� t��kilatlar�n�n, 
kooperativ v� dig�r ictimai t��kilatlar�n �riz�l�rinin ba�qa v�t�n-
da�lara, dövl�t idar� mü�ssis� v� t��kilatlar�na, kooperativ v� 
ba�qa ictimai t��kilatlara verilm�si v� 10.1- 10.17-ci madd�l�rd� 
göst�ril�n h�r�k�tl�rd�n ba�qa notariat h�r�k�tl�ri üçün. 

3 manat 

10.19. Mü�t�rinin verdiyi bildiri� üzr� �vv�lc�d�n raz�la�d�r�lm�� 
vaxtda q�bulu üçün. 

3 manat 

10.20. Bu qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda mü�t�rinin qabaqca- 3 manat 
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dan verdiyi bildiri� üzr� i� yerind�n k�narda notariat h�r�k�t-
l�rinin apar�lmas�na gör� getm�k üçün. 

10.21. Notariusun i� yerind�n k�narda notariat h�r�k�tl�rinin 
apar�lmas�na gör� oldu�u vaxt�n h�r bir saat� üçün. 

3 manat 

10.24. Öd�ni� qiym�tli ka��zlar�na dair t�sdiq qeydi v� imtina 
(protest) aktlar�n�n r�smil��dirilm�si üçün. 

2 manat 

10.25. Dig�r notariat h�r�k�tl�rin� gör�. 6 manat 

 

�lav� 3 

Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si 
yan�nda Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�tinin �razi 

idar�l�ri t�r�find�n göst�ril�n xidm�tl�rin  tarifl�ri49 

S�ra 

-si 

Xidm�tl�rin ad� 
Tarifl�r 
(�DV-il�, 
manatla ) 

I. Da��nmaz �mlak�n texniki inventarla�d�r�lmas�n�n apar�lmas� 

I-1. Bina, tikili v� qur�ular�n texniki inventarla�d�r�lmas� 

1. 
Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binalar� — ümumi 
sah�sinin h�r 1 m2-i üçün 

0,40 

2. 
Qeyri-ya�ay�� binalar� (sah�l�ri), �mlak kompleksi 
kimi mü�ssis�l�r v� mü�ssis� filiallar� 

 

2.1 ümumi sah�si 50 m2-� q�d�r olduqda 50,0 

2.2 
ümumi sah�si 50 m2-d�n 100 m2-� q�d�r olduqda 50 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

1,40 

2.3 
ümumi sah�si 100 m2-d�n 200 m2-� q�d�r olduqda 100 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

1,0 

2.4 
ümumi sah�si 200 m2-d�n 300 m2-� q�d�r olduqda 200 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,95 

                                                 
 
49 Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda Da��nmaz �mlak�n 
Dövl�t Reyestri Xidm�tinin �razi idar�l�ri t�r�find�n göst�ril�n xidm�tl�rin tarifl�rinin 
t�nziml�nm�si bar�d� Q�rar � 4, 31 iyul 2009-cu il. 
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2.5 
ümumi sah�si 300 m2-d�n 400 m2-� q�d�r olduqda 300 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,90 

2.6 
ümumi sah�si 400 m2-d�n 500 m2-� q�d�r olduqda 400 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,85 

2.7 
ümumi sah�si 500 m2-d�n 600 m2-� q�d�r olduqda 500 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,80 

2.8 
ümumi sah�si 600 m2-d�n 700 m2-� q�d�r olduqda 600 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,75 

2.9 ümumi sah�si 700 m2-d�n 800 m2-� q�d�r olduqda 700 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,70 

2.10 
ümumi sah�si 800 m2-d�n 900 m2-� q�d�r olduqda 800 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,65 

2.11 
ümumi sah�si 900 m2-d�n 1000 m2-� q�d�r olduqda 
900 m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,60 

2.12 
ümumi sah�si 1000 m2-d�n çox olduqda art�q olan h�r 
1 m2 sah� üçün �lav� 

0,30 

3. Qur�ular  

3.1 yerl��diyi torpaq sah�si 100 m2-� q�d�r olduqda 30,0 

3.2 
yerl��diyi torpaq sah�si 100 m2-d�n çox olduqda art�q 
h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,20 

4. M�nzill�r  

4.1 ümumi sah�si 50 m2-� q�d�r olduqda 12,0 

4.2 
ümumi sah�si 50 m2-d�n çox olduqda art�q h�r 1 m2 
sah� üçün �lav� 

0,20 

5. F�rdi ya�ay�� v� ba� evl�ri  

5.1 ümumi sah�si 100 m2-� q�d�r olduqda 22,0 

5.2 
ümumi sah�si 100 m2-d�n çox olduqda art�q h�r 1 m2 
sah� üçün �lav� 

0,20 

6. Kommunikasiyalar:  

6.1 yerüstü kommunikasiyalar�n h�r 1 km-i üçün 50,0 

6.2 
yeralt� kommunikasiyalar yerüstünün h�r 1 km-n� 
�lav� olaraq 

20,0 

I-2. Torpaq sah�l�rinin inventarla�d�r�lmas� 

1. K�nd t�s�rrüfat� t�yinatl� torpaq sah�l�ri  

1.1 1 ha-ya q�d�r olduqda 18,0 
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1.2 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 1 ha sah� üçün �lav� 12,0 

2. H�y�tyan� v� ba� sah�si torpaqlar�   

2.1 0,12 ha-ya q�d�r olduqda 12,0 

2.2 
0,12 ha-dan çox olduqda art�q h�r 0,01 ha sah� üçün 
�lav� 

1,0 

3. Dig�r t�yinatl� torpaq sah�l�ri  

3.1 sah�si 0,01 ha-ya q�d�r olduqda 60,0 

3.2 
sah�si 0,01 ha-dan 0,10 ha-ya q�d�r olduqda 0,01 ha-
dan çox olan h�r 0,01 ha üçün �lav� 

7,0 

3.3 
sah�si 0,10 ha-dan 0,50 ha-ya q�d�r olduqda 0,10 ha-
dan çox olan h�r 0,01 ha üçün �lav� 

5,0 

3.4 
sah�si 0,50 ha-dan 1 ha-ya q�d�r olduqda 0,50 ha-dan 
çox olan h�r 0,01 ha üçün �lav� 

3,0 

3.5 
sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 0,01 ha üçün 
�lav� 

2,0 

4. Su obyektl�ri (su tutarlar�)  

4.1 yerl��diyi torpaq sah�si 1 ha-ya q�d�r olduqda 60,0 

4.2 
yerl��diyi torpaq sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q 
h�r 0,1 ha sah� üçün �lav� 1,0 

5. Me��l�r  

5.1 sah�si 1 ha-ya q�d�r olduqda 60,0 

5.2 
sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 0,1 ha sah� üçün 
�lav� 

4,0 

6. Çoxillik �km�l�r  

6.1 1 ha-ya q�d�r olduqda 30,0 

6.2 
sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 1 ha sah� üçün 
�lav� 

15,0 

7. 
Yer t�ki sah�l�ri yerl��diyi torpa��n h�r 0,1 ha sah�si 
üçün 

50,0 

II. 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� m�lumatlar�n 
yoxlan�lmas�, müqayis� edilm�si v� �mlak bar�d� 
m�lumatlar�n reyestr� daxil edilm�si 

20,0 

III. 
Da��nmaz �mlak obyekti bar�d� da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind�n m�lumatlar�n verilm�si (da��n-
maz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�l-

10,0 
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mas�na (yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n aray��-
lar�n verilm�si istisna olmaqla) 

IV. 
Hüquq sahibinin müraci�ti �sas�nda da��nmaz 
�mlak�n sxematik bölgüsünün apar�lmas� 

20,0 

V. Da��nmaz �mlak obyektinin ünvan�n�n t�yin edilm�si 20,0 

VI. 
Da��nmaz �mlak obyektinin ünvan� bar�d� 
m�lumatlar�n verilm�si 

10,0 

VII. 

Da��nmaz �mlak obyektinin, o cüml�d�n tikintisi ba�a 
çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak�n müayin� edilm�si 
(obyekt� yerind� bax�� keçirilm�si) (bu bölm�nin 
xidm�t haqq� I bölm�y� müvafiq hesablanm�� tarifl�r� 
layih�-smeta s�n�dl�rind� n�z�rd� tutulmu� tikinti 
(qur�u) i�l�rinin faktiki yerin� yetirilm� faizin� uy�un 
�msal t�tbiq edilm�kl� hesablan�r). 

 

VIII. 

Da��nmaz �mlak�n inventar d�y�rinin hesablanmas� 
(bu bölm�nin xidm�t haqlar�n�n tarifl�ri I bölm�nin 
müvafiq b�ndl�rinin tarifl�rin� 0,2 �msal t�tbiq 
etm�kl� hesablan�r). 

 

IX. 

Da��nmaz �mlak�n t�krar texniki inventarla�d�r�lmas� 
(bu bölm�nin xidm�t haqq� I bölm�nin müvafiq 
tarifl�rin� 0,2 �msal t�tbiq edilm�kl�, lakin minimum 
m�bl�� 14,0 manatdan az olmamaqla hesablan�r) (ba� 
vermi� d�yi�iklikl�r 30 %-d�n çox oldu�u hal istisna 
olmaqla). 

 

X. 
Da��nmaz �mlak�n bazar qiym�tl�rinin hesablanmas� 
v� aray��lar�n verilm�si (bu bölm�nin xidm�t haqq� 
müqavil� qiym�ti il� mü�yy�n edilir). 

 

Qeyd 1. Göst�ril�n xidm�tl�r sifari�çinin müraci�ti �sas�nda qanunla mü�yy�n 
edilmi� icra müdd�tinin 2/3-i q�d�r müdd�td� yerin� yetiril�rs� (daxil olmu� 
�vv�lki sifari�l�rin qanunla mü�yy�n edilmi� müdd�td� icras�n� l�ngitm�m�k v� 
ya m�hdudla�d�rmamaq ��rti il�), müvafiq xidm�tl�rin tarifl�rin� Bak�, G�nc�, 
Sumqay�t ��h�rl�rind� v� Ab�eron rayonunda 1,5, dig�r ��h�r v� rayonlarda 1,3, 
1/3-i q�d�r müdd�td� yerin� yetiril�rs�, müvafiq xidm�tl�rin tarifl�rin� Bak�, 
G�nc�, Sumqay�t ��h�rl�rind� v� Ab�eron rayonunda 2,0, dig�r ��h�r v� 
rayonlarda 1,5 �msal� t�tbiq edilir. 

Qeyd 2. Da��nmaz �mlak obyektinin texniki inventarla�mas� hal�nda VII bölm� üzr� 
mü�yy�n edilmi� tarifl�r t�tbiq edilmir. 
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�lav� 4 
  

Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda  
Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�tinin aparat� v�  

�razi idar�l�ri haqq�nda  
M�LUMAT 

 
Xidm�tin Aparat� 
Xidm�t r�isi : Ba��rov  Dam�t Abbas 
o�lu 
Ünvan: Baki ��h�ri , Hüseyn Cavid pr. 
31, 541-542-c� m�h�ll�  
Telefon : ( 012 ) 510 84 30 
                  dax:  70 07   

	amax� �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: �amax�, Qobustan v� 
A�su rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : A�ayev 
Hüseyna�a A�ah�mid o�lu 
Ünvan: Az 5600, �amax� ��h�ri , H. 
�liyev küç, 27 
Telefon : ( 0176 ) 5 01 06 / 07/ 08 

Bak� 	�h�r �razi �dar�si  
�hat� etdiyi �razi: Bak� ��h�ri 
�razi idar�sinin r�isi : Mirz�yev 
F�rahim Azad o�lu  
Ünvan: Az 1154 , Bak� ��h�ri, Zeynal  
X�lil küç. 11a  
Telefon : (012) 498 99 57 
                dax:  73 01 

Xaçmaz �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Xaçmaz, D�v�çi, 
Quba v� Qusar rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : A�ayev Vaqif  
Sabir o�lu 
Ünvan: Az 2700, Xaçmaz ��h�ri, 
N.N�rimanov küç. 50 
Telefon : ( 0172 ) 5 00 77 
                ( 0176 ) 5 11 91 

Sumqay�t �razi �dar�si  
�hat� etdiyi �razi: Sumqay�t ��h�ri  
�razi �dar�sinin r�isi : �hm�dov 
Röv��n Hüseyn o�lu  
Ünvan: Az 5000 , Sumqay�t ��h�ri ,    5-
ci m�h�ll�, 19 b. 
Telefon : ( 012) 418 91 98 
               ( 018 64 ) 5 27 22 
                               5 31 42 

Q�b�l� �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Q�b�l�, Q�uz v� 
�smay�ll� rayonlar�  
�razi �dar�sinin r�isi : Mehdiyev 
T�briz Musa o�lu 
Ünvan: Az 3600 , Q�b�l� ��h�ri, � 
.Qutqa��nl� küç.50 
Telefon : ( 0160 ) 5 28 88 
                             5 02 31 
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Ab�eron  �razi �dar�si  
�hat� etdiyi �razi: Ab�eron , X�z� v� 
Siy�z�n rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi : �manov 
M�h�mm�d Möhübb�t o�lu 
Ünvan : X�rdalan ��h ., H. Ta��yev küç., 
31 –ci m�h�ll�   
Telefon : ( 012) 34936 97 

G�nc� �razi  �dar�si 
�hat� etdiyi �razi : G�nc� ��h�ri, 
Samux , Xanlar v� Da�k�s�n rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi: S�m�dov  
Ehtiram  Sabir o�lu 
Ünvan : Az 4700, G�nc� ��h�ri, 
Veteranlar küç. 2 
Telefon : (  022 ) 52 30 30  
                            6 37 22 

Beyl�qan �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Beyl�qan, Fizuli v� 
A�cab�di rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi :  �manov Zaman 
Möhüb�t o�lu 
Ünvan : Az 1200,  Beyl�qan ��h�ri , 
general M.�s�dov küç . 
Telefon : (0152) 2 16 33 
                           53 3 67 

	�mkir �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: ��mkir v� G�d�b�y 
rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : �ahv�l�dov 
��msi �sq�nd�r o�lu 
Ünvan : Az 5700 , ��mkir ��h�ri, 
S.Vur�un küç.162 
Telefon : ( 0241 ) 2 35 30 
                           241 00 60 

C�lilabad �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: C�lilabad, Masall�  
v� Yard�ml� rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi :Xudaverdiyev 
Qalib Firudin o�lu 
Ünvan : Az 1500,C�lilabad ��h�ri, 
H.�liyev pr.151 
Telefon : ( 0114 ) 5 10 80 
                             5 30  69 
                             5 30 83 

Tovuz �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Tovuz, A�stafa v� 
Qazax rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : �hm�dov Elxan 
M�mm�d o�lu 
Ünvan : Az 6000, Tovuz rayonu, Düz 
C�rdaxan k�ndi 
Telefon : ( 0231) 5 34 47 

	irvan �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: �irvan ��h�ri v� 
Hac�qabul rayonu 
�razi idar�sinin r�isi : Zeynalov Namiq 
R�sul o�lu  
Ünvan : Az 1800 , �irvan ��h�ri, 
H.�liyev pr. 44 
Telefon : ( 0197) 5 77 66 
 

	�ki �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: ��ki ��h�ri, Qax 
rayonu 
�razi idar�sinin r�isi : �hm�dli 
�ahm�rdan �hm�d o�lu  
Ünvan : Az 5500, ��ki ��h�ri, 
M.F.Axundov pr. 102a 
Telefon : ( 0177) 4 21 30 
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L�nk�ran �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: L�nk�ran ��h�ri v� 
Astara Lerik rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : M�mm�dov 
Nazim Sultan o�lu 
Ünvan : Az 4200, L�nk�ran ��h�ri, 
T.�smay�lov küç.103 
Telefon : ( 0171 ) 5 22 16/18  

Zaqatala �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi:  Zaqatala v� Balak�n 
rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi : K�rimov 
Mövsüm �nv�r o�lu 
Ünvan : Az 6200, Zaqatala ��h�ri, 28 
may küç.77 
Telefon : ( 0174 ) 5 62 39 
                             5 26 61 

Salyan �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Salyan, Bil�suvar v� 
Neftçala rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : H�biyev Adil 
�gid o�lu  
Ünvan : Az 5200 Salyan ��h�ri , 
H.�liyev pr. 107A 
Telefon : ( 163 ) 5 50 98 
                           5 19 89 

B�rd� �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: B�rd�, A�dam, 
T�rt�r, Goranboy rayonlar� v� Naftalan 
��h�ri 
�razi idar�sinin r�isi :�liyev Ramil 
Fir�ddin o�lu 
Ünvan : Az 0900, B�rd� ��h�ri, 
�.Qay�bov küç. 2 
Telefon : ( 0110 ) 5 03 03  
 

Sabirabad �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Sabirabad, Saatl� v� 
�mi�li rayonlar� 
�razi �dar�sinin r�isi : Rzayev Röv��n 
Abseyin  o�lu 
Ünvan : Az 5400, Sabirabad ��h�ri , 
H.�liyev  pr.31 
Telefon : ( 0143)  5 90 91 
                             5 62 47 

Yevlax �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Yevlax, A�da� 
rayonlar� v� Ming�çevir ��h�ri  
�razi �dar�sinin r�isi : �hm�dov  
Samit F�xr�ddin o�lu  
Ünvan : Az 6600, Yevlax ��h�ri, 
H.�liyev pr. 51 
Telefon : ( 0166 ) 6 30 26 

Ucar �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Ucar, Kürd�mir, 
Z�rdab v� Göyçay rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : Abdullayev 
Vaqif  Abdul o�lu  
Ünvan : Az 6100 , Ucar ��h�ri, 
N.N�rimov küç.13  
Telefon : ( 0170) 5 02 75 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ölçüsü: 70x100 1/16 

Tiraj: 500 nüsx� 
 

 

 

 

 

«AB�ERON N��R»  

Ünvan: Bak� ��h�ri N.�ahbazov küç. 36 
Tel.: 449 50 88    449 49 85 
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Al�c� ixtisasla�d�r�lm�� çek v� pul h�rraclar�nda ald��� s�hml�r� mül-
kiyy�t hüququnu h�rraclar�n n�tic�l�ri haqq�nda protokol t�sdiq olundu�u 
günd�n �ld� edir.4 

�car�y� götürülmü� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin öz�ll��dirilm�si a�a��-
dak� qaydada h�yata keçirilir:5 

 Öz�ll��diril�n dövl�t mü�ssis�l�rinin (obyektl�rinin) icar�y� götür-
düyü v� onlar�n istehsal, ticar�t, ictimai ia��, m�i��t xidm�ti v� ba�qa 
m�qs�dl�r üçün istifad� etdiyi qeyri-ya�ay�� sah�l�ri qüvv�d� olan 
qanunvericiliy� uy�un qaydada h�min mü�ssis�l�r (obyektl�r) il� birlikd� 
öz�ll��dirilir. 

Qeyri-dövl�t hüquqi ��xsl�rin v� ya fiziki ��xsl�rin icar�y� götürdüyü 
qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin öz�ll��dirilm�si üçün is� �riz� �MDK-ya t�qdim 
edilir. 

�riz�y� icar� müqavil�sinin sur�ti v� a�a��dak� s�n�dl�r �lav� olunur: 
a) hüquqi ��xsl�r üçün: 
– hüquqi ��xsin nizamnam�sinin mü�yy�n edilmi� qaydada t�sdiq 

olunmu� sur�ti; 
– hüquqi ��xsin dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam�sinin 

mü�yy�n edilmi� qaydada t�sdiq olunmu� sur�ti; 
– qeyri-ya�ay�� sah�sinin texniki pasportu; 
b) fiziki ��xsl�r üçün: 
– ��xsiyy�ti t�sdiq ed�n s�n�d; 
– qeyri-ya�ay�� sah�sinin texniki pasportu. 

 �MDK daxil olmu� müraci�t� �sas�n qeyri-ya�ay�� sah�sinin 
öz�ll��dirilm�si haqq�nda iki h�ft� �rzind� q�rar q�bul edir. 

Sovxoz v� kolxoz torpaqlar�n�n öz�ll��dirilm�si icra hakimiyy�ti 
orqanlar�n�n t�sdiq etdiyi �sasnam�y� uy�un h�yata keçirilir.6 

 
2. Dövl�t v� b�l�diyy� torpaqlar�n�n  icar� v� istifad�y� verilm�si 

                                                 
 
4 “Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si haqq�nda” AR Qanununun icras� il� ba�l� �lav� t�dbirl�r 
bar�d� AR Prezidentinin F�rman�, 23 dekabr 2000-ci il, � 432. 
5 “Yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n s�r�ncam�nda olan, habel� ya�ay�� binalar�nda yerl��ib 
dövl�t v�saiti hesab�na in�a edilmi� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin öz�ll��dirilm�si Qaydalar�” – 
AR Prezidentinin F�rman�, 23 dekabr 2000-ci il, � 432.  
6  “Torpaq  islahat� haqq�nda” AR Qanunu, 16 iyul 1996-c� il, � 155-IQ, M.14; AR 
Prezidentinin 1997-ci il 10 yanvar tarixli 534 nömr�li F�rman� il� t�sdiq edilmi� “Sovxoz, 
kolxoz v� dig�r k�nd t�s�rrüfat� mü�ssis�l�rinin öz�ll��diril�c�k torpaqlar�n�n öz�ll��-
dirilm�si (xüsusi hallar n�z�r� al�nmaqla) haqq�nda �sasnnam�”.  
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2.1 Dövl�t torpaqlar�n�n icar�y� verilm�si  

 
Torpaq icar�si müqavil� �sas�nda �v�zi öd�nilm�kl� torpaqdan 

müdd�tli istifad� etm�kdir.  
Dövl�t torpaqlar�n�n bilavasit� icar�y� verilm�si bar�d� q�rar� torpa�� 

icar�y� götürm�k ist�y�nin �riz�si �sas�nda �MDK v� Dövl�t Torpaq v� 
X�rit�ç�km� Komit�si (bundan sonra – DTXK) q�bul edir v� icar�y�ver�nl� 
icar�çi aras�nda torpaq icar�si müqavil�si ba�lan�r. �car�y� veril�n torpaq 
sah�si qanuni istifad�d� olduqda is� q�rar üçün torpaq istifad�çisinin 
raz�l��� da t�l�b olunur.  Xüsusi ��h�rsalma �h�miyy�ti olan dövl�t torpaq-
lar� v� yaxud layih�l�rl� birlikd� ayr�lan torpaqlar yaln�z torpaq müsabiq�-
l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� icar�y� veril� bil�r. 

Torpaqlar�n torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� icar�y� 
verilm�sini öz�ll��diril�n dövl�t mü�ssis� v� obyektl�rinin alt�nda olan 
torpaqlara münasib�td� �MDK, qalan torpaqlara münasib�td� is� rayon 
(��h�r) icra hakimiyy�tl�ri h�yata keçirir.7 

Torpaq sah�si üz�rind� müdd�ti on bir aydan çox olan icar� hüququ 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� dövl�t qeydiyyat�na al�n�r.8 

 
3. B�l�diyy� torpaqlar�n�n hüquqi v� fiziki ��xsl�r� verilm�si haqq�nda q�rar 
 

B�l�diyy� torpaqlar� b�l�diyy�l�rin q�rar� il� bilavasit� v� ya torpaq 
h�rraclar� v� müsabiq�l�ri vasit�sil� hüquqi v� fiziki ��xsl�r� veril� bil�r. 
Torpa��n verilm�si haqq�nda b�l�diyy�nin q�rar� sah�nin xüsusiyy�tin� v� 
torpa��n ayr�lma m�qs�din�, mövcud texniki normalara, yerqurulu�u v� 
��h�rsalma s�n�dl�rin� uy�un olaraq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n r�yi 
al�nd�qdan sonra q�bul edilir. Torpaq sah�sinin b�l�diyy� mülkiyy�tind� 
olan mü�ssis�, idar� v� t��kilatlar�n istifad�sin� v� ya f�rdi ya�ay�� evinin 
tikintisi üçün b�l�diyy�nin �razisind� daimi ya�ayan v� �n az� be� il 
müdd�tind� ya�ay�� yeri üzr� qeydiyyatda olan Az�rbaycan Respublikas� 
v�t�nda��n�n mülkiyy�tin� verilm�si bar�d� q�rar� b�l�diyy� q�bul edir. 
Ba�qa hallarda b�l�diyy� torpaqlar�n�n hüquqi v� fiziki ��xsl�rin 

 
 
7  “Torpaq icar�si haqq�nda” AR Qanununun t�tbiq edilm�si bar�d� AR Prezidentinin 
F�rman�, 12 mart 1999-cu il, � 116. 
8 “Torpaq icar�si haqq�nda” AR Qanunu, 11 dekabr 1998-ci il, � 587-IQ, M.12.
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mülkiyy�tin� (icar�sin�) verilm�si h�rrac (v� ya müsabiq�) vasit�sil� h�yata 
keçirilir.  

H�r hans� hüquqla torpaq sah�si �ld� etm�k ist�y�n hüquqi v� ya fiziki 
��xs b�l�diyy�y� �riz� il� müraci�t edir. �riz�d� a�a��dak�lar göst�ril-
m�lidir: 

– torpaq sah�sinin hans� m�qs�d üçün ayr�lmas�n�; 

– torpaq sah�sinin hans� hüquqla (xüsusi mülkiyy�t v� ya icar� 
hüququ il�) ayr�lmas�n�; 

– �vv�ll�r torpaq sah�si al�b-almad���n�; 

– ail� üzvl�rinin ad�na torpaq sah�sinin olub-olmad���n�; 

– ail� üzvl�rinin say�n� v� t�rkibini; 

– torpaq sah�sinin yerini, yaxud h�min yerin ünvan�n� v� ölçüsünü; 

– torpaq sah�sind� tikilm�si, yaxud qura�d�r�lmas� n�z�rd� tutulan 
obyektin eskizini; 

– daimi ya�ay�� yerini (fiziki ��xsl�r) v� ya hüquqi ünvan�n� (hüquqi 
��xsl�r). 

Hüquqi v� fiziki ��xsl�rin müraci�tl�rin� �riz�nin daxil oldu�u gün-
d�n etibar�n 5 gün müdd�tind� bax�l�r.9 

B�l�diyy� q�rar q�bul etdiyi andan 15 günd�n gec olmayaraq onun 
sur�tini b�l�diyy�nin f�aliyy�tin� inzibati n�zar�ti h�yata keçir�n orqana 
gönd�rir. 

B�l�diyy� torpaqlar�n�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya icar�y� verilm�si  
haqq�nda q�rar �sas�nda t�r�fl�r (b�l�diyy� v� hüquqi v� ya fiziki ��xs) 
aras�nda müqavil� ba�lan�r. Müqavil�d� t�r�fl�rin hüquqlar� v� v�zif�l�ri, 
torpaq sah�sinin hüquqi statusu, öhd�likl�r, servitutlar v� ba�qa m�hdudiy-

 
 
9  “B�l�diyy� torpaqlar�n�n ayr�lmas�na dair s�n�dl�rin haz�rlanmas� v� raz�la�d�r�lmas� 
qaydalar� haqq�nda” �sasnam�nin t�sdiq edilm�si bar�d� AR Qanunu, 15 mart 2002-ci il, � 
274-IIQ. 
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y�tl�r, müqavil�y� xitam verilm�sinin �saslar� v� torpaqlar�n istifad�si v� 
mühafiz�si üzr� ba�qa ��rtl�r n�z�rd� tutulur.10 

Torpa��n verilm�si üçün müsabiq� v� ya h�rrac keçirilm�si n�z�rd� 
tutulursa, müsabiq� v� ya h�rrac�n qalibin� ��had�tnam� verildiyi günd�n 
20 gün müdd�tind� t�r�fl�r aras�nda müqavil� ba�lan�r.11 
  

B) Notariat s�n�dl�ri, m�nzil sertifikat� v� ba�qa s�n�dl�r �sas�nda 
apar�lan qeydiyyat 
 

1. Notariat s�n�dl�ri  
 

Az�rbaycan Respublikas� Mülki M�c�ll�sinin 144.1 v� 394-cü mad-
d�l�rin� �sas�n, da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair 
s�r�ncam verilm�si haqq�nda müqavil�l�r notariat qaydas�nda t�sdiql�n-
m�lidir. T�sdiql�m� zaman� notarius ��yaya dair s�r�ncam ver�n t�r�fin 
s�r�ncam hüququnu v� müqavil�nin qanunauy�unlu�unu yoxlamal�d�r. 
Notariuslar t�sdiq etdikl�ri �qd layih�l�rinin m�nas�n� v� �h�miyy�tini 
t�r�fl�r� izah etm�li v� bu layih�l�rin m�zmununun qanuna v� t�r�fl�rin 
h�qiqi niyy�tin� uy�unlu�unu yoxlamal�d�rlar. Notarius t�sdiql�diyi 
müqavil�nin yanl��l��� üçün m�suliyy�t da��y�r. 

Da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda müqavil�ni h�min �mlak�n yerl��diyi yerin notariusu t�sdiq edir.12 
M�s�l�n, Bak� ��h�rind� qeydiyyatda olan da��nmaz �mlak bar�sind�ki 
müqavil� paytaxtda yerl���n notariat kontorlar�ndan birind� t�sdiq edilir.  

Notarius qeydiyyatdan keçm�li olan �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� 
ya girov qoyulmas� haqq�nda �qdl�ri t�sdiql�y�rk�n özg�ninkil��diril�n v� 
ya girov qoyulan �mlaka mülkiyy�t hüquqlar�n�n dövl�t qeydiyyat� 
haqq�nda reyestrd�n ç�xar�� t�l�b edir. Da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��-
dirilm�si v� ya girov qoyulmas� haqq�nda �qdl�r t�sdiql�n�rk�n �mlak�n 

 
 
10 “B�l�diyy� torpaqlar�n�n idar� edilm�si haqq�nda” AR Qanunu, 29 iyun 2001-ci il, � 160-
IIQ, M.6. 
11 “Dövl�t v� b�l�diyy� mülkiyy�tind� olan torpaqlar�n mülkiyy�t� v� ya icar�y� verilm�si 
il� ba�l� torpaq müsabiq�l�rinin v� h�rraclar�n�n keçirilm�si Qaydalar�”, AR Prezidentinin 
F�rman�, 23 oktyabr 2003-cü il, � 972.  
12 “Notariat h�r�k�tl�rinin apar�lmas� qaydalar� haqq�nda T�limat”�n t�tbiq edilm�si bar�d� 
Q�rar, 11 sentyabr 2000-ci il, � 167. 
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özg�ninkil��dirilm�sin� qada�a olub-olmamas� v� ya �mlaka h�bs qoyulub-
qoyulmamas� yoxlan�r. Bunun üçün notarius özg�ninkil��dirilm�y� qada�a 
v� h�bs olmad��� bar�d� aray�� t�l�b edir. Aray�� “Az�rbaycan Respublikas� 
�mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda Da��nmaz �mlak�n Dövl�t 
Reyestri Xidm�tind�n (bundan sonra – Reyestr Xidm�ti) al�nmal�d�r. N�z�r� 
almaq laz�md�r ki, h�min aray���n 20 gün müdd�ti olur, bu müdd�td� 
mü�yy�n s�b�bl�rd�n �m�liyyat gecikdiril�rs�, aray���n vaxt�n�n uzad�lmas� 
bar�d� Reyestr Xidm�tin� müraci�t etm�k laz�md�r. Aray�� verilm�si üçün 
müraci�t ed�n ��xs rüsum öd�m�lidir. Reyestr Xidm�tind� ba�qa öd�m�l�r 
d� t�l�b olunur. Dövl�t rüsumundan ba�qa dig�r öd�ni�l�r xidm�t haqq� 
hesab olunur.   

Ya�ay�� evinin, m�nzilin, ba��n, ba� evinin özg�ninkil��dirilm�si v� ya 
girov qoyulmas� haqq�nda �qdl�r t�sdiq edil�rk�n notarius özg�ninkil��-
diril�n ya�ay�� evind�, ba�da v� ba� evind� kiml�rin ya�ay�� yeri üzr� 
qeydiyyatda olmas� bar�d� aray�� t�l�b edir v� daimi qeydiyyatda olan 
yetkinlik ya��na çatm�� bütün ail� üzvl�rinin raz�l���n� al�r. 

Ümumi mülkiyy�td� olan �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov 
qoyulmas� bar�d� müqavil�l�r t�sdiq edil�rk�n h�r bir mülkiyy�tçinin  
raz�l��� t�l�b olunur. 

�mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas�na raz�l�q 
haqq�nda �riz� yaz�l� olmal�d�r v� bu �riz�d�ki imzan�n h�qiqiliyini 
notarius, notariat kontorlar� olmayan ya�ay�� m�nt�q�l�rind� icra 
hakimiyy�ti orqanlar�n�n v�zif�li ��xsl�ri, h�rbi hiss�l�rin v� ya c�zaç�km� 
mü�ssis�l�rinin r�hb�rl�ri v� ya Az�rbaycan Respublikas� konsulluqlar�n�n  
s�lahiyy�tli v�zif�li ��xsl�ri t�sdiq etm�lidir. 

�mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas�na raz�l�q 
haqq�nda �riz�l�ri notariusa ��xs�n t�qdim ed�nl�rin imzalar�n�n h�qiqi-
liyinin t�sdiq olunmas� t�l�b olunmur. Bu haqda notarius raz�l�q vermi� 
��xsl�rin ��xsiyy�tini mü�yy�n edir v� onlar�n imzalar�n�n h�qiqiliyini 
yoxlay�r, bu bar�d� �riz�l�rd� qeyd edir v� onlar�n ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n 
s�n�din ad�n�, nömr�sini, verildiyi tarixi v� s�n�di vermi� idar�nin ad�n� 
göst�rir. 

Ümumi payl� mülkiyy�t hüququndak� pay üçüncü ��xs� sat�lark�n 
payl� mülkiyy�tin qalan mülkiyy�tçil�rinin sat�lan pay�, aç�q h�rracdan sat�� 
hal� istisna olmaqla, sat�ld��� qiym�t� v� ba�qa b�rab�r ��rtl�r �sas�nda 
almaqda üstünlük hüququ var. 
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Ya�ay�� evinin, ba��n, ba� evinin özg�ninkil��dirilm�si haqq�nda 
�qdl�r t�sdiq edil�rk�n ya�ay�� evinin, ba��n, ba� evinin yerl��diyi torpaq 
sah�sinin xüsusi mülkiyy�td� oldu�u mü�yy�n edil�rs�, Az�rbaycan 
Respublikas� Mülki M�c�ll�sinin 245-ci madd�sind� qeyd olunan hallarda 
t�r�fl�rin raz�la�mas� il� mü�yy�nl��diril�n torpaq sah�sin� hüquqlar�n 
binan� (qur�unu) �ld� ed�n� keçm�si bar�d� müdd�alar bu �qdd� �ksini 
tapmal�d�r. Torpaq xüsusi mülkiyy�td� deyils�, o zaman notarius t�r�fl�r� 
izah etm�lidir ki, torpaqdan yaln�z istifad� (icar�) hüququ qar�� t�r�f� keçir. 
Eyni zamanda izah edilm�lidir ki, qüvv�d� olan qanunvericiliy� uy�un 
olaraq, torpaq yaln�z Az�rbaycan Respublikas�n�n fiziki v� hüquqi 
��xsl�rinin xüsusi mülkiyy�tind� ola bil�r. 

Da��nmaz �mlaka dair müqavil� notariat qaydas�nda t�sdiql�n�nd�n 
sonra notarius müqavil�nin iki nüsx�sini müraci�t etmi� ��xs� verir v� ya 
onun ist�yi il� 2 gün müdd�tind� h�min müqavil�ni müraci�t etmi� ��xsin 
�riz�si v� ba�qa t�l�b olunan s�n�dl�rl� birlikd� Reyestr Xidm�tin� 
da��nmaz �mlaka hüququn qeydiyyata al�nmas� üçün gönd�rir. �riz�nin 
sur�ti müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�si bar�d� müraci�t ed�n 
��xs� verilir. 13  Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� 
x�rcl�rini müraci�t etmi� ��xs ç�kir.  

 
a) �lq�-satq� müqavil�si 
 

Hüquqi v� ya fiziki ��xsl�r aras�nda ba�lanan da��nmaz ��yalar�n 
(torpaq sah�si, ev, bina, qur�u, m�nzil v� s.) alq�-satq� müqavil�si notariat 
qaydas�nda t�sdiql�nir. Alq�-satq� müqavil�si üzr� yaranm�� ��ya hüquqlar� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r.  

Alq�-satq� müqavil�si h�rrac (auksion v� ya müsabiq�) keçirilm�si yolu 
il� d� ba�lana bil�r. Müqavil� h�rrac� udan ��xsl� ba�lan�r. H�rrac� udmu� 
��xs v� h�rrac�n t��kilatç�s� auksionun v� ya müsabiq�nin keçirildiyi gün 
h�rrac�n n�tic�l�ri haqq�nda protokol imzalay�rlar; bu protokolun müqavil� 
qüvv�si var. Müqavil� üzr� verilmi� hüquqlar da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 

T�l�bl�rin v� ba�qa hüquqlar�n (m�s�l�n, girov hüququnun sat�lmas�, 
podrat müqavil�si üzr� i�in n�tic�sinin q�bul edilm�si hüququnun sat�lmas� 
v� s.) alq�-satq�s� zaman� müqavil�nin predmeti da��nmaz �mlakla v� ya 

 
 
13 Mülki M�c�ll�, madd� 146.4. 
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qeyd� al�nmal� ��yalarla ba�l� olduqda müqavil� dövl�t  reyestrind� qeyd� 
al�nmal�d�r.14 

Ya�ay�� evi aç�q h�rracdan da �ld� edil� bil�r. Ev h�rracdan alma v� ya 
h�rrac�n ba� tutmamas� n�tic�sind� �ld� edilir. Bu zaman evin al�nmas�n� 
evin yerl��diyi yerin  notariusu �ld� ed�n� ��had�tnam� verm�kl� 
r�smil��dirir.  
  

b) d�yi�dirm� müqavil�si 
 

 D�yi�dirm� müqavil�sin� gör�, t�r�fl�rd�n h�r biri ba�qa t�r�fin 
mülkiyy�tin� bir ��yan�n müqabilind� ba�qa ��yan� verm�yi öhd�sin� 
götürür. D�yi�dirm� müqavil�sinin predmeti da��nmaz �mlak olduqda 
müqavil� notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�li v� mülkiyy�t hüququ da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 
           
 c) ba���lama müqavil�si v� h�diyy�nin restitusiyas� 
 

Ba���lama müqavil�si sa� ik�n ba�lanan el� müqavil�dir ki, onun 
�sas�nda h�diyy� ver�n öz �mlak�n�n bir hiss�sini ba���lamaqla h�diyy� 
alan� z�nginl��dirir, h�m d� bu cür ba���lama h�diyy� alan t�r�find�n heç 
bir cavab xidm�ti il� ��rtl�ndirilmir. Ba���lama müqavil�si h�diyy� alan�n 
h�diyy�ni q�bul etm�si il� ba�lanm�� say�l�r. Ba���lama müqavil�si 
da��nmaz �mlak� ba���layan ��xsin �qdi �sas�nda notariat qaydas�nda 
r�smil��dirilir. Ba���lanan �mlaka mülkiyy�t hüququ da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 

H�diyy� ver�n h�diyy� alan�n ondan qabaq ölm�si hal� üçün 
ba���lanm�� ��yan�n restitusiyas� hüququnu özünd� saxlaya bil�r. Torpaq 
sah�l�ri v� ya onlara ��ya hüquqlar� ba���lanark�n bu cür restitusiya 
hüququ da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r. 
 

d) uzufrukt müqavil�si  
 

Uzufrukt ��yan�n v� ya hüquqlar�n el� yüklülüyüdür ki, bu zaman 
xeyrin� yüklülük mü�yy�nl��diril�n ��xsin (uzufruktuar�n) onlardan 
istifad� etm�k v� fayda götürm�k hüququ var, lakin mülkiyy�tçid�n f�rqli 

 
 
14  Mülki M�c�ll�, madd� 651.  



 
 

16

                                                

olaraq, bu ��yan� v� hüquqlar� girov qoymaq, özg�ninkil��dirm�k v� ya 
v�r�s�lik üzr� verm�k hüququ yoxdur.  

Uzufrukt da��nmaz ��yalara münasib�td� verildikd� onlar�n da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� z�ruridir.  

Da��nmaz ��yalara olan uzufruktun bir növü m�nzil� uzufruktdur. 
M�nzil� uzufrukt binada v� ya onun bir hiss�sind� m�nzil� malik olmaq 
hüququdur. O, üçüncü ��xsl�r� veril� bilm�z v� v�r�s�lik üzr� keçmir. Ona 
istifad� hüququ haqq�nda müdd�alar �amil edilir. 

M�nzil� uzufrukt, ad�t�n, uzufruktuar�n ��xsi t�l�bat� il� mü�y-
y�nl��dirilir. Lakin o, mülkiyy�tçi birba�a ��rt qoymay�bsa, ail� üzvl�rini v� 
ya binada onunla birg� ya�ayanlar� m�nzilin� köçür� bil�r. 	�nzil hüququ 
binan�n bir hiss�si il� m�hdudla��bsa, uzufruktuar birg� istifad� üçün 
n�z�rd� tutulan predmetl�rd�n istifad� ed� bil�r. 

Uzufruktuar�n müst�sna m�nzil hüququ varsa, o, m�nzilin adi 
saxlanmas� x�rcl�rini ç�kir. 
nun birg� istifad� hüququ varsa, m�nzilin 
saxlanmas� x�rcl�rini mülkiyy�tçi ç�kir. 

M�nzil�, torpaq sah�l�rin� v� ba�qa da��nmaz �mlaka uzufrukt 
hüququ v�r�s�lik qaydas�nda, o s�radan v�siyy�t tap��r���ndan da yarana 
bil�r.  

 
e) servitut 
 

Servitut da��nmaz ��yan�n ba�qa da��nmaz ��ya mülkiyy�tçisinin 
xeyrin� el� yüklü edilm�sidir ki, bu zaman ona (ba�qa da��nmaz ��yan�n 
mülkiyy�tçisin�) ayr�-ayr� hallarda ��yadan istifad�y� icaz� verilir v� ya 
da��nmaz ��yan�n mülkiyy�tçisin� mü�yy�n h�r�k�tl�ri yerin� yetirm�y� v� 
ya mülkiyy�t hüququndan ir�li g�l�n ba�qa hüquqlar� h�yata keçirm�y� 
icaz� verilmir. 

Servitut torpaq sah�sind�n piyada v� ma��nla keçidin, heyvanlar üçün 
keçidin, elektrik, rabit� x�tl�rinin, boru k�m�rl�rinin ç�kili�inin v� 
istismar�n�n, su t�chizat�n�n v� meliorasiyan�n, da��nmaz �mlak mülkiy-y�t-
çisinin servitut qoyulmadan t�min edil� bilinm�y�n ehtiyaclar�n�n t�min 
edilm�si üçün t�yin oluna bil�r.15   

Servitut hüququ mülkiyy�tçi il� ba�lanan müqavil� v� ya m�hk�m� 
q�rar�na �sas�n yarana bil�r. Servitut verilm�sin� dair müqavil� notariat 

 
 
15  Mülki M�c�ll�, madd� 255.4. 
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qaydas�nda t�sdiql�ndikd� etibarl�d�r. H�min müqavil� servitut veril-
m�sinin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� üçün �sasd�r. 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�ki qeydiyyat yaz�s�nda servitutun 
m�zmunu, onun qüvv�d� olma müdd�ti v� ��rtl�ri d� qeyd edilir. 
Qeydiyyat yaz�s�nda, h�mçinin, servitutla yüklü olan da��nmaz ��yan�n 
plan� servitutun yeri il� birlikd� göst�rilm�lidir. Servituta xitam verilm�si d� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd edilm�lidir.  

 Qon�unun sah�sin� keç�n üst tikiliy� hüquq da da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� servitut kimi qeyd� al�na bil�r. 
  

f) ipoteka 
 

�poteka – öhd�liyin icras�n�n t�min edilm�si üsulu olaraq da��nmaz 
��yalar�n v� r�smi reyestrd� üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar� qeyd� al�nan 
da��nar ��yalar�n girovudur. 16  Da��nmaz �mlak�n ipoteka müqavil�si 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir v� da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. �poteka müqavil�si dövl�t qeydiyyat�na 
al�nd��� andan qüvv�y� minir.  

Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��ya ipoteka qoyulark�n, 
ipoteka da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� al�na bil�r. 
�poteka predmeti olan tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��yan�n tikintisi 
tam ba�a çatd�qdan sonra h�min ��ya tikintisi ba�a çatm�� ��ya (yeni 
yarad�lm�� ��ya) kimi dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd�qda ipoteka qüvv�sini 
saxlay�r, bu ��rtl� ki, h�min anda ipotekaya xitam verilm�sin.17 

Eyni ��ya ipoteka il� bir neç� d�f� yüklü edil�, y�ni bir neç� d�f�, 
hiss�-hiss� girov qoyula bil�r. H�r bir halda ipoteka da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. Yüklü edilm�nin növb�liyi ipotekan�n 
dövl�t qeydiyyat� an� il� mü�yy�nl��dirilir. �poteka saxlayanlar�n 
t�l�bl�rinin öd�nilm�si növb�liyi qeydiyyat an� il� mü�yy�n olunur.18 

Renta öd�nilm�si üçün, da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�sini 
n�z�rd� tutan renta müqavil�sin� gör�, mülkiyy�t hüququnun keçm�si d� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r.  

 

 
 
16 “�poteka haqq�nda” AR Qanunu, 15 aprel 2005-ci il, � 883-���. 
17 Bax: III F�sil. 
18 Mülki M�c�ll�, madd� 309.2, 310, 320 v� s. 
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   g) v�r�s�lik ��had�tnam�si 
 

 Da��nmaz �mlak miras qoyulduqda notarius v�r�s�y� v�r�s�lik 
hüququ haqq�nda ��had�tnam� verir ki, bu da sonradan h�min �mlaka 
hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyat� üçün �sas verir. 
��had�tnam�l�r v�r�s�liyin növün� gör� müxt�lif olur: qanun üzr� v�r�s�li� 
��had�tnam�si, v�siyy�tnam� üzr� v�r�s�li� ��had�tnam�si, irsi trans-
missiya19 qaydas�nda veril�n ��had�tnam� v� s. V�r�s�lik hüququ haqq�nda 
��had�tnam� h�m bütün miras, h�m d� onun bir hiss�si üçün veril� bil�r. 
��had�tnam� h�m bütün v�r�s�l�r� birlikd�, h�m d� ayr�l�qda h�r birin� 
arzular�na uy�un olaraq verilir. V�r�s�l�rd�n birin� miras�n bir hiss�si üçün 
v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� verilm�si ba�qa v�r�s�l�ri miras�n 
qalan hiss�si üçün ��had�tnam� almaq hüququndan m�hrum etmir. 
V�r�s�lik ��had�tnam�si v�r�s�l�r� miras�n aç�ld��� günd�n alt� ay 
keçdikd�n sonra ist�nil�n vaxt verilir. Qeyd edilm�lidir ki, v�r�s�nin 
v�r�s�liy� ça��r�ld���n� bildiyi v� ya bilm�li oldu�u günd�n üç ay �rzind� 
miras� q�bul etm�k hüququ var. M�hk�m� qaydas�nda bu müdd�t �lav� 
olaraq üç aya q�d�r uzad�la bil�r.20  

Notariat orqan�nda ��had�tnam� t�l�b ed�n ��xsl�rd�n savay�, ba�qa 
v�r�s�l�rin olmamas� bar�d� m�lumat varsa, v�r�s�lik ��had�tnam�si alt� 
aydan da tez veril� bil�r. 

  
h) �r-arvad�n birg� mülkiyy�ti 
 

 Nikaha gir�n�d�k �r-arvaddan h�r birin� m�nsub olmu� �mlak, onlardan 
birinin nikah dövründ� h�diyy� kimi v� ya v�r�s�lik qaydas�nda ald��� 
�mlak onun xüsusi  mülkiyy�tidir.  

�r-arvad�n nikah dövründ� qazand�qlar� �mlak is� nikah müqavil�-
sind� v� ya onlar aras�ndak� raz�la�mada ayr� qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, 
hans� t�r�fin qazand��� v�saitl� �ld� olunmas�ndan as�l� olmayaraq, onlar�n 
ümumi mülkiyy�ti say�l�r. 

Nikah müqavil�sind� ba�qa qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, nikah�n 
qeyd� al�nmas�ndan sonra �ld� edil�n v� �r-arvad�n ümumi (birg�) 

 
 
19  �rsi transmissiya dedikd�, miras aç�ld�qdan sonra miras� q�bul etm�y� macal tapmadan 
ölmü� v�r�s�nin miras� q�bul etm�k hüququnun onun v�r�s�l�rin� keçm�si ba�a dü�ülür. 
20  Mülki M�c�ll�, madd� 1246. 
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mülkiyy�ti olan �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda �qdl�r o zaman t�sdiq oluna bil�r ki, �mlak�n özg�ninkil��-
dirilm�sin� v� ya girov qoyulmas�na, harada daimi qeydiyyatda olmas�ndan 
as�l� olmayaraq, �rin (arvad�n) yaz�l� raz�l��� olsun. 

�mlak� özg�ninkil��dir�n v� ya girov qoyan ��xs onun �rinin 
(arvad�n�n) olmamas� (subay, dul olmas�) haqq�nda ariz� t�qdim ed�rs�, 
notarius bunu �qdin o biri i�tirakç�s�n�n n�z�rin� çatd�r�r, o is� �riz�d� imza 
etm�kl� h�min hal�n ona m�lum oldu�unu t�sdiql�yir. Göst�ril�n �riz�ni 
�mlak� özg�ninkil��dir�n v� ya girov qoyan ��xsin özü, �qd nümay�nd� 
vasit�sil� ba�land�qda is� nümay�nd� verm�lidir. 

�mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� haqq�nda 
�qdl�ri t�sdiq ed�rk�n notarius bu �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququnun 
n� vaxt yarand���n� yoxlay�r. Özg�ninkil��diril�n v� ya girov qoyulan 
�mlak�n mülkiyy�tçisi bu �mlak� nikaha daxil olmadan, habel� nikah 
müdd�tind� h�diyy� ��klind� v� ya v�r�s�lik qaydas�nda, ba�qa �v�zsiz 
�qdl�r üzr� �ld� etmi�s�, bu �mlak�n özg�ninkil��dirilm�sin� v� ya girov 
qoyulmas�na �rin (arvad�n) raz�l��� t�l�b olunmur. 

�r-arvad nikah müdd�tind� �ld� etdikl�ri ümumi birg� �mlaka veril�n 
mülkiyy�t hüququnun paylara bölünm�si bar�d� �riz� il� notariusa 
müraci�t ed� bil�r.  Notarius ümumi birg� �mlakdak� h�r paya mülkiyy�t 
hüququnu paya uy�un verilmi� ��had�tnam� il� r�smil��dirir. Bu ��had�t-
nam� ümumi birg� �mlakdak� paya veril�n mülkiyy�t hüququnun da��n-
maz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� üçün �sasd�r.  
 
    i) ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t hüququnun qeyd� 
al�nmas� 

 
Ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrin-

d� r�smil��dirilm�si üçün �sas a�a��dak� iki s�n�dd�n biri ola bil�r: 
– mülkiyy�tçil�rin ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t 

hüququna paylar�n�n r�smil��dirilm�sin� dair notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� müqavil�; 

– da��nmaz �mlak mülkiyy�tçisinin v� ya müst�qil v� ya sür�kli 
tikinti hüququ sahibinin bel� mülkiyy�t paylar�n�n yarad�lmas� v� onlar�n 
ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t hüququnun r�smil��dirilm�si 
bar�d� �riz�si. 
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Payl� mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlaka hüquqlar, pay�n bölünm�si 
v� ayr�lmas�, pay�n sat�lmas�, ba���lanmas�, v�siyy�t edilm�si, girov qoyul-
mas�, sat�n almaqda üstünlük hüququ �sas�nda pay�n �ld� edilm�si v� s. 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. Ümumi mülkiyy�t 
hüququndak� pay müqavil� �sas�nda ba�qas�na verildikd� bu hüquq 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd��� andan yaran�r.21   

Bu hüquqlar mülkiyy�tçi il� ba�lanan müqavil�d�n v� ya m�hk�m� 
q�rar�ndan yarana bil�r.  

 

2. M�nzil sertifikat� 
 

  M�nzil sertifikat� fiziki v� hüquqi ��xsl�r aras�nda yerl��diril�n s�n�dli – 
orderli qiym�tli ka��zd�r. M�nzil sertifikat� sahibinin sertifikatda göst�ril�n 
��rtl�r� �m�l etdiyi t�qdird� emitentd�n tikintisi (yenid�nqurulmas�) bu 
qiym�tli ka��zlar�n yerl��dirilm�sind�n al�nan v�sait hesab�na maliyy�l��diril�n 
binalar�n (m�nzill�rin) v� ba�qa tikinti obyektl�rinin (bundan sonra – tikili) 
onlar�n mülkiyy�tin� verilm�si yolu il� öd�nilm�sini t�l�b etm�k hüququ var. 
M�nzil sertifikat� adl� v� ya ads�z qiym�tli ka��zlar ola bil�r.22   

Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyin� uy�un olaraq, ölk� �razi-
sind� tikinti aparmaq hüququ olan, m�nzil sertifikatlar� buraxan v� onlar�n 
sahibl�ri qar��s�nda öhd�likl�r da��yan hüquqi ��xsl�r m�nzil sertifikat�n�n 
emitenti ola bil�rl�r. 

M�nzil sertifikatlar�n�n dövl�t reyestri Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Prezidenti yan�nda Qiym�tli Ka��zlar üzr� Dövl�t Komit�sind� (bundan 
sonra – QKDK) apar�l�r. 

M�nzil sertifikat� sertifikatda göst�ril�n da��nmaz �mlaka mülkiyy�t 
hüququnun da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� r�smil��dirilm�si üçün 
�sasd�r. 

 
C) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat  
 

Da��nmaz �mlak�n qeydiyyat� haqq�nda qanun qüvv�y� mindiyi gün�-
d�k da��nmaz �mlaka hüquqlar�n ayr�-ayr� qeydiyyat orqanlar� t�r�find�n 
apar�lm�� dövl�t qeydiyyat�  qüvv�sini saxlay�r.  

 
 
21  Mülki M�c�ll�, madd� 215.6, 218, 219 v� s. 
22 “Az�rbaycan Respublikas�nda m�nzil sertifikatlar�n�n burax�l���, t�davülü v� öd�nilm�si 
haqq�nda �sasnam�”, 11 noyabr 2004-cü il. 
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Da��nmaz �mlaka hüququn mübahis�l�ndirilm�si zaman� da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� üçün �sas m�hk�m�nin uy�un 
i�l� ba�l� ç�xard��� q�rard�r.  

Da��nmaz �mlak üzr� ba�lanan �qdin t�r�fl�rind�n biri �qdd�n �m�l� 
g�l�n hüququn dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan boyun qaç�r�rsa, onda 
qeydiyyat qar�� t�r�fin �riz�si il� m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda h�yata keçirilir. 

B�zi hallarda is� da��nmaz �mlaka hüququn mübahis� predmeti olub-
olmamas�ndan as�l� olmayaraq, onun dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� 
üçün m�hk�m�nin q�rar� vacibdir. M�s�l�n, ��xs dövl�t reyestrind� qeyd� 
al�nmam�� �mlaka faktiki mülkiyy�tçi hüququ il� 30 il �rzind� fasil�siz 
olaraq sahiblik etmi�s� v� h�min �mlak�n hüquqi mülkiyy�tçisi da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� b�lli deyils�, yaxud 30 il �vv�l ölmü� v� ya 
x�b�rsiz itkin dü�mü� elan olunmu�sa, h�min ��xs mülkiyy�tçi kimi qeyd� 
al�nmas�n� yaln�z bu bar�d� ç�xar�lm�� m�hk�m� q�rar� �sas�nda t�l�b ed� 
bil�r. O da qeyd edilm�lidir ki, qeydiyyat r�smi elan olunmu� müdd�td� 
etiraz verilm�dikd�n v� ya r�dd edilm�dikd�n sonra apar�l�r.  

Tikinti m�qs�dl�ri üçün ayr�lmayan torpaq sah�sind� v� buna laz�m� 
icaz�l�r almadan, yaxud ��h�rsalma v� tikinti norma v� qaydalar�n� ciddi 
sur�td� pozmaqla tikilmi� ya�ay�� evi, dig�r tikili, qur�u v� ya ba�qa 
da��nmaz �mlak özba��na tikinti say�l�r. Özba��na tikintiy� mülkiyy�t 
hüququ m�hk�m� t�r�find�n o ��xs üçün tan�na bil�r ki, tikinti apar�lm�� 
torpaq sah�si onun mülkiyy�tind� olsun. Bu halda tikilinin da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas� m�hk�m� q�rar�na �sas�n 
gerç�kl��dirilir. Tikintinin saxlanmas� ba�qa ��xsl�rin hüquqlar�n� pozursa, 
yaxud fiziki ��xsl�rin h�yat� v� sa�laml��� üçün t�hlük� yarad�rsa, ��xsin 
özba��na tikintiy� mülkiyy�t hüququ tan�na bilm�z.  

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n l��v edilm�si üçün d� m�hk�m�nin 
q�rar� t�l�b olunur. Maraql� ��xs m�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiy-
yat�n�n l��v edilm�si üçün  m�hk�m�y� iddia �riz�si il� müraci�t etm�lidir 
v� yaln�z bundan sonra m�hk�m� q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind�n qeydiyyat silinir.  

Mülkiyy�td�, istifad�d� v� icar�d� olan torpaqlar�n m�cburi geri 
al�nmas� icra hakimiyy�ti orqan�n�n v� ya b�l�diyy�nin v�sat�ti �sas�nda 
yaln�z m�hk�m�nin q�tnam�si il� h�yata keçirilir.23 

 
 
23  AR Ali M�hk�m�si Plenumunun “Torpaq qanunvericiliyinin m�hk�m�l�r t�r�find�n 
t�tbiqinin b�zi m�s�l�l�ri haqq�nda” Q�rar�, � 2, 14 fevral 2003-cü il.  
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Servitut, tikintiy� v�r�s�lik hüququ (“superfitsi”) �sas�nda da��nmaz 
�mlaka hüquqlar müqavil� v� ya  m�hk�m� q�rar�ndan yarana bil�r. Bel� 
hallarda da h�min hüquqlar qeyd� al�nmal�d�r.  

Da��nmaz �mlak�n önc�d�n qeydiyyat� üçün �sas olan hallar üçün 
III f�sl� bax. 

 
Ç) Köhn� qanunvericilik �sas�nda da��nmaz �mlaka  hüquqlar 

bar�d� verilmi� s�n�dl�r �sas�nda qeydiyyat  
 

1. M�nzil sah�sinin orderi �sas�nda  qeydiyyat (m�nzilin öz�ll��dirilm�si) 
 

V�t�nda� v� ya v�t�nda�l��� olmayan ��xs dövl�t v� ya ictimai m�nzil 
fondunda olan icar� müqavil�si �sas�nda ya�ad��� m�nzili köhn� 
qanunvericiliy� uy�un olaraq verilmi� m�nzil orderi �sas�nda �v�zsiz 
öz�ll��dir� bil�r. 

Ya�ad��� m�nzili öz�ll��dirm�k ist�y�n ��xs Reyestr Xidm�tin� �riz� 
il� müraci�t etm�lidir. �riz�y� a�a��dak� s�n�dl�r �lav� edilir: 

�)  m�nzil sah�sinin orderi; 
b) m�nzil� (ev�) hüququ olan ��xsl�r v� m�nzilin (evin) kommunal-

m�i��t v�ziyy�ti bar�d� m�nzil istismar t��kilat�n�n aray��� (2 
 -li forma);  
�) m�nzili öz�ll��dirm�y� raz�l�qlar� bar�d� �riz�çi il� birlikd� ya�ayan, 

h�min m�nzil sah�sin� (ev�) hüququ olan 18 ya�� tamam olmu� ��xsl�rin, 
müv�qq�ti olaraq ba�qa yer� getm�si il� �laq�dar m�nzil sah�sin� (ev�) 
hüququ saxlanan ��xsl�rin �riz�si. 

 2 
-li forma m�nzil istismar idar�sind�n al�n�r. Aray�� v�t�nda�a 5 
günd�n gec olmayaraq verilm�lidir. M�nzil sah�sinin orderi itdikd�, yaxud 
istifad�y� yarars�z hala dü�dükd� is� v�t�nda�a müraci�ti �sas�nda 10 
günd�n gec olmayaraq dövl�t orqan� arxiv aray��� verir. Kooperativ evl�r 
öz�ll��diril�rk�n bu evl�rin sahibl�ri Reyestr Xidm�tin� orderl� birg� evin 
pay haqq�n�n tam öd�nildiyini t�sdiql�y�n maliyy� aray��� da t�qdim 
etm�lidirl�r. M�nzili öz�ll��dirm�k üçün müraci�t etmi� v�t�nda�dan 
göst�ril�n s�n�dl�rd�n �lav� s�n�dl�r t�l�b oluna bilm�z. 

Reyestr Xidm�ti �riz� daxil oldu�u günd�n 20 gün �rzind� m�nzilin 
v�t�nda��n xüsusi mülkiyy�tin� verilm�si üçün dövl�t qeydiyyat�n� h�yata 
keçirir, v�t�nda��n m�nzil� mülkiyy�t hüququnun yaranmas�n� da��nmaz 
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�mlak�n dövl�t reyestrind�n ç�xar��la r�smil��dirib ç�xar��� m�nzilin 
mülkiyy�tçisin� verir.24  

 
2. Qeydiyyat v�siq�si �sas�nda qeydiyyat 

  
Köhn� qanunvericiliy� �sas�n, ��xsi v� ya xüsusi mülkiyy�tind� 

da��nmaz �mlak olan ��xsl�r� mülkiyy�t hüququnu t�sdiql�y�n s�n�dl�r 
müxt�lif vaxtlarda müxt�lif orqanlardan verilib.25V�r�s�lik qaydas�nda �ld� 
edilmi� da��nmaz �mlaka qanunvericilikl� mü�yy�n olunmu� qaydada 
ayr�lm�� torpaq sah�sind� f�rdi ya�ay�� evi tikmi� ��xsl�r� mülkiyy�t 
hüquqlar�n�n qeydiyyat� orqanlar�n�n verdiyi s�n�dl�r – qeydiyyat v�siq�l�ri, 
notariat s�n�dl�ri, reyestrd�n ç�xar��lar v� s. �sas�nda da��nmaz �mlak�n 
yenid�n qeydiyyat� apar�la bil�r.26 

Da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n köhn� s�n�dl�rl� ba�l� mübahis�l�r 
üzr� v� ya hüquqi fakt�n mü�yy�n edilm�sin� dair m�hk�m� q�rarlar� 
�sas�nda da apar�lmas� mümkündür.  
 
 3. Dövl�t akt� v� ��had�tnam� �sas�nda qeydiyyat  
             

Torpaq M�c�ll�sinin (TM) 48-54-cü madd�l�rin� �sas�n, torpaq 
üz�rind� fiziki v� hüquqi ��xsl�rin mülkiyy�t hüququ, torpaqdan istifad� 
hüququ, o s�radan icar� hüququ, servitutlar mü�yy�n edil� bil�r. TM-in 66-c� 
madd�sind� mü�yy�nl��dirilir ki, torpaq üz�rind� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� qaydada da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� apar�l�r. 

 
 
24 “M�nzil fondunun öz�ll��dirilm�si haqq�nda” AR Qanunu, 26 yanvar 1993-cü il, � 463, 
madd� 9, “Da��nmaz �mlakl�n dövl�t reyestri haqq�nda” AR Qanununun t�tbiqi il� �laq�dar 
AR qanunvericilik aktlar�na d�yi�iklikl�r v� �lav�l�r edilm�si bar�d�”, � 439, 2 avqust 2006-
c� il. 
25 Bak� ��h�ri dövl�t texniki inventarla�d�rma orqan� v� AR Dövl�t Tikinti v� Arxitektura 
Komit�sinin dövl�t texniki inventarla�d�rma orqanlar�n�n yerli qurumlar� n�z�rd� tutulur.  
26 Az�rbaycan SSR XKS-in 1921-ci il 9 noyabr v� 1922-ci il 21 aprel tarixli dekretl�ri il� 
Bak� ��h�rind� v� q�za m�rk�zl�rind� yerl���n binalar b�l�diyy�l��dirilirdi. 
B�l�diyy�l��dirilm�mi� f�rdi ya�ay�� evl�rinin mülkiyy�tçil�rin� da��nmaz �mlaka sahiblik, 
ondan istifad� v� s�r�ncam hüquqlar� tan�n�rd�. Onlar�n mülkiyy�t hüququnu t�sdiq ed�n  
s�n�d kimi, m�s�l�n, Bak� ��h�ri Planla�d�rma �dar�si yan�nda 	�h�r uçot müx�ll�fat� 
bürosunun verdiyi “Bak� ��h�rind� b�l�diyy�l��dirilm�mi� tikintil�rin Reyestrind�n 
Ç�xar��” t�qdim edil� bil�r .  
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Xalq deputatlar� sovetl�rinin verdiyi v� xüsusi dövl�t torpaq orqan�n-
da r�smil��dirilmi� torpa�a mülkiyy�t, sahiblik v� daimi istifad� hüququna 
dair dövl�t akt� v� torpaqdan müv�qq�ti istifad� hüququna dair ��had�t-
nam�l�r �sas�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� torpa�a olan hüquq-
lar qeydiyyatdan keçirilir.27 

 
4. Torpaq qeydi v� inventar qeydi �sas�nda apar�lan qeydiyyat 
 

Az�rbaycan SSR Xalq Komissarlar� Sovetinin v� Az�rbaycan SSR Xalq 
Torpaq Komissarl���n�n 31 may 1927-ci il birg� T�limat�na �sas�n, ��h�r tipli 
ya�ay�� m�nt�q�l�rinin hüdudlar� daxilind�ki torpaqlar�n istifad�çil�rin� 
“Torpaq qeydi” verilirdi. V�t�nda�lara ayr�lm�� h�min torpaq sah�l�rind� 
olan tikili v� qur�u sahibin� is� yerli kommunal t�s�rrüfat� t�r�find�n 
“�nventar qeydi” verilirdi. “Torpaq qeydi” v� “�nventar qeydi” qanun-
vericilikl� göst�ril�n s�n�dl�rl� birg� t�qdim olunduqda da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� mülkiyy�t hüququnun qeyd� al�nmas� üçün �sas ola 
bil�r. 

“F�hl� v� qulluqçular�n ba�ç�l�q �irk�tl�ri haqq�nda birtipli Nizam-
nam�”y�28 �sas�n, idar�, mü�ssis� v� t��kilatlar�n n�zdind� ba�ç�l�q �irk�t-
l�ri yarad�la bil�rdi. �irk�t üzvlüyün� 18 ya��na  çatm�� f�hl� v� qulluqçular, 
el�c� d� h�min mü�ssis�d�n  pensiyaya ç�xm�� ��xsl�r q�bul edilirdi. 

2007-ci il may�n 22-d�k icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n n�zdind� olan 
ba� t�s�rrüfat� idar�l�rinin v�t�nda�lara ay�rd��� ba� sah�l�rin� dair veril�n 
icar� müqavil�l�ri, s�r�ncamlar v� orderl�r h�min ba�lar�n yerl��diyi torpaq 
sah�l�rinin, orada tikilmi� evl�rin v� ba�qa tikilil�rin da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� icar�çinin ad�na r�smil��dirilm�si üçün �sasd�r. 

Torpaq M�c�ll�sin� v� “Torpaq islahat� haqq�nda” Qanuna �sas�n, ba� 
icar�çil�rinin, ba�-tikinti kooperativi üzvl�rinin istifad�sind� (icar�sind�) 

 
 
27  “Torpaqdan istifad� hüququna dair torpaq istifad�çil�rin� dövl�t aktlar�n�n verilm�si 
bar�d�” Az�rbaycan SSR Nazirl�r Sovetinin 1975-ci il 7 aprel tarixli 90 nömr�li Q�rar�; 
“Torpa�a mülkiyy�t, sahiblik, daimi istifad� hüququna dair dövl�t akt�n�n  v� torpaqdan 
müv�qq�ti istifad� hüququna dair ��had�tnam�nin verilm�si bar�d�” AR Nazirl�r 
Kabinetinin 1992-ci il 24 yanvar tarixli 38 nömr�li Q�rar�n�n 1, 2, 3, 4-cü b�ndl�ri. 
28 Az�rbaycan SSR Nazirl�r Sovetinin 1980-ci il 4 iyul tarixli 296 sayl� Q�rar� il� t�sdiq 
edilib. 
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olan ba�lar v� ba� sah�l�ri onlar�n arzular� il� h�min ��xsl�rin xüsusi 
mülkiyy�tin� veril� bil�rdi.29 

Qüvv�d� olan qanunvericiliy� gör�, v�t�nda�lar�n qanuni mülkiy-
y�tind� olan ba� sah�l�ri, “Torpaq islahat� haqq�nda” Az�rbaycan Res-
publikas� Qanununun 9-cu madd�sin� uy�un olaraq, onlar�n mülkiyy�tin� 
�v�zsiz qaydada verilir.30 Bu halda da��nmaz �mlaka hüquqlar da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r. 

Yuxar�da adlar� ç�kil�n s�n�dl�rd�n ba�qa, �MDK, DTXK, Dövl�t 
Tikinti v� Arxitektura Komit�si, yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�, ba�qa �laq�li 
orqanlar�n verdiyi da��nmaz �mlak üz�rind�, o cüml�d�n torpaq sah�l�ri, 
binalar v� qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi ya�ay�� v� ba� 
evl�ri, yer t�ki sah�l�ri, sututarlar, me��l�r v� çoxillik �km�l�r, �mlak 
kompleksi kimi mü�ssis�l�r üz�rind� hüquqlar� t�sdiql�y�n ba�qa s�n�dl�r 
�sas�nda da da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlak�n 
qeydiyyat� apar�l�r. 

 
D) Qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� ba�qa s�n�dl�r �sas�nda 

qeydiyyat  
 
Yeni tikilmi� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�  zaman� Reyestr Xid-

m�tin� da��nmaz �mlak�n tikildiyi �razinin hans� �saslarla hüquqi v� ya 
fiziki ��xs� m�nsub olmas�n� t�sdiq ed�n s�n�d, tikintiy� icaz� s�n�dl�ri 
(yaln�z qanunvericilikl� t�l�b olundu�u hallarda), torpa��n plan� v� ölçüsü 
v� yeni tikilinin texniki pasportu h�min tikilinin qeydiyyata al�nmas� üçün 
�sasd�r.  
 

 
 

                                                 
 
29 Bak� 	�h�r �cra Hakimiyy�ti ba�ç�s�n�n 1996-c� il 15 avqust tarixli “Ba� icar�çil�rinin ba�-
tikinti kooperativi üzvl�rinin istifad�sind�ki (icar�l�rind�) ba�lar�n, ba� sah�l�rinin xüsusi 
mülkiyy�tl�rin� verilm�si haqq�nda” 1124 sayl� S�r�ncam�. 
30 Prezidentinin 2007-ci il 22 may tarixli “Yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n n�zdind� 
olan ba� t�s�rrüfat� idar�l�rinin l��v edilm�si bar�d�” S�r�ncam�, b.2.2. 
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II F�S�L 
Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n  

apar�lmas� qaydas� 
 
 

A) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün t�l�b olunan s�n�dl�r  
B) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n r�smil��dirilm�si qaydalar� 
C) Dövl�t reyestrinin apar�lmas� qaydas� 
Ç) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� v� qeydiyyat-

dan imtina  
D) Dövl�t reyestrind� düz�li�l�r apar�lmas� 
E) Da��nmaz �mlaka ünvan verilm�si 
 
A) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün t�l�b olunan s�n�dl�r  
 
Da��nmaz �mlak�n qeydiyyat� hüquq �ld� ed�nin �riz�si �sas�nda 

apar�l�r. �riz�d� onu t�qdim ed�n fiziki ��xsin soyad�, ad�, atas�n�n ad�, 
ünvan�, ��xsiyy�tini t�sdiql�y�n s�n�d, xahi�in m�zmunu v� �lav� olunan 
s�n�dl�r göst�rilm�lidir. Hüquqi ��xs müraci�t etdikd� is� hüquqi ��xsin 
tam ad�, ünvan�, qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam� �riz�d� göst�rilm�lidir. 
Reyestr Xidm�tin� t�qdim olunan �riz�y� a�a��dak�lar �lav� olunur: 

1) hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün bu kitab�n birinci f�slind� 
göst�rilmi� �saslardan biri; 

2) torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü; 
3) torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� ba�qa da��n-

maz �mlak�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi; 
4) dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz.31 

  Hüquq �ld� ed�nin ad�ndan ba�qa ��xs �riz� verirs�, etibarnam� 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir. Hüquqi ��xsin �riz�si v� onu t�qdim 
ed�n nümay�nd�sin� verilmi� etibarnam� h�min hüquqi ��xsin möhürü il� 
t�sdiql�nm�lidir. �riz�ni ver�n ��xsl�r  ��xsiyy�ti t�sdiql�y�n s�n�d t�qdim 
etm�lidirl�r. 

Hüquqlar�n mövcudlu�unu, �ld� edilm�sini, ba�qas�na keçm�sini, 
m�hdudla�d�r�lmas�n� (yükl�nm�sini), onlara xitam verilm�sini t�sdiql�y�n 

 
 
31  Dövl�t rüsumu haqq�nda informasiya kitaba �lav� olunub. 
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s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün qanunla mü�yy�nl��dirilmi� 
t�l�bl�r� uy�un olmal�d�r.  

 
1) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün birinci f�sild� göst�rilmi� 

�saslar  
Notariat qaydas�nda t�sdiql�n�n �qdl�r   
Ya�ay�� evinin, m�nzilin, ba��n, ba� evinin, qaraj�n, torpaq sah�sinin, 

ba�qa da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda �qdl�r notariat qaydas�nda t�sdiql�n�rk�n �mlak�n özg�ninkil��-
dirilm�sin� qada�an�n olub-olmamas� yoxlan�r. 

 Da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�si v� ya girov qoyulmas� 
haqq�nda �qdl�r h�min �mlak�n oldu�u yer üzr� t�sdiql�nir. 

Notariat qaydas�nda t�sdiql�n�n �qdl�rin m�zmunu ifad� olunan 
s�n�dl�r notariusa v� ya icra hakimiyy�ti orqan�na32 az� iki nüsx�d� t�qdim 
olunmal�, nüsx�l�rd�n biri notariusun v� ya icra hakimiyy�ti orqan�n�n 
icraat�nda saxlanmal�d�r. 

�r-arvaddan birinin da��nmaz �mlak üz�rind� s�r�ncam verm�k 
bar�d� notariat qaydas�nda t�sdiqi v� (v� ya) qeydiyyata al�nmas� z�ruri 
olan �qdl�rin ba�lanmas� üçün o biri t�r�fin notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� raz�l��� laz�md�r.  

 
Notariusun verdiyi ��had�tnam�l�r 

V�r�s�lik qaydas�nda �ld� edilmi� da��nmaz �mlaka ��had�tnam�l�rin 
verilm�si qaydalar� Mülki M�c�ll�nin 1321-1325-ci madd�l�ri il� mü�yy�n 
olunur.  

V�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� mülki qanunvericilikl� 
mü�yy�nl��dirilmi� qaydada miras� q�bul etmi� v�r�s�l�rin yaz�l� �riz�si il� 
bütün v�r�s�l�r� v� ya onlar�n arzusundan as�l� olaraq h�r birin� ayr�l�qda 
verilir. 
       Notarius qanun üzr� v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� ver�rk�n 
sübutlar t�l�b etm�kl� miras qoyan�n ölüm fakt�n�, miras�n aç�ld��� yeri v� 
vaxt�, ��had�tnam� verilm�si bar�d� �riz� il� müraci�t ed�n ��xsl�rin qanun 
üzr� v�r�s�liy� ça��r�lmalar� üçün �saslar�n olmas�n�, miras �mlak�n 
t�rkibini v� oldu�u yeri yoxlamal�d�r.  

 
 
32  Rayon, ��h�r icra hakimiyy�tl�ri n�z�rd� tutulur. 
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Notarius v�siyy�tnam� üzr� v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam� 
ver�rk�n miras qoyan�n ölüm fakt�n�, v�siyy�tnam�nin olmas�n�, miras�n 
aç�lma yerini v� tarixini, miras �mlak�n t�rkibini, mirasda m�cburi pay� olan 
��xsl�rin dair�sini yoxlamal�d�r. 

�r-arvad�n birg� yaz�l� �riz�si �sas�nda onlar�n birin� v� ya h�r ikisin� 
birg� nikah dövründ� �ld� edilmi� ümumi da��nmaz �mlakdak� paya gör� 
mülkiyy�t hüququ  haqq�nda ��had�tnam�ni yaln�z �mlak�n oldu�u yerin 
notariusu verir. ��had�tnam� �r-arvad�n h�r birin� h�m nikahda olark�n, 
h�m d� nikah pozulduqdan sonra veril� bil�r.  

Aç�q h�rracdan ya�ay�� evl�rinin al�nmas�n� evin yerl��diyi yerin 
notariusu �ld� ed�n� bu bar�d� ��had�tnam� verm�kl� r�smil��dirm�lidir.  

H�rrac ba� tutmad�qda ya�ay�� evinin �ld� edilm�si bar�d� 
��had�tnam� t�l�bkara verilir. ��had�tnam� evin aç�q h�rrac yolu il� 
sat�lmas� v� ya h�rrac�n ba� tutmamas� il� �laq�dar olaraq evin t�l�bkara 
verilm�si bar�d� akt�n sur�ti �sas�nda verilir. 

 
�MDK-si il� ba�lanan müqavil�l�r 

Da��nmaz �mlak v� el�c� d� mü�ssis�l�r, binalar v� tikilil�r (onlar�n 
bir hiss�si)öz�ll��dirm� qaydas�nda da �ld� edil� bil�r. Dövl�t �mlak�n� 
öz�ll��dirm� yolu il� alan ��xsl�rin da��nmaz �mlaka olan hüquqlar� 
�MDK-si il� ba�lanm�� alq�-satq� müqavil�si �sas�nda da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� r�smil��dirilir.  

 
 
M�nzil sertifikat� 
QKDK-n�n verdiyi m�nzil sertifikat� a�a��dak� m�cburi rekvizitl�ri 

özünd� �ks etdirm�lidir: 
1) s�n�din ad� olaraq “M�nzil sertifikat�” ifad�si; 
2) m�nzil sertifikat�n�n nömr�si v� seriyas�; 
3) adl� m�nzil sertifikat�n�n ilk sahibinin ad�, soyad�, atas�n�n ad�; 
4) emitentin ad�, oldu�u yer, emitentin r�hb�ri v� ba� mühasibinin 

möhürl� t�sdiql�nmi� imzalar�; 
5) ilk sahibin m�nzil sertifikat�n� �ld� etdiyi tarix;  
6) tikilinin texniki göst�ricil�ri; 
7) tikilinin istehlak göst�ricil�ri; 
8) m�nzil sertifikat�n�n nominal d�y�ri; 
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9) m�nzil sertifikat� üzr� emitentin öhd�liyi (tikili sah�sinin ölçü 
vahidind� kvadratmetrl�);  

10) m�nzil sertifikat�n�n öd�nilm� tarixi; 
11) dövl�t qeydiyyat� nömr�si v� tarixi. 

 
M�nzil sertifikat� t�minatl� olduqda onun üz�rind� t�minatç� v� 

t�minat haqq�nda m�lumat da göst�rilm�lidir. T�minatl� m�nzil sertifikatlar� 
üzr� öhd�likl�r girov (ipoteka; bundan sonra – girov), qarantiya v� 
z�man�tl� t�min edilir. 

M�nzil sertifikat�n�n blanklar� bütün növ qiym�tli ka��z blanklar�n�n 
haz�rlanmas� v� sat��� f�aliyy�tin� xüsusi raz�l�q (lisenziya) alm�� m�tb��l�r-
d� çap olunur. 

M�nzil sertifikat�n�n �n az� 3 qoruyucu �lam�ti olmal�d�r. H�r m�nzil 
(tikinti sah�si) üçün bir m�nzil sertifikat� verilir. 

Qeyd edilm�lidir ki, t�qdim olunmu� s�n�dl�rd� m�tnl�r ayd�n 
yaz�lmal�, hüquqi v� fiziki ��xsl�rin adlar� tam ��kild� göst�rilm�lidir. 
Pozulmu�, sonradan �lav� edilmi�, silinmi� sözl�r v� h�qiqiliyi t�sdiql�n-
m�mi� ba�qa düz�li�l�r olan, m�zmununu birm�nal� ba�a dü�m�k imkan� 
verm�y�n d�r�c�d� z�d�l�nmi� s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün 
q�bul edilmir. 

 
 
2) Torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü  
 
Torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsünü (bundan sonra – plan v� ölçü) 

DTXK v� ya Reyestr Xidm�ti verir. “Torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü” t�rtib 
olunur. DTXK-dan veril�n plan v� ölçü az�rbaycan dilind� A3 formatl� 
xüsusi ka��zda t�rtib edilir. Plan v� ölçü ciddi hesabat s�n�didir v� onun 
seriya nömr�si olur. Plan v� ölçü ya�ay�� m�nt�q�l�ri hüdudlar�nda yerl���n 
torpaq sah�l�ri v� ba�qa torpaq sah�l�ri (o cüml�d�n k�nd t�s�rrüfat� 
t�yinatl� torpaqlar) üzr� ayr�ca t�rtib edilir. 

 Reyestr Xidm�ti plan v� ölçünü az�rbaycan dilind� A4 formatl� 
xüsusi ka��zda t�rtib edir. Plan v� ölçü ciddi hesabat s�n�didir v� onun 
seriya nömr�si olur. Plan v� ölçünü Reyestr Xidm�tinin �razi idar�sinin r�isi 
v� h�min plan v� ölçünü t�rtib etmi� icraç� imzalay�r, s�n�d möhürl� 
t�sdiql�nir (Reyestrd�n veril�n plan v� ölçü nümun�si bu kitaba �lav� 
olunmu�dur). 
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3) Torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� ba�qa da��nmaz 

�mlak�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi 
 
Da��nmaz �mlak obyektinin texniki pasportunu �MDK-n�n Da��nmaz 

�mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�tinin �razi idar�l�ri33 verir.  
 
4) Dövl�t rüsumu haqq�nda q�bz 
    
Dövl�t rüsumunun d�r�c�si haqq�nda m�lumat bu kitaba 2-ci �lav�d� 

verilib. 
 
B) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n r�smil��dirilm�si qaydalar� 
 
Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n �m�l� 

g�lm�si v� ba�qas�na keçm�si Reyestr Xidm�tind�n veril�n ç�xar��la 
r�smil��dirilir. Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� ciddi hesabat s�n�didir v� onun 
seriya nömr�si olur. Ç�xar��lar Az�rbaycan dilind� xüsusi ka��zda çap 
olunur v� 6 növ olur: 

1) f�rdi ya�ay�� v� ba� evi üçün;  
2) m�nzil üçün;  
3) qeyri-ya�ay�� binas�, qur�ular, kommunikasiyalar, qeyri-ya�ay�� 

sah�l�ri, �mlak kompleksi kimi mü�ssis�l�r v� onlar�n filiallar� üçün;   
4) çoxm�rt�b�li ya�ay�� binas� üçün;  
5) torpaq, çoxillik �km�l�r, me��, su obyektl�ri (sututarlar) v� yerin 

t�ki üçün;  
6) hüquqlar�n yüklülüyü bar�d�.  

 Dövl�t reyestrind�n ç�xar��da da��nmaz �mlak�n növünd�n as�l� 
olaraq a�a��dak�lar göst�rilir: 

– Az�rbaycan Respublikas� Dövl�t gerbinin t�sviri; 
– Dövl�t Reyestri Xidm�tinin ad�; 
– Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ç�xar�� blank�n�n seriyas� 
v� nömr�si; 
– hüquq sahibi(-l�ri) haqq�nda m�lumat: 

 
 
33 AR Prezidentinin 2009-cu il 24 iyun tarixli 116 növr�li F�rman� il� t�sdiq edilmi� 
“Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si haqq�nda  �sasnam�”. 
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– fiziki ��xs olduqda – onun soyad�, ad�, atas�n�n ad�;  
– hüquqi ��xs olduqda – onun tam ad� (t��kilati-hüquqi formas�); 
– da��nmaz �mlak�n ad� (t�sviri), ünvan� (oldu�u yer); 
– da��nmaz �mlak ümumi payl� mülkiyy�td� olduqda h�r bir hüquq 

sahibin� m�xsus paylar; 
– hüququn növü; 
– da��nmaz �mlak�n reyestr nömr�si; 
– reyestr kitab�n�n v� onun v�r�qinin nömr�si; 
– hüququn qeydiyyat nömr�si v� tarixi; 
– dövl�t reyestrind�n ç�xar��� t�sdiql�y�n v�zif�li ��xsin v�zif�si, 

ad�n�n ba� h�rfi, soyad� v� imzas�; 
– qeydiyyat icraç�s�n�n ad�n�n ba� h�rfi, soyad� v� imzas�.  

Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n ç�xar�� �mlak kompleksi kimi 
mü�ssis�l�r v� onlar�n filiallar�na verildikd�, �mlak�n t�rkibi ç�xar���n 
ayr�lmaz hiss�si olan �lav�d� göst�rilir. 

Da��nmaz �mlak�n v� ona aid hüquqlar�n növünd�n as�l� olaraq 
ç�xar��a ba�qa m�lumatlar da daxil edil� bil�r. 

Dövl�t reyestrind�n ç�xar��� qeydiyyat orqan�n�n r�hb�ri imzalay�r v� 
möhürl� t�sdiql�yir. Dövl�t reyestrind�n ç�xar���n m�tnind� düz�li�l�r�, 
pozulmalara, �lav� yaz�lara yol verilmir v� bel� ç�xar���n hüquqi qüvv�si 
yoxdur. 

Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� itirildikd�, m�hv olduqda v� ya yarars�z 
hala dü�dükd�, qanunvericilikd� mü�yy�n edilmi� qaydada dublikat verilir. 
Bu halda dövl�t reyestrind�n ç�xar���n yuxar� sa� t�r�find� iri h�rfl�rl� 
“DUBL�KAT” �tamp� vurulur v� dövl�t reyestrind�n ç�xar��� ver�n 
qeydiyyat orqan� r�hb�rinin imzas� v� möhürü il� t�sdiql�nir. 

Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� itirildikd�, dublikat�n al�nmas� il� ba�l� 
�riz�y� m�tbuatda ç�xar���n itirilm�si il� �laq�dar onun etibars�z hesab 
olunmas� bar�d� m�lumat� �ks etdir�n q�zet s�hif�si, daxili i�l�r 
orqanlar�n�n aray��� �lav� edilm�lidir.  

 
Dövl�t reyestrind�n ç�xar�� a�a��dak� ��xsl�r� verilir: 

1) hüquq sahibin� – da��nmaz �mlak obyektin� olan mülkiyy�t v� 
ba�qa ��ya hüquqlar� qeydiyyata al�nd�qda; 

2) icar�y� götür�n� – icar� qeydiyyata al�nd�qda (icar� hüququ 
r�smil��diril�rk�n dövl�t reyestrind�n ç�xar��da icar�nin predmeti, müdd�ti, 
icar�y� götür�n v� icar�y� ver�n bar�d� m�lumat qeyd edilir); 
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3) ipotekasaxlayana – ipoteka qeydiyyata al�nd�qda (ipoteka hüququ 
r�smil��diril�rk�n dövl�t reyestrind�n ç�xar��da ipotekan�n predmeti, 
ipoteka il� t�min edilmi� borcun (öhd�liyin) icra müdd�ti, ipotekasaxlayan 
v� ipotekaqoyan, ipoteka ka��z� r�smil��dirildiyi halda is� eyni zamanda 
ipoteka ka��z� bar�d� m�lumat qeyd olunur); 

4) da��nmaz �mlak ümumi mülkiyy�td� olduqda dövl�t reyestrind�n 
ç�xar��da bütün hüquq sahibl�ri göst�rilir v� ç�xar�� h�r bir mülkiyy�tçiy� 
verilir. 

 
Reyestr Xidm�tind�n aray���n verilm�si 
Reyestr Xidm�ti qeydiyyata al�nm�� da��nmaz �mlaka dair hüquqlar� 

t�sdiql�m�k üçün hüquq sahibl�rinin müraci�tl�ri �sas�nda 5 i� günü 
�rzind� aray�� verir. Tikintisi ba�a çatd�r�lm�� tikilil�r üzr� a�a��dak� növd� 
aray�� verilir: 

– torpaq sah�sin� veril�n aray��;  
– ba� evi üçün veril�n aray��; 
– f�rdi ya�ay�� evi üçün veril�n aray��;  
– m�nzil� veril�n aray��;  
– qeyri-ya�ay�� sah�sin� veril�n aray��; 
– qeyri-ya�ay�� binas�na veril�n aray��;  
– çoxm�nzilli (çoxm�rt�b�li) ya�ay�� binas�na veril�n aray��;  
– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y� veril�n aray��;  
– mü�ssis� filial� üçün veril�n aray��. 
 

Aray��da a�a��dak�lar göst�rilir: 
  
– hüquq sahibinin ad�: hüquq sahibi fiziki ��xs olduqda – soyad�, ad�, 

atas�n�n ad�; hüquq sahibi hüquqi ��xs olduqda – hüquqi ��xsin tam ad� v� 
ya t��kilati-hüquqi formas�; 

– da��nmaz �mlak obyektinin ünvan� (oldu�u yer); 
– mülkiyy�tçil�r haqq�nda m�lumat: mülkiyy�tçil�r (adlar�); paylar 

(mülkiyy�tçil�rin paylar�), mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat� haqq�nda 
m�lumat (mülkiyy�tçil�rin hüququnun qeydiyyat nömr�si, qeydiyyat tarixi; 
hüququn qeyd� al�nd��� reyestr kitab�n�n v� s�hif�sinin nömr�si); 

–  m�hdudla�d�r�lma (yüklülük) haqq�nda m�lumat;  
– “Aray�� qeydiyyata al�nd��� andan 20 (iyirmi) gün müdd�tind� 

etibarl�d�r” yaz�s�; 
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– xüsusi qeydl�r. 
 
1. Torpaq sah�sin� veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 

torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); m�qs�dli istifad� növü; 
normativ qiym�ti (manatla); 

– torpaq sah�sind� mövcud olan s�n�dsiz tikili v� qur�ular haqq�nda 
m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya 

ipoteka) müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

2. Ba� evi  üçün t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir:  

– ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat: liter; tikildiyi il; m�rt�b�liyi; 
ya�ay�� otaqlar�n�n say�; ya�ay�� sah�si; köm�kçi sah� (kv.m); ümumi sah� 
(kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Ba� evi (yar�mç�q tikili) üçün aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq 
tikilm� faizi göst�rilir; 

– h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat: liter (s�ra 
-si); m�rt�b�liyi; 
t�yinat� (ad�); ümumi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Ba� evi (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� 
olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manat); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya 

ipoteka) müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

3. F�rdi ya�ay�� evi üçün t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir:  

– ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat: liter; tikildiyi il; m�rt�b�liyi; 
ya�ay�� otaqlar�n�n say�; ya�ay�� sah�si (kv.m); köm�kçi sah�si (kv.m); 
ümumi sah� (kv.m); a��nma faizi. 
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Qeyd: F�rdi ya�ay�� evi (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� ya�ay�� evl�ri haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� 
olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat: liter (s�ra 
-si); m�rt�b�liyi; 
t�yinat� (ad�); ümumi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: F�rdi ya�ay�� evi (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� h�y�tyan� tikilil�r haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� 
olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya 

ipoteka) müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

4. M�nzil� t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� m�lumatlar 
göst�rilir:  

– m�nzil haqq�nda m�lumat: m�nzilin yerl��diyi binan�n tikildiyi il; 
m�nzilin yerl��diyi binan�n m�rt�b�liyi; m�nzilin m�rt�b�si; m�nzilin 
ya�ay�� otaqlar�n�n say�; m�nzilin ya�ay�� sah�si (kv.m); m�nzilin köm�kçi 
sah�si (kv.m); m�nzilin ümumi sah�si (kv.m); m�nzilin a��nma faizi. 

Qeyd: M�nzil (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� m�nzil haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq tikilm� 
faizi göst�rilir; 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

5. Qeyri-ya�ay�� sah�sin� t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir: 

– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 
ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 

– qeyri-ya�ay�� sah�sinin texniki göst�ricil�ri haqq�nda m�lumat: 
qeyri-ya�ay�� sah�sinin yerl��diyi binan�n tikildiyi il; qeyri-ya�ay�� sah�sinin 
yerl��diyi binan�n m�rt�b�liyi; qeyri-ya�ay�� sah�sinin m�rt�b�si (yerl��diyi 
m�rt�b�); ümumi sah� (kv.m); �sas sah� (kv.m); köm�kçi sah� (kv.m); 
a��nma faizi. 
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Qeyd: Qeyri-ya�ay�� sah�si (yar�mç�q tikili) üçün Aray�� “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� qeyri-ya�ay�� sah�si haqq�nda m�lumat” bölm�sind� 
�lav� olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 

6. Qeyri-ya�ay�� binas�na t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 
m�lumatlar göst�rilir: 

– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 
ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 

– qeyri-ya�ay�� binas�n�n texniki göst�ricil�ri haqq�nda m�lumat: 
binan�n tikildiyi il; m�rt�b�liyi; ümumi sah� (kv.m); �sas sah� (kv.m); 
köm�kçi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Qeyri-ya�ay�� binas� (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� qeyri-ya�ay�� binas� haqq�nda m�lumat” bölm�sind� 
�lav� olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manat); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 
7. Çoxm�nzilli (çoxm�rt�b�li) ya�ay�� binas�na t�rtib edil�n aray��da 

�lav� olaraq a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 

ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 
– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas� haqq�nda m�lumat: binan�n 

tikildiyi il; m�rt�b�liyi; ümumi sah�si (kv.m); ya�ay�� sah�si üzr� (kv.m) 
m�nzill�rin say�, ümumi ya�ay�� sah�si (kv.m), köm�kçi sah� (kv.m); qeyri-
ya�ay�� sah�si üzr� – �sas sah� (kv.m), köm�kçi sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas� (yar�mç�q tikili) 
üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) 
ya�ay�� binas� haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq Tikilm� faizi 
göst�rilir; 
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– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�; 
– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�si olan 

m�nzill�rd�n (qeyri-ya�ay�� sah�l�rind�n), heç olmazsa, birin� ba�qa ��xsin 
mülkiyy�t hüququ yaranarsa, binaya bütövlükd� deyil, ümumi payl� 
mülkiyy�t hüququ �sas�nda reyestrd�n aray�� verilir. 

 
8. �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y� t�rtib edil�n aray��dak�lardan 

�lav� a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 

ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi. 
– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin t�rkibi haqq�nda m�lumat: liter; 

binan�n tikildiyi il; m�rt�b�liyi; ad�; t�yinat�; ümumi sah� (kv.m); tikintialt� 
sah� (kv.m); a��nma faizi. 

Qeyd: �mlak kompleksi kimi mü�ssis� (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n 
“Tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� �mlak kompleksi kimi mü�ssis� haqq�nda 
m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq tikilm� faizi göst�rilir; 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 
9. Mü�ssis� filial� üçün t�rtib edil�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– hüquqmü�yy�nedici s�n�d haqq�nda m�lumat: s�n�din ad�; s�n�di 

ver�n t��kilat; s�n�din nömr�si; s�n�din tarixi; 
– mü�ssis� filial�n�n t�rkibi haqq�nda m�lumat: liter; binan�n tikildiyi 

il; m�rt�b�liyi; ad�; t�yinat�; ümumi sah� (kv.m); tikintialt� sah� (kv.m); 
a��nma faizi. 
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Qeyd: Mü�ssis� filial� (yar�mç�q tikili) üçün Aray���n “Tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� mü�ssis� filial� haqq�nda m�lumat” bölm�sind� �lav� olaraq 
tikilm� faizi göst�rilir. 

– torpaq sah�si haqq�nda m�lumat: hüquqmü�yy�nedici s�n�d üzr� 
torpaq sah�si (ha); faktiki torpaq sah�si (ha); tikintialt� torpaq sah�si (ha); 
qanunsuz istifad� olunan torpaq sah�si (ha); normativ qiym�ti (manatla); 

– icaz� s�n�dl�ri olmadan in�a edilmi� tikilil�r haqq�nda m�lumat; 
– “Aray�� dövl�t notariat kontoruna özg�ninkil��dirm� (v� ya ipoteka) 

müqavil�sinin r�smil��dirilm�si üçün verilmi�dir” yaz�s�. 
 
Torpaq sah�sini yüklü ed�n hüququn �ld� edilm�sin� v� ya l��vin�, 

yaxud bel� hüququn m�zmununun v� ya növb�liyinin d�yi�dirilm�sin� dair 
t�l�bi t�min etm�k üçün hüquq sahibinin xeyrin� tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� 
da��nmaz �mlak v� ya onun t�rkib hiss�si üz�rind� mülkiyy�t v� ba�qa ��ya 
hüquqlar� reyestrd� qabaqcadan qeydiyyata al�n�r v� aray��la r�smil��dirilir. 
Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� a�a��dak� tikilil�r üzr� aray�� verilir: 

1) f�rdi ya�ay�� evin�;  
2) ba� evin�;  
3) m�nzil�;  
4) qeyri-ya�ay�� binas�na;  
5) qeyri-ya�ay�� sah�sin�;  
6) �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y�;  
7) mü�ssis� filial�na;  
8) çoxm�nzilli (çoxm�rt�b�li) ya�ay�� binas�na.  
“Hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� Aray��”da göst�ril�n 

m�lumatlara daxildir: 
– aray�� veril�n hüquq sahibi; 
– üz�rind� hüquq qeydiyyata al�nan da��nmaz �mlak�n ad�; 
– hüquq obyektinin ünvan� (oldu�u yer); 
– da��nmaz �mlak üz�rind� qeydiyyata al�nan hüququn növü; 
– üz�rind� hüquq qeydiyyata al�nan da��nmaz �mlaka reyestr nömr�si; 
– hüquq sahibl�ri bölm�sind�: da��nmaz �mlak�n hüquq sahibl�rinin 

(payç�lar�n�n) adlar�; h�r bir hüquq sahibinin pay�; h�r bir payç�n�n da��n-
maz �mlak üz�rind�ki hüququnun qeydiyyat nömr�si v� tarixi. 

“Da��nmaz �mlak üz�rind�ki hüquq da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� (reyestr kitab�n�n nömr�si), nömr�li reyestr kitab�n�n (reyestr 
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kitab�n�n s�hif�sinin nömr�si) nömr�li v�r�qind� qabaqcadan qeydiyyata 
al�nm��d�r” yaz�s�. 

 
10, 11. F�rdi ya�ay�� v� ba� evin� veril�n aray��da �lav� olaraq 

a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– f�rdi ya�ay�� v� ba� evinin yerl��diyi torpaq sah�sinin ölçüsü; 
– f�rdi ya�ay�� v� ba� evinin yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� 

qeydiyyata al�nan hüququn növü; 
– “Ya�ay�� evinin tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan 

göst�ricil�ri” bölm�si: liter; literl�r üzr� ya�ay�� evl�rind�ki otaqlar�n say�, 
literl�r üzr� ya�ay�� evinin ümumi sah�si (kv.m);  literl�r üzr� ya�ay�� evinin 
ya�ay�� sah�si. 

 
12. M�nzil� veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� m�lumatlar 

göst�rilir: 
“Tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� m�nzilin n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” 

bölm�si: m�nzilin yerl��diyi giri�in nömr�si; m�nzilin yerl��diyi m�rt�b�; 
m�nzild�ki otaqlar�n say�; m�nzilin ümumi sah�si (kv.m),  m�nzilin ya�ay�� 
sah�si (kv.m). 

 
13. Qeyri-ya�ay�� binas�na veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– qeyri-ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq sah�sinin ölçüsü (ha); 
– qeyri-ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� qeydiyyata 

al�nan hüququn növü; 
– “Qeyri-ya�ay�� binas�n�n tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� 

tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: qeyri-ya�ay�� binas�n�n m�rt�b�l�rinin say�; 
qeyri-ya�ay�� sah�sinin ümumi sah�si (kv.m); qeyri-ya�ay�� sah�sinin �sas 
sah�si (kv.m). 

 
14. Qeyri-ya�ay�� sah�sin� veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
“Qeyri-ya�ay�� sah�sinin tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan 

göst�ricil�ri” bölm�si: qeyri-ya�ay�� sah�sinin yerl��diyi m�rt�b�; qeyri-
ya�ay�� sah�sinin ümumi sah�si (kv.m); qeyri-ya�ay�� sah�sinin �sas sah�si 
(kv.m). 
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15, 16. �mlak kompleksi kimi mü�ssis�y� veril�n aray��da �lav� olaraq 
a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 

– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin yerl��diyi torpaq sah�sinin 
ölçüsü (ha); 

– �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� 
qeydiyyata al�nan hüququn növü; 

– “�mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� 
n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin 
ümumi sah�si (kv.m); �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin �sas sah�si (kv.m);  

– hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind�n Aray��a �lav�nin “�mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin tikintiy� 
icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: liter; ad� 
(t�yinat�) – �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin t�rkibin� daxil olan tikili v� 
ya qur�unun ad� (t�yinat�); �mlak kompleksi kimi mü�ssis�nin t�rkibin� 
daxil olan tikili v� ya qur�unun ümumi sah�si (kv.m); �mlak kompleksi 
kimi mü�ssis�nin t�rkibin� daxil olan tikili v� ya qur�unun �sas sah�si 
(kv.m). 

 
17, 18. Mü�ssis� filial�na veril�n aray��da �lav� olaraq a�a��dak� 

m�lumatlar göst�rilir: 
– mü�ssis� filial�n�n yerl��diyi torpaq sah�sinin ölçüsü (ha); 
– mü�ssis� filial�n�n yerl��diyi torpaq sah�si üz�rind� qeydiyyata 

al�nan hüququn növü; 
– “Mü�ssis� filial�n�n tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan 

göst�ricil�ri” bölm�si: mü�ssis� filial�n�n ümumi sah�si (kv.m); mü�ssis� 
filial�n�n �sas sah�si (kv.m); hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n Aray��a �lav�nin “Mü�ssis� filial�n�n 
tikintiy� icaz� s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: liter; ad� 
(t�yinat�) – mü�ssis� filial�n�n t�rkibin� daxil olan tikili v� ya qur�unun ad� 
(t�yinat�); mü�ssis� filial�n�n t�rkibin� daxil olan tikili v� ya qur�unun 
ümumi sah�si (kv.m); mü�ssis� filial�n�n t�rkibin� daxil olan tikili v� ya 
qur�unun �sas sah�si (kv.m). 

 
19. Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�na veril�n aray��da �lav� 

olaraq a�a��dak� m�lumatlar göst�rilir: 
– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq 

sah�sinin ölçüsü (ha); 
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– çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n yerl��diyi torpaq sah�si 
üz�rind� qeydiyyata al�nan hüququn növü; 

– “Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri üzr� n�z�rd� tutulan göst�ricil�ri” bölm�si: m�rt�b�liyi; giri�l�rin 
say�; m�nzill�rin say�; ümumi sah�si (kv.m); ya�ay�� sah�si (kv.m); qeyri-
ya�ay�� sah�si (kv.m). 

 
Hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� bar�d� da��nmaz �mlak�n dövl�t 

reyestrind�n yüklülük Aray���nda göst�ril�n m�lumatlar:  
– xeyrin� hüquq yüklü edil�n ��xsl�r – ipoteka saxlayan, icar�y� 

götür�n v� s. ��xsl�rin adlar�; 
– hüququ yüklü edil�n ��xsl�r – ipotekaya qoyan, icar�y� ver�n v� s. 

��xsl�rin adlar�; 
– yüklü edil�n �mlak�n (�mlak hiss�sinin) ad� v� ünvan� – yüklü edil�n 

da��nmaz �mlak obyektinin t�sviri; 
– yüklülüyün növü – ipoteka, icar� v� s. 
Borcun (öhd�liyin) mahiyy�ti v� icra müdd�ti – �sas müqavil�d�n 

yaranan v� icras� yüklülükl� tam, yaxud qism�n t�min edil�n borc v� ba�qa 
öhd�likl�r v� onlar�n icra müdd�ti. 

Hüququn �vv�lki yüklülüyü – �vv�lki ipoteka saxlayan�n, icar�y� 
götür�nin v� s. ad�, yüklülük müqavil�sinin rekvizitl�ri. 

�poteka ka��z�n�n verilm�si haqq�nda m�lumat – ipoteka hüququnu 
t�sbit ed�n qiym�tli ka��z�n rekvizitl�ri. 

“Aray�� qeydiyyata al�nd��� andan 20 (iyirmi) gün müdd�tind� 
etibarl�d�r” yaz�s�. 

 
Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�si olan 

m�nzill�rd�n (qeyri-ya�ay�� sah�l�rind�n), heç olmazsa, birin� ba�qa ��xsin 
mülkiyy�t hüququ yaranarsa, binaya bütövlükd� deyil, ümumi payl� 
mülkiyy�t hüququ �sas�nda da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n aray�� 
verilir. 

Normativ hüquqi aktlarda ba� ver�n d�yi�iklikl�rd�n as�l� olaraq 
aray��da n�z�rd� tutulan m�lumatlar�n strukturuna z�ruri �lav�l�r edil� v� 
d�yi�iklikl�r apar�la bil�r. 

Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n aray��� �ld� etm�k üçün hüquq 
sahibi Reyestr Xidm�tinin uy�un �razi idar�sin� �riz� il� müraci�t etm�lidir. 
Hüquq sahibi fiziki ��xs olduqda �riz�y� ��xsiyy�tini t�sdiql�y�n s�n�di, 
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hüquqi ��xs olduqda is� onun dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ��had�tna-
m�sinin sur�tini v� nümay�nd�sinin s�lahiyy�tini t�sdiq ed�n s�n�di �lav� 
etm�lidir. B�l�diyy�l�r b�l�diyy� s�drinin imzalad��� möhürl�nmi� �riz�ni 
v� b�l�diyy� nümay�nd�sinin s�lahiyy�tini t�sdiql�y�n etibarnam�ni 
t�qdim etm�lidirl�r. 

Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquq sahibi olmayan ��xs �riz�d� aray���n 
�ld� edilm�sinin m�qs�dini göst�rm�lidir. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyes-
trind� üz�rind� hüquqlar qeydiyyata al�nm�� da��nmaz �mlaklara dair ara-
y��� idar�nin r�hb�ri imzalay�r v� aray�� möhürl� t�sdiql�nir. 

Aray��� hüquq sahibin� v� ya onun v�kil etdiyi ��xs� icraç� t�qdim 
ed�rk�n qeyd� al�r. Aray��� almaq hüququ olan ��xs ��xsiyy�tini t�sdiql�y�n 
s�n�di t�qdim etm�kl� jurnalda imza edir, tarix qoyur v� bundan sonra ona 
aray�� verilir. Aray���n etibarl� olma müdd�ti 20 gündür. Aray�� 
haz�rland�qdan sonra (haz�rlanman�n son icra tarixind�n etibar�n) 1 (bir) ay 
müdd�tind� götürülm�zs�, aray�� l��v edilir v� i�� al�naraq arxiv� t�hvil 
verilir. �riz�çi yeni aray�� almaq üçün yenid�n �riz� il� müraci�t etm�lidir. 
Aray�� yarars�z hala dü�dükd� (bu halda aray�� onu ver�n idar�y� 
qaytar�l�r) v� ya itirildikd� hüquq subyektinin müraci�ti �sas�nda yeni aray�� 
t�rtib edilir v� üz�rin� “DUBL�KAT” �tamp� vurulur. 

�riz�çi aray���n müdd�tini uzatmaq ist�diyi halda aray���n etibarl�l�q 
müdd�ti bitdikd�n sonra 10 (on) i� günü müdd�tind� aray�� qaytar�l�r, 
dövl�t reyestrind� saxlanan m�lumatlarda d�yi�iklik olma-d��� halda 3 (üç) 
i� günü müdd�tind� üz�rin� “Vaxt� uzad�lm��d�r” sözl�ri v� yeni qeydiyyat 
tarixi yaz�l�b möhürl� t�sdiql�n�r�k 20 (iyirmi) gün müdd�tin� uzad�l�r. 
Aray��da göst�ril�n m�lumatlarda d�yi�iklik olarsa, aray��da düz�li�l�r 
edil�r�k möhürl� t�sdiql�nir, bu mümkün olmad�qda is�, yeni aray�� t�rtib 
edilir. Aray���n etibarl�l�q müdd�ti bir d�f� uzad�la bil�r. 

Hüquq sahibinin sor�usuna �sas�n ona m�xsus da��nmaz �mlak 
haqq�nda Reyestr Xidm�tinin ba�qa ��xsl�r� verdiyi aray��lar bar�d� 
m�lumat sor�u verildiyi gün i� vaxt� �rzind� hüquq sahibin� verilm�lidir. 

 
C) Dövl�t reyestrinin apar�lmas� qaydas� 

1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 

 Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� a�a��dak� qaydada apar�l�r: 
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– qanunvericiliy� uy�un olaraq hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda 
�riz�nin v� �riz�y� �lav� olunan s�n�dl�rin, o cüml�d�n dövl�t rüsumunun 
öd�nilm�si haqq�nda q�bzin q�bul edilm�si; 

– daxil olmu� s�n�dl�rd� göst�ril�n m�lumat�n dövl�t reyestrind� 
saxlanan m�lumata uy�unlu�unun yoxlanmas�; 

– b�yan olunan hüquqlarla qeydiyyata al�nm�� hüquqlar aras�nda 
ziddiyy�tl�rin, hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� üçün ba�qa �saslar�n olub-
olmamas�n�n mü�yy�n edilm�si; 

– hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya qeydiyyat�n 
dayand�r�lmas� üçün �sas olmad��� halda t�sdiql�yici s�n�dl�r üz�rind� 
qeydl�rin yaz�lmas� v� dövl�t reyestrin� uy�un m�lumat�n daxil edilm�si. 

Reyestr Xidm�ti imtina v� qeydiyyat�n dayand�r�lmas� hallar� istisna 
olmaqla, �riz�nin v� ona �lav� edil�n s�n�dl�rin t�qdim edildiyi günd�n 20 
günd�n gec olmayaraq da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar� dövl�t qeydiy-
yat�na al�r. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� �riz�l�rin q�bul edilm� ard�c�ll��� 
il� apar�l�r. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�n�n 
(yüklülüyünün) dövl�t qeydiyyat� h�min da��nmaz �mlak üz�rind� �vv�l 
yaranm�� hüquqlar�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nd��� t�qdird� 
apar�l�r. 

2.  Dövl�t reyestrinin apar�lmas�  

Dövl�t reyestrinin apar�lmas� dedikd�, da��nmaz �mlaka mülkiyy�t 
hüququ v� ba�qa ��ya hüquqlar�, bu hüquqlar�n �m�l� g�lm�si, m�hdudla�-
d�r�lmas� (yükl�nm�si) v� ba�qas�na keçm�si, onlara xitam verilm�si bar�d� 
m�lumatlar�n dövl�t reyestrin� daxil edilm�si ba�a dü�ülür. 

Dövl�t reyestrinin strukturu bölm�l�rd�n, bölm�l�r is� f�sill�rd�n 
ibar�tdir. Bölm� h�r bir da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� hüquqlar dövl�t 
qeydiyyat�na al�nark�n t�rtib olunma�a ba�lan�r. Dövl�t reyestrind� 
a�a��dak� da��nmaz �mlak bar�d� m�lumat saxlanan (göst�ril�n) bölm�l�r 
var: 

– torpaq sah�l�ri, torpaqla möhk�m ba�l� olan bütün obyektl�r, o 
cüml�d�n su obyektl�ri (sututarlar), me��l�r, çoxillik �kinl�r, binalar, 
qur�ular, qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, m�nzill�r, f�rdi ya�ay�� v� ba� evl�ri, �mlak 
kompleksi kimi mü�ssis�l�r, kommunikasiyalar; 

– yer t�ki sah�l�ri. 
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Üz�rind� mülkiyy�t hüququ qeydiyyata al�nan torpaq sah�si onda 

yerl���n da��nmaz �mlakla birg� vahid da��nmaz �mlak obyekti kimi 
qeydiyyata al�n�r. Dövl�t reyestrinin bölm�l�ri el� ard�c�ll�qla düzülür ki, ilk 
olaraq torpaq sah�l�ri, sonra is� torpaq sah�si il� möhk�m ba�l� olan bütün 
obyektl�r �ks etdirilsin. Ayr�-ayr� m�nzill�r, qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� aid 
bölm�l�r h�min m�nzill�rin v� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin daxil oldu�u 
binalara v� qur�ulara aid bölm�l�rd�n sonra g�lir. 

Da��nmaz �mlak obyektinin bölünm�si, birl��m�si v� ayr�lmas� 
n�tic�sind� yaranan yeni obyektl�r bar�d� m�lumat dövl�t reyestrinin yeni 
bölm�l�rind� yaz�l�r. Bel� obyektl�r üçün yeni reyestr nömr�l�ri verilir v� 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r saxlanan yeni qovluq-
lar t�rtib olunur. Dövl�t reyestrinin yeni bölm�l�rind� v� qovluqlar�nda 
�vv�ll�r mövcud olmu� da��nmaz �mlaka aid bölm�l�r� v� qovluqlara 
istinad olunmal�d�r. 

 
Dövl�t reyestrinin h�r bölm�si a�a��da göst�ril�n üç f�sild�n ibar�tdir: 
1) obyektin ünvan� (oldu�u yer), ad� (növü), sah�si, onun t�yinat� v� 

ba�qa z�ruri m�lumatlar; 
2) mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�, hüquq sahibinin ad�, fiziki 

��xsin ��xsiyy�t v�siq�sind�n m�lumat v� hüquqi ��xsin rekvizitl�ri; hüquq 
sahibinin göst�rdiyi ünvan, pay�n miqdar�, hüququ t�sdiql�y�n s�n�dl�rin 
ad� v� ba�qa z�ruri m�lumatlar; 

3) mülkiyy�t v� ba�qa ��ya hüquqlar�n�n m�hdudla�d�r�lmas� (servitut, 
ipoteka, uzufrukt, etibarl� idar�etm�, icar�, istifad�, lizinq, da��nmaz �mlak 
üz�rin� h�bs qoyulmas�, da��nmaz �mlaka dair t�l�bl�r v� s.), 
m�hdudiyy�tin qüvv�d� oldu�u müdd�t, xeyrin� hüquq m�hdudla�d�r�lm�� 
��xsl�r, m�hdudiyy�tin yaranmas�na �sas olan s�n�din ad�, onun qüvv�d� 
olma tarixi, �qdl�r üzr� öhd�likl�rin icras�n�n ��rtl�ri v� müdd�ti. 

 
Dövl�t reyestrinin f�sill�ri ayr�ca v�r�qd� (v�r�ql�rd�) yerl��dirilir v� 

el� ard�c�ll�qla düzülür ki, ilk olaraq konkret da��nmaz �mlak obyektinin 
t�sviri bar�d� m�lumatlar, onun ard�nca bu da��nmaz �mlak obyekti üzr� 
qeydiyyata al�nan hüquq, h�min hüquq sahibi v� hüquqlar�n qeydiyyat� 
üçün �sas olan s�n�dl�r bar�d� m�lumatlar, sonda is� bu hüququn 
m�hdudla�d�r�lmas� bar�d� m�lumatlar göst�rilir (bundan sonra – uy�un 
olaraq I, II v� III f�sill�r). 
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�riz� jurnal� (�riz�l�rin qeydiyyat kitab�) v� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar dövl�t reyestrinin 
ayr�lmaz t�rkib hiss�sidir. �riz� jurnal�nda a�a��dak�lar bar�d� m�lumat 
göst�rilir: 

1) �riz�çil�r, xahi�in m�zmunu, da��nmaz �mlaka dair s�n�dl�r, hüquq 
sahibl�ri; 

2) hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda verilmi� ç�xar��lar; 

3) dövl�t reyestrind�n aray��lar v� onlar� alm�� ��xsl�r. 

Hüquqa, onun m�hdudla�d�r�lmas�na v� da��nmaz �mlak obyekti 
bar�d� �qdl�r� dair h�r bir yaz�ya (qeyd�) �riz� jurnal�ndak� hüquqlar�n 
dövl�t qeydiyyat� üçün q�bul edilmi� �riz�nin qeydiyyat nömr�si verilir. 

 Dövl�t reyestri paralel olaraq a�a��dak� vasit�l�r üz�rind� �ks etdirilir: 
– kompüterd�n istifad� etm�d�n ist�nil�n yaz� üsulu il� ka��z (yaz�l� 

s�n�dl�r) üz�rind�; 
– kompüterd�n istifad� etm�kl� elektron da��y�c�lar� (disk, disket v� s.) 

üz�rind�. 
 
Dövl�t reyestrinin ka��z üz�rind� v� elektron da��y�c�s�ndak� yaz�lar 

bir-birin� uy�un g�lm�dikd� ka��z üz�rind�ki m�lumata üstünlük verilir. 
Dövl�t reyestrind�ki yaz�larla hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan 
s�n�dl�r aras�nda uy�unsuzluq olanda s�n�dl�r� üstünlük verilir. 

Dövl�t reyestri, �riz� jurnal� v� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas 
olan s�n�dl�rin daxil edildiyi qovluqlar daimi saxlan�l�r. Onlar�n tam v� ya 
qism�n m�hv edilm�si, yaxud onlardan h�r hans� s�n�dl�rin ç�xar�lmas� 
yolverilm�zdir. 

 
Ç) Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� v� 

qeydiyyatdan imtina 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas�  

Reyestr Xidm�tinin s�n�dl�rin h�qiqiliyin� ciddi �übh�si varsa, qey-
diyyat bir ay müdd�tin� dayand�r�la bil�r. Qeydiyyat�n dayand�r�lmas� 
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�sasland�r�lmal� v� 48 saat �rzind� �riz�çiy� yaz�l� ��kild� bildirilm�lidir. Bu 
halda v�zif�li ��xs �übh� do�uran s�n�dl�r� dair dövl�t orqanlar�na sor�ular 
gönd�rm�li v� h�min sor�ulara cavab 10 gün müdd�tind� verilm�lidir. Bu 
cür sor�ulara vaxt�nda cavab verm�y�n v�zif�li ��xsl�r inzibati m�suliyy�t� 
c�lb edilirl�r. 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� hüquq �ld� ed�nin, �qdin 
t�r�finin v� ya onlar�n v�kil etdikl�ri ��xsin �riz�si �sas�nda bir aydan art�q 
olmayan müdd�t� dayand�r�la bil�r. �riz�d� hüquqlar�n dövl�t qeydiy-
yat�n�n dayand�r�lmas�n�n s�b�bl�ri göst�rilm�lidir. Bel� �riz�nin verilm�si 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün n�z�rd� tutulmu� müdd�tin ax�m�n� 
dayand�r�r. 

Qeydiyyata t�qdim olunmu� s�n�dl�rin saxta olmas� t�sdiql�n�rs�, 
Reyestr Xidm�ti hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan imtina 
bar�d� �riz�çiy� bildirm�li v� �riz� jurnal�nda bu bar�d� qeydl�r etm�lidir. 

Bir ay müdd�tind� da��nmaz �mlak üz�rin� h�bs qoyulmas�, bar�sind� 
�qdl�rin ba�lanmas�na qada�a qoyulmas� v� ya qeydiyyata al�nmal� olan 
hüquq bar�sind� mübahis� ed�n ba�qa maraql� ��xsd�n �ikay�t verilm�si 
haqq�nda m�hk�m�d�n m�lumat daxil olduqda qeydiyyat m�hk�m�d� i� 
h�ll olunanad�k dayand�r�l�r. 

�riz� jurnal�nda hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� 
bar�d� qeydl�r edilm�lidir. 

 Hüquqlar�n dövl�t  qeydiyyat�ndan imtina  

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan a�a��dak� hallarda 
imtina edil� bil�r: 

– dövl�t qeydiyyat� bar�d� müraci�t olunan hüquq “Da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda” Qanuna �sas�n dövl�t qeydiyyat�na 
al�nmal� deyils�; 

– hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün notariat qaydas�nda t�sdiq-
l�nm�si t�l�b olunmayan s�n�dl�rin formas� v� m�zmunu qanunvericilikl� 
mü�yy�n edilmi� t�l�bl�r� uy�un deyils�; 



 
 

46

– hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� bar�d� �riz�ni verm�y� ixtiyar� 
olmayan ��xs müraci�t etdikd�; 

– da��nmaz �mlaka hüququn yaranmas� bar�d� icra hakimiyy�ti v� ya 
b�l�diyy� orqan�n�n akt� qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada 
etibars�z hesab olunduqda; 

– da��nmaz �mlak bar�sind� t�sdiql�yici s�n�d vermi� ��xsin h�min 
�mlak üz�rind� hüquqa dair s�r�ncam verm�k s�lahiyy�ti olmad�qda; 

– qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� qeydiyyat�n dayand�r�lmas�na 
s�b�b olan hallar aradan qald�r�lmad�qda. 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan �sasland�r�lm�� imtina bar�d� 
�riz�çiy� 5 gün müdd�tind� bildiri� gönd�rilir. 

D) Dövl�t reyestrind� düz�li�l�r apar�lmas�  

Reyestr xidm�ti hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan texniki 
s�hvl�ri, onlar� a�karlad��� v� ya bu bar�d� maraql� ��xsl�rd�n �riz� ald��� 
günd�n üç gün müdd�tind� aradan qald�r�r. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 
zaman� yaranan münasib�tl�rin maraql� i�tirakç�lar�na s�hvl�rin aradan 
qald�r�lmas� bar�d� 48 saat müdd�tind� yaz�l� m�lumat verilm�lidir. 

Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan texniki s�hvl�rin 
düz�li�i hüquq sahibl�rin� v� ya üçüncü ��xsl�r� ziyan vurmayaca�� v� ya 
onlar�n qanuni m�nafel�rini pozmayaca��n� güman etm�y� �sas oldu�u 
halda apar�l�r. Hüquq sahibi v� ya üçüncü ��xs etiraz edirs�, bel� düz�li�l�r 
m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda apar�l�r. 

Dövl�t reyestrinin m�zmunu torpaq sah�si üz�rind� hüquqa v� ya 
h�min hüququn m�hdudla�d�r�lmas�na dair gerç�k hüquqi v�ziyy�t� uy�un 
g�lm�y� bil�r. Bu halda a�a��da göst�ril�n ��xsl�r dövl�t reyestrind� qeydd� 
düz�li� apar�lmas� üçün bel� düz�li�l� hüququna toxunulan ��xsd�n raz�l�q 
verm�sini t�l�b ed� bil�r: 

– hüququ qeyd� al�nmayan v� ya düzgün qeyd� al�nmayan ��xs; 
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– mövcud olmayan yükl�nm� haqq�nda qeydin daxil edilm�si il� 
hüququ pozulmu� ��xs.  

Bel� halda dövl�t reyestrinin möt�b�rliyin� etiraz edil� bil�r. 

Dövl�t reyestrin� etirazla ba�l� qeydin daxil edilm�si m�hk�m�nin 
q�rar� v� ya reyestrd� düz�li� apar�lmas� il� hüququna toxunulan ��xsin 
raz�l��� il� h�yata keçirilir. 

Dövl�t reyestrin� daxil edilmi� m�lumatlarda yol veril�n cüzi d�yi�ik-
likl�r, y�ni, maraql� ��xsl�rin hüquqlar�na v� m�nafel�rin� t�sir etm�y�n v� 
mühüm n�tic�l�r� s�b�b olmayan d�yi�iklikl�r (dövl�t reyestrind� 
göst�rilmi� ��xsin ad�n�n v� ya da��nmaz �mlak obyektinin ünvan�n�n 
d�yi�m�si, rekonstruksiya i�l�ri n�tic�sind� da��nmaz �mlak obyektind� ba� 
ver�n x�rda d�yi�iklikl�r v� s.) v� “Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri 
haqq�nda” Qanunun 16-c� madd�sind� n�z�rd� tutulmu� düz�li�l�r uy�un 
f�slin ayr�ca v�r�qind� “D�yi�iklikl�rin (düz�li�l�rin) m�zmunu” qrafas�na 
daxil edilir. Uy�un f�slin “S�n�dl�r – �saslar” qrafas�nda is� bel� 
d�yi�iklikl�r v� ya düz�li�l�r edilm�si üçün �sas olmu� s�n�dl�rin 
rekvizitl�ri göst�rilir. 

D�yi�ikliyin v� ya düz�li�in aid oldu�u m�lumat�n �ks etdirildiyi 
v�r�qd� “Xüsusi qeydl�r” qrafas�na d�yi�iklik v� ya düz�li� edilm�si bar�d� 
xüsusi �tamp vurulur. �tampda d�yi�ikliyin v� ya düz�li�in edilm� tarixi, 
qeydiyyat orqan�n�n v�zif�li ��xsinin ad�n�n ba� h�rfi v� soyad�, v�zif�si 
göst�rilir v� imzas� qoyulur. Bu qayda yeni d�yi�iklik v� ya düz�li� edilm�si 
hallar�na da �amil olunur. 

Dövl�t reyestrin� daxil edilmi� m�lumatlarda yol veril�n cüzi d�yi�ik-
likl�r v� düz�li�l�r olunmu� v�r�ql�r bu d�yi�iklikl�rin v� düz�li�l�rin aid 
oldu�u m�lumatlar�n �ks etdirildiyi v�r�ql�rd�n sonra g�lir. D�yi�iklikl�r v� 
düz�li�l�r olunmu� v�r�ql�r onlar�n aid oldu�u v�r�ql�rin nömr�si il� 
nömr�l�nir. 

Qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� hallarda Reyestr Xidm�tin� 
t�qdim edilmi� �vv�l yaranm�� hüquqlar bar�d� m�lumatlar bu qaydalarla 
n�z�rd� tutulmu� qaydada dövl�t reyestrin� daxil edilir. 
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Dövl�t reyestrinin m�zmununun d�qiq olmad��� sübuta yetirilm�yinc� 
h�min m�zmunun h�qiqiliyi v� taml��� prezumpsiyas� qüvv�d�dir. Müqa-
vil� �sas�nda özg�ninkil��dir�nin ad�na qeydiyyata al�nm�� h�r hans� hüqu-
qu �ld� ed�n ��xsin xeyrin� reyestrd�ki qeyd, bu qeyd� dair etiraz�n reyestr� 
sal�nd��� v� ya �ld� ed�n ��xsin qeydin d�qiq olmad���n� bildiyi hallar 
istisna olmaqla, h�qiqi hesab edilir. 

E) Da��nmaz �mlaka ünvan verilm�si 

Ünvan reyestri da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�n�n t�rkib hiss�si 
olmaqla, m�kana gör� da��nmaz �mlak obyektl�rinin xüsusi vasit�l�rd�n 
istifad� edilm�d�n yerl��diyi yerin mü�yy�nl��dirilm�sin� imkan ver�n v� 
onlar�n f�rdil��dirilm�sini t�min ed�n m�lumat bazas�d�r. 

Ünvan reyestrinin apar�lmas� v� ünvanlar�n verilm�sini Reyestr Xid-
m�ti h�yata keçirir.   

Da��nmaz �mlak obyektin� ünvan a�a��dak� hallarda verilir: 

 – qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada torpaq sah�si ayr�ld�qda, 
torpaq sah�sin�; 

– qanunvericiliy� uy�un olaraq da��nmaz �mlak obyektinin in�as� v� 
ya qura�d�r�lmas� apar�ld�qda v� ya obyekt istismara q�bul edildikd�; 

– Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�sind� n�z�rd� tutulmu� 
hallarda v� qaydada34 da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� mülkiyy�t hüququ 
tan�nd�qda; 

– da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� hüquqlar dövl�t qeydiyyat�na 
al�nd�qda; 

– da��nmaz �mlak obyekti ayr�-ayr� hiss�l�r� bölündükd�; 

 
 
34 Mülkiyy�t hüququ m�hk�m� q�rar�, vicdanl� sahiblik, �ld� etm� müdd�ti v� s. üsullarla 
�ld� edil� v� tan�na bil�r. 
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– da��nmaz �mlak obyektl�rinin birl��m�si n�tic�sind� yeni da��nmaz 
�mlak obyekti yarand�qda. 

Da��nmaz �mlak obyektin� ünvan verilm�si üçün onun mülkiyy�tçisi 
(sahibi) v� ya qanunvericiliy� uy�un olaraq verilmi� etibarnam� �sas�nda 
onu t�msil ed�n ��xs �riz� il� Reyestr Xidm�tin� müraci�t edir. 

�riz� daxil oldu�u günd�n 3 i� günü müdd�tind� uy�un m�lumatlar 
ünvan reyestrin� daxil edilm�kl� da��nmaz �mlak obyektin� ünvan verilir 
v� bu bar�d� �riz�çiy� v� ya  qanunvericiliy� uy�un olaraq verilmi� etibar-
nam� �sas�nda onu t�msil ed�n ��xs� t�sdiqedici s�n�d (aray��) t�qdim edilir.  

Ünvan verilm�si il� ba�l� �riz� hüquqlar�n Da��nmaz �mlak�n Dövl�t 
Reyestrind� qeydiyyata al�nmas� haqq�nda �riz� il� birlikd� verildikd� v� ya 
ünvan� olmadan h�min da��nmaz �mlak obyekti üz�rind� hüquqlar�n 
qeydiyyat� il� �laq�dar �riz� daxil oldu�u halda ünvan�n verilm�si 20 gün 
�rzind� h�yata keçirilir. Bu halda da��nmaz �mlak obyektinin ünvan� 
üz�rind� hüquqlar�n qeydiyyata al�nmas�n� t�sdiql�y�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind�n ç�xar��da �ks etdirilir v� �lav� aray�� verilmir. 
Hüquqlar�n qeydiyyat�ndan imtina edildiyi halda �riz�çiy� yaln�z ünvan�n 
verilm�si il� �laq�dar s�n�d (aray��) verilir.  

Ünvan reyestrind� saxlanan da��nmaz �mlak obyektinin ünvan�na aid 
�razi vahidl�rinin, n�qliyyat infrastrukturu obyektl�rinin indiki v� �vv�lki 
adlar�, onlar�n �m�l� g�lm�si v� d�yi�dirilm�si �saslar� (tarixl�ri), ünvan 
verilmi� da��nmaz �mlak obyektl�rinin növü, da��nmaz �mlak obyektinin 
nömr�si haqq�nda m�lumatlar aç�q hesab edilir v� maraql� ��xsin v� ya 
qanunvericiliy� uy�un qaydada verilmi� etibarnam� �sas�nda  onu t�msil 
ed�n  ��xsin sor�usu �sas�nda 2 i� günü �rzind� aray�� ��klind� ona verilir. 

�n�aat i�l�ri ba�a çatanad�k in�a edil�n da��nmaz �mlak obyektin� v�  
ya in�aat dövründ� istifad� olunan  müv�qq�ti tikilil�r� is� müv�qq�ti 
ünvan verilir.  

Üz�rind� tikili v� (v� ya) qur�u olmayan torpaq sah�sin� ünvan onun 
t�yinat� v� yax�nl���ndak� da��nmaz �mlak obyektl�rinin ünvanland�r�lmas� 
n�z�r� al�nmaqla verilir.   
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Ünvan reyestrind� saxlanan v� aç�q hesab edil�n m�lumatlar�n internet 
sayt�nda yerl��dirilm�sini Reyestr Xidm�ti t�min edir. 

Dövl�t orqanlar� v� b�l�diyy�l�r, hüquqi v� fiziki ��xsl�r r�smi s�n�d-
l�rd� yaln�z ünvan reyestrin� daxil edilmi� ünvanlardan istifad� etm�lidirl�r.  

Az�rbaycan Respublikas�n�n �razisi üzr� n�qliyyat infrastrukturu 
obyektl�rinin adlar�n� v� da��nmaz �mlak obyektl�rinin nömr�l�rini �ks et-
dir�n lövh�l�rin yerl��dirilm�sini Reyestr Xidm�ti h�yata keçirir.  
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III F�S�L 
 

Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n   
dövl�t qeydiyyat�n�n xüsusiyy�tl�ri 

 
A) Qabaqcadan qeydiyyat 
B) M�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi  
C) Da��nmaz �mlak üz�rind� icar� v� istifad� hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat� 
Ç) �potekan�n dövl�t qeydiyyat� 
D) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat�n xüsusiyy�tl�ri  
E) Da��nmaz �mlakla ba�l� etibarl� idar�etm�, q�yyumluq v� v�r�s�lik  
 

A) Qabaqcadan qeydiyyat 

Mülki dövriyy�d� el� hallar ba� verir ki, da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qabaqcadan qeydiyyat�n apar�lmas� z�rur�ti yaran�r. M�s�l�n, 
tikintid� i�l�r ba�a çatd�r�lmam��d�r v� bunun üçün obyekti tik�n ��xs� �lav� 
maliyy� v�saiti laz�md�r. Bu halda onun kredit t��kilatlar�na müraci�t etm�si 
v� �mlak� girov qoymas� t�l�b olunur; dem�li, tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� 
�mlak�n qabaqcadan qeydiyyat� m�s�l�si ortaya ç�x�r. Mülki qanunvericilik 
qabaqcadan qeydiyyat� n�z�rd� tutur. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� obyektin 
qeydiyyata al�nmas� yeni institutdur v� qüvv�d� olan qanunvericiliyin bu 
yeniliyi mülki dövriyy�nin canlanmas�n�n mühüm ��rtl�rind�ndir.  

Qabaqcadan qeydiyyat torpaq sah�sin� v� ya onun üz�rind� olan 
tikiliy� hüququn v� ya torpaq sah�sini v� ya üz�rind�ki tikilini  yüklü ed�n 
hüququn �ld� edilm�sin� v� ya l��vin� dair t�l�bi t�min etm�k m�qs�dil� 
apar�l�r. Sad� dild� des�k, torpaq sah�sin� mülkiyy�t v� ya ba�qa hüquq-
lar�n, yaxud torpa��n üstünd� olan tikiliy� bu cür hüquqlar�n v� ya bu 
�mlaklar� (y�ni torpa�� v� ya tikilini) yüklü ed�n hüququn �ld� edilm�sin� 
(v� ya l��vin�) dair t�l�bi, bir növ, s��ortalamaq m�qs�dil� qabaqcadan 
qeydiyyat n�z�rd� tutulub (g�tirdiyimiz misalda ipoteka hüququnun t�min 
olunmas� vacib idi, çünki �ks halda kredit t��kilat� �sass�z risk� getm�m�k üçün 
v�sait ay�rmazd�).  G�l�c�k v� ya ��rti t�l�bl�rin t�min edilm�si üçün d� qabaq-
cadan qeydiyyat apar�lmas�na yol verilir. 
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Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n qabaqcadan qeydiyyat� üçün 
müraci�t ed�nl�r a�a��dak� s�n�dl�ri dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqana 
t�qdim etm�lidir: 
 

– �riz� (müraci�t); 

– tikintiy� icaz� s�n�dl�ri, tikintinin plan-cizgisi, t�sdiq edilmi� layih�, 
tikinti pasportu; 

– hüquq �ld� ed�n� kredit verilm�si v� ya bina sahibinin hesab�na kredit 
köçürül�c�yi haqq�nda müqavil�, yaxud m�nzilin v� ya qeyri-ya�ay�� sah�-
sinin tam d�y�rinin öd�nilm�sini t�sdiql�y�n s�n�d v� ya m�nzil sertifikat�. 

A�a��dak� hallarda da��nmaz �mlak�n qabaqcadan qeydiyyat� apar�l�r: 

1. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak üz�rind� qabaqcadan 
qeydiyyat 

F�rdi ��xsl�r� m�nsub ba�a çatmam�� tikiliy� mülkiyy�t v� ba�qa ��ya 
hüquqlar�n� dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� almaq üçün tikintiy� icaz� 
s�n�dl�ri, plan-cizgi s�n�dl�ri, torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü v� torpaq 
xüsusi mülkiyy�td� olduqda bunu sübut ed�n s�n�d Reyestr Xidm�tin� 
t�qdim olunur. Torpa�a xüsusi mülkiyy�t hüququ da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�n�bsa, mülkiyy�t hüququnu t�sdiql�y�n s�n�d t�l�b 
olunmur. Torpaq tikinti aparan ��xs� mülkiyy�t deyil, ba�qa ��ya hüquqlar� 
�sas�nda m�nsubdursa, bunu t�sdiq ed�n s�n�d Reyestr Xidm�tin� t�qdim 
olunmal�d�r.   

Sat�� m�qs�dil� tikil�c�k qeyri-ya�ay�� sah�sinin v� ya binalar�n 
sahibin� kredit verilm�si v� ya kredit verilm�si haqq�nda müqavil� qabaq-
cadan qeydiyyat üçün �saslardan biri ola bil�r.   

Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� binan�n t�rkib hiss�si olacaq ayr�-ayr� 
m�nzill�r� v� ya qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� mülkiyy�t hüququnun qabaqca-
dan qeydiyyat� tikilm�kd� olan binan�n sahibinin f�rdi ��xsl�r� verdiyi  
m�nzil sertifikat� �sas�nda h�yata keçirilir. 
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Qeyd edilm�lidir ki, bel� tikilil�r ipoteka il� yüklüdürs�, bu hal da 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�n�r. Bunun üçün kredit 
müqavil�si v� dövl�t reyestrind�n mülkiyy�t hüququnun qabaqcadan qey-
diyyat� bar�d� aray�� �sas�nda kredit ver�n bank�n (kredit t��kilat�n�n) 
xeyrin� m�nzilin (qeyri-ya�ay�� sah�sinin) ipotekas� haqq�nda müqavil� 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nir v� dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�n�r. 

2. Da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeydiyyat� üçün s�n�dl�r natamam olduqda qabaqcadan 
qeydiyyat 

Da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeydiyyat� üçün s�n�dl�r natamam olduqda, mülkiyy�tçinin 
raz�l��� il� v� ya m�hk�m� q�rar� �sas�nda dövl�t reyestrind� qabaqcadan 
qeydiyyat35 apar�la bil�r.  

3. Tikintiy� v�r�s�lik hüququnun qabaqcadan  qeydiyyat�36 
Bu zaman v�siyy�tnam� Reyestr Xidm�tin� �lav� olaraq qabaqcadan 

qeydiyyat üçün t�l�b edil�n s�n�dl�rl� birg� t�qdim olunur.    
 

4. Ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin �ld� edilm�sind� üstünlük hüqu-
qunun qabaqcadan qeydiyyat�37  

Ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sin� mülkiyy�t hüququ ümumi payl� 
da��nmaz mülkiyy�t� olan hüquqdur, y�ni, binan�n mü�yy�n hiss�l�rind�n 
müst�sna istifad� etm�k v� onlar�n iç�risind� b�z�k-tamamlama i�l�ri 
aparmaq üçün mülkiyy�tçinin xüsusi hüquq �ld� etm�sidir. Buna gör� 
ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sini �ld� etm�kd� h�min binan�n mülkiyy�t-
çil�rinin üstünlük hüquqlar� var, lakin bu hüquqlar m�hduddur, �ks halda 
mülkiyy�tçi öz mülkiyy�t hüququnu tam m�nada h�yata keçir� bilm�z. Bu o 
dem�kdir ki, ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin mülkiyy�tçisi ya�ay�� 
binas�n�n t�rkib hiss�sinin ba�qa mülkiyy�tçisind�n onun pay�n� �ld� ed� v� 
ya sonrak� raz�la�ma yolu il� bu cür üstünlük hüququnu ba�qas�na ver� 

 
 
35  Mülki M�c�ll�. M. 146.6.  
36  Mülki M�c�ll�. 250-252. 
37 Mülki M�c�ll�. M. 232. 
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bil�r. Bel� olan halda üçüncü ��xs bu üstünlük hüququnu qabaqcadan 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� ald�rsa, ba�qa mülkiyy�tçil�rin 
onun bar�sind� �ld� etm�d� üstünlük hüququ olmayacaq. Burada qabaq-
cadan qeydiyyat�n �h�miyy�tli olmas� bir daha görünür. 

 
5. Da��nmaz �mlak bar�d� h�diyy�nin restitusiya hüququnun qabaq-

cadan qeydiyyat�38 
 

H�diyy� bar�d� �qdd� da��nmaz �mlak� �ld� ed�n ��xs h�diyy� 
ver�nd�n tez öl�rs�, mülkiyy�t hüququnun h�diyy� ver�n� qay�daca�� 
göst�rilir v� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nark�n bu bar�d� �lav� qeyd edilir. 

 

B) M�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi 

Da��nmaz �mlak tam m�hv olarsa v� bunun n�tic�sind� onun qeydiy-
yat� hüquqi m�nas�n� itir�rs�, maraql� ��xs m�hk�m� qaydas�nda qeydiy-
yat�n l��vini t�l�b ed� bil�r. Da��nmaz �mlak�n m�hv olmas�n� Reyestr 
Xidm�tinin v�zif�li ��xsi yoxlay�r v�  t�sdiql�yir. 

�st�nil�n maraql� ��xs qeydiyyat�n l��vi bar�d� bundan x�b�r tutdu�u 
vaxtdan 10 i� günü �rzind� m�hk�m�y� �ikay�t ed� bil�r.  

Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququ servitut, uzufrukt, girov 
v� s. üsulla yüklü deyils� v� bu cür �mlak mülkiyy�tçinin irad�si il� sökülüb 
tam m�hv edilmi�s�, onun �riz�si �sas�nda Reyestr Xidm�ti mülkiyy�t 
hüququnun qeydiyyat�n� l��v edir. 

Ya�ay�� binas� tam deyil, binan�n yar�dan çox hiss�si da��ld�qda v� 
mülkiyy�tçi üçün dözülm�z yüklülükl�r olmadan binan�n b�rpas� mümkün 
olmad�qda ya�ay�� binas�n�n t�rkib hiss�sinin ist�nil�n mülkiyy�tçisi 
mülkiyy�t hüququna xitam verilm�sini t�l�b ed� bil�r. Lakin ya�ay�� 
binas�n�n t�rkib hiss�l�rinin ba�qa mülkiyy�tçil�ri ümumi mülkiyy�t� 

 
 
38 Mülki M�c�ll�. Madd� 671. 
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sahibliyi davam etdirm�k niyy�tind�dirl�rs�, qalan mülkiyy�tçil�r� pe�man 
haqq� öd�m�k yolu il� hüquqa xitam verilm�sinin qar��s�n� ala bil�rl�r.39 

C) Da��nmaz �mlak üz�rind� icar� v� istifad� hüquqlar�n�n 
dövl�t qeydiyyat� 40 

�car� müqavil�si �mlak kiray�si müqavil�sidir. �car�y� torpaq sah�l�ri, 
binalar, da��nar ��yalar, hüquqlar v� mü�ssis�l�r veril� bil�r. Da��nmaz 
�mlak üz�rind� müdd�ti 11 aydan çox olan icar� v� ya istifad� hüququ 
dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. �car� v� ya istifad� hüququnun dövl�t qeydiy-
yat�na al�nmas� bar�d� �riz�ni da��nmaz �mlak�n icar� (istifad�) müqavil�si 
üzr� t�r�fl�rd�n biri ver� bil�r. Da��nmaz �mlak�n icar�si (istifad�si) haq-
q�nda müqavil� icar�y� (istifad�y�) ver�nin hüququnun m�hdudla�d�r�lmas� 
kimi qeydiyyata al�n�r. 

Bu qeydiyyat�n apar�lmas� üçün qeydiyyat orqan�na a�a��dak� s�n�dl�r 
t�qdim olunmal�d�r: 

– �riz� (müraci�t); 
– da��nmaz �mlak�n icar� müqavil�si v� ya istifad�y� verilm�sin� 

dair s�n�d (s�r�ncam v� ya q�rar); 
– da��nmaz �mlak�n texniki pasportu; 
– da��nmaz �mlak torpaq sah�si olduqda, Reyestr Xidm�ti t�r�find�n 

t�rtib edilmi� plan v� ölçü; 
– dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz. 

Xüsusi mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlak�n icar�y� verilm�si 

Xüsusi mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlak�n icar�si Mülki M�c�ll�y� v� 
“�car� haqq�nda” Qanuna uy�un olaraq yaz�l� qaydada ba�lanm�� v� 
notariat qaydas�nda t�sdiql�nmi� müqavil� �sas�nda r�smil��dirilir. Da��n-
maz �mlaka icar� hüququnun dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmas� üçün 

 
 
39  Mülki M�c�ll�. Madd� 234. 
40 Dövl�t, b�l�diyy� v� xüsusi mülkiyy�td� olan da��nmaz �mlak�n icar�y� (istifad�y�) 
verilm�si  Mülki M�c�ll�n�n 34-cü f�sli, “Da��nmaz �mlak�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda” 
Qanun, Torpaq islahat� haqq�nda Qanun, Torpaq icar�si haqq�nda Qanun, B�l�diyy� 
torpaqlar�n�n idar� edilm�si haqq�nda Qanun v� dig�r �laq�li s�n�dl�rl� t�nziml�nir. 
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müraci�ti müqavil�nin t�r�fl�rind�n biri verir. Binan�n, qur�unun, evin, 
binada v� ya evd� yerl���n m�nzill�rin, otaqlar�n icar�si haqq�nda müqavil� 
üzr� hüquq dövl�t qeydiyyat�na verildikd�, yerl��m�si v� ölçül�ri göst�ril-
m�kl� icar�y� veril�n sah�l�rin plan� Reyestr Xidm�tin� t�qdim olunur. 

Dövl�t v� b�l�diyy� torpaqlar�n�n  icar�y� verilm�si  

Dövl�t mülkiyy�tind� olan torpaqlar�n icar�y� verilm�sini qanun-
vericilikd� n�z�rd� tutulmu� qaydada müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�, 
b�l�diyy� torpaqlar�n� is� b�l�diyy�l�r h�yata keçirir. Torpaqlar mülkiy-
y�tçil�rin v� ya onlar�n v�kil etdiyi orqanlar�n q�rar� (raz�l���) il� bilavasit�, 
torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� icar�y� veril� bil�r. Da��nmaz 
dövl�t �mlak� üz�rind� icar� (istifad�) hüququ, da��nmaz dövl�t �mlak� 
üz�rind� icar� (istifad�) müqavil�si ba�lamaq hüququ olan icra hakimiyy�ti 
orqan�n�n müraci�ti �sas�nda dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�n�r.  

Dövl�t torpaqlar�n�n icar�y� verilm�si bar�d� q�rar torpa�� icar�y� 
götürm�k ist�y�nin �riz�si, icar�y� veril�n torpaq sah�si qanuni istifad�d� 
olduqda is� torpaq istifad�çisinin raz�l��� v� DTXK v� ya �MDK-n�n r�yi 
�sas�nda q�bul olunur v� icar�y�ver�nl� icar�çi aras�nda icar� müqavil�si 
ba�lan�r. Xüsusi ��h�rsalma �h�miyy�tli dövl�t torpaqlar� ayr�l�qda, yaxud 
layih�l�rl� birlikd� yaln�z torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rraclar� vasit�sil� 
icar�y� veril� bil�r. Dövl�t torpaqlar�n�n torpaq müsabiq�l�ri v� ya h�rrac-
lar� vasit�sil� icar�y� verilm�si s�lahiyy�tl�rini öz�ll��diril�n dövl�t mü�s-
sis� v� obyektl�rinin alt�ndak� torpaqlara münasib�td� �MDK, qalan 
torpaqlara münasib�td� is� rayon (��h�r) icra hakimiyy�ti orqanlar� (dövl�t 
mü�ssis� v� obyektl�rinin yerl��diyi torpaq sah�l�rinin ba�qa hüquqi v� 
fiziki ��xsl�r� icar�y� verilm�sin� münasib�td� �MDK-n�n raz�l��� il�) 
h�yata keçirir. 

Dövl�t mülkiyy�tind� olan da��nmaz �mlak�n icar�y� v� ya istifad�y� 
verilm�si haqq�nda q�rar� q�bul etmi� icra hakimiyy�ti orqan� bu haqda 
bildiri�i (icar�y� götür�nl� ba�lanm�� müqavil� v� torpaq sah�sinin v� yerin 
t�ki sah�sinin plan�n�) Reyestr Xidm�tin� gönd�rir. 

B�l�diyy� torpaqlar� üz�rind� icar� hüquqlar� yaln�z aç�q torpaq 
h�rraclar� v� ya müsabiq�l�ri vasit�sil� �ld� edil� bil�r. H�rrac v� ya 
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müsabiq�ni udmu� ��xsl� ba�lanm�� müqavil� torpaq sah�sinin plan� il� 
birlikd� Reyestr Xidm�tin� t�qdim olunur.  

Ç) �potekan�n dövl�t qeydiyyat�41 

�poteka – öhd�liyin icras�n�n t�min edilm�si üsulu olaraq da��nmaz 
��yalar�n v� r�smi reyestrd� üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar� qeyd� al�nan 
da��nar ��yalar�n (m�s�l�n, avtomobill�rin) girovudur. Mülki M�c�ll�nin 
dili il� des�k, “ipoteka da��nmaz ��yalara, habel� r�smi reyestrd� qeyd� 
al�nmal� olan da��nar ��yalara ��ya hüquqlar�n�n m�hdudla�d�r�lmas�d�r”. 

Da��nmaz �mlak�n ipotekas� haqq�nda müqavil� da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. Bel�likl�, ipoteka hüququ ipoteka 
müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat�na al�nd��� andan �m�l� g�lir. 

�potekan�n bütün növl�rinin (�lav� v� sonrak� ipoteka daxil olmaqla) 
qeydiyyat� üçün Reyestr Xidm�tin� a�a��dak� s�n�dl�rin t�qdim edilm�si 
t�l�b olunur: 

– ipotekasaxlayan�n42  �riz�si; 
– ipotekasaxlayan�n nümay�nd�sinin s�lahiyy�tini t�sdiql�y�n 

etibarnam� v� etibarnam� il� ç�x�� ed�n ��xsin ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n 
s�n�d; 

– ipoteka müqavil�si; 
– dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz. 

�potekan�n qeydiyyat� �riz�nin Reyestr Xidm�tin� daxil edildiyi 
günd�n 5 i� günü müdd�tind� apar�l�r. �poteka müqavil�sinin dövl�t 
reyestrind� qeydiyyat� zaman� ipotekan�n predmeti, �sas öhd�liyin mahiy-
y�ti, icra müdd�ti v� ipotekasaxlayan v� ipotekaqoyan43 bar�d� m�lumat 
qeyd edilir. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� kreditorun maraqlar�na 
cavab ver�n h�r bir m�lumat�n qeydiyyat� düzgün say�l�r. Eyni bir öhd�lik 

 
 
41 Mülki M�c�ll�, 12-ci f�sil, “�poteka haqq�nda” Qanun, “Da��nmaz �mlak�n Dövl�t 
Qeydiyyyat� haqq�nda” Qanun. 
42 �potekasaxlayan – ipoteka hüququ olan v� ipotekaqoyan�n ba�qa kreditorlar�na nisb�t�n 
üstün qaydada ipoteka predmeti hesab�na �sas öhd�liyin icras�n� t�l�b etm�k hüququ olan 
��xsdir (m�s�l�n, kredit t��kilat�). 
43  �potekaqoyan – ipoteka (girov) predmeti olan ��yan� (�mlak�) girov qoyan (ipoteka il� 
yükl�y�n) ��xsdir. 
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üzr� bir neç� ipotekasaxlayan (kreditor) olduqda, onlar ipotekan�n dövl�t 
qeydiyyat� orqan�nda birg� ipotekasaxlayanlar kimi qeyd� al�n�rlar. 

�poteka predmeti bütövlükd� �mlak kompleksi kimi mü�ssis� olduqda, 
üz�rind� ipoteka hüququ qeydiyyata al�nan �mlak�n t�rkibin� h�min 
mü�ssis�nin maddi v� qeyri-maddi aktivl�ri, o cüml�d�n binalar, tikilil�r, 
qur�ular, avadanl�q, inventar, xammal, haz�r m�hsul, t�l�b hüquqlar�, 
patentl�r v� ba�qa müst�sna hüquqlar daxil olur. 

�poteka müqavil�sind� ipoteka ka��z�n�n verilm�si n�z�rd� tutulubsa, 
ipoteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat� zaman� yuxar�da göst�ril�n 
m�lumatlarla yana�� ipoteka ka��z�n�n verilm�si bar�d� d� m�lumat qeyd 
edilir. Ümumiyy�tl�, ipoteka ka��z�n�n �h�miyy�ti böyükdür. �poteka ka��z� 
onun qanuni sahibinin a�a��dak� hüquqlar�n� t�sdiql�yir: 

– ipoteka predmeti üz�rind� ipoteka hüququnu; 

– ba�qa sübutlar t�qdim etm�d�n �sas öhd�liyin icras�n� t�l�b etm�sini; 

– qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� hallarda ipoteka predmetin� 
tutman�n yön�ldilm�sini. 

  �potekasaxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, 
dövl�t qeydiyyat� orqan�na ipoteka ka��z� v� onun notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� sur�ti t�qdim edilir. �poteka ka��z� ipoteka müqavil�sinin 
qüvv�d� oldu�u müdd�td� veril� bil�r. �poteka ka��z�n�n dövl�t qeydiyyat� 
Qiym�tli Ka��zlar üzr� Dövl�t Komit�sind� apar�l�r. �poteka ka��z�n�n 
dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� üçün QKDK-ya ipotekasaxlayan�n �riz�si 
a�a��dak� s�n�dl�rl� birg� t�qdim edilir: 

–   da��nmaz �mlak bar�d� dövl�t reyestrind�n ç�xar���n sur�ti; 

– t�rtib edilmi� v� imzalanm�� ipoteka ka��z� (ipoteka ka��z�n� t�rtib 
ed�n fiziki ��xsin imzas� notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir); 

  – notariat qaydas�nda t�sdiql�nmi� v� dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� 
ipoteka müqavil�sinin sur�ti; 
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– qeydiyyat üçün dövl�t rüsumunun öd�nilm�sini t�sdiql�y�n s�n�d. 

T�qdim olunmu� s�n�dl�r� 3 (üç) i� günü �rzind� bax�l�r. �poteka 
ka��z� bir nüsx�d� t�rtib edilir v� ipotekasaxlayana verilir. S�n�dl�rd� 
çat��mazl�q, uy�unsuzluq v� ya h�r hans� nöqsan a�kar edilm�dikd� ipoteka 
ka��z� dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. Bu bar�d� ipoteka ka��z�n�n üz t�r�find� 
xüsusi ayr�lm�� yerd� qeydiyyat orqan�n�n – QKDK-n�n ad�, qeydiyyat tarixi 
v� nömr�si göst�rilir, s�lahiyy�tli ��xs onu imzalayaraq möhürl� t�sdiql�yir 
v� ipotekasaxlayana qaytar�r. 

Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��ya ipoteka qoyulark�n 
ipoteka da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� al�na bil�r. 
�poteka predmeti olan tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��yan�n tikintisi 
tam ba�a çatd�qdan sonra h�min ��ya tikintisi ba�a çatm�� ��ya (yeni 
yarad�lm�� ��ya) kimi dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd�qda ipoteka öz 
qüvv�sini saxlay�r, bu ��rtl� ki, h�min anda ipotekaya qanuna uy�un olaraq 
xitam verilm�sin. 

Torpaq sah�l�ri ipotekas�n�n xüsusiyy�tl�ri  

Torpaq qanunvericiliyin� uy�un olaraq torpaq sah�sinin ölçül�ri v� 
uy�un kateqoriyal� torpaqlar�n t�yinat� n�z�r� al�nmaqla onun müst�qil 
sah� kimi istifad� edil� bilinm�y�n bir hiss�sinin ipotekas�na yol verilmir. 
Torpaq sah�sinin bir hiss�si ipoteka qoyulduqda (ipoteka il� yükl�ndikd�), 
h�min hiss�nin s�rh�dl�ri ipoteka qoyulmazdan �vv�l mü�yy�n edilm�lidir.  

Ya�ay�� evl�rinin v� m�nzill�rin ipotekas�n�n xüsusiyy�tl�ri 

Xüsusi mülkiyy�td� olan f�rdi v� çoxm�nzilli ya�ay�� evl�ri, habel� 
m�nzill�r ipoteka predmeti ola bil�r. Dövl�t v� ya b�l�diyy� mülkiyy�tind� 
olan ya�ay�� evl�rinin v� m�nzill�rin ipotekas�na yol verilmir. �poteka 
qoyan�n v� ba�qa ��xsl�rin payl� mülkiyy�tind� olan çoxm�nzilli evd�ki 
m�nzilin ipotekas� zaman� m�nzill� yana�� ev üz�rind� ümumi mülkiyy�t 
hüququnda ipotekaqoyan�n pay� da girov qoyulmu� say�l�r. 

�potekan� dövl�t qeydiyyat�na almaqdan imtina yaln�z ipoteka müqa-
vil�sind� göst�ril�n da��nmaz �mlak�n ipotekaya qoyulmas� qanunvericilikl� 
qada�an edildikd� v� yaxud qeydiyyat üçün t�qdim olunmu� s�n�dl�r 
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da��nmaz �mlak�n qeydiyyat� haqq�nda qanunvericiliy� uy�un olmad�qda 
edil� bil�r. 

�potekan�n �lav� qeydiyyat� 

�potekan�n �lav� qeydiyyat� da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� 
s�n�dl�rin t�qdim edildiyi günd�n 3 i� günü müdd�tind� a�a��dak� hallarda 
apar�l�r: 

– ipoteka müqavil�sind� �sas öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü v� ya icra 
müdd�ti d�yi�dikd�; 

–  �sas öhd�lik üzr� t�l�b hüququ ba�qa ��xs� keçdikd�; 

–  ipoteka predmeti d�yi�dirildikd�; 

  –  ipoteka predmeti özg�ninkil��dirildikd�. 

�potekan�n �lav� qeydiyyat� haqq�nda �riz�y� ipoteka müqavil�sind� 
d�yi�iklikl�r edilm�si, t�l�bin ba�qa ��xs� keçm�si v� ipoteka predmetinin 
özg�ninkil��dirilm�si bar�d� müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiql�nmi� 
sur�ti �lav� edilir. �potekan�n �lav� qeydiyyat� reyestrd�n ç�xar��la 
t�sdiql�nir. 

�potekasaxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, �sas 
öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü, icra müdd�ti d�yi�dikd�, ipoteka predmeti 
d�yi�dirildikd� v� ya özg�ninkil��dirildikd�, uy�un olaraq, ipoteka 
ka��z�nda d�yi�iklikl�r apar�l�r v� �lav� qeydiyyata al�n�r. �poteka ka��z� il� 
r�smil��diril�n ipotekan�n �lav� qeydiyyat� QKDK-da apar�l�r. �poteka 
ka��z�n�n �lav� qeydiyyat�n�n apar�lmas�na dair ipotekasaxlayan�n �riz�sin� 
a�a��dak� s�n�dl�r �lav� edilir: 

– ipoteka ka��z�n�n �sli; 

– �lav� qeydiyyat�n apar�lmas�na s�b�b olan �qdin notariat qaydas�n-
da t�sdiq edilmi� nüsx�si; 
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– �lav� qeydiyyat üçün dövl�t rüsumunun öd�nilm�sini t�sdiql�y�n 
s�n�d. 

�poteka ka��z�n�n �lav� qeydiyyat� 2 (iki) i� günü �rzind� QKDK-da 
reyestr� daxil edilir, ipoteka ka��z� üz�rind� uy�un qeyd apar�l�r, 
s�lahiyy�tli ��xsin imzas� v� möhürl� t�sdiql�nir v� ipotekasaxlayana 
qaytar�l�r. 

QKDK ipoteka ka��z�n�n qeydiyyat� v� �lav� qeydiyyat� bar�d� 
m�lumat� 1 (bir) i� günü �rzind� Reyestr Xidm�tin� t�qdim edir. Reyestr 
Xidm�tind� qeydiyyat� h�yata keçirm�k üçün d� el� bu m�lumat, y�ni, 
QKDK-n�n müraci�ti il� gönd�rilmi� m�lumat t�l�b olunur. 

�potekan�n dövl�t qeydiyyat�n�n l��vi 

�potekan�n da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyat� ipotek-
asaxlayan�n �riz�si �sas�nda a�a��dak� hallarda l��v oluna bil�r: 

–  ipotekasaxlayan v� ipotekaqoyan bu bar�d� raz�l��a g�ldikd�; 

  – �sas öhd�liy� xitam verildikd�; 

  – tutman�n yön�ldilm�si n�tic�sind� ipoteka predmeti sat�ld�qda. 

�potekasaxlayan �riz�sini Reyestr Xidm�tin� ipotekaya xitam verildiyi 
günd�n 5  (be�) t�qvim günü müdd�tind� verm�lidir.  

�poteka predmeti m�hv olduqda is� ipotekan�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qeydiyyat� m�hk�m� q�rar� �sas�nda l��v olunur. 

�poteka ka��z� olan ipotekan�n dövl�t qeydiyyat� l��v edildikd� 
ipoteka ka��z� a�a��dak� qaydada l��v edilir: 

– QKDK xitam veril�n ipoteka ka��z�n� alan kimi ipoteka ka��z�n�n 
dövl�t reyestrind� yaz�lar�n�n l��v edilm�sin� dair qeydl�ri apard�qdan 
sonra ipoteka ka��z�n� h�min gün ipotekan�n dövl�t qeydiyyat�n� aparan 
orqana gönd�rir. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqan ipoteka 
ka��z�n� alan kimi d�rhal onun üz t�r�fin� “Xitam verilmi�dir” �tamp� 
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vurmaqla l��v edir v� öz arxivind� saxlay�r. �poteka ka��zlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�n�n l��vi üçün Reyestr Xidm�tin� QKDK-n�n müraci�ti il� 
gönd�rilmi� ipoteka ka��z�n�n �sli t�l�b olunur. 

D) M�hk�m� q�rarlar�na �sas�n apar�lan qeydiyyat�n xüsusiyy�ti 

M�hk�m�nin q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar ümumi 
�saslarla dövl�t qe7ydiyyat�na al�n�r. Hüququn yaranmas� an� m�hk�m� 
q�rar� il� mü�yy�n edilir. Reyestr Xidm�tinin v�zif�li ��xsi m�hk�m�nin 
qanuni qüvv�y� minmi� q�rar� il� mü�yy�nl��dirilmi� da��nmaz �mlaka 
mülkiyy�t hüququnu qeyd� almaqdan imtina ed� bilm�z. M�hk�m�nin 
hökmünd� (q�rar�nda) mülkiyy�t hüququnun qeyd� al�nmas� bar�d� 
m�lumat d�qiq göst�rilm�dikd� Reyestr Xidm�tinin v�zif�li ��xsi v� ya 
ba�qa s�lahiyy�tli ��xs q�rar�n icras� qaydas� bar�d� m�hk�m�y� sor�u 
gönd�rir.  

Da��nmaz �mlaka dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar bar�d� 
m�hk�m�d� mübahis� olduqda, bu bar�d� da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� iddia �riz�sinin m�hk�m� icraat�na q�bul olunmas� haqq�nda 
m�hk�m�nin aray��� �sas�nda “Xüsusi qeydl�r” qrafas�nda uy�un qeydl�r 
edilir. Qeyd olunmal�d�r ki, qanunvericilikd� bar�sind� m�hk�m�d� müba-
his� olan, lakin h�bs qoyulmas� haqq�nda q�rar olmayan da��nmaz �mlak 
hüquqlar� üzr� �qdl�rin ba�lanmas�n� qada�an ed�n müdd�a yoxdur. Ona 
gör� m�hk�m�y� müraci�t ed�rk�n iddian�n t�min olunmas� bar�d� �lav� 
�riz� ver�r�k mübahis�li �mlak�n “toxunulmazl���n�” t�min etm�k olar. 
M�hk�m� Reyestr Xidm�tin� uy�un s�n�d gönd�rm�kl� mübahis�li �mlak�n 
üz�rin� h�bs qoyur. Bel� olan halda mübahis� m�hk�m�d� h�ll edil�n 
zaman �mlak üz�rind� heç bir �m�liyyat�n apar�lmas� (y�ni, onun 
özg�ninkil��dirilm�si v� s.)  mümkün olmur. 

Da��nmaz �mlakla ba�l� q�rar� �ks etdir�n möhürl�nmi� m�hk�m� 
s�n�di icraat üçün �sasd�r. M�hk�m� icraç�s� icra s�n�dini ald��� günd�n 3 i� 
günü müdd�tind� icraata ba�lamaq üçün q�rar q�bul edir. �craata ba�lamaq 
haqq�nda q�rar�n sur�ti onun q�bul edildiyi vaxtdan 5 (be�) i� günü 
müdd�tind� Reyestr Xidm�tin� v� ba�qa uy�un orqanlara gönd�rilm�lidir. 
Lakin icra s�n�di üzr� t�l�bin yön�ldildiyi �mlak�n h�bsd�n azad olunmas� 
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bar�d� m�hk�m�y� iddia verildikd� icra s�n�di üzr� icraat m�cburi 
qaydada dayand�r�lmal�d�r.44  

Da��nmaz �mlaka h�bs qoyulmas� 

�craata ba�lamaq haqq�nda q�rar borcluya t�qdim olundu�u günd�n 
�n geci 1 ay müdd�tind�, z�ruri hallarda is� q�rar�n t�qdim olunmas� il� 
eyni vaxtda borclunun �mlak� üz�rin� h�bs qoyulur. 

�cra s�n�di icraya yön�ldil�n� q�d�r borclunun �mlak�na h�bs 
qoyulmad��� v� ya icra s�n�dinin icras� zaman� t�l�bin borclunun �mlak�na 
yön�ldilm�si hallar�nda �mlak üz�rin� h�bs, bir qayda olaraq, m�hk�m� 
icraç�s�n�n �sasland�r�lm�� t�qdimat�na �sas�n m�hk�m�nin q�rardad� il� 
qoyulur. 

Da��nmaz �mlaka h�bs qoyulmas�n�n qeydiyyata al�nmas� öd�ni�siz 
h�yata keçirilir.  

E) Da��nmaz �mlakla ba�l� etibarl� idar�etm�, q�yyumluq v� 
v�r�s�lik  

Q�yyumluqda v� ya himay�d� olan�n da��nmaz �mlak�n�n idar�çiliyi 
q�yyumluq v� himay� orqan�n�n mü�yy�nl��dirdiyi ��xsl� ba�lad��� 
�mlak�n etibarnam� il� idar� edilm�sin� dair müqavil�y� uy�un h�yata 
keçirilir. 45  Ümumiyy�tl�, �mlak�n etibarnam� il� idar� edilm�sin� dair 
müqavil� yetkinlik ya��na çatmayanlar, x�b�rsiz itkin dü�mü�, f�aliyy�t 
qabiliyy�ti olmayan elan edilmi� ��xsl�rin �mlak�, miras�n bölü�dürülm�si, 
qiym�tli ka��zlar�n idar�çiliyi v� s. il� �laq�dar ba�lana bil�r. Mülkiyy�t-
çinin d� bel� müqavil� ba�lamaqla da��nmaz �mlak�n�n idar�çiliyini ba�qa 
��xs� tap��rmaq hüququ var. 

Etibarl� idar�etm� v� ya q�yyumluq �sas�nda da��nmaz �mlaka 
s�r�ncam verilm�si il� ba�l� bütün hüquqlar bu münasib�tl�ri mü�yy�n 
ed�n s�n�dl�r, o cüml�d�n müqavil�l�r v� m�hk�m� q�rarlar� �sas�nda 
dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. 

 
 
44  “M�hk�m� q�rarlar�n�n icras� haqq�nda” Qanun, madd� 17.1.6. 
45 Mülki M�c�ll�,madd� 37. 
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Müqavil� v� ya ayr� �saslara gör� da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t 
v� ya ba�qa ��ya hüququnu �ld� etmi� ��xs h�min hüququ t�sdiql�y�n 
ç�xar�� almadan öldükd� onun qanun v� ya v�siyy�t üzr� v�r�s�sin� 
hüququn ölmü� ��xs� m�xsus olmas� haqq�nda aray��� Reyestr Xidm�ti verir. 
Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ç�xar�� h�min aray�� �sas�nda 
verilmi� v�r�s�lik s�n�dl�ri t�qdim ed�n v�r�s�nin ad�na r�smil��dirilir. 
Miras �mlak�n t�rkibind� da��nmaz �mlak olduqda v�r�s� v�r�s�lik 
��had�tnam�si ald�qdan sonra onun üz�rind� hüquqlar�n� da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata ald�rmal�d�r. 
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IV F�S�L 
 

 Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda  
qanunvericiliyin pozulmas�na gör� m�suliyy�t46 

 
Reyestr Xidm�tinin v�zif�li ��xsl�ri dövl�t reyestrind� da��nmaz �m-

laka hüquqlar�n qeydiyyat�n�n d�qiqliyin� v� vaxt�nda apar�lmas�na, dövl�t 
reyestrind�n veril�n m�lumat�n tam v� düzgün olmas�na cavabdehdirl�r. Bu 
öhd�likl�rin pozulmas�na gör� x�b�rdarl�q v� ya ��rti maliyy� vahidinin 
otuz mislind�n �lli mislin�d�k miqdarda c�rim� formas�nda inzibati 
m�suliyy�t t�tbiq edilir.  

 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t uçotunu aparan icra hakimiyy�ti orqan-

lar�n�n v�zif�li ��xsl�rinin da��nmaz �mlak bar�d� texniki m�lumat� d�qiq 
v� vaxt�nda t�qdim etm�m�sin� gör� is� inzibati qaydada x�b�rdarl�q edilir 
v� ya ��rti maliyy� vahidinin iyirmi be� mislind�n q�rx be� mislin�d�k 
miqdarda c�rim� t�tbiq olunur.  

Dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� da��nmaz �mlaka hüquqlar v� da��nmaz 
�mlak bar�sind� ba�lanan �qdl�r haqq�nda m�lumat�n q�sd�n v� ya 
ehtiyats�zl�q üzünd�n t�hrif edilm�sind� v� itirilm�sind� t�qsirli olan ��xsl�r 
bunun n�tic�sind� vurulmu� z�r�r� gör� qanunvericiliy� uy�un olaraq 
m�suliyy�t da��y�rlar. V�zif�li ��xsl�rin qanunsuz h�r�k�tl�ri n�tic�sind� 
d�y�n maddi ziyan z�r�rç�kmi�� öd�nilir.  

V�zif�li ��xsl�r s�lahiyy�tl�rind�n sui-istifad� etdikd� v� yaxud 
s�lahiyy�tl�rini a�d�qda, o cüml�d�n, v�zif�l�rinin icras� il� �laq�dar rü�v�t 
ald�qda cinay�t m�suliyy�tin� c�lb olunurlar.   

 
 
46 “Cinay�t M�c�ll�si”, 30 dekabr 1999-cu il tarixli 787-IQ, madd� 308, 309, 311, 312, 314 
v� “�nzibati X�talar M�c�ll�si”, 2000-ci il, � 8, madd� 324. 
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� L A V � L � R  

        �lav� 1 

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� bar�d� qanunvericilik 

 
Az�rbaycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�ndan ç�xar�� 

Madd� 13. Mülkiyy�t  

I. Az�rbaycan Respublikas�nda mülkiyy�t toxunulmazd�r v� dövl�t 
t�r�find�n müdafi� olunur. 

II. Mülkiyy�t dövl�t mülkiyy�ti, xüsusi mülkiyy�t v� b�l�diyy� mülkiyy�ti 
növünd� ola bil�r. 

III. Mülkiyy�td�n insan v� v�t�nda� hüquqlar� v� azadl�qlar�, c�miyy�tin v� 
dövl�tin m�nafel�ri, ��xsiyy�tin l�yaq�ti �leyhin� istifad� edil� bilm�z. 

Madd� 29. Mülkiyy�t hüququ  

I. H�r k�sin mülkiyy�t hüququ vard�r. 

II. Mülkiyy�tin heç bir növün� üstünlük verilmir. Mülkiyy�t hüququ, o 
cüml�d�n xüsusi mülkiyy�t hüququ qanunla qorunur. 

III. H�r k�sin mülkiyy�tind� da��nar v� da��nmaz �mlak ola bil�r. 
Mülkiyy�t hüququ mülkiyy�tçinin t�kba��na v� ya ba�qalar� il� birlikd� 
�mlaka sahib olmaq, �mlakdan istifad� etm�k v� onun bar�sind� s�r�ncam 
verm�k hüquqlar�ndan ibar�tdir. 

IV. Heç k�s m�hk�m�nin q�rar� olmadan mülkiyy�tind�n m�hrum edil� 
bilm�z. �mlak�n tam müsadir�sin� yol verilmir. Dövl�t ehtiyaclar� v� ya 
ictimai ehtiyaclar üçün mülkiyy�tin özg�ninkil��dirilm�sin� yaln�z 
qabaqcadan onun d�y�rini �dal�tli öd�m�k ��rti il� yol veril� bil�r. 

V. Dövl�t v�r�s�lik hüququna t�minat verir.  

12 noyabr 1995-ci il 
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Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�sind�n ç�xar�� 

Üçüncü bölm�. �mlak  v� ��ya hüququ  

5-ci f�sil. Ümumi müdd�alar 

§ 1. ��ya hüququnun �sas anlay��lar� 

Madd� 135. ��ya hüququnun obyektl�ri 

135.1. Bu M�c�ll�y� uy�un olaraq yaln�z fiziki obyektl�r ��ya say�l�rlar. 
Pullar v� qiym�tli ka��zlar da ��yad�r. 

135.2. �mlak ist�nil�n ��yalar�n v� qeyri-maddi �mlak nem�tl�rinin 
toplusudur. 

135.3. Bitkil�r v� heyvanlar ��ya deyildir. Onlar�n hüquqi v�ziyy�ti xüsusi 
qanunlarla mü�yy�nl��dirilir. �g�r qanunvericilikd� ayr� qayda 
mü�yy�nl��dirilm�yibs�, ��yalar�n hüquqi v�ziyy�ti bitkil�r� v� heyvanlara 
da �amil edilir. 

135.4. ��yalar da��nmaz v� da��nar ola bil�r. Torpaq sah�l�ri, yer t�ki 
sah�l�ri, ayr�ca su obyektl�ri, me��l�r, çoxillik �km�l�r, binalar, qur�ular v� 
torpaqla möhk�m ba�l� olan dig�r ��yalar, y�ni t�yinat�na t�nasübsüz z�r�r 
vurulmadan yerinin d�yi�dirilm�si mümkün olmayan obyektl�r da��nmaz 
��yalard�r. 

135.5. Da��nmaz ��yalara aid edil� bilm�y�n bütün ��yalar da��nar ��yalar 
say�l�r. Ba�qa ��xsl�r� veril� bil�n v� ya sahibin� maddi fayda v� ya ba�qa 
��xsl�rd�n n�yi is� t�l�b etm�k hüququ verm�k üçün n�z�rd� tutulan t�l�bl�r v� 
hüquqlar qeyri-maddi �mlak nem�tl�ridir. Qeyri-maddi �mlak nem�tl�ri (t�l�bl�r v� 
hüquqlar) il� ba�l� münasib�tl�r onlar�n h�r birin� aid olan xüsusi qanunvericiliyin 
müdd�alar�na müvafiq olaraq t�nziml�nir. 

135.6. ��yalar bölün�r v� bölünm�z ola bil�r. T�yinat� d�yi�dirilm�d�n 
bölün� bilm�y�n v� ya qanunun göst�ri�in� gör� bölünm�li olmayan 
��yalar bölünm�z ��yalard�r. 

135.7. Ba�qa ��yalardan yaln�z özl�rin� xas �lam�tl�r� gör� ayr�lm�� f�rdi—
mü�yy�n ��yalar �v�zedilm�z ��yalar say�l�r. Növ �lam�tl�rin� gör� 
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f�rql�n�n, dövriyy�d� ad�t�n say, ölçü v� ya ç�ki il� mü�yy�nl��diril�n 
da��nar ��yalar �v�zedil�n ��yalar say�l�r. 

135.8. T�yinat� istehlak olunmaqdan v� ya özg�ninkil��dirilm�kd�n ibar�t 
olan da��nar ��yalar istehlak edil�n ��yalard�r. 

135.9. �g�r müxt�lif növlü ��yalar ümumi t�yinat üzr� istifad� edilm�sini 
n�z�rd� tutan vahid tam yarad�rlarsa, bir �mlak (mür�kk�b �mlak) say�l�rlar. 
Mür�kk�b �mlak bar�sind� ba�lanm�� �qdin qüvv�si, �g�r müqavil�d� ayr� 
qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, onun bütün t�rkib hiss�l�rin� �amil edilir. 

135.10. Özba��na tikinti il� ba�l� hallar istisna olmaqla, adi anlamda ��yan�n 
t�rkibin� daxil olan v� da��d�lmadan, z�d�l�nm�d�n v� ya d�yi�dirilm�d�n 
ondan ayr�la bilm�y�n h�r �ey ��yan�n t�rkib hiss�sidir. ��yan�n 
mülkiyy�tçisi onun bütün t�rkib hiss�l�rinin mülkiyy�tçisidir. 

135.11. Ümumi anlamda v� ya �sas ��ya mülkiyy�tçisinin ayd�n irad�sin� 
�sas�n t�s�rrüfat�n daimi apar�lmas�, �sas ��yan�n istifad�si v� ya 
saxlanmas� üçün n�z�rd� tutulan v� ona uy�unla�d�r�lan da��nar ��yalar 
��yan�n l�vazimat�d�r. �g�r ��ya l�vazimatd�rsa, onun bu keyfiyy�ti �sas 
��yadan müv�qq�ti ayr�ld��� halda da saxlan�l�r. �g�r ayr� raz�la�ma 
yoxdursa, ��yaya sahiblik onun l�vazimat�na da �amil edilir. 

135.12. ��yan�n verdiyi g�lir, art�m v� (v� ya) üstünlük ��yan�n b�h�ridir. 
Ayr�lanad�k b�h�r ��yan�n t�rkib hiss�sidir. ��yan�n mülkiyy�tçisi 
kimdirs�, ��yan�n t�bii b�h�ri d� onun mülkiyy�tind�dir.  

 Madd� 138. ��yalar�n v� hüquqlar�n yüklülüyü 

138.1. ��yan�n yüklülüyü—qanun v� ya �qd �sas�nda ��yaya mülkiyy�t 
hüququnun h�r hans� formada m�hdudla�d�r�lmas�d�r. 

138.2. Hüququn yüklülüyü—qanun v� ya �qd �sas�nda mülki hüquqlar�n v� 
ya t�l�bl�rin h�r hans� formada m�hdudla�d�r�lmas�d�r. 

 Madd� 139. Da��nar v� da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 

139.1. Mülkiyy�t hüququ v� da��nmaz �mlaka dig�r hüquqlar, bu 
hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�, �m�l� g�lm�si, ba�qas�na keçm�si v� 
xitam� dövl�t qeydiyyat�na al�nmal�d�r. Mülkiyy�t hüququ, istifad� hüququ, 
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ipoteka, servitutlar, habel� da��nmaz �mlaka dig�r hüquqlar bu M�c�ll�d� 
v� qanunvericilikd� n�z�rd� tutulan hallarda qeyd� al�nmal�d�r. 

139.2. Da��nar �mlaka hüquqlar yaln�z qanunvericilikd� n�z�rd� tutulan 
hallarda dövl�t qeydiyyat�na al�nmal�d�r. 

139.3. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� müvafiq icra hakimiyy�ti 
orqan� t�r�find�n qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada t�rtib edil�n v� 
apar�lan da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� h�yata keçirilir.  

 Madd� 140. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin m�zmununun h�qiqiliyi 
v� tamaml��� prezumpsiyas�  

Reyestrin m�zmununun qeyri-d�qiqliyi sübuta yetirilm�yinc�, h�min m�zmunun 
h�qiqiliyi v� tamaml��� prezumpsiyas� qüvv�d�dir. �qd �sas�nda 
özg�ninkil��dir�nin ad�na qeydiyyata al�nm�� h�r hans� bir hüququ �ld� ed�n ��xsin 
xeyrin� reyestrd�ki qeyd, bu qeyd� dair etiraz�n reyestr� daxil edildiyi v� ya �ld� 
ed�n ��xsin qeydin qeyri-d�qiq olmas�n� bildiyi hallar istisna olmaqla, h�qiqi hesab 
edilir.  

 Madd� 141. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� düz�li�in apar�lmas�  

141.1.�g�r da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin m�zmunu torpaq sah�si üz�rind� 
hüquqa v� ya h�min hüququn m�hdudla�d�r�lmas�na dair h�qiqi hüquqi v�ziyy�t� 
uy�un deyildirs�, hüququ qeyd� al�nmam�� v� ya hüququ düzgün qeyd� al�nmam�� 
��xs, yaxud mövcud olmayan yükl�nm� haqq�nda qeydin daxil edilm�si il� hüququ 
pozulmu� ��xs da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydd� düz�li�in apar�lmas� 
üçün bel� düz�li�l� hüququna toxunulan ��xsd�n raz�l�q verm�sini t�l�b ed� bil�r. 

141.2. Bu M�c�ll�nin 141.1-ci madd�sind� n�z�rd� tutulmu� hallarda da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrinin möt�b�rliyin� qar�� etiraz edil� bil�r. 

141.3. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrin� etirazla ba�l� qeydin daxil edilm�si 
m�hk�m�nin q�rar� v� ya reyestrd� düz�li�in apar�lmas� il� hüququ toxunulan 
��xsin raz�l��� il� h�yata keçirilir.  

 Madd� 144. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair s�r�ncam 
verilm�si haqq�nda  müqavil�l�rin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�si 

144.1. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair s�r�ncam veril-
m�si haqq�nda müqavil�l�r notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir. T�sdiql�-
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m� zaman� notarius ��yaya dair s�r�ncam ver�n t�r�fin s�r�ncam hüqu-
qunu v� müqavil�nin qanunauy�unlu�unu yoxlamal�d�r. O, t�sdiql�diyi 
müqavil�nin yanl��l��� üçün m�suliyy�t da��y�r. 

144.2. S�r�ncam hüququ s�r�ncam ver�n t�r�fin da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrin� �sas�n bu hüquqa malik olmas� v� ya ixtiyarl� ��xsin ona h�min 
s�lahiyy�ti verm�si il� t�sdiql�nir. Bu s�lahiyy�t d� notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nm�lidir. Müqavil�nin qanunauy�unlu�u notariat qaydas�nda 
t�sdiql�m� il� t�sbit olunur. 

144.3. Notariat qaydas�nda t�sdiql�dikd�n sonra notarius müqavil�nin iki 
nüsx�sini müraci�t etmi� ��xs� verir v� ya onun ist�yi il� bu m�c�ll� il� mü�yy�n 
edilmi� qaydada da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyat bar�sind� hüquq 
�ld� ed�nin notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� �riz�sini müqavil�, hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� dig�r �saslar� �ks etdir�n s�n�dl�r, 
torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü, torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin 
v� dig�r da��nmaz �mlak�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-
cizgisi v� dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz il� birlikd� müvafiq icra 
hakimiyy�ti orqan�na gönd�rir. 

144.4. �g�r �ld� ed�n qanuni qüvv�y� minmi� m�hk�m� q�rar�na v� ya ona 
b�rab�r olan s�n�d�, o cüml�d�n notariat qaydas�nda t�sdiql�m�y� istinad 
edirs�, notariat qaydas�nda t�sdiql�m� t�l�b olunmur. 

144.5. �g�r da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri obyektl�rin� dair s�r�ncam 
verilm�si üçün t�sdiql�yici s�n�dl�r t�qdim edilm�zs�, �riz� r�dd edilmi� 
say�l�r. �g�r söhb�t yaln�z s�r�ncam hüququnu t�sdiq ed�n s�n�d� 
�lav�d�n gedirs�, onda ilkin qeydiyyat mülkiyy�tçinin raz�l��� il� apar�l�r.  

 Madd� 146. Da��nmaz �mlaka hüququn �m�l� g�lm�si 

146.1. Da��nmaz �mlaka sahiblik v� istifad� hüququ onun bar�sind� �qdin notariat 
qaydas�nda t�sdiq edildiyi andan �m�l� g�lir (m�hk�m� q�rar� v� ya dig�r qanuni 
qüvv�y� malik olan v� bar�sind� �ikay�t veril� bilm�y�n q�rar �sas�nda yaranan 
hüquq istisna olmaqla). 

146.2. Da��nmaz �mlak üz�rind� s�r�ncam verm�k hüququ h�min �mlak�n 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� �razil�r üzr� qeydiyyat� tarixind�n �m�l� g�lir. 
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146.3. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmam�� da��nmaz �mlak 
bar�sind� müqavil�l�rin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�sin� yol verilmir v� bu cür 
�mlak bar�sind� ba�lanm�� müqavil�l�r etibars�z say�l�r. 

M�c�ll�nin 146.2-ci madd�si v� bu madd�nin birinci abzas� ipoteka kreditind�n 
istifad� etm�kl� �ld� olunan ya�ay�� sah�sinin üz�rind� al�c�n�n mülkiyy�t hüququ, 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nanad�k h�min ya�ay�� 
sah�sinin alq�-satq�s� v� ipotekaya qoyulmas�na dair qar���q müqavil�nin notariat 
qaydas�nda t�sdiq edilm�si hallar�na �amil edilmir. 

146.4. Da��nmaz �mlaka dair müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�sind�n 
sonra notarius müqavil�nin iki nüsx�sini müraci�t etmi� ��xs� verir v� ya onun 
ist�yi il� 2 gün müdd�tind� müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�na da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� hüququn qeydiyyata al�nmas� haqq�nda müraci�t etmi� ��xsin 
notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� �riz�sini gönd�rir. �riz�y� müqavil�nin bir 
nüsx�si, hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� dig�r 
�saslar� �ks etdir�n s�n�dl�r, torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü, torpaq sah�sind� 
yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� dig�r da��nmaz �mlak�n (onlar�n t�rkib 
hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi v� dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� 
q�bz �lav� edilir. H�min �riz�nin sur�ti müqavil�nin notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nm�si haqq�nda müraci�t ed�n ��xs� verilir. 

146.5. Da��nmaz �mlak� v� ya ona dair hüquqlar� �ld� ed�n ��xs m�hk�m� q�rar�na 
v� ya dig�r qanuni qüvv�y� malik olan v� bar�sind� �ikay�t veril� bilm�y�n q�rara 
istinad edirs�, bu halda notarial �riz�y� h�min q�rar�n notariat qaydas�nda 
t�sdiql�nmi� sur�ti v� da��nmaz �mlak�n texniki göst�ricil�rini �ks etdir�n s�n�dl�r 
qo�ulur. 

146.6. Da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair hüquqlar�n da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeydiyyat� üçün s�n�dl�r natamam olduqda, mülkiyy�tçinin raz�l��� il� 
v� ya m�hk�m� q�rar� �sas�nda dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeydiyyat apar�la bil�r. 

146.7. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlak�n v� ya ona dair 
hüquqlar�n qeydiyyat� notarial �riz�nin daxil oldu�u tarix üzr� apar�l�r. 

146.8. Da��nmaz �mlaka dair müqavil�l�rin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� 
qeyd� al�nmas�na gör� da��nmaz �mlaka dair müqavil�ni t�sdiql�y�n notarius v� 
müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�n�n v�zif�li ��xsi m�hk�m� m�suliyy�ti da��y�rlar. 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlaka dair müqavil�l�rin 
qeydiyyat�n�n apar�lmamas� v� ya qeydiyyat�n düzgün olmamas�, qeydiyyat�n 
natamam olmas� il� ba�l� iddialara gör� dövl�t reqressant qismind� ç�x�� edir.  
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Madd� 147. Qabaqcadan qeydiyyat 

147.1. Torpaq sah�sin� olan hüququn v� ya torpaq sah�sini yüklü ed�n hüququn 
�ld� edilm�sin� v� ya l��vin�, yaxud bel� hüququn m�zmununun v� ya 
növb�liliyinin d�yi�dirilm�sin� dair t�l�bi t�min etm�k üçün da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeydiyyat apar�la bil�r. G�l�c�k v� ya ��rti t�l�bl�rin 
t�min edilm�si üçün d� qabaqcadan qeydiyyat�n apar�lmas�na yol verilir. 

147.2. Qabaqcadan qeydiyyat apar�ld�qdan sonra torpaq sah�sin� v� ya ona olan 
hüquqa dair veril�n s�r�ncam, onun göst�ril�n t�l�bin h�yata keçirilm�sin� t�sir 
etdiyi v� ya mane oldu�u hiss�sind� etibars�zd�r. H�min qayda s�r�ncam�n m�cburi 
icra v� ya h�bsin qoyulmas� qaydas�nda verildiyi halda da t�tbiq edilir. 

147.3. Hüququn �ld� edilm�sin� yön�ldilmi� t�l�bin üstünlüyü qabaqcadan 
qeydiyyat üçün t�l�b bar�sind� �riz�nin reyestr� t�qdim edilm�si vaxt� il� mü�yy�n 
edilir.  

Madd� 148. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin aç�ql��� 

148.1. Da��nmaz �mlak�n t�sviri, dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar v� onlar�n 
m�hdudla�d�r�lmas�na (yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n aray�� qanunla 
mü�yy�n edilmi� qaydada hüquq sahibin�, onun t�r�find�n v�kil edilmi� ��xs�, 
hüquq sahibinin �mlak�na qanun v� ya v�siyy�t �sas�nda v�r�s�lik hüququ olan 
��xsl�r� v� qanunla n�z�rd� tutulmu� s�lahiyy�tl�rin yerin� yetirilm�si il� �laq�dar 
müvafiq dövl�t orqanlar�na v� b�l�diyy�l�r� verilir. 

148.2. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�ki qeyd� �saslanaraq mülkiyy�t 
hüququ v� ya da��nmaz �mlaka ba�qa hüquqlar �ld� etmi� h�r bir ��xsin bu 
hüquqlar� müdafi� edilm�lidir.  

Madd� 149. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n �sass�z qeyd� al�nmas� 

149.2. �g�r da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat� �sass�zd�rsa v� ya �g�r 
düzgün qeydiyyat �sass�z ç�xar�lm��sa v� ya d�yi�dirilmi�s�, bunun 
n�tic�sind� da��nmaz �mlaka olan hüquqlar�na toxunulmu� ist�nil�n ��xs 
qeydiyyat�n ç�xar�lmas� v� ya d�yi�dirilm�si haqq�nda iddia qald�ra bil�r. 
Bunun n�tic�sind� vurulmu� z�r�rin �v�zinin öd�nilm�si üçün t�l�bl�r ir�li 
sürülm�si istisna edilmir. Bu zaman vicdanl� üçüncü ��xsl�rin qeydiyyatla 
�laq�dar �ld� etdikl�ri hüquqlar� saxlan�l�r.  
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Madd� 150. M�hv olmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi 

150.1. �g�r da��nmaz �mlak tam m�hv olarsa v� bunun n�tic�sind� onun 
qeydiyyat� h�r cür hüquqi m�nas�n� itir�rs�, maraql� ��xs m�hk�m� qaydas�nda 
qeydiyyat�n l��vini t�l�b ed� bil�r. Da��nmaz �mlak�n m�hv olmas� da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrini t�rtib ed�n müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�n�n 
v�zif�li ��xsi t�r�find�n t�sdiql�nm�lidir. 

150.2. �st�nil�n maraql� ��xs qeydiyyat�n l��vi bar�sind� bundan x�b�r 
tutdu�u vaxtdan on gün �rzind� m�hk�m�y� �ikay�t ed� bil�r.  

6-c� f�sil. Mülkiyy�t hüququnun ümumi müdd�alar� 

Madd� 152. Mülkiyy�t hüququnun anlay��� v� m�zmunu 

152.1. Mülkiyy�t hüququ—subyektin ona m�nsub �mlaka (��yaya) öz 
ist�diyi kimi sahib olmaq, ondan istifad� etm�k v� ona dair s�r�ncam 
verm�k üzr� dövl�t t�r�find�n tan�nan v� qorunan hüququdur. 

152.2. Sahiblik hüququ—�mlaka (��yaya) faktik sahibliyi h�yata keçirm�yin 
hüquqi c�h�td�n t�min edilmi� imkan�d�r. 

152.3. �stifad� hüququ—�mlakdan (��yadan) onun faydal� t�bii xass�l�rini 
hasil etm�yin, habel� ondan fayda götürm�yin hüquqi c�h�td�n t�min 
edilmi� imkan�d�r. �stifad�d�n fayda g�lir, art�m, b�h�r, tör�m� ��klind� v� 
ba�qa formalarda ola bil�r. 

152.4. S�r�ncam hüququ—�mlak�n (��yan�n) hüquqi müq�dd�rat�n� t�yin 
etm�yin hüquqi c�h�td�n t�min edilmi� imkan�d�r. 

152.5. Mülkiyy�tçi qanunvericilikl� v� ya ba�qa ��kild�, o cüml�d�n 
müqavil� m�hdudiyy�tl�ri il� mü�yy�nl��dirilmi� h�dl�rd� �mlaka (��yaya) 
s�rb�st sur�td� sahib ola bil�r, ondan istifad� ed� bil�r v� ona dair s�r�ncam 
ver� bil�r, h�min �mlaka ba�qa ��xsl�rin sahibliyin� yol verm�y� bil�r, ona 
m�nsub �mlak bar�sind� öz mülahiz�si il� ist�nil�n h�r�k�tl�ri ed� bil�r, bir 
��rtl� ki, h�min h�r�k�tl�r qon�ular�n v� ya üçüncü ��xsl�rin hüquqlar�n� 
pozmas�n, yaxud hüquqdan sui-istifad� olmas�n. 

152.6. Hüquqdan sui-istifad� mülkiyy�td�n ba�qalar�na ziyan vuran ��kild� 
istifad�dir; bu zaman mülkiyy�tçinin m�nafe üstünlüyü d�qiq ifad� 
edilm�mi�dir v� onun h�r�k�tl�rinin z�ruriliyi �sasl� deyildir. 
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152.7. �stifad� hüququna ��xsin öz ��yas�ndan istifad� etm�m�si imkan� da 
daxildir. �g�r ��yan�n t�tbiq edilm�m�si v� ya ona qulluq olunmamas� 
ictimai m�nafel�r� q�sd edirs�, istifad� v� ya qulluq v� saxlama v�zif�si 
mü�yy�nl��diril� bil�r. Bu halda mülkiyy�tçinin üz�rin� h�min v�zif�l�ri 
özü icra etm�k v� ya müvafiq muzd müqabilind� ��yan� ba�qa ��xsl�rin 
istifad�sin� verm�k v�zif�si qoyula bil�r. 

152.8. Mülkiyy�tçi öz �mlak�n� ba�qa ��xsin etibarnam�li idar�çiliyin� 
(etibarnam�li idar�çi) ver� bil�r. �mlak�n etibarnam�li idar�çiliy� verilm�si 
mülkiyy�t hüququnun etibarnam�li idar�çiy� keçm�sin� s�b�b olmur; o, 
�mlak� mülkiyy�tçinin v� ya mülkiyy�tçinin göst�rdiyi üçüncü ��xsin 
m�nafeyi namin� idar� etm�lidir. 

152.9. ��yaya mülkiyy�t hüququ h�min ��yan�n mühüm t�rkib hiss�l�rin� 
d� �amil edilir. 

152.10. �mlak�n t�sadüf�n m�hv olmas� v� ya t�sadüf�n z�d�l�nm�si riski, 
�g�r bu M�c�ll�d� v� ya müqavil�d� ayr� qayda n�z�rd� tutulmay�bsa, 
mülkiyy�tçisinin üz�rin� dü�ür. 

152.11. �g�r bu M�c�ll�d� v� ya müqavil�d� ayr� qayda n�z�rd� 
tutulmay�bsa, mülkiyy�tçi ona m�nsub �mlak�n saxlanmas� yükünü da��y�r. 

Madd� 153. Mülkiyy�t hüququnun subyektl�ri 

153.1. Bütün növl�rd�n olan da��nar v� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t 
hüququnun subyektl�ri hüquqi v� fiziki ��xsl�r, b�l�diyy�l�r v� 
Az�rbaycan Respublikas� ola bil�r. 

153.2. Qanunvericilikl� yaln�z dövl�t mülkiyy�tind� v� ya b�l�diyy�l�rin 
mülkiyy�tind� ola bil�n �mlak növl�ri mü�yy�nl��dirilir. 

153.3. �mlak�n fiziki v� ya hüquqi ��xsin mülkiyy�tind�, Az�rbaycan 
Respublikas�n�n v� ya b�l�diyy�l�rin mülkiyy�tind� olmas�ndan as�l� olaraq 
�mlaka mülkiyy�t hüququnun, �mlaka sahiblik, ondan istifad� v� ona dair 
s�r�ncam hüququnun �ld� edilm�si v� ona xitam verilm�si xüsusiyy�tl�ri 
yaln�z qanunla mü�yy�nl��diril� bil�r. 

153.4. Bütün mülkiyy�tçil�rin hüquqlar� eyni b�rab�rd� müdafi� edilir. 

Madd� 154. Fiziki v� hüquqi ��xsl�rin mülkiyy�t hüququ 
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154.1. Qanunvericiliy� uy�un olaraq fiziki v� ya hüquqi ��xsl�r� m�nsub ola 
bilm�y�n �mlak�n ayr�-ayr� növl�ri istisna edilm�kl�, fiziki v� hüquqi 
��xsl�rin mülkiyy�tind� ist�nil�n �mlak ola bil�r. 

154.2. Bu M�c�ll�nin 6.3-cü madd�sind� n�z�rd� tutulan m�qs�dl�r üçün 
qanunvericilik yolu il� m�hdudiyy�tl�rin mü�yy�nl��dirildiyi hallar istisna 
olmaqla, fiziki v� hüquqi ��xsl�rin mülkiyy�tind� olan �mlak�n miqdar� v� 
d�y�ri m�hdudla�d�r�lm�r. 

154.3. Kommersiya v� qeyri-kommersiya hüquqi ��xsl�ri onlar�n 
t�sisçil�rinin (i�tirakç�lar�n�n, üzvl�rinin) maya v� ya haqq kimi onlara 
verdikl�ri �mlak�n, habel� h�min hüquqi ��xsl�rin ba�qa �saslar üzr� �ld� 
etdikl�ri �mlak�n mülkiyy�tçil�ridir. 

Madd� 155. Dövl�t mülkiyy�ti hüququ 

155.1. Az�rbaycan Respublikas�na mülkiyy�t hüququ il� m�nsub olan 
�mlak dövl�t mülkiyy�tidir. 

155.2. Fiziki, hüquqi ��xsl�rin v� ya b�l�diyy�l�rin mülkiyy�tind� olmayan 
torpaq v� dig�r t�bii ehtiyatlar dövl�t mülkiyy�tidir. 

155.3. Dövl�t büdc�sinin v�saiti Az�rbaycan Respublikas�n�n mülkiyy�tidir. 

155.4. Dövl�t �mlak�n�n öz�ll��dirilm�si haqq�nda qanunda n�z�rd� 
tutulmu� qaydada dövl�t öz mülkiyy�tind� olan �mlak� fiziki v� hüquqi 
��xsl�rin mülkiyy�tin� ver� bil�r. 

Madd� 156. B�l�diyy�l�rin mülkiyy�t hüququ 

156.1. B�l�diyy�l�r� mülkiyy�t hüququ il� m�nsub olan �mlak onlar�n 
mülkiyy�tidir. 

156.2. Yerli büdc�nin v�saiti b�l�diyy�nin mülkiyy�tidir. 

Madd� 157. Mülkiyy�tin müdafi�si 

157.1. Mülkiyy�tçinin mülkiyy�t hüququnun tan�nmas�n� t�l�b etm�k 
ixtiyar� vard�r. 



 
 

76

157.2. Mülkiyy�tçi özg�sinin qanunsuz sahibliyind�n öz �mlak�n� geri t�l�b 
ed� bil�r. 

157.4. �g�r mülkiyy�t� q�sd v� ya ba�qa mane�l�r ��yan� götürm�d�n v� ya 
ondan m�hrum etm�d�n tör�dilirs�, mülkiyy�tçi q�sd ed�nd�n bu 
h�r�k�tl�r� son qoyma�� t�l�b ed� bil�r. Bu cür h�r�k�tl�r davam 
etdirildikd� mülkiyy�tçi h�min h�r�k�tl�r� son qoyulmas�n� m�hk�m� 
vasit�si il� t�l�b ed� bil�r. 

157.5. Mülkiyy�tçi özg�sinin qanunsuz sahibliyind�n �mlak�n� geri t�l�b 
ed�rk�n, bu ��xsin �mlaka sahibliyinin qanunsuz oldu�unu bildiyi v� ya 
bilm�li oldu�u halda (vicdans�z sahib), �mlak�n onda oldu�u bütün vaxt 
�rzind� onun götürdüyü v� ya götürm�li oldu�u bütün g�lirl�rin 
qaytar�lmas�n� v� ya �v�zinin öd�nilm�sini d� t�l�b ed� bil�r; vicdanl� 
sahibd�n is� onun �mlaka sahibliyinin qanunsuz oldu�unu bildiyi v� ya 
bilm�li oldu�u vaxtdan v� ya �mlak�n qaytar�lmas�na dair mülkiyy�tçinin 
iddias� üzr� ça��r�� v�r�q�sini ald��� vaxtdan götürdüyü v� ya götürm�li 
oldu�u bütün g�lirl�rin qaytar�lmas�n� v� ya �v�zinin öd�nilm�sini t�l�b 
ed� bil�r. Bundan ba�qa, vicdans�z sahib �mlak�n mülkiyy�tçisin� �mlak�n onda 
olmas� il� ba�l� bütün z�r�rin �v�zini öd�m�lidir. Vicdanl� sahib is� �v�zi 
öd�nil�rk�n yoxa ç�xan v� ya z�r�r ç�k�n �mlak�n, o cüml�d�n �mlakdan g�lir 
götürdüyün� gör� z�r�rin �v�zini öd�m�y� borclu deyildir. 

157.6. �st�r vicdanl� sahib, ist�rs� d� vicdans�z sahib is� öz növb�sind� 
�mlakdan g�lirin mülkiyy�tçiy� dü�düyü vaxtdan sonra �mlaka s�rf etdiyi 
z�ruri m�sr�fl�rin �v�zinin öd�nilm�sini mülkiyy�tçid�n t�l�b ed� bil�r. 

157.7. Vicdanl� sahib �mlaka z�r�r yetirm�d�n ondan ayr�la bil�n öz 
yax��la�d�rmalar�n� özünd� saxlaya bil�r. Yax��la�d�rmalar� bu cür ay�rmaq 
mümkün olmad�qda vicdanl� sahib �mlak�n d�y�rind�n art�q olmamaq ��rti 
il�, onu yax��la�d�rmaq üçün ç�kdiyi m�sr�fl�rin �v�zinin öd�nilm�sini 
t�l�b ed� bil�r. 

157.8. Mülkiyy�tçi hüquqlar� mülkiyy�tçi olmasa da, bu M�c�ll�d� v� ya 
müqavil�d� n�z�rd� tutulan �sasla �mlaka sahiblik ed�n ��xs� d� 
m�nsubdur. 

157.9. Dövl�t ehtiyaclar� v� ya ictimai ehtiyaclar t�l�b etdikd� dövl�t 
t�r�find�n mülkiyy�t yaln�z qanunla icaz� verilmi� hallarda yollar�n v� dig�r 
kommunikasiya x�tl�rinin ç�kilm�si, s�rh�d zola��n�n mü�yy�n edilm�si v� ya 
müdafi� �h�miyy�tli obyektl�rin tikilm�si m�qs�dil� müvafiq dövl�t orqan� 
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t�r�find�n v� yaln�z bazar d�y�ri miqdar�nda qabaqcadan �v�zi öd�nilm�kl� 
özg�ninkil��diril� bil�r.  

Madd� 158. Mülkiyy�tçi olmayan ��xsl�rin hüquqlar� 

158.1. Mülkiyy�t hüququ il� yana�� a�a��dak�lar da �mlak hüquqlar� say�l�r: 

158.1.1. girov hüququ; 

158.1.2. �mlakdan istifad� hüququ; 

158.1.3. servitutlar. 

158.2. �mlak hüquqlar� h�min �mlak�n mülkiyy�tçisi olmayan ��xsl�r� d� 
m�nsub ola bil�r. 

158.3. �mlaka mülkiyy�t hüququnun ba�qa ��xs� keçm�si h�min �mlaka 
olan dig�r �mlak hüquqlar�n�n xitam�na s�b�b olmur, bu ��rtl� ki, �ld� ed�n 
��xs �mlak�n yüklülüyünün olmas�na münasib�td� vicdanl� olsun.. 

158.4. Mülkiyy�tçi olmayan ��xsin �mlak hüquqlar� ist�nil�n ��xs, o 
cüml�d�n mülkiyy�tçi t�r�find�n pozulmaqdan müdafi� edilir. 

7-ci f�sil. Sahiblik hüququ 

Madd� 159. ��yaya sahiblik 

Sahiblik ��yaya faktik sahibliy� nail olmaqla �ld� edilir. 

Madd� 160. Vasit�siz v� vasit�li sahiblik 

�g�r sahib ��yan� m�hdud ��ya v� ya ��xsi sahiblik hüququnun h�yata 
keçirilm�si üçün kim�s� vermi�s�, onlar�n h�r ikisi sahibdirl�r. Onlardan 
birincisi vasit�li, ikincisi is� vasit�siz sahibdir. 

Madd� 161. Özg� ��yas�n�n sahibi v� öz ��yas�n�n sahibi 

��yan�n mülkiyy�tçisi hüququ il� ��yaya sahib olan öz ��yas�n�n sahibidir, 
��yan�n h�r hans� ba�qa sahibi özg� ��yas�n�n sahibidir. 
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Madd� 162. Sahibliyin müv�qq�ti k�silm�si 

��yaya faktik sahib olma�a mahiyy�tc� müv�qq�ti iqtidars�zl�q v� ya 
imkans�zl�q ��yaya sahibliyi l��v etmir. 

Madd� 163. Sahibliyin verilm�si 

163.1. Sahiblik ��yan�n özünün verilm�si il� verilir. �vv�lki sahibin irad�si 
il� �ld� ed�n ��yaya faktik sahibliyi h�yata keçirm�y� qadir olduqda 
verilm� ba� tutur. 

163.2. �g�r üçüncü ��xs v� ya özg�ninkil��dir�n özü xüsusi hüquq 
münasib�tl�ri �sas�nda ��yaya sahibliyi davam etdirirs�, ��yaya sahiblik 
��ya verilm�d�n d� �ld� edil� bil�r. Sahibliyin bu cür verilm�si üçüncü ��xs 
üçün yaln�z özg�ninkil��dir�n ona bu bar�d� bildiri� verdikd� etibarl� olur. 
Üçüncü ��xs ��yan� özg�ninkil��dir�n� verm�kd�n imtina etm�k üçün 
istinad etdiyi �saslarla �ld� ed�n� verm�kd�n d� imtina ed� bil�r. 

163.3. Fraxtver�n� v� ya anbara verilmi� mallar üçün onlar� t�msil ed�n 
order s�n�di verildikd� bu s�n�din verilm�si mal�n özünün verilm�si say�l�r. 
�g�r h�m order s�n�dini vicdanl� �ld� ed�n, h�m d� mal� vicdanl� �ld� 
ed�n varsa, sonuncuya üstünlük verilir. 

Madd� 164. Sahibliyin müdafi�si 

164.1. Sahibin irad�si olmadan sahiblikd�n m�hrumetm� v� onu pozma 
qada�an edilmi� özba��nal�q say�l�r. H�r bir sahibin qada�an edilmi� 
özba��nal�qdan müdafi� üçün güc i�l�tm�k ixtiyar� vard�r. Bu zaman o, 
��raiti n�z�r� almaqla, �sass�z güc h�r�k�tl�rind�n ç�kinm�lidir. 

164.2. Sahiblikd�n m�hrum olan onun üçün qanunsuz sahibd�n sahibliyin 
qaytar�lmas�n� t�l�b ed� bil�r. Sahiblikd�n m�hrumetm� faktik sahib v� ya 
onun hüquq s�l�fi bar�sind� s�hv add�m olduqda v� sahiblik 
m�hrumetm�d�n �vv�lki ild� �ld� edildikd� iddia istisna edilir. 

Madd� 165. Sahibliyin pozulmas� 

165.1. Sahiblik qada�an edilmi� özba��nal�q yolu il� pozulduqda sahib 
pozucudan pozuntulara son qoyma�� t�l�b ed� bil�r. Pozuntular�n davam 
ed�c�yind�n ehtiyat olunduqda sahib onlara son qoyulmas� üçün iddia ver� 
bil�r. Pozucu v� ya onun hüquq s�l�fi üçün sahib qanunsuz olduqda v� 
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sahiblik m�hrumetm�d�n �vv�lki ild� �ld� edildikd� bu cür iddia istisna 
edilir. 

165.2. Qada�an edilmi� özba��nal�q üzr� iddiaya yaln�z o halda yol verilir ki, 
sahib q�sdin v� t�qsirkar�n ona m�lum olmas�ndan d�rhal sonra ��yan�n 
qaytar�lmas�n� v� ya pozuntunun aradan qald�r�lmas�n� t�l�b etsin. �ddia 
müdd�ti, h�tta q�sd v� t�qsirkar sahib� sonralar da m�lum olarsa, 
m�hrumetm� v� ya pozuntu an�ndan ba�layaraq bir il t��kil edir. 

 

Madd� 166. Mülkiyy�tin sahiblik �sas�nda ehtimal edilm�si 

166.1. Da��nar ��yan�n sahibi haqq�nda ehtimal edilir ki, o, ��yaya 
mülkiyy�tçi hüququ il� sahiblik edir. H�r hans� �vv�lki sahib haqq�nda 
ehtimal edilir ki, öz sahibliyi zaman� o, mülkiyy�tçi olmu�dur. 

166.2. Da��nar ��yan�n mülkiyy�tçisi olmaq ist�m�y�n sahibi ehtimal ed� 
bil�r ki, bu ��ya kimd�n arxay�n al�nm��d�rsa, h�min ��xsin mülkiy-
y�tind�dir. Sahiblik hüququ olmad���n� bil�n v� ya bilm�li olan sahib 
vicdans�z sahibdir. Da��nar ��ya üz�rind� m�hdud ��ya hüququna v� ya 
��xsi hüquqa iddia ed�n da��nar ��ya sahibinin bu cür hüququnun oldu�u 
ehtimal edilir. Lakin o h�min ��yan� ald��� ��xsin bu cür hüququ oldu�unu 
ehtimal ed� bilm�z. 

166.3. Yaln�z o ��xsin torpaq sah�sin� mülkiyy�t hüququnun v� sahiblik 
haqq�nda iddia hüququnun oldu�u ehtimal edilir ki, onun sahiblik hüququ 
torpaq sah�sinin da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas�ndan 
ir�li g�lir. Lakin torpaq sah�sinin faktik sahibi sahiblikd�n özba��na 
m�hrumedilm� v� ya sahibliyin pozulmas� bar�d� iddia ver� bil�r. 

§ 1. Da��nmaz ��yalara mülkiyy�t hüququnun �ld� edilm�si 

Madd� 178. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququnun �ld� edilm�si 

178.1. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ onun verilm�sinin da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd��� andan �ld� ed�n� keçir. �g�r 
qanuna müvafiq olaraq da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququnun dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nmadan ba�qa ��xs� keçm�si mümkündürs�, onda ��xs bu 
bar�d� dövl�t reyestrin� m�lumat verm�lidir. 
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178.2. Yeni yaranm�� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ onun da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd��� andan �m�l� g�lir. 

178.3. �g�r da�q�n, torpa��n s�p�l�nm�si v� ya yerd�yi�m�si, çay�n 
yata��n�n v� ya s�viyy�sinin d�yi�m�si n�tic�sind�, yaxud ba�qa ��kild� 
yeni �razi meydana g�lmi�s�, o, biti�ik torpaq sah�sind� birl��dirilir. 

178.4. Torpa��n bir torpaq sah�sind�n dig�rin� yerd�yi�m�si sah�l�rin 
hüdudlar�n�n d�yi�m�sin� s�b�b olmur. 

178.5. �g�r da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� �sass�z qeyd� al�nm�� 
mülkiyy�tçi qeyd�alman�n �sass�z oldu�unu bilm�y�r�k, torpaq sah�sin� 10 
il �rzind� fasil�siz v� etirazs�z sahiblik etmi�s�, h�min ��xs bu torpaq sah�sinin 
mülkiyy�tçisi say�l�r. 

178.6. �g�r ��xs da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmam�� 
da��nmaz �mlaka faktik mülkiyy�tçi hüququ il� 30 il �rzind� fasil�siz v� 
etirazs�z sahiblik etmi�s�, o, mülkiyy�tçi kimi qeyd� al�nmas�n� t�l�b ed� 
bil�r. Eyni ��rtl�rl� bu hüquq h�mçinin o da��nmaz �mlak�n sahibin� 
m�nsubdur ki, onun mülkiyy�tçisi da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind�n 
b�lli olmas�n v� ya 30 il �vv�l ölmü� v� ya mülkiyy�tin sahiblik müdd�tin� 
gör� �ld� edilm�si müdd�tinin �vv�lind� x�b�rsiz itkin dü�mü� elan 
olunsun. Lakin qeydiyyat r�smi elan olunmu� müdd�td� etiraz veril-
m�dikd�n v� ya r�dd edildikd�n sonra yaln�z m�hk�m�nin q�rar� il� 
apar�lmal�d�r. 

178.7. Sahibsiz da��nmaz ��yalar, habel� ictimai sular v� bec�rilm�y� 
yarars�z torpaqlar, m�s�l�n, qayalar, yüks�k da�lar v� onlardan ça�layan 
bulaqlar, habel� faydal� qaz�nt�lar dövl�t� m�nsubdur.  

178.8. M�nzil, ba�, qaraj v� ya ba�qa kooperativin üzvü, pay y���m�na hüququ olan 
dig�r ��xsl�r kooperativin verdiyi m�nzil, ba�, qaraj v� ya ayr� qur�u üçün pay 
haqq�n� tam verdikd�, h�min �mlaka mülkiyy�t hüququ �ld� edirl�r. 

Madd� 179. �ld� etm� müdd�ti  

179.2. Da��nmaz �mlaka sahiblik müdd�tin� �saslanan ��xs hüquq varisi 
oldu�u ��xsin bu �mlaka sahiblik etdiyi bütün müdd�ti öz sahiblik müd-
d�tin� birl��dir� bil�r. 
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179.3. �mlaka öz �mlak� kimi sahiblik ed�n ��xs �ld� etm� müdd�ti il� 
�laq�dar da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququnu �ld� ed�n� q�d�r öz 
sahibliyini �mlak�n mülkiyy�tçisi olmayan v� bu M�c�ll�d� v� ya 
müqavil�d� n�z�rd� tutulmu� dig�r �sasa gör� ona sahiblik hüquqlar� 
olmayan üçüncü ��xsl�rd�n müdafi� etm�k hüququna malikdir. 

179.4. �ld� etm� müdd�ti il� �laq�dar da��nmaz �mlak� �ld� etmi� ��xsin 
h�min �mlaka mülkiyy�t hüququ bu hüququn da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� qeyd� al�nd��� andan �m�l� g�lir.  

Madd� 180. Özba��na tikinti v� onun n�tic�l�ri 

180.1. Tikinti m�qs�dl�ri üçün ayr�lmayan torpaq sah�sind� v� ya buna 
laz�mi icaz�l�r almadan v� ya ��h�rsalma v� tikinti normalar�n� v� 
qaydalar�n� ciddi sur�td� pozmaqla tikilmi� ya�ay�� evi, dig�r tikili, qur�u 
v� ya ba�qa da��nmaz �mlak özba��na tikinti say�l�r. 

180.2. Özba��na tikinti aparm�� ��xs ona mülkiyy�t hüququ �ld� etmir. 
Onun tikintiy� dair s�r�ncam verm�k, onu satmaq, ba���lamaq, icar�y� 
verm�k, dig�r �qdl�r ba�lamaq ixtiyar� yoxdur. 

180.3. Özba��na tikintiy� mülkiyy�t hüququ m�hk�m� t�r�find�n o ��xs 
üçün tan�na bil�r ki, tikinti apar�lm�� torpaq sah�si onun mülkiyy�tind� 
olsun. �g�r tikintinin saxlanmas� dig�r ��xsl�rin hüquqlar�n� v� qanunla 
qorunan m�nafel�rini pozursa v� ya fiziki ��xsl�rin h�yat� v� sa�laml��� 
üçün t�hlük� yarad�rsa, göst�ril�n ��xsin özba��na tikintiy� mülkiyy�t 
hüququ tan�na bilm�z. 

180.4. Tikinti m�qs�dl�ri üçün ayr�lmayan torpaq sah�sind� v� ya buna laz�mi 
icaz�l�r almadan v� ya ��h�rsalma v� tikinti normalar�n� v� qaydalar�n� ciddi 
sur�td� pozmaqla tikilmi� bina v� qur�ular müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n 
v� ya maraql� t�r�fin müraci�ti üzr� q�bul edilmi� m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda 
sökül� bil�r.  

19 may 2000-ci il, � 1 
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Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda 
Az�rbaycan Respublikas�n�n Qanunu 

I f�sil. Ümumi müdd�alar  

Bu qanun da��nmaz �mlaka mülkiyy�t hüququ v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n, 
bu hüquqlar�n �m�l� g�lm�si, m�hdudla�d�r�lmas� (yükl�nm�si) v� 
ba�qas�na keçm�sinin, onlara xitam verilm�sinin dövl�t qeydiyyat�, habel� 
Az�rbaycan Respublikas� �razisi üzr� vahid olan da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrinin apar�lmas� qaydalar�n� mü�yy�n edir. 

Madd� 1. �sas anlay��lar  

1.0. Bu qanunda istifad� olunan anlay��lar a�a��dak� m�nalar� ifad� edir: 

1.0.1. Da��nmaz �mlak—üz�rind� hüquqlar dövl�t qeydiyyat�na al�nmal� 
olan torpaq sah�l�ri, yer t�ki sah�l�ri, ayr�ca su obyektl�ri (sututarlar) v� 
torpaqla möhk�m ba�l� olub t�yinat�na t�nasübsüz (h�dsiz) z�r�r vurulma-
dan yerinin d�yi�dirilm�si mümkün olmayan bütün ��yalar, o cüml�d�n 
binalar, qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi ya�ay�� v� ba� 
evl�ri, me��l�r v� çoxillik �km�l�r, �mlak kompleksi kimi mü�ssis�l�rdir; 

1.0.2. Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestr nömr�si (reyestr nömr�si)—
Az�rbaycan Respublikas� qanunvericiliyin� uy�un olaraq zamanca v� 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �razisind� d�yi�m�y�n, t�krarolunmaz, da��n-
maz �mlak obyektinin vahid ��kild� oldu�unu göst�r�n nömr�dir; 

1.0.3. Hüququn m�hdudla�d�r�lmas� (m�hdudiyy�t, yükl�nm�)—qanunla v� 
qanunda n�z�rd� tutulmu� qaydada hüquq sahibinin da��nmaz �mlaka 
mülkiyy�t v� ya dig�r ��ya hüquqlar�n�n h�yata keçirilm�sini m�hdudla�-
d�ran ��rtl�r v� qada�alard�r (servitut, uzufrukt, ipoteka, etibarl� idar�etm�, 
icar�, �mlak�n üz�rin� h�bs qoyulmas� v� sair�); 

1.0.4. Qeydiyyat orqan�—da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrini t�rtib ed�n v� 
aparan müvafiq icra hakimiyy�ti orqan�d�r. 

Madd� 2. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�  

2.1. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat� (bundan sonra—hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�) Az�rbaycan Res-
publikas�n�n Mülki M�c�ll�sin� uy�un olaraq da��nmaz �mlaka hüquqlar�n 
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�m�l� g�lm�sinin, m�hdudla�d�r�lmas�n�n (yüklülüyünün) ba�qas�na keç-
m�sinin v� bu hüquqlara xitam verilm�sinin dövl�t t�r�find�n tan�nmas� v� 
t�sdiq edilm�si bar�d� hüquqi aktd�r. 

2.2. Az�rbaycan Respublikas�n�n Mülki M�c�ll�si il� v� bu qanunla 
mü�yy�n edilmi� qaydada da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n qeydiyyat� 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� (bundan sonra—dövl�t reyestri) 
apar�l�r. 

2.3. Da��nmaz �mlak üz�rind� qeydiyyata al�nm�� hüquq mübahis�l�ndiril�. 

2.4. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� il� ba�l� mübahis�l�r m�hk�m� 
qaydas�nda h�ll edilir. 

Madd� 3. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat� haqq�nda qanunvericilik  

Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat� haqq�nda qanunvericilik Az�r-
baycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�ndan, Mülki M�c�ll�sind�n, bu qa-
nundan v� dig�r normativ-hüquqi aktlardan ibar�tdir. 

Madd� 4. �vv�ll�r yaranm�� hüquqlar�n tan�nmas�  

4.1. Bu qanun qüvv�y� mindiyi gün�d�k da��nmaz �mlaka hüquqlar�n ayr�-
ayr� qeydiyyat orqanlar� t�r�find�n apar�lm�� dövl�t qeydiyyat� öz hüquqi 
qüvv�sini saxlay�r. 

4.2. Bu qanun qüvv�y� mindikd�n sonra da��nmaz �mlaka hüquqlar�n 
m�hdudla�d�r�lmas�n�n (yüklülüyünün) dövl�t qeydiyyat� üçün h�min 
da��nmaz �mlak üz�rind� mövcud olan hüquqlar dövl�t reyestrind� 
qeydiyyata al�nmal�d�r. 

4.3. Bu qanun qüvv�y� mindiyi gün�d�k da��nmaz �mlak üz�rind� 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n� aparm�� müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� 
bu qanuna �sas�n dövl�t reyestrind� saxlan�lmal� olan m�lumatlar� müvafiq 
icra hakimiyy�ti orqan�n�n mü�yy�n etdiyi m�rh�l�l�r v� müdd�tl�r üzr� 
qeydiyyat orqan�na verm�lidirl�r. Göst�ril�n qaydada m�lumatlar veril�n�-
d�k h�min müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� bu qanuna uy�un olaraq 
ayr�-ayr� da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n qeydiyyat� üçün z�ruri olan 
m�lumatlar� hüquq sahibinin v� ya qeydiyyat orqan�n�n müraci�t etdiyi 
günd�n 5 i� günü müdd�tind� onlara verm�lidirl�r. 
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Madd� 5. Dövl�t reyestrinin aç�ql���  

5.1. Da��nmaz �mlak�n t�svirini, dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar� v� 
onlar�n m�hdudla�d�r�lmas�na (yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n 
aray�� hüquq sahibin�, onun t�r�find�n v�kil edilmi� ��xs�, hüquq sahibinin 
�mlak�na qanun v� ya v�siyy�t �sas�nda v�r�s�lik hüququ olan ��xsl�r� v� 
qanunla n�z�rd� tutulmu� s�lahiyy�tl�rin yerin� yetirilm�si il� �laq�dar 
müvafiq dövl�t orqanlar�na v� b�l�diyy�l�r� verilir. 

5.2. Dövl�t reyestrind�n aray��� �ld� etm�k üçün qeydiyyat orqan�na �riz� 
il� müraci�t etmi� fiziki ��xs ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n s�n�di, hüquqi ��xs is� 
onun dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam�sinin sur�tini v� nümay�n-
d�sinin s�lahiyy�tini t�sdiq ed�n etibarnam�ni t�qdim etm�lidir. Da��nmaz 
�mlak üz�rind� hüquq sahibi olmayan ��xs �riz�d� aray���n �ld� edilm�-
sinin m�qs�dini göst�rm�lidir. 

5.3. Qeydiyyat orqan� 5 i� günü müdd�tind� müraci�t etmi� ��xs� aray��� v� 
ya �sasland�r�lm�� imtina m�ktubunu verm�lidir. 

5.4. Hüquq sahibinin sor�usuna �sas�n ona m�xsus olan da��nmaz �mlak 
haqq�nda qeydiyyat orqan�n�n dig�r ��xsl�r� verdiyi aray��lar bar�d� 
m�lumat sor�u verildiyi gün i� vaxt� �rzind� qeydiyyat orqan� t�r�find�n 
hüquq sahibin� verilm�lidir. 

5.5. Dövl�t reyestrind�ki m�lumatlardan hüquq sahibinin qanuni 
m�nafel�rin� ziyan vuracaq üsul v� formalarda istifad� edilm�si 
Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyind� mü�yy�n edilmi� qaydada 
m�suliyy�t� s�b�b olur. 

Madd� 6. Hüquqlar�n qeydiyyat� v� aray��lar�n verilm�si üçün öd�m�l�r  

6.1. Hüquqlar�n qeydiyyat� üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� qaydada v� 
miqdarda dövl�t rüsumu dövl�t büdc�sin� öd�nilir. 

6.2. Dövl�t reyestrind�n aray��lar�n verilm�sin� gör� hüquqlar�n qeydiyyat� 
üçün qanunla n�z�rd� tutulmu� dövl�t rüsumunun 30 faizi miqdar�nda 
haqq qeydiyyat orqan�n�n xüsusi hesab�na öd�nilir. 

6.3. Bu qanun qüvv�y� min�n�d�k da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar� 
t�sdiq etmi� aktlar, ��had�tnam�l�r v� qeydiyyat v�siq�l�ri �sas�nda h�min 
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hüquqlar�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nmas� üçün dövl�t rüsumu 
tutulmur. 

Madd� 7. Da��nmaz �mlak�n texniki göst�ricil�ri  

Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n qeydiyyat� 
üçün z�ruri olan m�rzç�km� v� inventarla�d�rma i�l�rinin apar�lmas�, habel� 
müvafiq texniki s�n�dl�rin t�rtibi qaydas� qanunvericilikl� mü�yy�n edilir. 

II f�sil. Da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n apar�lmas� 
qaydas� 

Madd� 8. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �saslar  

8.0. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n �m�l� g�lm�sinin, ba�qas�na 
keçm�sinin, m�hdudla�d�r�lmas�n�n (yüklülüyünün) v� xitam verilm�sinin 
dövl�t qeydiyyat� üçün a�a��dak�lar �sas hesab olunur: 

8.0.1. qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada icra hakimiyy�ti v� 
b�l�diyy� orqanlar� t�r�find�n müvafiq olaraq dövl�t� v� ya b�l�diyy�l�r� 
m�xsus olan da��nmaz �mlak�n özg�ninkil��dirilm�sin�, icar�sin�, istifad�-
sin�, ipoteka qoyulmas�na dair q�bul olunmu� aktlar; 

8.0.2. da��nmaz �mlak bar�sind� notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� müqa-
vil�l�r, v�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam�l�r, m�nzil sertifikat� v� 
qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� dig�r s�n�dl�r; 

8.0.3. qanuni qüvv�y� minmi� m�hk�m� q�rarlar�; 

8.0.4. bu qanun qüvv�y� min�n�d�k müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� 
t�r�find�n verilmi� da��nmaz �mlak üz�rind�, o cüml�d�n torpaq sah�l�ri, 
binalar v� qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi ya�ay�� v� ba� 
evl�ri, yer t�ki sah�l�ri, sututarlar�, me��l�r v� çoxillik �km�l�r, �mlak 
kompleksi kimi mü�ssis�l�r üz�rind� hüquqlar� t�sdiq ed�n aktlar, ��ha-
d�tnam�l�r v� qeydiyyat v�siq�l�ri. 

8.0.5. 2007-ci il may�n 22-d�k müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n n�zdind� olan 
ba� t�s�rrüfat� idar�l�ri  t�r�find�n v�t�nda�lara ayr�lm�� ba� sah�l�rin� dair veri-
l�n icar� müqavil�l�ri, s�r�ncamlar v� orderl�r; 

8.0.6. qanunvericilikd� n�z�rd� tutulan dig�r �saslar. 
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Madd� 9. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n apar�lmas� qaydas�  

9.1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� a�a��dak� qaydada apar�l�r: 

9.1.1. bu qanuna uy�un olaraq hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda 
�riz�nin v� �riz�y� �lav� olunan s�n�dl�rin, o cüml�d�n dövl�t rüsumunun 
öd�nilm�si haqq�nda q�bzin q�bul edilm�si; 

9.1.2. daxil edilmi� s�n�dl�rd� göst�ril�n m�lumat�n dövl�t reyestrind� 
saxlan�lan m�lumata uy�unlu�unun yoxlan�lmas�; 

9.1.3. b�yan olunan hüquqlarla qeydiyyata al�nm�� hüquqlar aras�nda 
ziddiyy�tl�rin, habel� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� 
ya hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� üçün dig�r �saslar�n 
olub-olmamas�n�n mü�yy�n edilm�si; 

9.1.4. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya qeydiyyat�n 
dayand�r�lmas� üçün �sas olmad��� halda t�sdiql�yici s�n�dl�r üz�rind� 
qeydl�rin yaz�lmas� v� dövl�t reyestrin� müvafiq m�lumat�n daxil edilm�si. 

9.2. Qeydiyyat orqan� bu qanunun 14.1-ci v� 15.1-ci madd�l�rind� n�z�rd� 
tutulmu� hallar istisna olmaqla, �riz�nin v� ona �lav� edil�n s�n�dl�rin 
t�qdim edildiyi günd�n 20 günd�n gec olmayaraq, da��nmaz �mlak 
üz�rind� hüquqlar� dövl�t qeydiyyat�na al�r. 

9.3. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�, �riz�l�rin q�bul edilm� ard�c�ll��� il� 
apar�l�r. 

9.4. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�n�n 
(yüklülüyünün), dövl�t qeydiyyat� h�min da��nmaz �mlak üz�rind� �vv�l 
yaranm�� hüquqlar�n dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�nd��� t�qdird� 
apar�l�r. 

Madd� 10. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün s�n�dl�rin t�qdim edilm�si  

10.1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� bu qanunla mü�yy�n olunmu� qaydada 
hüquq �ld� ed�nin �riz�si �sas�nda apar�l�r. �riz�d� onu t�qdim ed�n fiziki 
��xsin soyad�, ad�, atas�n�n ad�, ünvan�, ��xsiyy�tini t�sdiq ed�n s�n�d, 
hüquqi ��xsin is� tam ad�, ünvan�, qeydiyyat� haqq�nda ��had�tnam�, icra 
hakimiyy�ti orqan�n�n tam ad� v� ünvan�, xahi�in m�zmunu v� �lav� 
olunan s�n�dl�r göst�rilm�lidir. 
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10.2. Qeydiyyat orqan�na veril�n �riz�y� a�a��dak�lar �lav� olunur: 

10.2.1. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün bu qanunun 8-ci madd�sind� 
n�z�rd� tutulmu� �saslardan biri; 

10.2.2. torpaq sah�sinin plan� v� ölçüsü; 

10.2.3. torpaq sah�sind� yerl���n bina, qur�u, tikilil�rin v� dig�r da��nmaz 
�mlak�n�n (onlar�n t�rkib hiss�l�rinin) texniki pasportu, plan-cizgisi; 

10.2.4. dövl�t rüsumunun öd�nilm�si bar�d� q�bz. 

10.3. Hüquq �ld� ed�nin ad�ndan ba�qa ��xs �riz�ni verirs�, müvafiq 
etibarnam� notariat qaydas�nda t�sdiql�nm�lidir. Hüquqi ��xsin �riz�si v� 
onu t�qdim ed�n nümay�nd�sin� verilmi� etibarnam� h�min hüquqi ��xsin 
möhürü il� t�sdiql�nm�lidir. �riz�ni ver�n ��xsl�r öz ��xsiyy�tini t�sdiq 
ed�n s�n�d t�qdim etm�lidirl�r. 

Madd� 11. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün t�qdim edil�n s�n�dl�r� 
t�l�bl�r  

11.1. Hüquqlar�n mövcudlu�unu, �ld� edilm�sini, ba�qas�na keçm�sini, 
m�hdudla�d�r�lmas�n� (yükl�nm�sini), onlara xitam verilm�sini t�sdiq ed�n 
s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün qanunla mü�yy�n edilmi� 
t�l�bl�r� uy�un olmal�d�r. 

11.2. T�qdim olunmu� s�n�dl�rd� m�tnl�r ayd�n yaz�lmal�, hüquqi v� fiziki 
��xsl�rin adlar� tam ��kild� göst�rilm�lidir. Pozulmu�, sonradan �lav� 
edilmi�, silinmi� sözl�r v� h�qiqiliyi t�sdiql�nm�mi� dig�r düz�li�l�r olan, 
habel� m�zmununu birm�nal� ba�a dü�m�k imkan� verm�y�n d�r�c�d� 
z�d�l�nmi� s�n�dl�r hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün q�bul edilmir. 

Madd� 12. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n r�smil��dirilm�si  

12.1. Da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n �m�l� g�lm�si 
v� ba�qas�na keçm�si müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar� t�r�find�n 
haz�rlanan s�n�dl�r �sas�nda qeydiyyat orqan� t�r�find�n veril�n dövl�t 
reyestrind�n ç�xar��la r�smil��dirilir. Ç�xar��da da��nmaz �mlak�n reyestr 
nömr�si göst�rilm�lidir. 
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12.2. Dövl�t reyestrind�n ç�xar���n formas� v� t�rtibi qaydas� müvafiq icra 
hakimiyy�ti orqan� t�r�find�n mü�yy�n edilir. 

Madd� 13. Dövl�t reyestrinin apar�lmas�  

13.1. Dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlak, onlar üz�rind� h�m mövcud olan, 
h�m d� xitam verilmi� hüquqlar v� hüquq sahibl�ri bar�d� m�lumat 
saxlan�l�r. 

13.2. �riz� jurnal� (�riz�l�rin qeydiyyat kitab�) v� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar dövl�t reyestrinin 
ayr�lmaz t�rkib hiss�sidir. 

13.3. �riz� jurnal�nda a�a��dak�lar bar�d� m�lumat göst�rilir: 

13.3.1. �riz�çil�r, xahi�in m�zmunu, da��nmaz �mlaka dair s�n�dl�r, hüquq 
sahibl�ri; 

13.3.2. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda verilmi� ç�xar��lar; 

13.3.3. dövl�t reyestrind�n aray��lar v� onlar� alm�� ��xsl�r. 

13.4. Dövl�t reyestri, �riz� jurnal� v� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas 
olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar daimi saxlan�l�r. Onlar�n tam v� ya 
qism�n m�hv edilm�si, yaxud onlardan h�r hans� s�n�dl�rin ç�xar�lmas� 
yolverilm�zdir. 

13.5. Dövl�t reyestrind�ki da��nmaz �mlaka hüquqlar, bu hüquqlar�n 
yaranmas�, ba�qas�na keçm�si, m�hdudla�d�r�lmas� v� onlara xitam 
verilm�si bar�d� m�lumat saxlan�lan bölm�l�r h�min da��nmaz �mlak�n 
reyestr nömr�sin� uy�un olaraq nömr�l�nir. S�n�dl�r saxlan�lan qovluqlara 
dövl�t reyestrind�ki müvafiq bölm�l�rin nömr�l�ri verilir. 

13.6. Dövl�t reyestri h�r bir da��nmaz �mlak obyekti bar�d� m�lumat 
saxlan�lan bölm�l�rd�n ibar�tdir. Bölm� h�r bir da��nmaz �mlak obyekti 
üz�rind� hüquqlar dövl�t qeydiyyat�na al�nark�n t�rtib olunma�a ba�lan�l�r. 

13.7. Üz�rind� mülkiyy�t hüququ qeydiyyata al�nan torpaq sah�si onda 
yerl���n da��nmaz �mlakla birg� vahid da��nmaz �mlak obyekti kimi 
qeydiyyata al�n�r. 



 
 

89

13.8. Dövl�t reyestrind� a�a��dak� da��nmaz �mlak bar�d� m�lumat 
saxlan�lan (göst�ril�n) bölm�l�r var: 

13.8.1. torpaq sah�l�ri, torpaqla möhk�m ba�l� olan bütün obyektl�r, o 
cüml�d�n su obyektl�ri (sututarlar), me��l�r, çoxillik �km�l�r, binalar, 
qur�ular, qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, m�nzill�r, f�rdi ya�ay�� v� ba� evl�ri, 
�mlak kompleksi kimi mü�ssis�l�r, kommunikasiyalar; 

13.8.2. yer t�ki sah�l�ri. 

13.9. Dövl�t reyestrinin h�r bölm�si a�a��da göst�ril�n üç f�sild�n ibar�tdir: 

13.9.1. obyektin ünvan� (oldu�u yer), ad� (növü), sah�si, onun t�yinat� v� 
dig�r z�ruri m�lumatlar; 

13.9.2. mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�, hüquq sahibinin ad�, fiziki ��xsin 
��xsiyy�t v�siq�sind�n m�lumat v� hüquqi ��xsin rekvizitl�ri. Hüquq 
sahibinin göst�rdiyi ünvan, pay�n miqdar�, hüququ t�sdiq ed�n s�n�dl�rin 
ad� v� dig�r z�ruri m�lumatlar; 

13.9.3. mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquqlar�n�n m�hdudla�d�r�lmas� (servitut, 
ipoteka, uzufrukt, etibarl� idar�etm�, icar�, istifad�, lizinq, da��nmaz 
�mlak�n üz�rind� h�bs qoyulmas�, da��nmaz �mlaka dair t�l�bl�r v� sair�), 
m�hdudiyy�tin qüvv�d� oldu�u müdd�t, xeyrin� hüquq m�hdudla�-
d�r�lm�� ��xsl�r, m�hdudiyy�tin yaranmas�na �sas olan s�n�din ad�, onun 
qüvv�d� olma tarixi, �qdl�r üzr� öhd�likl�rin icras�n�n ��rtl�ri v� müdd�ti. 

13.10. Hüquqa, onun m�hdudla�d�r�lmas�na v� da��nmaz �mlak obyekti 
bar�d� �qdl�r� dair h�r bir yaz�ya (qeyd�) �riz� jurnal�ndak� hüquqlar�n 
dövl�t qeydiyyat� üçün q�bul edilmi� �riz�nin qeydiyyat nömr�si verilir. 

13.11. Dövl�t reyestri ka��z üz�rind� v� elektron da��y�c�lar�nda apar�l�r. 
Dövl�t reyestrinin ka��z üz�rind� v� elektron da��y�c�s�ndak� yaz�lar bir-
birin� uy�un g�lm�dikd�, ka��z üz�rind�ki m�lumata üstünlük verilir. 
Dövl�t reyestrind�ki yaz�larla hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan 
s�n�dl�r aras�nda uy�unsuzluq olduqda s�n�dl�r� üstünlük verilir. 

13.12. Da��nmaz �mlak obyektinin bölünm�si, birl��m�si v� ayr�lmas� 
n�tic�sind� yaranan yeni obyektl�r bar�d� m�lumat dövl�t reyestrinin yeni 
bölm�l�rind� yaz�l�r. Bel� obyektl�r üçün yeni reyestr nömr�l�ri verilir v� 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün �sas olan s�n�dl�r saxlan�lan yeni 
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qovluqlar t�rtib olunur. Dövl�t reyestrinin yeni bölm�l�rind� v� 
qovluqlar�nda �vv�ll�r mövcud olmu� da��nmaz �mlaka aid olan bölm�l�r� 
v� qovluqlara istinad olunmal�d�r. 

Madd� 14. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas�  

14.1. Qeydiyyat orqan�n�n s�n�dl�rin h�qiqiliyin� ciddi �übh�si varsa, 
qeydiyyat bir ay müdd�tin� dayand�r�la bil�r. 

14.2. Qeydiyyat�n dayand�r�lmas� �sasland�r�lmal� v� 48 saat �rzind� 
�riz�çiy� yaz�l� ��kild� bildirilm�lidir. Bu halda v�zif�li ��xs �übh� do�uran 
s�n�dl�r� dair müvafiq dövl�t orqanlar�na sor�ular gönd�rm�li v� h�min 
sor�ulara cavab 10 gün müdd�tind� verilm�lidir. Bu cür sor�ulara vaxt�nda 
cavab verm�y�n v�zif�li ��xsl�r inzibati m�suliyy�t� c�lb edilirl�r. 

14.3. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� hüquq �ld� ed�nin, �qdin 
t�r�finin v� ya onlar�n v�kil etdikl�ri ��xsin �riz�si �sas�nda bir aydan art�q 
olmayan müdd�t� dayand�r�la bil�r. �riz�d� hüquqlar�n dövl�t qeydiy-
yat�n�n dayand�r�lmas�n�n s�b�bl�ri göst�rilm�lidir. Bel� �riz�nin verilm�si 
hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün n�z�rd� tutulmu� müdd�tin ax�n�n� 
dayand�r�r. 

14.4. Qeydiyyata t�qdim olunmu� s�n�dl�rin saxta olmas� t�sdiql�n�rs�, 
qeydiyyat orqan� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan imtina 
bar�d� �riz�çiy� bildirm�li v� �riz� jurnal�nda müvafiq qeydl�r etm�lidir. 

14.5. Bu qanunun 14.3-cü madd�sind� n�z�rd� tutulmu� müdd�t �rzind� 
da��nmaz �mlak�n h�bs edilm�si, bar�sind� �qdl�rin ba�lanmas�na qada�a 
qoyulmas� v� ya qeydiyyata al�nmal� olan hüquq bar�sind� mübahis� ed�n 
dig�r maraql� ��xsd�n �ikay�tin verilm�si haqq�nda m�hk�m�d�n m�lumat 
daxil olduqda, qeydiyyat m�hk�m�d� i� h�ll olunanad�k dayand�r�l�r. 

14.6. �riz� jurnal�nda hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� 
bar�d� qeydl�r edilm�lidir. 

Madd� 15. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina  

15.1. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan a�a��dak� hallarda 
imtina edil� bil�r: 
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15.1.1. dövl�t qeydiyyat� bar�d� müraci�t olunan hüquq bu qanuna �sas�n 
dövl�t qeydiyyat�na al�nmal� deyildirs�; 

15.1.2. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün notariat qaydas�nda t�sdiq-
l�nm�si t�l�b olunmayan s�n�dl�rin formas� v� m�zmunu qanunvericilikl� 
mü�yy�n edilmi� t�l�bl�r� uy�un deyildirs�; 

15.1.3. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� bar�d� �riz�ni verm�y� ixtiyar� 
olmayan ��xs müraci�t etdikd�; 

15.1.4. da��nmaz �mlaka hüququn yaranmas� bar�d� icra hakimiyy�ti v� ya 
b�l�diyy� orqan�n�n akt� qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada 
etibars�z hesab olunduqda; 

15.1.5. da��nmaz �mlak bar�sind� t�sdiql�yici s�n�d vermi� ��xs h�min 
�mlak üz�rind� hüquqa dair s�r�ncam verm�k s�lahiyy�tin� malik 
olmad�qda; 

15.1.6. bu qanunun 14-cü madd�sind� n�z�rd� tutulmu� qeydiyyat�n 
dayand�r�lmas�na s�b�b olan hallar aradan qald�r�lmad�qda. 

15.2. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan �sasland�r�lm�� imtina bar�d� 
�riz�çiy� 5 gün müdd�tind� bildiri� gönd�rilir. 

Madd� 16. Dövl�t reyestrind� düz�li�l�r  

16.1. Qeydiyyat orqan� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan 
texniki s�hvl�ri, onlar� a�kar etdiyi v� ya bu bar�d� maraql� ��xsl�rd�n �riz� 
ald��� günd�n üç gün müdd�tind� aradan qald�r�r. Hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� zaman� yaranan münasib�tl�rin maraql� i�tirakç�lar�na s�hvl�rin 
aradan qald�r�lmas� bar�d� 48 saat müdd�tind� yaz�l� m�lumat verilm�lidir. 

16.2. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� zaman� burax�lan texniki s�hvl�rin 
düz�li�i hüquq sahibl�rin� v� ya üçüncü ��xsl�r� ziyan vurmayaca�� v� ya 
onlar�n qanuni m�nafel�rini pozmayaca��n� güman etm�y� �sas oldu�u 
halda apar�l�r. Hüquq sahibi v� ya üçüncü ��xs etiraz edirs�, bel� düz�li�l�r 
m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda apar�l�r. 

16.3. �g�r dövl�t reyestrinin m�zmunu torpaq sah�si üz�rind� hüquqa v� ya h�min 
hüququn m�hdudla�d�r�lmas�na dair h�qiqi hüquqi v�ziyy�t� uy�un deyildirs�, 
hüququ qeyd� al�nmam�� v� ya hüququ düzgün qeyd� al�nmam�� ��xs, yaxud 
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mövcud olmayan yükl�nm� haqq�nda qeydin daxil edilm�si il� hüququ pozulmu� 
��xs dövl�t reyestrind� qeydd� düz�li�in apar�lmas� üçün bel� düz�li�l� hüququna 
toxunulan ��xsd�n raz�l�q verm�sini t�l�b ed� bil�r. 

16.4. Bu qanunun 16.3-cü madd�sind� n�z�rd� tutulmu� hallarda dövl�t 
reyestrinin möt�b�rliyin� qar�� etiraz edil� bil�r. 

16.5. Dövl�t reyestrin� etirazla ba�l� qeydin daxil edilm�si m�hk�m�nin q�rar� v� ya 
reyestrd� düz�li�in apar�lmas� il� hüququ toxunulan ��xsin raz�l��� il� h�yata 
keçirilir. 

16.6. Dövl�t reyestrinin m�zmununun qeyri-d�qiqliyi sübuta yetirilm�yinc�, h�min 
m�zmunun h�qiqiliyi v� tamaml��� prezumpsiyas� qüvv�d�dir. Müqavil� �sas�nda 
özg�ninkil��dir�nin ad�na qeydiyyata al�nm�� h�r hans� bir hüququ �ld� ed�n ��xsin 
xeyrin� reyestrd�ki qeyd, bu qeyd� dair etiraz�n reyestr� daxil edildiyi v� ya �ld� 
ed�n ��xsin qeydin qeyri-d�qiq olmas�n� bildiyi hallar istisna olmaqla, h�qiqi hesab 
edilir. 

III f�sil. Da��nmaz �mlak üz�rind�ki b�zi hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 

Madd� 17. Qabaqcadan qeydiyyat 

17.1. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak üz�rind�, h�mçinin mülki 
qanunvericilikd� n�z�rd� tutulmu� dig�r hallarda mülkiyy�t v� dig�r ��ya 
hüquqlar� dövl�t reyestrind� tikintiy� icaz� s�n�dl�ri v� plan-cizgi �sas�nda 
qabaqcadan qeydiyyata al�na bil�r. 

17.2. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� binan�n t�rkib hiss�si olacaq ayr�-ayr� 
m�nzill�r� v� ya qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� mülkiyy�t hüququ v� eyni 
zamanda onun ipoteka il� yüklülüyü dövl�t reyestrind� qabaqcadan 
qeydiyyata al�na bil�r. 

17.3. Mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat� üçün �sas hüquq �ld� ed�n� 
kreditin verilm�si, habel� m�nzili v� ya qeyri-ya�ay�� sah�sini tikm�k üçün 
tikilm�kd� olan bina sahibinin (m�nzil v� ya qeyri-ya�ay�� sah�sini tikdirib 
hüquq �ld� ed�n� satmaq öhd�liyi olan t��kilat�n) hesab�na h�min kreditin 
köçürül�c�yi haqq�nda müqavil�, yaxud hüquq �ld� ed�n t�r�find�n 
m�nzilin v� ya qeyri-ya�ay�� sah�sinin tam d�y�rinin öd�nilm�sini t�sdiq 
ed�n s�n�d m�nzil sertifikat�d�r . 
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17.4. Kredit müqavil�si v� dövl�t reyestrind�n mülkiyy�t hüququnun qa-
baqcadan qeydiyyat� bar�d� aray�� �sas�nda kredit ver�n bank�n (kredit 
t��kilat�n�n) xeyrin� m�nzilin (qeyri-ya�ay�� sah�sinin) ipotekas� haqq�nda 
müqavil� notariat qaydas�nda t�sdiql�nir v� dövl�t reyestrind� qeydiyyata 
al�n�r. 

17.5. Bu qanunun 17.2—17.4-cü madd�l�rind� n�z�rd� tutulmu� qaydalar 
tikintisi ba�a çatd�r�lm�� binan�n da t�rkib hiss�l�rin� �amil edilir. 

17.6. Torpaq sah�sin� olan hüququn v� ya torpaq sah�sini yüklü ed�n hüququn �ld� 
edilm�sin� v� ya l��vin�, yaxud bel� hüququn m�zmununun v� ya növb�liliyinin 
d�yi�dirilm�sin� dair t�l�bi t�min etm�k üçün dövl�t reyestrind� qabaqcadan 
qeydiyyat apar�la bil�r. G�l�c�k v� ya ��rti t�l�bl�rin t�min edilm�si üçün d� 
qabaqcadan qeydiyyat�n apar�lmas�na yol verilir. 

17.7. Qabaqcadan qeydiyyat apar�ld�qdan sonra torpaq sah�sin� v� ya ona olan 
hüquqa dair veril�n s�r�ncam, onun göst�ril�n t�l�bin h�yata keçirilm�sin� t�sir 
etdiyi v� ya mane oldu�u hiss�sind� etibars�zd�r. H�min qayda s�r�ncam�n m�cburi 
icra v� ya h�bsin qoyulmas� qaydas�nda verildiyi halda da t�tbiq edilir. 

17.8. Hüququn �ld� edilm�sin� yön�ldilmi� t�l�bin üstünlüyü qabaqcadan qeydiyyat 
üçün t�l�b bar�sind� �riz�nin reyestr� t�qdim edilm�si vaxt� il� mü�yy�n edilir. 

Madd� 18. M�hv olunmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi  

18.1. M�hv olunmu� da��nmaz �mlak�n qeydiyyat�n�n l��vi Az�rbaycan 
Respublikas� Mülki M�c�ll�sinin 150-ci madd�sin� uy�un olaraq apar�l�r. 

18.2. Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüququ yüklü deyildirs� v� bu cür 
�mlak mülkiyy�tçinin irad�si il� sökülüb tam m�hv edilmi�dirs�, onun �riz�si 
�sas�nda qeydiyyat orqan� mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat�n� l��v edir. 

Madd� 19. Da��nmaz �mlak üz�rind� icar� v� istifad� hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�  

19.1. Da��nmaz �mlak üz�rind� müdd�ti on bir aydan çox olan icar� v� ya 
istifad� hüququ dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. �car� v� ya istifad� hüququnun 
dövl�t qeydiyyat�na al�nmas� bar�d� �riz�ni da��nmaz �mlak�n icar� 
(istifad�) müqavil�si üzr� t�r�fl�rd�n biri ver� bil�r. Da��nmaz dövl�t 
�mlak� üz�rind� icar� (istifad�) hüququ, da��nmaz dövl�t �mlak� üz�rind� 
icar� (istifad�) müqavil�si ba�lamaq hüququ olan müvafiq icra hakimiyy�ti 
orqan�n�n müraci�ti �sas�nda dövl�t reyestrind� qeydiyyata al�n�r. 
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19.2. Torpaq sah�si v� ya yerin t�ki sah�si icar�y� (istifad�y�) verildikd�, 
qeydiyyat üçün t�qdim edil�n müqavil�y� torpaq sah�sinin v� yerin t�ki 
sah�sinin plan� �lav� edilir. 

19.3. Binan�n, qur�unun, evin, binada v� ya evd� yerl���n m�nzill�rin, 
otaqlar�n icar�si haqq�nda müqavil� üzr� hüquq dövl�t qeydiyyat�na 
verildikd�, yerl��m�si v� ölçül�ri göst�rilm�kl� icar�y� veril�n sah�l�rin 
plan� t�qdim olunur. Da��nmaz �mlak�n icar�si (istifad�si) haqq�nda 
müqavil� icar�y� (istifad�y�) ver�nin hüququnun m�hdudla�d�r�lmas� kimi 
qeydiyyata al�n�r. 

Madd� 20. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�  

20.1. Da��nmaz �mlak�n, o cüml�d�n tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� obyektin 
ipotekas� haqq�nda müqavil�nin dövl�t qeydiyyat� zaman� ipotekan�n 
predmeti, ipoteka il� t�min edilmi� borcun (öhd�liyin) icra müdd�ti, 
ipotekasaxlayan v� ipotekaqoyan bar�d� m�lumat qeyd edilir. 

20.2. �poteka predmeti bütövlükd� �mlak kompleksi kimi mü�ssis� olduqda, 
üz�rind� ipoteka hüququ qeydiyyata al�nan �mlak�n t�rkibin� h�min 
mü�ssis�nin maddi v� qeyri-maddi aktivl�ri, o cüml�d�n binalar, tikilil�r, 
qur�ular, avadanl�q, inventar, xammal, haz�r m�hsul, t�l�b hüquqlar�, 
patentl�r v� ba�qa müst�sna hüquqlar daxil olur. 

20.3. �potekan�n qeydiyyat� �riz�nin qeydiyyat orqan�na daxil edildiyi gün-
d�n 5 i� günü müdd�tind� apar�l�r. 

20.4. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� ipotekasaxlayan�n �riz�si v� ya m�h-
k�m�nin q�rar� �sas�nda l��v olunur. 

20.5. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�n�n dig�r xüsusiyy�tl�ri, o cüml�d�n 
�lav� qeydiyyat�n apar�lmas� qaydas� ipoteka haqq�nda qanunvericilikl� 
t�nziml�nir. 

Madd� 21. M�hk�m�nin q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat�  

21.1. M�hk�m�nin q�rar� �sas�nda da��nmaz �mlaka hüquqlar ümumi 
�saslarla dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. Hüququn yaranmas� an� m�hk�m� 
q�rar� il� mü�yy�n edilir. 
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21.2. Da��nmaz �mlaka dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hüquqlar bar�d� 
m�hk�m�d� mübahis� olduqda, bu bar�d� dövl�t reyestrind� iddia 
�riz�sinin m�hk�m� icraat�na q�bul edilm�si haqq�nda m�hk�m�nin aray��� 
�sas�nda müvafiq qeydl�r edilir. 

Madd� 22. Da��nmaz �mlakla ba�l� etibarl� idar�etm�, q�yyumluq v� 
v�r�s�lik  

22.1. Etibarl� idar�etm� v� ya q�yyumluq �sas�nda da��nmaz �mlaka 
s�r�ncam verilm�si il� ba�l� bütün hüquqlar bu münasib�tl�ri mü�yy�n 
ed�n s�n�dl�r, o cüml�d�n müqavil�l�r v� m�hk�m� q�rarlar� �sas�nda 
dövl�t qeydiyyat�na al�n�r. 

22.2. Müqavil� v� ya dig�r �saslara gör�, da��nmaz �mlak üz�rind� 
mülkiyy�t v� ya dig�r ��ya hüququnu �ld� etmi� ��xs h�min hüququ t�sdiq 
ed�n ç�xar�� almadan öldükd� onun qanun v� ya v�siyy�t üzr� v�r�s�sin� 
hüququn ölmü� ��xs� m�xsus olmas� haqq�nda aray��� qeydiyyat orqan� 
verir. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda ç�xar�� h�min aray�� �sas�nda 
verilmi� v�r�s�lik s�n�dl�ri t�qdim ed�n v�r�s�nin ad�na r�smil��dirilir. 

IV f�sil. M�suliyy�t 

Madd� 23. Hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda qanunvericiliyinin 
pozulmas�na gör� m�suliyy�t  

23.1. Qeydiyyat orqan�n�n v�zif�li ��xsl�ri bu qanuna uy�un olaraq dövl�t 
reyestrind� da��nmaz �mlaka hüquqlar�n qeydiyyat�n�n d�qiqliyin� v� 
vaxt�nda apar�lmas�na, dövl�t reyestrind�n veril�n m�lumat�n tam v� 
düzgün olmas�na cavabdehdirl�r. 

23.2. Da��nmaz �mlak bar�d� texniki m�lumat�n d�qiqliyin� v� vaxt�nda 
t�qdim edilm�sin� h�min da��nmaz �mlak�n dövl�t uçotunu aparan 
müvafiq icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n v�zif�li ��xsl�ri cavabdehdirl�r. 

23.3. Dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� da��nmaz �mlaka hüquqlar v� da��nmaz 
�mlak bar�sind� ba�lanan �qdl�r haqq�nda m�lumat�n q�sd�n v� ya 
ehtiyats�zl�q üzünd�n t�hrif edilm�sind� v� itirilm�sind� t�qsirli olan 
��xsl�r bunun n�tic�sind� vurulmu� z�r�r� gör� qanunvericiliy� uy�un  

29 iyun 2004-cü il. � 713-IIQ. 
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Az�rbaycan Respublikas� Prezidentinin  
2009-cu il 24 iyun tarixli,  

116 nömr�li F�rman� il�  
t�sdiq edilmi�dir 

Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin yan�nda 
Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�ti haqq�nda 

�sasnam� 

I. Ümumi müdd�alar 

1. Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin yan�nda 
Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�ti (bundan sonra — Xidm�t) 
da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrinin (bundan sonra — dövl�t reyestri) 
t�rtib edilm�sini v� apar�lmas�n� t�min ed�n icra hakimiyy�ti orqan�d�r. 

2. Xidm�t öz f�aliyy�tind� Az�rbaycan Respublikas�n�n Konstitusiyas�n�, 
Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunlar�n�, Az�rbaycan Respublikas� Prezi-
dentinin f�rman v� s�r�ncamlar�n�, Az�rbaycan Respublikas� Nazirl�r 
Kabinetinin q�rar v� s�r�ncamlar�n�, Az�rbaycan Respublikas�n�n t�r�fdar 
ç�xd��� beyn�lxalq müqavil�l�ri, Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri 
Dövl�t Komit�sinin �sasnam�sini, Az�rbaycan Respublikas� �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si s�drinin �mr v� s�r�ncamlar�n� v� bu 
�sasnam�ni r�hb�r tutur. 

3. Xidm�t bu �sasnam�d� n�z�rd� tutulan v�zif� v� hüquqlar�n� Az�r-
baycan Respublikas�n�n bütün �razisind� bilavasit� v� �razi idar�l�ri 
vasit�sil� h�yata keçirir. 

4. Xidm�t öz v�zif�l�rini yerin� yetir�rk�n v� hüquqlar�n� h�yata keçir�rk�n 
m�rk�zi v� yerli icra hakimiyy�ti orqanlar�, yerli özünüidar�etm� orqanlar� 
v� qeyri-hökum�t t��kilatlar� il� qar��l�ql� �laq�d� f�aliyy�t göst�rir. 

5. Xidm�t müst�qil balansa, qanunvericiliy� uy�un s�r�ncam�nda olan 
dövl�t �mlak�na, x�zin� v� bank hesablar�na, üz�rind� Az�rbaycan Res-
publikas�n�n Dövl�t gerbinin t�sviri, Az�rbaycan Respublikas� �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin v� öz ad� �ks olunmu� möhür�, müvafiq 
�tamplara v� blanklara malikdir. 
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6. Xidm�tin saxlanma x�rcl�ri Az�rbaycan Respublikas�n�n dövl�t büdc�si 
v� qanunvericilikl� n�z�rd� tutulan dig�r m�nb�l�r, habel� tabeliyind� olan 
yerli qurumlar�n f�aliyy�t istiqam�tl�ri üzr� göst�rdiyi xidm�tl�r� gör� 
al�nan xidm�t haqlar�ndan daxil olan v�saitl�rd�n maliyy�l��dirilir. 

7. Xidm�t Bak� ��h�rind� yerl��ir. 

II. Xidm�tin f�aliyy�t istiqam�tl�ri 

8. Xidm�tin f�aliyy�t istiqam�tl�ri a�a��dak�lard�r: 

8.1. dövl�t reyestrind� da��nmaz �mlaka mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquq-
lar�n�n dövl�t qeydiyyat�n�n (bundan sonra — hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�) 
h�yata keçirilm�sini t�min edir; 

8.2. qanunvericilikd� mü�yy�n edilmi� dig�r istiqam�tl�rd� f�aliyy�t 
göst�rir. 

III. Xidm�tin v�zif�l�ri 

9. Bu �sasnam� il� mü�yy�n edilmi� f�aliyy�t istiqam�tl�rin� uy�un olaraq 
Xidm�t a�a��dak� v�zif�l�ri yerin� yetirir: 

9.1. paralel olaraq kompüterd�n istifad� etm�d�n ist�nil�n yaz� üsulu il� 
ka��z (yaz�l� s�n�dl�r) üz�rind� v� kompüterd�n istifad� etm�kl� elektron 
da��y�c�lar� (disk, disket v� s.) üz�rind� m�lumatlar� dövl�t reyestrin� daxil 
etm�k; 

9.2. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� haqq�nda �riz�ni v� �riz�y� �lav� olunan 
s�n�dl�ri q�bul etm�k; 

9.3. t�qdim edilmi� s�n�dl�rd� göst�ril�n m�lumat�n dövl�t reyestrind� 
saxlan�lan m�lumata uy�unlu�unu yoxlamaq; 

9.4. b�yan olunan hüquqlarla qeydiyyata al�nm�� hüquqlar aras�nda 
ziddiyy�tl�rin, habel� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� 
ya hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n dayand�r�lmas� üçün dig�r �saslar�n 
olub-olmamas�n� mü�yy�n etm�k; 
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9.5. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�ndan imtina edilm�si v� ya qeydiyyat�n�n 
dayand�r�lmas� üçün �sas olmad��� halda t�sdiql�yici s�n�dl�r üz�rind� 
qeydl�r yazmaq v� dövl�t reyestrin� müvafiq m�lumatlar daxil etm�k; 

9.6. qanunla mü�yy�n edilmi� müdd�td� hüquqlar� dövl�t qeydiyyat�na 
almaq, habel� tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� binan�n t�rkib hiss�si olacaq ayr�-
ayr� m�nzill�r� v� ya qeyri-ya�ay�� sah�l�rin� mülkiyy�t hüququnu v� eyni 
zamanda onun ipoteka il� yüklülüyünü qabaqcadan qeydiyyata almaq; 

9.7. qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda v� qaydada hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat�n� dayand�rmaq v� ya dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�ndan imtina 
etm�k; 

9.8. dövl�t reyestrind� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n d�qiq v� vaxt�nda 
apar�lmas�n�, dövl�t reyestrind�n veril�n m�lumat�n tam v� düzgün 
olmas�n� t�min etm�k; 

9.9. pozulmu�, sonradan �lav� edilmi�, silinmi� sözl�r v� h�qiqiliyi 
t�sdiql�nm�mi� dig�r düz�li�l�r olan, habel� m�zmununu birm�nal� ba�a 
dü�m�k imkan� verm�y�n d�r�c�d� z�d�l�nmi� s�n�dl�ri hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün q�bul etm�m�k; 

9.10. dövl�t reyestrin� daxil edil�n h�r bir da��nmaz �mlak obyektin� 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �razisind� d�yi�m�y�n, t�krarolunmaz da��n-
maz �mlak obyektinin vahid ��kild� oldu�unu göst�r�n da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestr nömr�si verm�k; 

9.11. hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n� r�smil��dirm�k m�qs�dil� dövl�t 
reyestrind�n ç�xar�� verm�k; 

9.12. qanuna uy�un olaraq da��nmaz �mlak�n t�svirini, dövl�t qeydiyyat�na 
al�nm�� hüquqlar� v� onlar�n m�hdudla�d�r�lmas�na (yüklülüyün�) dair 
dövl�t reyestrind�n aray�� verm�k v� ya bel� aray���n verilm�sind�n imtina 
etm�k; 

9.13. hüquq sahibinin sor�usuna �sas�n ona m�xsus olan da��nmaz �mlak 
haqq�nda dig�r ��xsl�r� veril�n aray��lar bar�d� qanunla mü�yy�n edilmi� 
müdd�td� hüquq sahibin� m�lumat verm�k; 

9.14. dövl�t reyestrini, �riz� jurnal�n� v� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� üçün 
�sas olan s�n�dl�r daxil edil�n qovluqlar� daimi saxlamaq; 
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9.15. qanunla mü�yy�n edilmi� müdd�td� hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat� 
zaman� burax�lan texniki s�hvl�ri aradan qald�rmaq v� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� zaman� yaranan münasib�tl�rin maraql� i�tirakç�lar�na s�hvl�rin 
aradan qald�r�lmas� bar�d� yaz�l� m�lumat verm�k; 

9.16. qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda m�hv olmu� da��nmaz �mlak 
üz�rind� mülkiyy�t hüququnun qeydiyyat�n� l��v etm�k; 

9.17. «Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda» Az�rbaycan Res-
publikas�n�n Qanunu qüvv�y� mindiyi gün�d�k da��nmaz �mlak üz�rind� 
hüquqlar�n qeydiyyat�n� aparm�� dövl�t orqanlar�n�n verdikl�ri bu Qanuna 
uy�un olaraq dövl�t reyestrind� saxlan�lmal� olan m�lumatlar� dövl�t 
reyestrin� daxil etm�k; 

9.18. da��nmaz �mlak�n ipotekas� bar�sind� veril�n qiym�tli ka��zlar 
haqq�nda m�lumatlar� dövl�t reyestrin� daxil etm�k; 

9.19. qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada ya�ay�� fondundan qeyri-
ya�ay�� fonduna v� ya �ksin� keçirilmi� da��nmaz �mlak obyektl�ri bar�d� 
m�lumatlar� dövl�t reyestrin� daxil etm�k; 

9.20. da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qeyd� al�nmas�n� v� t�svir 
edilm�sini t�min etm�k m�qs�dil� da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�n�n v� 
ünvan reyestrinin t�rtib edilm�sind� v� apar�lmas�nda i�tirak etm�k; 

9.21. ayr�-ayr� da��nmaz �mlak obyektl�ri üzr� kadastr t�rtib ed�n v� aparan 
icra hakimiyy�ti orqanlar�n�n qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada 
t�qdim etdikl�ri m�lumatlar� da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�na daxil 
edilm�sind� i�tirak etm�k; 

9.22. da��nmaz �mlak�n vahid kadastr�n�n m�lumatlar�n� sor�u �sas�nda 
dövl�t v� yerli özünüidar�etm� orqanlar�na, fiziki v� hüquqi ��xsl�r� 
verilm�sind� i�tirak etm�k; 

9.23. üz�rind� binalar, qur�ular, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�ri, f�rdi 
ya�ay��, ba� evl�ri v� mü�ssis�l�r olan torpaq sah�l�rinin bir hiss�si 
üz�rind� hüquqlar�n, h�min hüquqlar dövl�t reyestrind� dövl�t qeydiy-
yat�na al�nd�qdan sonra ba�qa ��xs� keçm�si v� ya m�hdudla�d�r�lmas� 
(yükl�nm�si) hallar�nda bu sah�nin plan�n�n v� ölçüsünün ç�kilm�sini 
t�min etm�k; 
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9.24. tikilil�rin, o cüml�d�n binalar�n, qur�ular�n, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� 
sah�l�rinin, f�rdi ya�ay�� v� ba� evl�rinin, mü�ssis�l�rin inventarla�-
d�r�lmas�n� h�yata keçirm�k; 

9.25. inventarla�d�rma i�l�rinin apar�lmas� n�tic�sind� hüquqlar�n dövl�t 
qeydiyyat� üçün z�ruri olan müvafiq texniki s�n�dl�rin t�rtib edilm�sind�, 
torpaq sah�l�rinin plan�n�n v� ölçüsünün ç�kilm�sini t�min etm�k; 

9.26. qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda v� qaydada tikilil�rin, o cüml�d�n 
binalar�n, qur�ular�n, ya�ay�� v� qeyri-ya�ay�� sah�l�rinin, f�rdi ya�ay�� v� 
ba� evl�rinin, mü�ssis�l�rin (dövl�t mü�ssis� v� obyektl�ri istisna olmaqla) 
qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada qiym�tl�ndirilm�si il� ba�l� 
t�dbirl�r görm�k; 

9.27. dövl�t reyestrin� daxil edilmi� da��nmaz �mlak�n inventar v� bazar 
münasib�tl�rin� uy�un real d�y�ri üzr� m�lumat bank�n�n yarad�lmas�n� 
t�min etm�k; 

9.28. Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si 
t�r�find�n mü�yy�n edilmi� qaydada da��nmaz �mlak�n inventar v� bazar 
münasib�tl�rin� uy�un real d�y�ri haqq�nda m�lumat� sor�u �sas�nda 
dövl�t v� yerli özünüidar�etm� orqanlar�na, fiziki v� hüquqi ��xsl�r� 
verm�k; 

9.29. dövl�t rüsumlar�n�n v� f�aliyy�t istiqam�tl�ri üzr� tabeliyind� olan 
yerli qurumlar�n göst�rdiyi xidm�tl�r� gör� xidm�t haqlar�ndan 
daxilolmalar�n mühasibat v� statistik uçotunu aparmaq, h�min v�saitin 
vaxt�nda v� tam h�cmd� aidiyy�ti üzr� köçürülm�sini t�min etm�k, 
göst�ril�n xidm�tl�r müqabilind� al�nan xidm�t haqlar�ndan Az�rbaycan 
Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si t�r�find�n mü�yy�n 
edilmi� qaydada istifad� etm�k; 

9.30. öz s�lahiyy�tl�ri daxilind� a�kar olunan qanun pozuntular� haqq�nda 
qanunvericiliy� uy�un t�dbirl�r görülm�sini t�min etm�k; 

9.31. Xidm�tin f�aliyy�tinin t�kmill��dirilm�si il� ba�l� Az�rbaycan Res-
publikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�klif verm�k; 

9.32. Xidm�tin f�aliyy�ti il� ba�l� daxil olan �riz� v� �ikay�tl�r� baxmaq v� 
qanunvericilikl� mü�yy�n olunmu� qaydada t�dbirl�r görm�k; 
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9.33. qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� dig�r v�zif�l�ri yerin� yetirm�k. 

IV. Xidm�tin hüquqlar� 

10. Xidm�t öz v�zif�l�rini yerin� yetirm�k üçün a�a��dak� hüquqlara 
malikdir: 

10.1. öz s�lahiyy�tl�ri daxilind� dövl�t v� yerli özünüidar�etm� orqanlar�na, 
fiziki v� hüquqi ��xsl�r� z�ruri m�lumatlar (s�n�dl�r) bar�d� sor�u verm�k 
v� onlardan bel� m�lumatlar� (s�n�dl�ri) almaq; 

10.2. öz s�lahiyy�tl�rin� aid olan m�s�l�l�r bar�sind� qanunvericilik akt-
lar�n�n layih�sini haz�rlamaq v� Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim etm�k; 

10.3. qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada s�lahiyy�tl�rin� dair 
m�s�l�l�rin icras� il� ba�l� t�limatlar, qaydalar v� dig�r normativ aktlar�n 
layih�l�rini haz�rlamaq v� t�sdiq edilm�k üçün Az�rbaycan Respublikas�n�n 
�mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim etm�k; 

10.4. f�aliyy�t istiqam�tl�ri üzr� göst�rdiyi xidm�tl�r� gör� xidm�t haqlar� 
almaq v� bu sah�d�n daxil olan v�saitl�rd�n mü�yy�n edilmi� qaydada 
istifad� etm�k; 

10.5. Xidm�tin f�aliyy�t istiqam�tl�rin� aid m�s�l�l�r� dair metodik 
materiallar�n v� tövsiy�l�rin layih�l�rini haz�rlamaq v� t�sdiq edilm�k üçün 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim 
etm�k; 

10.6. müst�qil ekspertl�ri v� müt�x�ssisl�ri qanunvericilikl� mü�yy�n 
edilmi� qaydada öz f�aliyy�tin� c�lb etm�k; 

10.7. xarici, yerli hüquqi v� fiziki ��xsl�rd�n qrant v� yard�mlar almaq; 

10.8. qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� dig�r hüquqlar� h�yata keçirm�k. 

V. Xidm�tin f�aliyy�tinin t��kili 

11. Xidm�tin t�rkibin� onun aparat� v� tabeliyind� olan yerli qurumlar� 
daxildir. 
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12. Xidm�t� Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sinin 
s�dri t�r�find�n v�zif�y� t�yin edil�n v� v�zif�d�n azad edil�n r�is 
r�hb�rlik edir. 

13. R�is bu �sasnam� il� Xidm�t� h�val� edilmi� v�zif�l�rin yerin� 
yetirilm�sin� gör� ��xs�n m�suliyy�t da��y�r. 

14. Xidm�tin r�isinin Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t 
Komit�sinin s�dri t�r�find�n v�zif�y� t�yin edil�n v� v�zif�d�n azad edil�n 
iki müavini vard�r. 

15. Xidm�tin r�isi: 

15.1. Xidm�tin f�aliyy�tini t��kil edir v� ona r�hb�rlik edir; 

15.2. mü�yy�n edilmi� �m�yin öd�nilm�si fondu v� i�çil�rin say h�ddi 
daxilind� Xidm�tin aparat�n�n v� tabeliyind� olan yerli qurumlar�n�n 
strukturunu, �tat c�dv�lini v� x�rcl�r smetas�n� t�sdiq edilm�k üçün 
Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� t�qdim 
edir; 

15.3. Xidm�tin r�is müavinl�ri, Xidm�tin aparat�n�n struktur bölm�l�rinin 
r�hb�rl�ri v� Xidm�tin tabeliyind� olan yerli qurumlar�n�n r�hb�rl�ri v� 
müavinl�ri istisna olmaqla, Xidm�tin dig�r i�çil�rini v�zif�y� t�yin v� 
v�zif�d�n azad edir, onlar bar�sind� h�v�sl�ndirm� v� intizam t�nbeh 
t�dbirl�ri görür; 

15.4. Xidm�tin x�rcl�r smetas�na uy�un olaraq ona ayr�lm�� v�saitin 
istifad�sin� s�r�ncam verir; 

15.5. Xidm�tin aparat�n�n v� yerli qurumlar�n�n i�çil�ri t�r�find�n apar�lan 
t�dbirl�r� müvafiq qaydada n�zar�t edir; 

15.6. i�çil�rin ixtisas�n�n art�r�lmas� v� onlar�n pe�� haz�rl���n�n t�min 
edilm�si üçün müvafiq t�dbirl�r görür; 

15.7. tabeliyind� olan yerli qurumlara icras� m�cburi olan �mr v� göst�ri�l�r 
verir; 

15.8. bütün dövl�t orqanlar�, yerli özünüidar�etm� orqanlar�, hüquqi v� 
fiziki ��xsl�rl� münasib�tl�rd� Xidm�ti t�msil edir; 
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15.9. Xidm�tin f�aliyy�ti bar�d� Az�rbaycan Respublikas�n�n �mlak 
M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�sin� müt�madi olaraq hesabat verir; 

15.10. Az�rbaycan Respublikas�n�n qanunvericiliyin� uy�un olaraq dig�r 
s�lahiyy�tl�ri h�yata keçirir. 

 
 
 

“�poteka haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n  
Qanunundan ç�xar�� 

Madd� 11. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�  

11.1. Da��nmaz ��yan�n ipotekas� haqq�nda müqavil� da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind�, da��nar ��yan�n ipotekas� haqq�nda müqavil� is� da��nar 
�mlak�n r�smi reyestrind� qeyd� al�nmal�d�r. 

11.2. �poteka hüququ ipoteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat�na al�nd��� 
andan �m�l� g�lir. �poteka müqavil�si bu qanunun 11.3-cü v� müvafiq 
hallarda 11.4-cü madd�l�rind� n�z�rd� tutulmu� m�lumatlar�n müvafiq 
reyestr� daxil edildiyi andan dövl�t qeydiyyat�na al�nm�� hesab olunur. 

11.3. �poteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat� zaman� ipotekan�n predmeti, 
�sas öhd�liyin mahiyy�ti, icra müdd�ti v� ipoteka saxlayan bar�d� m�lumat 
qeyd edilir. 

11.4. �poteka müqavil�sind� ipoteka ka��z�n�n verilm�si n�z�rd� tutulubsa, 
ipoteka müqavil�sinin dövl�t qeydiyyat� zaman� yuxar�da göst�ril�n 
m�lumatlarla yana�� ipoteka ka��z�n�n verilm�si bar�d� d� m�lumat qeyd 
edilir. 

11.5. Eyni bir öhd�lik üzr� bir neç� ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda, 
onlar ipotekan�n dövl�t qeydiyyat� orqan�nda birg� ipoteka saxlayanlar 
kimi qeyd� al�n�rlar. 

11.6. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��ya ipoteka qoyulark�n, 
ipoteka da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� qabaqcadan qeyd� al�na bil�r. 
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11.7. �poteka predmeti olan tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz ��yan�n 
tikintisi tam ba�a çatd�qdan sonra h�min ��ya tikintisi ba�a çatm�� ��ya 
(yeni yarad�lm�� ��ya) kimi dövl�t reyestrind� qeyd� al�nd�qda ipoteka öz 
qüvv�sini saxlay�r, bu ��rtl� ki, h�min anda ipotekaya bu Qanuna müvafiq 
olaraq xitam verilm�mi� olsun. 

Madd� 12. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� qaydalar�  

12.1. Da��nmaz ��yan�n ipotekas�n�n dövl�t qeydiyyat� «Da��nmaz 
�mlak�n dövl�t reyestri haqq�nda» Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Qanununa uy�un olaraq h�yata keçirilir. 

12.4. �poteka saxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, dövl�t 
qeydiyyat� orqan�na ipoteka ka��z� v� onun notariat qaydas�nda t�sdiq 
edilmi� sur�ti t�qdim edilir. 

12.5. Da��nar ��yan�n r�smi reyestrini aparan orqan �n geci 5 i� günü 
müdd�tind� da��nar ��yan�n ipotekas�n�n dövl�t qeydiyyat�n� apar�r v� 
reyestrd�n ç�xar��� ipoteka saxlayana t�qdim edir. Dövl�t qeydiyyat� üçün 
t�qdim olunmu� s�n�dl�r dövl�t qeydiyyat� orqan�nda saxlan�l�r. 

12.6. Ç�xar��da ipotekan�n dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqan�n ad�, 
qeydiyyat�n yeri, an� (tarixi v� saat�), qeydiyyat nömr�si, ipoteka saxlayan� 
v� ipoteka qoyan� tan�td�ran dig�r m�lumatlar v� ipoteka predmetinin 
t�sviri göst�rilir. 

12.7. �poteka saxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, 
ipoteka ka��z�nda dövl�t qeydiyyat�n� aparan orqan�n ad�, qeydiyyat an� 
(tarixi v� saat�) v� nömr�si göst�rilm�kl�, qeydiyyat orqan�n�n s�lahiyy�tli 
��xsinin imzas� v� xüsusi möhürü il� t�sdiq edilir v� ipoteka saxlayana 
qaytar�l�r. 

12.8. Qeydiyyat orqan� ipoteka haqq�nda m�lumat bazas�n� yaradaraq, 
m�lumat�n saxlan�lmas�n� t�min etm�lidir. Qeydiyyata al�nm�� ipoteka 
müqavil�sinin sur�ti, ipoteka ka��z� verildikd� is� ipoteka ka��z�n�n sur�ti 
dövl�t qeydiyyat� orqan�n�n arxivind� saxlan�l�r. 

12.11. Qeydiyyat orqan�, onun v�zif�li ��xsl�ri v� �m�kda�lar� qeydiyyat 
qaydalar�n�n pozulmas� n�tic�sind� maraql� ��xs� vurduqlar� z�r�r� gör� 
qanunvericilikl� mü�yy�n edilmi� qaydada m�suliyy�t da��y�rlar. 
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Madd� 14. �potekan�n �lav� qeydiyyat�  

14.1. �potekan�n �lav� qeydiyyat� müvafiq olaraq da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind� v� da��nar �mlak�n r�smi reyestrind� s�n�dl�rin t�qdim edildiyi 
günd�n 3 i� günü müdd�tind� a�a��dak� hallarda apar�l�r: 

14.1.1. ipoteka müqavil�sind� �sas öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü v� ya icra 
müdd�ti d�yi�dikd�; 

14.1.2. �sas öhd�lik üzr� t�l�b hüququ ba�qa ��xs� keçdikd�; 

14.1.3. ipoteka predmeti d�yi�dirildikd�; 

14.1.4. ipoteka predmeti özg�ninkil��dirildikd�. 

14.2. �potekan�n �lav� qeydiyyat� haqq�nda �riz�y� ipoteka müqavil�sind� 
d�yi�iklikl�rin edilm�si, t�l�bin ba�qa ��xs� keçm�si v� ipoteka predmetinin 
özg�ninkil��dirilm�si bar�d� müqavil�nin notariat qaydas�nda t�sdiq 
edilmi� sur�ti �lav� edilir. 

14.3. �poteka saxlayan�n hüquqlar� ipoteka ka��z� il� t�sdiq edildikd�, �sas 
öhd�liyin mahiyy�ti, ölçüsü, icra müdd�ti d�yi�dikd�, ipoteka predmeti 
d�yi�dirildikd� v� ya özg�ninkil��dirildikd� müvafiq olaraq ipoteka 
ka��z�nda d�yi�iklikl�r apar�l�r v� �lav� qeydiyyata al�n�r. 

14.4. �poteka ka��z� il� r�smil��diril�n ipotekan�n �lav� qeydiyyat� ipoteka 
ka��z�n�n qeyd� al�nd��� müvafiq reyestrd� apar�l�r. 

14.5. �potekan�n �lav� qeydiyyat� müvafiq olaraq da��nmaz �mlak�n dövl�t 
reyestrind�n v� da��nar �mlak�n r�smi reyestrind�n ç�xar��la, ipoteka ka��z� 
üz�rind� is� müvafiq qeydin edilm�si il� t�sdiq edilir. 

Madd� 15. �potekan�n dövl�t qeydiyyat�n�n l��vi  

15.1. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� ipoteka saxlayan�n �riz�si v� ya 
m�hk�m�nin q�rar� �sas�nda qeydiyyat orqan� t�r�find�n l��v edilir. 

15.2. �potekan�n dövl�t qeydiyyat� l��v edildikd�, ipoteka ka��z� bu 
Qanunla mü�yy�n edilmi� qaydada l��v edilir. 

15 aprel 2005-ci il. � 883-IIQ. 
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“�nformasiya �ld� etm�k haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n 
qanunundan ç�xar�� 

 

Madd� 2. �nformasiya �ld� etm�k azadl���  

2.1. Az�rbaycan Respublikas�nda informasiyan�n �ld� olunmas� azadd�r. 

2.2. H�r k�s özü birba�a v� ya nümay�nd�si vasit�sil� informasiya sahibin� 
müraci�t etm�k, informasiyan�n növünü v� �ld� etm� formas�n� seçm�k 
hüququna malikdir. 

2.3. �nformasiya sahibin� müraci�t ed�n h�r k�s: 

2.3.1. sor�u edil�n informasiyan�n informasiya sahibind� olub-olmad���n� 
öyr�nm�k, bu informasiya olmad�qda onu �ld� etm�k üçün yard�mç� 
m�lumatlar almaq; 

2.3.2. informasiya sahibi sor�u edil�n informasiyaya malik olduqda onu 
s�rb�st, mane�siz v� ham� üçün b�rab�r ��rtl�rl� �ld� etm�k hüququna 
malikdir. 

2.4. Fiziki ��xsl�rin özl�ri bar�sind�ki s�n�dl��dirilmi� informasiya il� 
mane�siz tan�� olmaq, onu �ld� etm�k, bu informasiyada d�qiql��dirm�l�r 
apar�lmas�n� t�l�b etm�k, informasiyadan kiml�rin v� hans� m�qs�dl� 
istifad� etdiyini öyr�nm�k hüququ vard�r. 

2.5. �nformasiya sahibl�rind�n bu Qanunun t�l�bl�rin� uy�un olaraq �ld� 
edilmi� s�n�dl��dirilmi� informasiyadan, dig�r m�qs�dl�r, o cüml�d�n 
kommersiya m�qs�dl�ri üçün tör�m� informasiya m�hsulunun yarad�l-
mas�na bu ��rtl� icaz� verilir ki, tör�m� informasiya yarad�lark�n ilkin 
m�nb�y� istinad edilsin. 

 30 sentyabr 2005-ci il, � 1024-IIQ 
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�lav� 2 

“Dövl�t rüsumu haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Qanunundan ç�xar��47 

Dövl�t rüsumu tutulmal� olan h�r�k�tl�r Dövl�t 
rüsumunun 
m�bl��i 

26.1. Da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t v� dig�r ��ya 
hüquqlar�n�n dövl�t qeydiyyat� il� ba�l� h�r�k�tl�r: 

 

26.1.1. da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�na al�nmas� bar�d� ç�xar���n verilm�si; 

30 manat 

26.1.2. da��nmaz �mlaka dair texniki s�n�dl�rin (pasport v� plan 
ölçü) verilm�si 

50 manat 

26.2. V�r�s�lik n�tic�sind� �ld� edilmi� hüquqlar�n, bölünm� 
n�tic�sind� �vv�lki hüquq sahibind� qalan hiss� üz�rind�ki 
hüquqlar�n, yüklülüyün (girov, ipoteka, icar�, istifad�, lizinq, 
servitut v� s.), icar� v� istifad� hüquqlar�n�n yüklülüyünün v� 
özg�ninkil��dirilm�sinin dövl�t qeydiyyat�n�n apar�lmas� 

20 manat 

26.3. Tikintisi ba�a çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak üz�rind� 
hüquqlar�n qabaqcadan dövl�t qeydiyyat�, m�hv olmu� da��nmaz 
�mlak�n v� onun üz�rind�ki hüquqlar�n dövl�t qeydiyyat�n�n l��vi 
v� dövl�t reyestrind�n m�lumat�n verilm�si 

20 manat 

26.4. �potekan�n t�krar v� �lav� qeydiyyat�, girovun �lav� qeydiy-
yata al�nmas�, ipoteka predmetin� tutman�n yön�ldilm�si bar�d� 
bildiri�in dövl�t qeydiyyat�na al�nmas�, da��nmaz �mlak�n 
yüklülükd�n (ipoteka, icar�, istifad�, lizinq, servitut v� s.) azad 
edilm�si, da��nmaz �mlak üz�rind� mülkiyy�t hüquqlar�n�n dövl�t 
qeydiyyat�na al�nmas� bar�d� ç�xar���n dublikat�n�n verilm�si, 
da��nmaz �mlaka dair texniki s�n�dl�rin (pasport v� plan ölçü) 
dublikat�n�n verilm�si 

10 manat 

                                                 
 

47 Dövl�t rüsumu haqq�nda AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, � 297, Madd� 26. 
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26.5. Torpaq sah�l�ri üz�rind� mülkiyy�t v� dig�r ��ya hüquq-
lar�n�n qeydiyyat� üçün m�rzç�km� i�l�ri il� ba�l� pilonun 
vurulmas�na gör� — h�r döng� nöqt�si üçün 

20 manat 

26.6. Da��nmaz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�lmas�na 
(yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n aray���n verilm�sin� gör� 

10 manat 

 

“Dövl�t rüsumu haqq�nda” Az�rbaycan Respublikas�n�n 
Qanunundan ç�xar��48 

Dövl�t rüsumu tutulmal� olan h�r�k�tl�r Dövl�t 
rüsumunun 
m�bl��i 

10.1. Da��nmaz �mlak�n (m�nzill�rin, ba� evl�rinin, qur�ular�n, 
tikilil�rin, torpaqlar�n v� ba�qa da��nmaz �mlak�n) özg�ninkil��-
dirilm�si, m�nzil sah�l�rinin v� ba� evl�rinin müv�qq�ti istifad�y� 
verilm�si bar�d� müqavil�l�rin t�sdiqi üçün: 

 

10.1.1. müqavil� üzr� �mlak �r� (arvada), u�aqlara, valideynl�r�, 
babaya, n�n�y�, n�v�y�, qarda�a, bac�ya keçirs�; 

7 manat 

10.1.2. müqavil� üzr� �mlak ba�qa ��xsl�r� keçirs�:  

Bak� ��h�rind�; 110 manat 

dig�r ��h�r v� rayonlarda; 44 manat 

10.1.4. m�nzil sah�l�rinin v� ba� evl�rinin müv�qq�ti istifad�y� 
verilm�si üçün. 

7 manat 

10.2. N�qliyyat vasit�l�rinin özg�ninkil��dirilm�si müqavil�l�rinin 
t�sdiqi üçün: 

 

10.2.1. müqavil� üzr� �mlak �rin (arvad�n), u�aqlar�n, valideyn-
l�rin, baban�n, n�n�nin, qarda��n, bac�n�n mülkiyy�tin� keçirs�; 

25 manat 

10.2.2. müqavil� üzr� �mlak dig�r ��xsin mülkiyy�tin� keçirs�; 50 manat 

10.3. Ya�ay�� evl�rinin tikinti i�i üçün torpaq sah�l�rinin müdd�tsiz  

                                                 
 

48 “Dövl�t rüsumu haqq�nda” AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, � 297, Madd� 10. 
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istifad�y� verilm�si haqq�nda müqavil�l�rin t�sdiqi üçün: 

10.3.1. müqavil� üzr� istifad� hüququ �r� (arvada), u�aqlara, 
babaya, n�n�y�, n�v�y�, valideynl�r�, qarda�a, bac�ya keçirs�; 

3 manat 

10.3.2. müqavil� üzr� istifad� hüququ dig�r fiziki v� ya hüquqi 
��xs� keçirs�. 

5 manat 

10.4. Kredit müqavil�l�rinin t�minat� kimi ba�lan�lan girov 
(ipoteka) müqavil�l�ri üzr�: 

 

10.4.1. d�y�ri 2200 manatad�k; 5 manat 

10.4.2. d�y�ri 2200 manatdan 5500 manatad�k; 17 manat 

10.4.3. d�y�ri 5500 manatdan çox olduqda. 28 manat 

10.4-1. �poteka krediti hesab�na al�nan ya�ay�� sah�sin� dair qar���q 
müqavil� formas�nda ba�lanan alq�-satq� v� ipoteka müqavil�sinin 
t�sdiqi üçün: 

 

10.4-1.1. Bak� ��h�rind� 110 manat 

10.4-1.2. dig�r ��h�r v� rayonlarda 44 manat 

10.4-2. Qanunvericilikl� n�z�rd� tutulmu� güz��tli ipoteka krediti 
hesab�na al�nan ya�ay�� sah�sin� dair qar���q müqavil� formas�nda 
ba�lanan alq�-satq� v� ipoteka müqavil�sinin t�sdiqi üçün: 

 

10.4-2.1. Bak� ��h�rind� 55 manat 

10.4-2.2. dig�r ��h�r v� rayonlarda 22 manat 

10.5. Qiym�tl�ndiril�n ba�qa müqavil�l�rin t�sdiqi üçün:  

10.5.1. t�r�fl�r �r (arvad), u�aqlar, valideynl�r, baba, n�n�, n�v�, 
qarda�, bac�dan ibar�tdirs�; 

3 manat 

10.5.2. t�r�fl�rd�n biri k�nd t�s�rrüfat� m�hsullar�n�n istehsal� il� 
m���ul olan fiziki v� ya hüquqi ��xsdirs�; 

5 manat 

10.5.3. t�r�fl�r dig�r fiziki v� hüquqi ��xsdirs�. 61 manat 

10.6. �mlak bölgüsü, zaminlik, t�sis v� ba�qa qiym�tl�ndirilm�y�n 
müqavil�l�rin, �vv�ll�r ba�lanm�� müqavil�l�rin l��vi bar�d� 
sazi�in t�sdiqi üçün: 

 

10.6.1. t�r�fl�r �r (arvad), u�aqlar, valideynl�r, baba, n�n�, n�v�, 
qarda�, bac�dan ibar�tdirs�; 

3 manat 

10.6.2. t�r�fl�r dig�r fiziki v� ya hüquqi ��xsl�rd�n ibar�tdirs�. 5 manat 

10.7. V�r�s�lik hüququ haqq�nda ��had�tnam�l�rin verilm�si üçün:  

10.7.1. qanunla mü�yy�n edil�n bütün növb�li v�r�s�l�r� (��had�t-
nam�nin qanun üzr� v� ya v�siyy�tnam� üzr� verilm�sind�n as�l� 

3 manat 
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olmayaraq); 

10.7.2. v�r�s� dig�r fiziki v� ya hüquqi ��xsdirs�. 11 manat 

10.8. �r-arvad�n birg� nikah müdd�tind� �ld� etdikl�ri ümumi 
birg� �mlak�ndak� paya mülkiyy�t hüququ haqq�nda 
��had�tnam�l�rin verilm�si üçün. 

3 manat 

10.9. N�qliyyat vasit�l�rinin özg�ninkil��dirilm�si v� ona s�r�ncam 
verilm�si il� ba�l� veril�n etibarnam�l�rin t�sdiqi üçün: 

 

10.9.1. etibarnam� �r� (arvada), u�aqlara, valideynl�r�, babaya, 
n�n�y�, n�v�y�, qarda�a, bac�ya veril�rs�; 

5 manat 

10.9.2. etibarnam� dig�r v�t�nda�lara v� ya hüquqi ��xsl�r� 
veril�rs�. 

10 manat 

10.11. N�qliyyat vasit�l�rind�n istifad� edilm�si v� ba�qa etibarnam�l�rin 
t�sdiqi üçün: 

 

10.11.1. etibarnam� �r� (arvada), u�aqlara, valideynl�r�, babaya, 
n�n�y�, n�v�y�, qarda�a, bac�ya verilirs�; 

3 manat 

10.11.2. etibarnam� dig�r fiziki v� ya hüquqi ��xsl�r� verilirs�. 5 manat 

10.12. V�r�s�lik �mlak�n�n mühafiz�si bar�d� t�dbir görülm�si 
üçün: 

5 manat 

10.13. D�niz protestl�rinin t�rtibi üçün. 10 manat 

10.14. V�siyy�tnam�l�rin t�sdiqi üçün: 3 manat 

10.15. Notariat qaydas�nda t�sdiq edilmi� s�n�dl�rin t�krar�n 
verilm�si (dublikat) üçün. 

2 manat 

10.16. S�n�dl�rin bir dild�n ba�qa dil� t�rcüm�sinin düzgün-
lüyünün t�sdiqi (h�r s�hif�y� gör�), s�n�dl�rd�n sur�t v� ç�xar��-
lar�n düzgünlüyünün t�sdiqi, s�n�dl�rd�ki imzan�n h�qiqiliyinin, 
h�mçinin t�rcüm�çinin imzas�n�n h�qiqiliyinin (h�r imza üçün) v� 
v�t�nda�la foto��kild�ki ��xsin eyniliyinin t�sdiqi üçün. 

0,25 manat 

10.17. �cra qeydl�rinin apar�lmas� üçün. 5 manat 

10.18. V�t�nda�lar�n, dövl�t idar�, mü�ssis� v� t��kilatlar�n�n, 
kooperativ v� dig�r ictimai t��kilatlar�n �riz�l�rinin ba�qa v�t�n-
da�lara, dövl�t idar� mü�ssis� v� t��kilatlar�na, kooperativ v� 
ba�qa ictimai t��kilatlara verilm�si v� 10.1- 10.17-ci madd�l�rd� 
göst�ril�n h�r�k�tl�rd�n ba�qa notariat h�r�k�tl�ri üçün. 

3 manat 

10.19. Mü�t�rinin verdiyi bildiri� üzr� �vv�lc�d�n raz�la�d�r�lm�� 
vaxtda q�bulu üçün. 

3 manat 

10.20. Bu qanunla mü�yy�n edilmi� hallarda mü�t�rinin qabaqca- 3 manat 
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dan verdiyi bildiri� üzr� i� yerind�n k�narda notariat h�r�k�t-
l�rinin apar�lmas�na gör� getm�k üçün. 

10.21. Notariusun i� yerind�n k�narda notariat h�r�k�tl�rinin 
apar�lmas�na gör� oldu�u vaxt�n h�r bir saat� üçün. 

3 manat 

10.24. Öd�ni� qiym�tli ka��zlar�na dair t�sdiq qeydi v� imtina 
(protest) aktlar�n�n r�smil��dirilm�si üçün. 

2 manat 

10.25. Dig�r notariat h�r�k�tl�rin� gör�. 6 manat 

 

�lav� 3 

Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si 
yan�nda Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�tinin �razi 

idar�l�ri t�r�find�n göst�ril�n xidm�tl�rin  tarifl�ri49 

S�ra 

-si 

Xidm�tl�rin ad� 
Tarifl�r 
(�DV-il�, 
manatla ) 

I. Da��nmaz �mlak�n texniki inventarla�d�r�lmas�n�n apar�lmas� 

I-1. Bina, tikili v� qur�ular�n texniki inventarla�d�r�lmas� 

1. 
Çoxm�rt�b�li (çoxm�nzilli) ya�ay�� binalar� — ümumi 
sah�sinin h�r 1 m2-i üçün 

0,40 

2. 
Qeyri-ya�ay�� binalar� (sah�l�ri), �mlak kompleksi 
kimi mü�ssis�l�r v� mü�ssis� filiallar� 

 

2.1 ümumi sah�si 50 m2-� q�d�r olduqda 50,0 

2.2 
ümumi sah�si 50 m2-d�n 100 m2-� q�d�r olduqda 50 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

1,40 

2.3 
ümumi sah�si 100 m2-d�n 200 m2-� q�d�r olduqda 100 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

1,0 

2.4 
ümumi sah�si 200 m2-d�n 300 m2-� q�d�r olduqda 200 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,95 

                                                 
 
49 Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda Da��nmaz �mlak�n 
Dövl�t Reyestri Xidm�tinin �razi idar�l�ri t�r�find�n göst�ril�n xidm�tl�rin tarifl�rinin 
t�nziml�nm�si bar�d� Q�rar � 4, 31 iyul 2009-cu il. 
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2.5 
ümumi sah�si 300 m2-d�n 400 m2-� q�d�r olduqda 300 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,90 

2.6 
ümumi sah�si 400 m2-d�n 500 m2-� q�d�r olduqda 400 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,85 

2.7 
ümumi sah�si 500 m2-d�n 600 m2-� q�d�r olduqda 500 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,80 

2.8 
ümumi sah�si 600 m2-d�n 700 m2-� q�d�r olduqda 600 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,75 

2.9 ümumi sah�si 700 m2-d�n 800 m2-� q�d�r olduqda 700 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,70 

2.10 
ümumi sah�si 800 m2-d�n 900 m2-� q�d�r olduqda 800 
m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,65 

2.11 
ümumi sah�si 900 m2-d�n 1000 m2-� q�d�r olduqda 
900 m2-d�n çox olan h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,60 

2.12 
ümumi sah�si 1000 m2-d�n çox olduqda art�q olan h�r 
1 m2 sah� üçün �lav� 

0,30 

3. Qur�ular  

3.1 yerl��diyi torpaq sah�si 100 m2-� q�d�r olduqda 30,0 

3.2 
yerl��diyi torpaq sah�si 100 m2-d�n çox olduqda art�q 
h�r 1 m2 sah� üçün �lav� 

0,20 

4. M�nzill�r  

4.1 ümumi sah�si 50 m2-� q�d�r olduqda 12,0 

4.2 
ümumi sah�si 50 m2-d�n çox olduqda art�q h�r 1 m2 
sah� üçün �lav� 

0,20 

5. F�rdi ya�ay�� v� ba� evl�ri  

5.1 ümumi sah�si 100 m2-� q�d�r olduqda 22,0 

5.2 
ümumi sah�si 100 m2-d�n çox olduqda art�q h�r 1 m2 
sah� üçün �lav� 

0,20 

6. Kommunikasiyalar:  

6.1 yerüstü kommunikasiyalar�n h�r 1 km-i üçün 50,0 

6.2 
yeralt� kommunikasiyalar yerüstünün h�r 1 km-n� 
�lav� olaraq 

20,0 

I-2. Torpaq sah�l�rinin inventarla�d�r�lmas� 

1. K�nd t�s�rrüfat� t�yinatl� torpaq sah�l�ri  

1.1 1 ha-ya q�d�r olduqda 18,0 
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1.2 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 1 ha sah� üçün �lav� 12,0 

2. H�y�tyan� v� ba� sah�si torpaqlar�   

2.1 0,12 ha-ya q�d�r olduqda 12,0 

2.2 
0,12 ha-dan çox olduqda art�q h�r 0,01 ha sah� üçün 
�lav� 

1,0 

3. Dig�r t�yinatl� torpaq sah�l�ri  

3.1 sah�si 0,01 ha-ya q�d�r olduqda 60,0 

3.2 
sah�si 0,01 ha-dan 0,10 ha-ya q�d�r olduqda 0,01 ha-
dan çox olan h�r 0,01 ha üçün �lav� 

7,0 

3.3 
sah�si 0,10 ha-dan 0,50 ha-ya q�d�r olduqda 0,10 ha-
dan çox olan h�r 0,01 ha üçün �lav� 

5,0 

3.4 
sah�si 0,50 ha-dan 1 ha-ya q�d�r olduqda 0,50 ha-dan 
çox olan h�r 0,01 ha üçün �lav� 

3,0 

3.5 
sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 0,01 ha üçün 
�lav� 

2,0 

4. Su obyektl�ri (su tutarlar�)  

4.1 yerl��diyi torpaq sah�si 1 ha-ya q�d�r olduqda 60,0 

4.2 
yerl��diyi torpaq sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q 
h�r 0,1 ha sah� üçün �lav� 1,0 

5. Me��l�r  

5.1 sah�si 1 ha-ya q�d�r olduqda 60,0 

5.2 
sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 0,1 ha sah� üçün 
�lav� 

4,0 

6. Çoxillik �km�l�r  

6.1 1 ha-ya q�d�r olduqda 30,0 

6.2 
sah�si 1 ha-dan çox olduqda art�q h�r 1 ha sah� üçün 
�lav� 

15,0 

7. 
Yer t�ki sah�l�ri yerl��diyi torpa��n h�r 0,1 ha sah�si 
üçün 

50,0 

II. 
Da��nmaz �mlak�n dövl�t reyestrind� m�lumatlar�n 
yoxlan�lmas�, müqayis� edilm�si v� �mlak bar�d� 
m�lumatlar�n reyestr� daxil edilm�si 

20,0 

III. 
Da��nmaz �mlak obyekti bar�d� da��nmaz �mlak�n 
dövl�t reyestrind�n m�lumatlar�n verilm�si (da��n-
maz �mlak üz�rind� hüquqlar�n m�hdudla�d�r�l-

10,0 
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mas�na (yüklülüyün�) dair dövl�t reyestrind�n aray��-
lar�n verilm�si istisna olmaqla) 

IV. 
Hüquq sahibinin müraci�ti �sas�nda da��nmaz 
�mlak�n sxematik bölgüsünün apar�lmas� 

20,0 

V. Da��nmaz �mlak obyektinin ünvan�n�n t�yin edilm�si 20,0 

VI. 
Da��nmaz �mlak obyektinin ünvan� bar�d� 
m�lumatlar�n verilm�si 

10,0 

VII. 

Da��nmaz �mlak obyektinin, o cüml�d�n tikintisi ba�a 
çatd�r�lmam�� da��nmaz �mlak�n müayin� edilm�si 
(obyekt� yerind� bax�� keçirilm�si) (bu bölm�nin 
xidm�t haqq� I bölm�y� müvafiq hesablanm�� tarifl�r� 
layih�-smeta s�n�dl�rind� n�z�rd� tutulmu� tikinti 
(qur�u) i�l�rinin faktiki yerin� yetirilm� faizin� uy�un 
�msal t�tbiq edilm�kl� hesablan�r). 

 

VIII. 

Da��nmaz �mlak�n inventar d�y�rinin hesablanmas� 
(bu bölm�nin xidm�t haqlar�n�n tarifl�ri I bölm�nin 
müvafiq b�ndl�rinin tarifl�rin� 0,2 �msal t�tbiq 
etm�kl� hesablan�r). 

 

IX. 

Da��nmaz �mlak�n t�krar texniki inventarla�d�r�lmas� 
(bu bölm�nin xidm�t haqq� I bölm�nin müvafiq 
tarifl�rin� 0,2 �msal t�tbiq edilm�kl�, lakin minimum 
m�bl�� 14,0 manatdan az olmamaqla hesablan�r) (ba� 
vermi� d�yi�iklikl�r 30 %-d�n çox oldu�u hal istisna 
olmaqla). 

 

X. 
Da��nmaz �mlak�n bazar qiym�tl�rinin hesablanmas� 
v� aray��lar�n verilm�si (bu bölm�nin xidm�t haqq� 
müqavil� qiym�ti il� mü�yy�n edilir). 

 

Qeyd 1. Göst�ril�n xidm�tl�r sifari�çinin müraci�ti �sas�nda qanunla mü�yy�n 
edilmi� icra müdd�tinin 2/3-i q�d�r müdd�td� yerin� yetiril�rs� (daxil olmu� 
�vv�lki sifari�l�rin qanunla mü�yy�n edilmi� müdd�td� icras�n� l�ngitm�m�k v� 
ya m�hdudla�d�rmamaq ��rti il�), müvafiq xidm�tl�rin tarifl�rin� Bak�, G�nc�, 
Sumqay�t ��h�rl�rind� v� Ab�eron rayonunda 1,5, dig�r ��h�r v� rayonlarda 1,3, 
1/3-i q�d�r müdd�td� yerin� yetiril�rs�, müvafiq xidm�tl�rin tarifl�rin� Bak�, 
G�nc�, Sumqay�t ��h�rl�rind� v� Ab�eron rayonunda 2,0, dig�r ��h�r v� 
rayonlarda 1,5 �msal� t�tbiq edilir. 

Qeyd 2. Da��nmaz �mlak obyektinin texniki inventarla�mas� hal�nda VII bölm� üzr� 
mü�yy�n edilmi� tarifl�r t�tbiq edilmir. 
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�lav� 4 
  

Az�rbaycan Respublikas� �mlak M�s�l�l�ri Dövl�t Komit�si yan�nda  
Da��nmaz �mlak�n Dövl�t Reyestri Xidm�tinin aparat� v�  

�razi idar�l�ri haqq�nda  
M�LUMAT 

 
Xidm�tin Aparat� 
Xidm�t r�isi : Ba��rov  Dam�t Abbas 
o�lu 
Ünvan: Baki ��h�ri , Hüseyn Cavid pr. 
31, 541-542-c� m�h�ll�  
Telefon : ( 012 ) 510 84 30 
                  dax:  70 07   

	amax� �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: �amax�, Qobustan v� 
A�su rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : A�ayev 
Hüseyna�a A�ah�mid o�lu 
Ünvan: Az 5600, �amax� ��h�ri , H. 
�liyev küç, 27 
Telefon : ( 0176 ) 5 01 06 / 07/ 08 

Bak� 	�h�r �razi �dar�si  
�hat� etdiyi �razi: Bak� ��h�ri 
�razi idar�sinin r�isi : Mirz�yev 
F�rahim Azad o�lu  
Ünvan: Az 1154 , Bak� ��h�ri, Zeynal  
X�lil küç. 11a  
Telefon : (012) 498 99 57 
                dax:  73 01 

Xaçmaz �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Xaçmaz, D�v�çi, 
Quba v� Qusar rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : A�ayev Vaqif  
Sabir o�lu 
Ünvan: Az 2700, Xaçmaz ��h�ri, 
N.N�rimanov küç. 50 
Telefon : ( 0172 ) 5 00 77 
                ( 0176 ) 5 11 91 

Sumqay�t �razi �dar�si  
�hat� etdiyi �razi: Sumqay�t ��h�ri  
�razi �dar�sinin r�isi : �hm�dov 
Röv��n Hüseyn o�lu  
Ünvan: Az 5000 , Sumqay�t ��h�ri ,    5-
ci m�h�ll�, 19 b. 
Telefon : ( 012) 418 91 98 
               ( 018 64 ) 5 27 22 
                               5 31 42 

Q�b�l� �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Q�b�l�, Q�uz v� 
�smay�ll� rayonlar�  
�razi �dar�sinin r�isi : Mehdiyev 
T�briz Musa o�lu 
Ünvan: Az 3600 , Q�b�l� ��h�ri, � 
.Qutqa��nl� küç.50 
Telefon : ( 0160 ) 5 28 88 
                             5 02 31 
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Ab�eron  �razi �dar�si  
�hat� etdiyi �razi: Ab�eron , X�z� v� 
Siy�z�n rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi : �manov 
M�h�mm�d Möhübb�t o�lu 
Ünvan : X�rdalan ��h ., H. Ta��yev küç., 
31 –ci m�h�ll�   
Telefon : ( 012) 34936 97 

G�nc� �razi  �dar�si 
�hat� etdiyi �razi : G�nc� ��h�ri, 
Samux , Xanlar v� Da�k�s�n rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi: S�m�dov  
Ehtiram  Sabir o�lu 
Ünvan : Az 4700, G�nc� ��h�ri, 
Veteranlar küç. 2 
Telefon : (  022 ) 52 30 30  
                            6 37 22 

Beyl�qan �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Beyl�qan, Fizuli v� 
A�cab�di rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi :  �manov Zaman 
Möhüb�t o�lu 
Ünvan : Az 1200,  Beyl�qan ��h�ri , 
general M.�s�dov küç . 
Telefon : (0152) 2 16 33 
                           53 3 67 

	�mkir �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: ��mkir v� G�d�b�y 
rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : �ahv�l�dov 
��msi �sq�nd�r o�lu 
Ünvan : Az 5700 , ��mkir ��h�ri, 
S.Vur�un küç.162 
Telefon : ( 0241 ) 2 35 30 
                           241 00 60 

C�lilabad �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: C�lilabad, Masall�  
v� Yard�ml� rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi :Xudaverdiyev 
Qalib Firudin o�lu 
Ünvan : Az 1500,C�lilabad ��h�ri, 
H.�liyev pr.151 
Telefon : ( 0114 ) 5 10 80 
                             5 30  69 
                             5 30 83 

Tovuz �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Tovuz, A�stafa v� 
Qazax rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : �hm�dov Elxan 
M�mm�d o�lu 
Ünvan : Az 6000, Tovuz rayonu, Düz 
C�rdaxan k�ndi 
Telefon : ( 0231) 5 34 47 

	irvan �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: �irvan ��h�ri v� 
Hac�qabul rayonu 
�razi idar�sinin r�isi : Zeynalov Namiq 
R�sul o�lu  
Ünvan : Az 1800 , �irvan ��h�ri, 
H.�liyev pr. 44 
Telefon : ( 0197) 5 77 66 
 

	�ki �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: ��ki ��h�ri, Qax 
rayonu 
�razi idar�sinin r�isi : �hm�dli 
�ahm�rdan �hm�d o�lu  
Ünvan : Az 5500, ��ki ��h�ri, 
M.F.Axundov pr. 102a 
Telefon : ( 0177) 4 21 30 
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L�nk�ran �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: L�nk�ran ��h�ri v� 
Astara Lerik rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : M�mm�dov 
Nazim Sultan o�lu 
Ünvan : Az 4200, L�nk�ran ��h�ri, 
T.�smay�lov küç.103 
Telefon : ( 0171 ) 5 22 16/18  

Zaqatala �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi:  Zaqatala v� Balak�n 
rayonlar�  
�razi idar�sinin r�isi : K�rimov 
Mövsüm �nv�r o�lu 
Ünvan : Az 6200, Zaqatala ��h�ri, 28 
may küç.77 
Telefon : ( 0174 ) 5 62 39 
                             5 26 61 

Salyan �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Salyan, Bil�suvar v� 
Neftçala rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : H�biyev Adil 
�gid o�lu  
Ünvan : Az 5200 Salyan ��h�ri , 
H.�liyev pr. 107A 
Telefon : ( 163 ) 5 50 98 
                           5 19 89 

B�rd� �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: B�rd�, A�dam, 
T�rt�r, Goranboy rayonlar� v� Naftalan 
��h�ri 
�razi idar�sinin r�isi :�liyev Ramil 
Fir�ddin o�lu 
Ünvan : Az 0900, B�rd� ��h�ri, 
�.Qay�bov küç. 2 
Telefon : ( 0110 ) 5 03 03  
 

Sabirabad �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Sabirabad, Saatl� v� 
�mi�li rayonlar� 
�razi �dar�sinin r�isi : Rzayev Röv��n 
Abseyin  o�lu 
Ünvan : Az 5400, Sabirabad ��h�ri , 
H.�liyev  pr.31 
Telefon : ( 0143)  5 90 91 
                             5 62 47 

Yevlax �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Yevlax, A�da� 
rayonlar� v� Ming�çevir ��h�ri  
�razi �dar�sinin r�isi : �hm�dov  
Samit F�xr�ddin o�lu  
Ünvan : Az 6600, Yevlax ��h�ri, 
H.�liyev pr. 51 
Telefon : ( 0166 ) 6 30 26 

Ucar �razi �dar�si 
�hat� etdiyi �razi: Ucar, Kürd�mir, 
Z�rdab v� Göyçay rayonlar� 
�razi idar�sinin r�isi : Abdullayev 
Vaqif  Abdul o�lu  
Ünvan : Az 6100 , Ucar ��h�ri, 
N.N�rimov küç.13  
Telefon : ( 0170) 5 02 75 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ölçüsü: 70x100 1/16 

Tiraj: 500 nüsx� 
 

 

 

 

 

«AB�ERON N��R»  

Ünvan: Bak� ��h�ri N.�ahbazov küç. 36 
Tel.: 449 50 88    449 49 85 
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