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On soz

Insani, comiyyeti miilkiyyetsiz tosavviir etmok ¢otindir. Hor kasin az-
¢ox miilkiyyeti var ve bu amlakin hiiquqi qeydiyyati amlak sahiblari tigiin
vacib masaladir.

Biitin  dovrlerde miilkiyyet hiiququnun tenzimlenmasi va
rasmilagdirilmasi masslaleri dovlstin 6namli funksiyalarindan biri olub.

1995-ci ilde Azerbaycan Respublikasinin = Konstitusiyasinda
miilkiyyat hiiquglarinin toxunulmazligi tosbit edilib ve bu hiiquqglarin
ganunla gorunmasma teminat verilir. Konstitusiyanin uygun maddaleri
hiiqugi  dovletin qurulmasinda ¢ox Onamlidir, ¢linki miilkiyyet
miinasibatlorinin  inkisafi geraitinde veatondaslarin basqa hiiquq ve
azadliglar1 kimi, miilkiyyst hiiquqlarinin da etibarli qaydada qorunmas:
dovlstin miisyyen etdiyi ssas maqsadlarden biridir.

Hiiquq va voazifalarin hayata kegirilmasi ve miidafissi baximindan da
dasinmaz amlaka miilkiyyat va basqa asya hiiquglarinin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrindo geydiyyata alinmasi vacibdir. Bu, homin hiiquglarin
etibarli sokildo qorunmasimna, yersiz miibahisalorin garsisinin alinmasina
imkan verir.

Bundan basqa, har bir olkenin iqtisadi inkisafi tiglin mithiim
amillorden sayillan dasinmaz omlakin sivil bazar infrastrukturunun
yaradilmasi, investisiya miihitinin yaxsilasdirilmasi ve investisiya foalliginin
artirilmasi magqsadile vatondaslarin miilkiyyat hiiquqglarinin
rosmilasdirilmasi ilo bagli masalalar hall edilmali idi.

Sonradan miilkiyyat hiiquglarinin resmilesdirilmasi sahasinda
miisyyan qanunvericilik bazasi yaradildi. Bu sirada, ilk novbads, Miilki
Macalloni geyd etmok lazimdir. 2000-ci ildo Azarbaycan Respublikasmin
Miilki Macallasi gabul edilorken dasinmaz emlakin dovlat reyestrinin tartib
olunmas: vo aparilmas: homin moacalle ilo miisyyenlosdi. Sonradan bu
sahoni tonzimloyan qanunvericilik daha da inkisaf etdirildi, «Dasmmaz
amlakin dovlat reyestri hagqinda» Qanun, basqa aktlar gebul olundu ve bu
miihiim isin normativ-hiiquqi bazas1 yaradildi.

Miilki Macallonin qiivvada oldugu ilk dovrlerde dasinmaz amlaka
miilkiyyat ve basqa osya hiiquglarinin dovlet geydiyyati Odliyys
Nazirliyinin salahiyyatine aid edilsa ds, miiayyen texniki sebablorden o
zaman bu mosale 6z hellini tapmadi. Indi dagmnmaz omlakin dévlet



geydiyyatini Omlak Masalalari Dévlet Komitasi yaninda Dasinmaz Omlakin
Dovlat Reyestri Xidmati hayata kegirir.

Bu kitabda daginmaz amlaka miilkiyyet ve basqa asya hiiquqlarinin
dovlet geydiyyati ilo bagh qlivveds olan qanunvericiliyin vacib maqamlar:
oksini tapib. Oxucular burada tekce dasinmaz amlaka hiiquglarin dovlst
geydiyyati ilo bagli qanuni osaslar, onlarin sorhi ilo deyil, eloco da bu
asaslar1 yaradan normativ aktlardan ¢ixarislarla da tanis ola bilarlar.



I FOSIL

Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dévlat
qeydiyyat: iiciin asaslar

A) Icra hakimiyysti ve baladiyys orqanlari aktlarina asasen aparilan
geydiyyat

B) Notariat sanadlari, manzil sertifikat1 ve basqa sanadlar asasinda
aparilan geydiyyat

C) Mahkama qararlarina asasan aparilan geydiyyat

(¢) Kohna qanunvericilik asasinda dasinmaz amlaka hiiquqlar barada
verilmis sanadlar asasinda qeydiyyat

D) Qanunvericilikls nazards tutulmus basqa sanadlar asasinda qeydiyyat

Azoarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine uygun olaraq dasmmaz
amlaka miilkiyyat ve bagqa asya hiiquqlar1 dasinmaz smlakin dovlst reyestrin-
ds geydiyyata alinmalidir. Qiivveda olan qanunvericiliklo birmenali sokilds
miiayyanlasdirilib ki, Azarbaycan Respublikasinin dasinmaz amlak fondunda
geyde alinmamis dasinmaz amlakm algi-satqist ve agya hiiquglarmin amsle
golmasina sabab olan basqa aqdlerin baglanmas: qadagandir va bu ciir amlak
barasinde baglanmis miiqavilslar etibarsiz sayilir.

Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasi,? «Dagsmmmaz am-lakin
dovlst reyestri haqqinda» Azarbaycan Respublikasinin Qanunu? ve basqa
uygun qanunvericilik aktlarinda daginmaz smlakin dovlst geydiyyatinin
aparilmasi tigiin asas ola bilacek hallar gostarilib.

A) Icra hakimiyyati ve baladiyys orqanlari aktlarina asasan
aparilan geydiyyat®

Dovlat ve baladiyye miilkiyyatinds olan dasinmaz amlakin har hansi
hiiquqda fiziki ve hiiquqi soxslere verilmesi miivafiq icra hakimiyyati

' 19 may, 2000-ci il, Nel

%29 iyun 2004-cii il, Ne 713-11Q.

> “Dovlot omlakinin 6zollosdirilmesi haqqinda” 16 may 2000, Ne 878-IQ AR Qanunu,
“Torpaq icarasi haqqinda” AR Qanunu, 11 dekabr 1998, Ne 587-1Q, “Boladiyya torpaqlar1 vo
orazilori haqqmnda” AR Qanunu, 7 dekabr 1999-cu il, Ne 771-1Q, “Azorbaycan
Respublikasinda dovlet amlakinin 6zollosdirilmasinin II D6vlst Proqraminin tosdiglonmasi
barodo” AR Prezidentinin Formani, 10 avqust 2000-ci il, Ne 383, “Ozollosdirilon dovlot
omlakinin miiassisa vo obyektlorinin satilmasmin rosmilosdirilmasi  Qaydalar1”, AR
Prezidentinin Formani, 23 dekabr 2000-ci il, Ne 432 vo s.
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orqaninin vo ya baladiyyenin garar1 ve torafler arasinda baglanmis miiqavils
asasinda hoyata kegirilir.

1.1 Dovlat amlakinin ozallasdirilmasi barada icra hakimiyyati orqaninin akt:

Dovlat emlakinin 6zallasdirilmesi asagidaki iisullarla hayata kecirila

bilar:

1. Ozollosdirilon dévlet miiessisalorinin amlakinin amak kollektivi
tizvlarina vo onlara barabar tutulan sexslara gilizastli satisy;

2. dovlet miiassisalarinin fordi layihaler {izra 6zsllesdirilmasi;

3. dovlaet amlakinin ixtisaslagdirilmis ¢ek va pul harraclarinda satisy;

4. dovlet amlakinin harraclar vasitasils satis;

5. dovlat amlakinin investisiya miisabiqasi vasitesils satisi;

6. icarayo verilmis dovlat amlakinin satis;

7. dovlat miiessisalorinin miiflis elan olunmasi yolu ile satisi.

Dovlat eamlakinin 6zsllesdirilmasi haqqinda gerar1 “Azarbaycan Res-
publikasmin doévlst emlakinin 6zallagdirilmasinin II Proqrami” ils miisyysn
edilmis qaydada Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti ve Azarbaycan
Respublikasinin Omlak Masalalori Dovlet Komitesi (OGMDK) gebul edir.

Dovlet amlakinin satilmast haqqinda goarar qebul olunduqdan,
harraclarin ve ya miisabigoalerin naticalori barads iss protokol imzalan-
digdan sonra alic1 ile OMDK arasinda Azarbaycan Respublikasinin qanun-
vericiliyine uygun olaraq alqi-satq: miiqavilesi baglanir.

Algi-satqr miiqavilesinde hoerracin, miisabigenin gertlorinden irali
golon 6hdaliklordon basqa asagidakilar da oksini tapur:

1) 6zallasdirilon dovlat amlakinin saticist va alicis1 barads malumat;

2) 0Ozeallagdirma obyektinin adi, yerlosdiyi yer, torpaq sahasi, torkibi
va dayori;

3) sshmdar cemiyystinin sshmlarinin say1, onlarin ndvii ve nominal
dayari;

4) o6zellogdirma obyektinin dayerinin ddenilmasi formasi ve onun
alicinin miilkiyyatina verilmasi qaydalary;

5) toraflorin 6hdaliklori vo onlarin icra miiddati;

6) toroflorin razilig ilo basqa sortlor.



Aliar ixtisaslasdirilmis ¢ek vo pul harraclarinda aldig1 seshmlare miil-
kiyyat hiiququnu harraclarin naticalori haqqinda protokol tesdiq olundugu
glindan alds edir.*

Icaroyo gotiiriilmiis geyri-yasayis saholorinin 6zollosdirilmoesi asagi-
daki qaydada hayata kegirilir:®

Ozollagdirilon dovlet miisssisalorinin (obyektlarinin) icaroye gotiir-
diiyli ve onlarin istehsal, ticarat, ictimai iase, moisat xidmati vo basqa
moagsadler iiglin istifade etdiyi qeyri-yasayis sahslori qiivveda olan

qanunvericiliyo uygun qaydada hemin miisssisaler (obyektlor) ilo birlikde
Ozollasdirilir.

Qeyri-dovlst hiiquqi sexslerin va ya fiziki sexslerin icarays gotiirdiiyti
geyri-yasayis sahalarinin 6zallesdirilmasi iiglin ise ariza OMDK-ya toqdim
edilir.

Orizays icars miiqavilasinin surati ve asagidaki sanadler slave olunur:

a) hiiqugi soxsler ti¢iin:

— hiiquqi sexsin nizamnamasinin miiayyen edilmis qaydada tesdiq
olunmus surati;

- hiiqugi sexsin dovlet geydiyyati haqqinda sshadatnamasinin
miiayyen edilmis qaydada tasdiq olunmus surati;

— geyri-yasay1s sahasinin texniki pasportu;

b) fiziki soxslor ti¢iin:

— soxsiyyoeti tosdiq eden sonad;
— geyri-yasayis sahasinin texniki pasportu.
OMDK daxil olmus miiraciato osasan qeyri-yasayis sahasinin
0zallasdirilmasi haqqinda iki hafte arzinda qgorar gabul edir.
Sovxoz va kolxoz torpaqlarinin 6zallesdirilmesi icra hakimiyyeti
orqanlarinin tasdiq etdiyi esasnamaye uygun hayata kegirilir.®

2. Ddvlat va baladiyya torpaglarimin icara va istifadaya verilmasi

* “Dovlet amlakinin 6zollosdirilmosi hagqnda” AR Qanununun icrast ilo bagli olave todbirlor
barads AR Prezidentinin Formani, 23 dekabr 2000-ci i1, Ne 432.

> “Yerli icra hakimiyyati orqanlarmin sorencaminda olan, habelo yasay1s binalarinda yerlosib
dovlet vosaiti hesabina inga edilmis qeyri-yasayis saholorinin 6zallosdirilmasi Qaydalar1” —
AR Prezidentinin Formani, 23 dekabr 2000-ci i1, Ne 432.

® “Torpaq islahati haqqinda” AR Qanunu, 16 iyul 1996-c1 il, Ne 155-1Q, M.14; AR
Prezidentinin 1997-ci il 10 yanvar tarixli 534 nomroli Formani ilo tosdiq edilmis “Sovxoz,
kolxoz vo digor kond tosorriifati miiossisalorinin 6zollosdirilocok torpaqlarinin 6zallog-
dirilmosi (xiisusi hallar nozaors alinmagqla) hagqinda Osasnnama”.
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2.1 Dovlat torpaglarmin icarays verilmasi

Torpaq icarssi miiqavile osasinda ovezi Odenilmakle torpagdan
miiddatli istifads etmakdir.

Dovlat torpaglariin bilavasite icaraya verilmasi barads gorar1 torpag:
icarayo gotlirmak istayenin orizasi asasinda OMDK ve Dovlat Torpaq ve
Xoritogokma Komitasi (bundan sonra — DTXK) gobul edir vo icarayaveranlo
icaragi arasinda torpaq icaresi miiqavilasi baglanir. Icaraye verilon torpaq
sahasi ganuni istifadeds olduqda ise gorar tigiin torpaq istifadagisinin
razilig1 da teleb olunur. Xiisusi seharsalma shamiyysti olan dovlst torpag-
lar1 va yaxud layihalerle birlikds ayrilan torpaqglar yalniz torpaq miisabiqge-
lori va ya harraclari vasitasilo icaraya verilo bilar.

Torpaglarin torpaq miisabigalori ve ya harraclar1 vasitssile icaroaya
verilmasini 06zallogdirilon dovlet miiessise va obyektlorinin altinda olan
torpaglara miinasibotde ©MDK, qalan torpaqlara miinasibatdo ise rayon
(sohor) icra hakimiyyetlari hayata kegirir.”

Torpaq sahasi tizoarinds miiddati on bir aydan ¢ox olan icara hiiququ
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda doévlat geydiyyatina alinir.®

3. Baladiyya torpaqlarimin hiiquqi va fiziki saxslara verilmasi haqqinda qarar

Boeladiyye torpaqlar1 baladiyyslarin gerar: ile bilavasits ve ya torpaq
hoarraclar1 vo miisabigalori vasitesile hiiquqi ve fiziki soxslora verilo bilar.
Torpagin verilmasi haqqinda baladiyyenin garar1 sahanin xiisusiyyatine va
torpagin ayrilma moagqsadine, movcud texniki normalara, yerqurulusu ve
soharsalma sanadlerine uygun olaraq icra hakimiyysti orqanlarmnin rayi
alindiqdan sonra gebul edilir. Torpaq sahasinin baladiyye miilkiyyetinde
olan miiassise, idare va tagkilatlarin istifadasine ve ya fardi yasayis evinin
tikintisi ligtin beladiyyenin orazisinde daimi yasayan ve on azi1 bes il
miiddatinds yasayis yeri tizro geydiyyatda olan Azarbaycan Respublikas:
vatondasinin miilkiyystine verilmasi barade qorar1 bealadiyye qebul edir.
Basqa hallarda bolodiyye torpaqlarnin hiiquqi ve fiziki soxslarin

7 “Torpaq icarosi hagqnda” AR Qanununun totbiq edilmosi barede AR Prezidentinin
Formani, 12 mart 1999-cu il, Ne 116.
¥ “Torpaq icaresi haqqinda” AR Qanunu, 11 dekabr 1998-ci il, Ne 587-1Q, M.12.
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miilkiyyatina (icarasina) verilmasi harrac (vo ya miisabiqo) vasitasilo hayata
kecirilir.

Heor hansi hiiquqla torpaq sahaesi alds etmak istayen hiiquqi ve ya fiziki
soxs baladiyyoye orize ilo miiraciet edir. Orizode asagidakilar gostoril-
molidir:

— torpaq sahasinin hans1 maqsad {i¢iin ayrilmasini;

— torpaq sahasinin hansi hiiquqla (xiisusi miilkiyyet ve ya icare
hiiququ ils) ayrilmasini;

— avvellar torpaq sahasi alib-almadigini;

— ailo tizvlorinin adina torpaq sahasinin olub-olmadigini;

— aila tizvlarinin sayin va tarkibini;

- torpaq sahasinin yerini, yaxud hamin yerin tinvanini ve dl¢ilisiinii;

— torpaq sahasinda tikilmasi, yaxud qurasdirilmasi nazardae tutulan
obyektin eskizini;

— daimi yasayis yerini (fiziki soxslor) vo ya hiiquqi tinvanin (hiiqugi
soxslar).

Hiiquqi ve fiziki sexslerin miiracistlerine arizenin daxil oldugu giin-
dan etibaron 5 giin miiddatinds baxilir.”

Boladiyya qorar gebul etdiyi andan 15 glindon gec olmayaraq onun
suratini baladiyyanin faaliyyetine inzibati nozarati hoyata kegiron orqana
gondarir.

Boladiyya torpaqlarinin 6zgeninkilesdirilmasi ve ya icarays verilmasi
haqqinda gerar esasinda tarsfler (beslediyye ve hiiquqi ve ya fiziki goxs)
arasinda miiqavile baglanir. Miigavilada teraflarin hiiquqlar1 ve vezifalari,
torpaq sahasinin hiiquqi statusu, 6hdasliklar, servitutlar ve basqa mahdudiy-

’ “Bolodiyye torpaglarmin ayrilmasma dair sonodlorin hazirlanmasi vo razilasdiriimasi
qaydalar1 haqqinda” Osasnamonin tosdiq edilmosi barado AR Qanunu, 15 mart 2002-ci il, Ne
274-11Q.
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yatlor, miigaviloys xitam verilmasinin asaslar1 vo torpaqlarin istifadasi ve
miihafizasi tizra basqa sortlor nazards tutulur.’

Torpagin verilmosi {i¢iin miisabigs ve ya harrac kegirilmasi nazards
tutulursa, miisabige ve ya harracin qalibine seshadatnama verildiyi giinden
20 giin miiddatinds teraflar arasinda miiqavils baglanir.!!

B) Notariat sanadlari, manzil sertifikati1 va basqa sanadlar asasinda
aparilan geydiyyat

1. Notariat sanadlori

Azarbaycan Respublikas1t Miilki Macallasinin 144.1 vo 394-cii mad-
dalorine osasen, dasinmaz omlakin dovlet reyestri obyektlorine dair
sorancam verilmasi haqqinda miiqavilaler notariat qaydasinda tesdiqlen-
molidir. Tesdiqloma zamani notarius agyaya dair serancam veren torafin
sorancam hiiququnu ve miiqavilenin ganunauygunlugunu yoxlamalidir.
Notariuslar tesdiq etdikleri aqd layihslerinin menasini ve shamiyyetini
toroflora izah etmsali vo bu layihalorin mezmununun ganuna vo toraflorin
hoaqiqi niyyetine uygunlugunu yoxlamalidirlar. Notarius tesdiqladiyi
miigavilonin yanlislig: ti¢lin masuliyyat dasiyar.

Dasinmaz amlakin 6zgeninkiloesdirilmasi ve ya girov qoyulmasi
hagqinda miiqaviloni homin amlakin yerlasdiyi yerin notariusu tesdiq edir.'?
Masalen, Baki geharinds geydiyyatda olan dasinmaz smlak barasindaki
miiqavile paytaxtda yerloson notariat kontorlarindan birindas tesdiq edilir.

Notarius geydiyyatdan ke¢mali olan amlakin 6zgeninkilesdirilmasi vo
ya girov qoyulmas1 haqqinda aqdleri tosdigloyerken 6zgeninkilasdirilon vo
ya girov qoyulan omlaka miilkiyyst hiiquqlarinin dovlet geydiyyati
haqqinda reyestrden ¢ixaris telsb edir. Dasinmaz emlakin 6zgeninkilas-
dirilmasi ve ya girov qoyulmas1 haqqinda saqdler tasdiglenarken amlakin

12 “Boladiyya torpaqlarinimn idara edilmosi hagqinda” AR Qanunu, 29 iyun 2001-ci il, Ne 160-
11Q, M.6.

" “Dovlst vo baladiyys miilkiyystinde olan torpaqlarm miilkiyyoato vo ya icaraya verilmosi
ilo bagl torpaq miisabigolerinin vo harraclarinin kegirilmasi Qaydalar1”’, AR Prezidentinin
Formani, 23 oktyabr 2003-cii il, Ne 972.

12 “Notariat horokatlorinin aparilmasi qaydalar1 hagqinda Tolimat”m totbiq edilmosi barade
Qorar, 11 sentyabr 2000-ci il, Ne 167.
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0zgoninkilaesdirilmasine qadaga olub-olmamasi va ya amlaka habs qoyulub-
goyulmamasi yoxlanir. Bunun iiglin notarius 6zgeninkilagdirilmoays qadaga
va habs olmadig1 barads arays teleb edir. Arayis “Azarbaycan Respublikas:
Omlak Masalalori Dovlet Komitasi yaninda Dasmmmaz ©mlakin Dovlst
Reyestri Xidmatindan (bundan sonra — Reyestr Xidmaoti) alinmalidir. Nazare
almaq lazimdir ki, homin arayisin 20 giin miiddati olur, bu miiddatds
miidyyen sabablarden amaliyyat gecikdirilorss, arayisin vaxtinin uzadilmasi
barada Reyestr Xidmatino miiraciot etmok lazimdir. Arayis verilmasi tiglin
miiraciat edan goxs riisum 6demolidir. Reyestr Xidmatinde basqa ddemsalar
ds taleb olunur. Dovlat riisumundan basqa diger 6deniglar xidmet haqq:
hesab olunur.

Yasayis evinin, manzilin, bagin, bag evinin 6zgeninkilesdirilmasi vo ya
girov qoyulmasi haqqinda aqdler tesdiq edilorken notarius 6zgoninkilas-
dirilon yasayis evinde, bagda ve bag evinde kimlorin yasayis yeri tizro
geydiyyatda olmasi barade arayis telob edir ve daimi geydiyyatda olan
yetkinlik yasina ¢atmuis biitiin ails tizvlerinin raziligini alir.

Umumi miilkiyystde olan amlakin &zgeninkilasdirilmasi ve ya girov
goyulmas: barade miiqavilelor tesdiq edilorken hor bir miilkiyyat¢inin
razilig1 tolob olunur.

Omlakin 6zgeninkilesdirilmasi ve ya girov qoyulmasma raziliq
hagqinda arize yazili olmalidir ve bu arizedeki imzamin haqiqiliyini
notarius, notariat kontorlar1 olmayan yasayis moenteqgoalerinde icra
hakimiyyeti orqanlarinin vezifsli sexsleri, harbi hissalarin ve ya cezagekma
miiassisalorinin rohbarleri ve ya Azarbaycan Respublikasi konsulluglarinin
solahiyyatli vozifali soxslari tasdiq etmalidir.

Omlakin 06zgeninkilesdirilmasi ve ya girov qoyulmasma raziliq
hagqinda oarizeleri notariusa soxsen teqdim edenlarin imzalarmin haqiqi-
liyinin tesdiq olunmas: teleb olunmur. Bu haqda notarius raziliq vermis
soxslorin gaxsiyystini miisyyan edir ve onlarin imzalarimin heaqiqiliyini
yoxlayir, bu barada erizslards qeyd edir ve onlarin saxsiyyatini tesdiq eden
sonadin adini, nomrasini, verildiyi tarixi ve senadi vermis idarenin adini
gostorir.

Umumi payli miilkiyyst hiiququndaki pay iigiincii soxso satilarken
payl miilkiyyatin qalan miilkiyyatgilorinin satilan payi, aciq herracdan satig
hali istisna olmagqla, satildig1 giymate ve basqa baraber gortlor asasinda
almaqda tistiinliik hiiququ var.
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Yasayis evinin, bagin, bag evinin Ozgoninkilasdirilmasi haqqinda
aqdlar tosdiq edilorken yasayis evinin, bagin, bag evinin yerlasdiyi torpaq
sahasinin xiisusi miilkiyystde oldugu miiayyan edilorss, Azarbaycan
Respublikas1 Miilki Macallasinin 245-ci maddssinds geyd olunan hallarda
toraflorin razilasmasi ile miisyyenlesdirilon torpaq sahesine hiiquqlarin
binani (qurgunu) alde edens ke¢mosi barads miiddeaalar bu aqdds oksini
tapmalidir. Torpaq xtisusi miilkiyyatde deyilss, o zaman notarius toraflors
izah etmolidir ki, torpaqdan yalniz istifads (icars) hiiququ qars: torafs kegir.
Eyni zamanda izah edilmslidir ki, qiivveds olan qanunvericiliyo uygun
olarag, torpaq yalniz Azerbaycan Respublikasinin fiziki ve hiiquqi
soxslorinin xiisusi miilkiyystinds ola biler.

Dasinmaz amlaka dair miiqavile notariat qaydasinda tesdiglonandan
sonra notarius miiqavilonin iki niisxesini miiracist etmis soxso verir vo ya
onun istayi ile 2 giin miiddatinde hamin miiqaviloni miiracist etmis soxsin
orizesi ve bagqa tsleb olunan senadlerle birlikde Reyestr Xidmotine
dasinmaz amlaka hiiququn geydiyyata alinmasi {igiin gondarir. Orizenin
surati miiqavilanin notariat qaydasinda tesdiqlenmasi bareds miiracist eden
soxsa verilir. ® Dasmnmaz omlakin dovlat reyestrindo qeydes alinmasi
xorclorini miiraciot etmis soxs ¢okir.

a) alqi-satqr miiqavilesi

Hiiquqi ve ya fiziki gsoxsler arasinda baglanan dasinmaz esyalarin
(torpaq sahasi, ev, bina, qurgu, moanzil va s.) alqi-satqr miiqavilasi notariat
qaydasinda tasdiqlonir. Alqi-satq1 miiqavilosi {izre yaranmis asya hiiquglar
dasinmaz amlakin dovlast reyestrinds qeyda alinir.

Alqi-satq1 miiqavilesi harrac (auksion ve ya miisabiqa) kegirilmasi yolu
ilo de baglana biler. Miiqavils harraci udan saxsle baglanir. Harraci udmus
soxs vo harracin tegkilatgisi auksionun ve ya miisabigenin kegirildiyi giin
harracin naticalori haqqinda protokol imzalayirlar; bu protokolun miiqavilo
quivvesi var. Miiqavile tizro verilmis hiiquqglar dasinmaz amlakin dovlat
reyestrinda qeyds alinmalidir.

Talablerin ve basqa hiiquglarin (masslen, girov hiiququnun satilmasi,
podrat miiqavilasi iizrs isin naticesinin gabul edilmasi hiiququnun satilmasi
va s.) alqi-satqist zamani miiqavilenin predmeti dasinmaz smlakla ve ya

3 Miilki Macallo, madds 146.4.
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geyde alinmali agyalarla bagh oldugda miiqavils dovlat reyestrinds geyda
alinmalidir.™*

Yasayis evi agiq harracdan da aldoe edils biler. Ev harracdan alma ve ya
harracin bas tutmamasi naticosinds alda edilir. Bu zaman evin alinmasini
evin yerlagdiyi yerin  notariusu olde edens gehadstnams vermakls
rosmilasdirir.

b) dayisdirma miiqavilesi

Dayisdirma miiqavilesine gors, teraflorden har biri basqa terafin
miilkiyyetine bir asyanin miiqabilinde basqa asyani vermayi Ohdasine
gotiirtir. Dayisdirma miigavilosinin predmeti dasinmaz omlak olduqda
miiqavils notariat qaydasinda tesdiglonmali ve miilkiyyet hiiququ daginmaz
amlakin dovlet reyestrinds geydes alinmalidar.

c) bagislama miiqavilesi ve hadiyyenin restitusiyasi

Bagislama miiqavilesi sag iken baglanan elo miiqaviladir ki, onun
asasinda hadiyys veron 6z amlakinin bir hissesini bagislamaqla hadiyya
alan1 zenginlasdirir, ham de bu ciir bagislama hadiyys alan terafindon heg
bir cavab xidmeati ilo sartlondirilmir. Bagislama miiqavilesi hadiyys alanin
hadiyyani qobul etmasi ilo baglanmis sayilir. Bagislama miiqavilasi
dasinmaz omlaki bagislayan soxsin aqdi esasinda notariat qaydasinda
rosmilosdirilir. Bagislanan amlaka miilkiyyet hiiququ dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinde geyde alinmalidur.

Hadiyys veran hadiyys alanin ondan qabaq Olmesi hali {igiin
bagislanmis agyanin restitusiyasi hiiququnu 6ziinds saxlaya biler. Torpaq
sahoalori vo ya onlara asya hiiquqglar1 bagislanarken bu ciir restitusiya
hiiququ dasinmaz smlakin dovlst reyestrinds qeydae alinir.

d) uzufrukt miiqavilosi
Uzufrukt asyanin vo ya hiiquqglarin els yikliliiytidiir ki, bu zaman

xeyrine yiklililk miiayyenlosdirilon sexsin (uzufruktuarin) onlardan
istifade etmak ve fayda gotiirmak hiiququ var, lakin miilkiyystciden forqli

4 Miilki Macoallo, madds 651.
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olarag, bu asyan1 ve hiiquqlar1 girov qoymaq, 6zgeninkilasdirmak va ya
varasalik iizre vermak hiiququ yoxdur.

Uzufrukt dasinmaz asyalara miinasibatda verildikds onlarin dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinds geyde alinmas: zaruridir.

Dasinmaz agyalara olan uzufruktun bir novii meanzile uzufruktdur.
Manzile uzufrukt binada va ya onun bir hissasinds menzilo malik olmaq
hiiququdur. O, {igiincii saxslara verila bilmaz va varasalik tizra ke¢mir. Ona
istifade hiiququ hagqqinda miiddealar samil edilir.

Moanzilo uzufrukt, adesten, uzufruktuarin soxsi teloebati ilo miiay-
yonlagdirilir. Lakin o, miilkiyyatgi birbasa sart qoymayibsa, aile tizvlerini ve
ya binada onunla birgs yasayanlar1 menzilins kogiire bilar. Manzil hiiququ
binanin bir hissesi ilo meahdudlasibsa, uzufruktuar birgs istifade iiglin
nazarda tutulan predmetlardan istifads eda bilar.

Uzufruktuarin miistesna menzil hiiququ varsa, o, moenzilin adi
saxlanmas1 xarclorini ¢okir. Onun birge istifade hiiququ varsa, menzilin
saxlanmasi xarclarini miilkiyyotgi ¢okir.

Manzils, torpaq sahslerine ve basqa dasmnmaz omlaka uzufrukt
hiiququ veresslik gaydasinda, o siradan vesiyyat tapsirigindan da yarana
bilor.

e) servitut

Servitut dasinmaz esyanin basqa dasinmaz asya miilkiyyatgisinin
xeyrino elo yiikli edilmasidir ki, bu zaman ona (basqa dasinmaz asyanin
miilkiyyatcisino) ayri-ayr1 hallarda asyadan istifadoys icaze verilir vo ya
dasinmaz asyanin miilkiyyetgisine miiayyen harokatlori yerina yetirmays vo
ya miilkiyyet hiiququndan irali gelon basqa hiiquqglar:1 hoyata kegirmoaya
icaza verilmir.

Servitut torpaq sahesinden piyada ve masinla kecidin, heyvanlar tigiin
kecidin, elektrik, rabito xatlarinin, boru kemorlarinin ¢oakilisinin va
istismarinin, su tachizatinin ve meliorasiyanin, dasinmaz amlak miilkiy-yot-
¢isinin servitut qoyulmadan temin edils bilinmayen ehtiyaclarinin tomin
edilmasi iiciin toyin oluna bilor.*®

Servitut hiiququ miilkiyyetci ilo baglanan miiqavilo ve ya mahkema
gerarma oasasen yarana biler. Servitut verilmasine dair miiqavile notariat

15 Miilki Macallo, maddo 255.4.
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qaydasinda tesdiqlondikds etibarlidir. Homin miiqavile servitut veril-
moasinin daginmaz amlakin dovlst reyestrinde qeydsa alinmasi tiglin asasdir.
Dasinmaz amlakin dovlst reyestrindoki qeydiyyat yazisinda servitutun
mazmunu, onun qiivveds olma miiddsti ve sertlori do qeyd edilir.
Qeydiyyat yazisinda, hamgcinin, servitutla yiiklii olan daginmaz asyanin
plan1 servitutun yeri ils birlikds gostarilmalidir. Servituta xitam verilmasi da
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeyd edilmalidir.

Qonsunun sahasina kegon iist tikiliys hiiquq da dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda servitut kimi qeyds almna bilar.

f) ipoteka

Ipoteka — 6hdaliyin icrasinin temin edilmasi iisulu olaraq daginmaz
asyalarin vo resmi reyestrds {izerinde miilkiyyat hiiquqlar1 qeyds alinan
dasinar oegyalarin girovudur. '* Dasinmaz omlakin ipoteka miiqavilosi
notariat gaydasinda tesdiglonmalidir ve dasinmaz omlakin dovlet
reyestrinds qeyds alinmalidir. Ipoteka miigavilesi dévlet geydiyyatina
alindig1 andan qiivveye minir.

Tikintisi basa c¢atdirilmamis dasinmaz osya ipoteka qoyularken,
ipoteka dasinmaz amlakin dovlet reyestrinds qabaqcadan qeyds alina bilar.
Ipoteka predmeti olan tikintisi basa catdirilmamis daginmaz asyanin tikintisi
tam basa catdigdan sonra hemin oagya tikintisi basa ¢atmis oasya (yeni
yaradilmis agya) kimi dovlet reyestrinds qeyds alindiqda ipoteka qiivvasini
saxlayir, bu sartls ki, homin anda ipotekaya xitam verilmasin.”

Eyni asya ipoteka ilo bir ne¢o dofa yiiklii edils, yoni bir nego dafs,
hisse-hissa girov qoyula biler. Har bir halda ipoteka dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinds gqeyds alinmalidir. Yiiklii edilmeanin novbaliyi ipotekanin
dovlet geydiyyati ani ilo miiayyanlasdirilir. ipoteka saxlayanlarin
telablarinin 6denilmasi névbaliyi geydiyyat ani1 ile miisyyen olunur.!®

Renta Odenilmoesi {i¢lin, dasmmaz omlakin 6zgeninkilosdirilmasini
nazarda tutan renta miiqavilasine gors, miilkiyyat hiiququnun ke¢masi da
dasinmaz amlakin dovlast reyestrinds qeyds alinmalidir.

1 “[poteka haqqinda” AR Qanunu, 15 aprel 2005-ci il, Ne 883-11Q.
17 Bax: 111 Fosil.
'8 Miilki Macallo, madds 309.2, 310, 320 vo s.
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g) vorasalik sohadatnamasi

Dasinmaz omlak miras qoyulduqda notarius veraseye varasalik
hiiququ haqqinda sehadstnama verir ki, bu da sonradan hemin amlaka
hiiquglarin dasinmaz amlakin doévlst reyestrinds qeydiyyati ticiin asas verir.
Sehadatnamalar varasaliyin noviine gore miixtalif olur: qanun tizrs varasalik
sohadatnamasi, vesiyyotname {izra vorasalik gohadatnamasi, irsi trans-
missiya!® qaydasinda verilon sohadatnamse vo s. Varasalik hiiququ hagqinda
sohadatnamo ham biitlin miras, ham do onun bir hissasi {i¢tin verila bilar.
Sehadatnams ham biitiin varasslere birlikds, ham ds ayriliqgda har birine
arzularina uygun olaraq verilir. Varasalarden birine mirasin bir hissasi {iciin
varasalik hiiququ haqqinda sahadatnamsa verilmasi basqa varasalori mirasin
galan hissesi {i¢iin sehadatnams almaq hiiququndan mahrum etmir.
Voresolik sohadstnamesi verssslers mirasin agildigi giinden alti ay
ke¢dikdon sonra istonilon vaxt verilir. Qeyd edilmalidir ki, verasenin
varasaliys cagirildigin bildiyi ve ya bilmali oldugu giindan ii¢ ay arzinde
mirast gebul etmak hiiququ var. Mahkems qaydasinda bu miiddst slave
olaraq li¢ aya qodar uzadila bilar.?

Notariat orqaninda sohadatnama telob edan soxslarden savayi, basqa
vorasalorin olmamasi barode malumat varsa, vorasslik sshadotnamaosi alti
aydan da tez verils bilar.

h) ar-arvadin birge miilkiyyati

Nikaha gironadak ar-arvaddan har birine mensub olmus amlak, onlardan
birinin nikah doévriinds hadiyys kimi ve ya veraselik qaydasinda aldig:
amlak onun xiisusi miilkiyyatidir.

Or-arvadin nikah dovriinde qazandiglar1 amlak ise nikah miiqavile-
sinds va ya onlar arasindaki razilasmada ayr1 qayda nazerds tutulmayibsa,
hansi torafin qazandig: vasaitle alds olunmasindan asili olmayaraq, onlarin
tmumi miilkiyyati sayilir.

Nikah miiqavilesinde basqa qayda nezerde tutulmayibsa, nikahin
geyde alinmasindan sonra oalde edilon ve ar-arvadin iimumi (birge)

" frsi transmissiya dedikdo, miras agildigdan sonra mirasi gobul etmoys macal tapmadan
6lmiis vorasonin mirasi gobul etmok hiiququnun onun varasalorine kegmosi basa diisiiliir.
%0 Miilki Macallo, madds 1246.
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miilkiyyoati olan emlakin 0Ozgeninkilogdirilmasi ve ya girov qoyulmasi
haqqinda oaqdler o zaman tesdiq oluna biler ki, amlakin 6zgeninkilas-
dirilmasine va ya girov qoyulmasina, harada daimi geydiyyatda olmasindan
asil1 olmayaragq, arin (arvadin) yazili razili1 olsun.

omlaki Ozgeninkilesdiron ve ya girov qoyan gexs onun arinin
(arvadinin) olmamasi (subay, dul olmasi) haqqinda arize toqdim edarss,
notarius bunu aqdin o biri istirak¢isinin nazarina ¢atdirir, o ise arizads imza
etmaklo hoamin halin ona malum oldugunu tesdiqlayir. Gostarilon arizeni
omlaki 6zgeninkilagdiran ve ya girov qoyan soxsin 6zii, aqd niimayenda
vasitasile baglandiqda iss niimayanda vermalidir.

Omlakin 6zgeninkilesdirilmesi ve ya girov qoyulmasi haqqinda
oqdleri tesdiq edarken notarius bu amlak tizerinde miilkiyyest hiiququnun
no vaxt yarandigimi yoxlayir. Ozgeninkiloesdirilon ve ya girov qoyulan
omlakin miilkiyyatgisi bu amlaki nikaha daxil olmadan, habelo nikah
miiddatinde hadiyye soklinde ve ya varaselik qaydasinda, basqa avozsiz
aqdler tizre alds etmisss, bu amlakin 6zgeninkilagdirilmasine ve ya girov
goyulmasina arin (arvadin) razilig: teleb olunmur.

Or-arvad nikah miiddatinde alds etdiklari timumi birge amlaka verilon
miilkiyyst hiiququnun paylara boliinmoesi barods orize ilo notariusa
miiraciot eda bilor. Notarius imumi birge amlakdak: har paya miilkiyyat
hiiququnu paya uygun verilmis soehadatnams ile resmilesdirir. Bu sehadat-
name timumi birge amlakdaki paya verilon miilkiyyet hiiququnun dasin-
maz amlakin dovlst reyestrinds qeyde alinmas: {igiin asasdir.

i) yasayis binasinin terkib hissasine miilkiyyet hiiququnun geyde
alinmasi

Yasayis binasinin tarkib hissasinin dasinmaz amlakin doévlst reyestrin-
da resmilagdirilmasi {igiin asas asagidaki iki senaddaen biri ola bilar:

— miilkiyyatcilorin yasayis binasimin torkib hissesine miilkiyyat
hiiququna paylarinin  resmilesdirilmasine dair notariat qaydasinda
tosdiglonmis miiqavils;

— daginmaz amlak miilkiyyet¢isinin ve ya miisteqil ve ya stirokli
tikinti hiiququ sahibinin bels miilkiyyat paylarinin yaradilmas: ve onlarin
yasayis binasinin tarkib hissesine miilkiyyet hiiququnun resmilssdirilmasi
barada orizasi.
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Payli miilkiyyatds olan dasinmaz amlaka hiiquqlar, payin boliinmasi
vo ayrilmasi, payin satilmasi, bagislanmasi, vesiyyst edilmasi, girov qoyul-
masl, satin almaqda tiistiinliik hiiququ esasinda payin alde edilmasi vo s.
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde geyde alinmalidir. Umumi miilkiyyat
hiiququndaki pay miiqavile asasinda basqasma verildikde bu hiiquq
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda gqeyds alindig1 andan yaranir.?!

Bu hiiquglar miilkiyyotci ilo baglanan miiqaviloden ve ya mahkema
gerarindan yarana biloar.

2. Manzil sertifikat:

Manzil sertifikat1 fiziki ve hiiquqi sexslar arasinda yerlagdirilon senadli —
orderli qiymotli kagizdir. Manzil sertifikati sahibinin sertifikatda gosterilon
sortloro amal etdiyi toqdirde emitentdon tikintisi (yenidenqurulmasi) bu
qiymotli kagizlarin yerlagdirilmasinden alinan vesait hesabia maliyyelasdirilon
binalarin (menzillarin) ve basqa tikinti obyektlorinin (bundan sonra - tikili)
onlarin miilkiyyetina verilmasi yolu ilo 6denilmasini taleb etmak hiiququ var.
Manzil sertifikat adli ve ya adsiz giymatli kagizlar ola biler.?

Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyine uygun olaraq, 6lke arazi-
sinds tikinti aparmaq hiiququ olan, manzil sertifikatlar1 buraxan va onlarin
sahiblori qarsismnda ohdolikler dagiyan hiiqugi sexslor menzil sertifikatinin
emitenti ola bilarlar.

Monzil sertifikatlarinin dovlet reyestri Azarbaycan Respublikasinin
Prezidenti yaninda Qiymeotli Kagizlar tizre Dovlet Komitesinds (bundan
sonra — QKDK) aparilir.

Manzil sertifikati sertifikatda gostorilon dasinmaz amlaka miilkiyyet
hiiququnun dasinmaz amlakin dovlet reyestrindo rosmilasdirilmasi {igiin
asasdir.

C) Mahkams qararlarina asasan aparilan qeydiyyat
Dasinmaz amlakin geydiyyat: haqqinda qanun qiivvaye mindiyi giine-

dok daginmaz amlaka hiiquglarin ayri-ayr1 qeydiyyat orqanlar: terafinden
aparilmis dovlat geydiyyat1 qiivvesini saxlayir.

*! Miilki Macallo, madds 215.6, 218, 219 vas.
2 «Azorbaycan Respublikasinda monzil sertifikatlarnin buraxihsi, todaviilii vo ddonilmasi
haqqinda ©sasnama”, 11 noyabr 2004-cii il.
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Dasinmaz amlaka hiiququn miibahiselondirilmasi zamani dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinde geydes alinmas: iiglin asas mahkemenin uygun
islo bagli ¢ixardig1 garardir.

Daginmaz amlak tizre baglanan aqdin tereflarinden biri aqdden amsale
golon hiiququn dovlst geydiyyatina alinmasindan boyun qagirirsa, onda
geydiyyat qars: torafin arizasi ilo mahkamenin gorari asasinda hoayata kegirilir.

Bozi hallarda ise dasinmaz amlaka hiiququn miibahise predmeti olub-
olmamasindan asili olmayaraq, onun dovlst reyestrinde geyde alinmasi
tiglin mahkomonin goarar1 vacibdir. Masalon, soxs dovlat reyestrinde geyds
alinmamis amlaka faktiki miilkiyyat¢i hiiququ ile 30 il arzinde fasilesiz
olaraq sahiblik etmigss ve hamin smlakin hiiquqi miilkiyyet¢isi daginmaz
omlakin dovlet reyestrinde bolli deyilss, yaxud 30 il avvel 6lmiis ve ya
xoborsiz itkin diismiis elan olunmussa, homin soxs miilkiyyatci kimi gqeyda
alinmasini yalmiz bu barade ¢ixarilmis mehkema gorar1 asasinda telab ede
bilor. O da geyd edilmslidir ki, qeydiyyat rosmi elan olunmus miiddatds
etiraz verilmadikdan va ya redd edilmadikdan sonra aparilir.

Tikinti magsadlari iiglin ayrilmayan torpaq sahasinds ve buna lazimi
icazalor almadan, yaxud seharsalma ve tikinti norma ve qaydalarini ciddi
suratde pozmagla tikilmis yasayis evi, diger tikili, qurgu ve ya basqa
daginmaz amlak o6zbagma tikinti sayilir. Ozbagma tikintiys miilkiyyat
hiiququ mahkems terafinden o soxs {i¢lin tanimna biler ki, tikinti aparilmis
torpaq sahasi onun miilkiyyatinde olsun. Bu halda tikilinin dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinde qeyde alinmasi mehkeme ¢erarina asasen
gercokloasdirilir. Tikintinin saxlanmas1 basqa soxslarin hiiquqlarin1 pozursa,
yaxud fiziki saxslorin hayati vo saglamlig: {i¢iin tohliika yaradirsa, soxsin
0zbasina tikintiye miilkiyyet hiiququ tanina bilmaz.

Dasinmaz omlaka hiiquqglarin 1agv edilmasi ii¢lin do mahkemenin
gorar1 taleb olunur. Maraqgli soxs moahv olmus dasinmaz amlakin geydiy-
yatiin lagv edilmasi {igiin moahkemaye iddia arizssi ile miiracist etmalidir
va yalniz bundan sonra mahkems gorari ssasinda dasinmaz amlakin dovlst
reyestrinden geydiyyat silinir.

Miilkiyyeatds, istifadods ve icarade olan torpaqlarin macburi geri
alinmasi icra hakimiyyati orqanimnin ve ya baladiyyenin vasatati asasinda
yalniz mahkemaenin getnamaosi ilo hayata kegirilir.?

% AR Ali Mohkomosi Plenumunun “Torpaq qanunvericiliyinin mehkemolor torafindon
tatbiginin bazi masalalori haqqinda” Qarari, Ne 2, 14 fevral 2003-cii il.
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Servitut, tikintiye verasalik hiiququ (“superfitsi”) asasinda dasinmaz
amlaka hiiquglar miiqavilo ve ya meahkema gerarindan yarana bilar. Bels
hallarda da hemin hiiquglar geyds alinmalidir.

Dasinmaz amlakin 6ncaden geydiyyati {igiin asas olan hallar tigiin
IIT fasla bax.

C) Kohna qanunvericilik asasinda dasinmaz amlaka hiiquqlar
barada verilmis sanadlar asasinda qeydiyyat

1. Manzil sahasinin orderi asasinda qeydiyyat (manzilin ozallasdirilmasi)

Vatandas vo ya vetandaslig1 olmayan saxs dovlat ve ya ictimai manzil
fondunda olan icaro miiqavilesi asasinda yasadigt monzili kohna
ganunvericiliyo uygun olaraq verilmis monzil orderi osasinda ovozsiz
0zollagdirs bilar.

Yasadigr menzili 6zsllesdirmak istayon soxs Reyestr Xidmatine arize
ilo miiraciet etmoalidir. Orizays asagidaki senadlar slave edilir:

a) manzil sahasinin orderi;

b) manzils (eva) hiiququ olan saxslor ve manzilin (evin) kommunal-
maigat vaziyyeti barade manzil istismar togkilatinin arayisi (2 Ne -li forma);

¢) manzili 6zallosdirmayas raziliqlar: barads orizagi ils birlikds yasayan,
hamin manzil sahasins (eva) hiiququ olan 18 yasi tamam olmus soxslarin,
miiveqqeti olaraq basqa yers getmosi ilo alagedar moenzil sahesine (eva)
hiiququ saxlanan sexslorin oarizasi.

2 No-li forma manzil istismar idarasindon alinir. Arayis vetondasa 5
glindan gec olmayaraq verilmalidir. Manzil sahasinin orderi itdikds, yaxud
istifadeye yararsiz hala diisdiikde iss veatandasa mdiiracisti asasmnda 10
gliinden gec olmayaraq dovlet orqani arxiv arayisi verir. Kooperativ evlor
0zollagdirilarken bu evlarin sahiblari Reyestr Xidmatine orderls birgs evin
pay haqqmn tam Odenildiyini tesdigloyen maliyye arayist da toeqdim
etmolidirlor. Manzili 06zallosdirmak ti¢lin miiraciat etmis vatendasdan
gostarilon sanadlarden slave sanadlar taleb oluna bilmaz.

Reyestr Xidmeati arize daxil oldugu giinden 20 giin arzinds meanzilin
vatandasin xiisusi miilkiyyetine verilmasi tig¢lin dovlet geydiyyatin1 hayata
kegirir, vetandagin menzils miilkiyyst hiiququnun yaranmasin1 daginmaz
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amlakin dovlet reyestrindon c¢ixarisla rosmilesdirib ¢ixarist moenzilin
miilkiyyetcisine verir.

2. Qeydiyyat vasigasi asasinda geydiyyat

Kohna qganunvericiliyo asason, soxsi vo ya xiisusi miilkiyyotinda
dasinmaz amlak olan sexslora miilkiyyat hiiququnu tesdigloyan senadler
miixtalif vaxtlarda miixtalif orqanlardan verilib.?*Varasalik qaydasinda alda
edilmis dasmnmaz omlaka qanunvericiliklo miisyyan olunmus qaydada
ayrilmis torpaq sahesinde fordi yasayis evi tikmis soxslors miilkiyyat
hiiquglarmin geydiyyati orqanlarinin verdiyi senadler — geydiyyat vasigaloeri,
notariat senadleri, reyestrdon c¢ixariglar va s. asasinda dasinmaz emlakin
yeniden geydiyyat: aparila bilor.2

Dasinmaz amlakin geydiyyatinin kéhna senadlarle bagli miibahisalar
tizro voa ya hiiquqgi faktin miiayyen edilmasine dair mehkemse qorarlari
asasinda da aparilmasi miimkiindiir.

3. Dovlat akti va sahadatnama asasinda geydiyyat

Torpaq Moacoellesinin (TM) 48-54-cii maddaslerine esasen, torpaq
tizarinds fiziki ve hiiquqi sexslerin miilkiyyst hiiququ, torpaqdan istifade
hiiququ, o siradan icars hiiququ, servitutlar miisyyen edils bilor. TM-in 66-c1
maddasinde miisyyanlesdirilir ki, torpaq tizerinde hiiquglarin dovlst
geydiyyati ganunvericilikde nazarde tutulmus qaydada dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinde aparilir.

* “Monzil fondunun 6zollosdirilmesi haqqinda” AR Qanunu, 26 yanvar 1993-cii il, Ne 463,
madds 9, “Dasinmaz omlaklin dovlet reyestri hagqinda” AR Qanununun tatbiqi ilo slagadar
AR qanunvericilik aktlarina dayisikliklar vo slavalar edilmasi barada”, Ne 439, 2 avqust 2006-
cril.

» Baki sohori dovlot texniki inventarlasdirma organi vo AR Dévlot Tikinti vo Arxitektura
Komitosinin dovlat texniki inventarlagdirma orqanlarinin yerli qurumlari nozords tutulur.

*® Azorbaycan SSR XKS-in 1921-ci il 9 noyabr vo 1922-ci il 21 aprel tarixli dekretlori ilo
Baki sohorinde vo qoza morkozlorindo yerloson  binalar  bolodiyyoelosdirilirdi.
Boladiyyaloasdirilmomis fardi yasayis evlorinin miilkiyyatgilorine daginmaz omlaka sahiblik,
ondan istifads vo sarancam hiiquqlar1 taninirdi. Onlarin miilkiyyat hiiququnu tesdiq edon
sonod kimi, mosalon, Bako sohori Planlasdirma Idarasi yaninda Sohor ucot miixallofat
biirosunun verdiyi “Baki sohorindo balodiyyolesdirilmomis tikintilorin Reyestrindon
Cixaris” toqdim edilos bilor .
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Xalq deputatlar1 sovetlorinin verdiyi ve xiisusi dovlat torpaq orqanin-
da resmilagdirilmis torpaga miilkiyyat, sahiblik ve daimi istifade hiiququna
dair dovlet akt1 ve torpaqdan miivaqqeti istifade hiiququna dair sehadat-
namolar asasinda dasinmaz amlakin dovleat reyestrinds torpaga olan hiiqug-
lar geydiyyatdan kegirilir.?

4. Torpaq qeydi va inventar qeydi asasinda aparilan qeydiyyat

Azarbaycan SSR Xalq Komissarlar1 Sovetinin ve Azarbaycan SSR Xalq
Torpaq Komissarliginin 31 may 1927-ci il birge Telimatina asasen, sahar tipli
yasayls montaqgalerinin hiidudlar1 daxilindaki torpaglarin istifadasgilarine
“Torpaq geydi” verilirdi. Vatondaslara ayrilmis hamin torpaq sahalorinda
olan tikili vo qurgu sahibine ise yerli kommunal tesarriifat1 torafinden
“Inventar qeydi” verilirdi. “Torpaq geydi” ve “Inventar qeydi” qanun-
vericilikle gostorilon sonadlarlse birgs taqdim olunduqda dasinmaz amlakin
dovlat reyestrindo miilkiyyet hiiququnun geyde alinmas: {iglin asas ola
bilor.

“Fahle vo qulluggularin baggciliq sirketlori hagqinda birtipli Nizam-
nama”ya? asason, idara, miiassisa vo togkilatlarin nazdinds baggiliq sirkat-
lori yaradila bilardi. Sirkat tizvliiyiine 18 yasina g¢atmis fahls vo qulluqgular,
elaco do hamin miisssisadon pensiyaya ¢ixmis soxslar qabul edilirdi.

2007-ci il maym 22-dok icra hakimiyyati organlarinin nazdinds olan
bag tesarriifat: idarelarinin vatendaslara ayirdigl bag sahslerins dair verilan
icara miiqavilalari, sarancamlar vo orderlar hamin baglarin yerlasdiyi torpaq
sahoalarinin, orada tikilmis evlorin ve basqa tikililorin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda icaraginin adina rosmilasdirilmasi {i¢iin asasdir.

Torpaq Macallasina ve “Torpaq islahat1 hagqinda” Qanuna asasen, bag
icaragilorinin, bag-tikinti kooperativi iizvlerinin istifadesinds (icarasinda)

T “Torpaqdan istifado hiiququna dair torpaq istifadogilorine dévlot aktlarmin verilmosi
barade” Azorbaycan SSR Nazirlor Sovetinin 1975-ci il 7 aprel tarixli 90 némrali Qorart;
“Torpaga miilkiyyat, sahiblik, daimi istifads hiiququna dair dovlet aktinin vs torpaqdan
miivoqqoti istifado hiiququna dair gohadotnamonin verilmoasi barado” AR Nazirlor
Kabinetinin 1992-ci il 24 yanvar tarixli 38 nomrsli Qorarinin 1, 2, 3, 4-cii bondlori.
* Azorbaycan SSR Nazirlor Sovetinin 1980-ci il 4 iyul tarixli 296 sayli Qarart ilo tosdiq
edilib.
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olan baglar vo bag sahoalori onlarin arzulari ilo hemin sexslorin xtiisusi
miilkiyyetine verils bilordi.?

Qtivvada olan qanunvericiliys gors, vetendaslarin qanuni miilkiy-
yatinds olan bag saholari, “Torpaq islahati hagqinda” Azerbaycan Res-
publikas1 Qanununun 9-cu maddasins uygun olaraq, onlarin miilkiyystins
avazsiz qaydada verilir.®® Bu halda dasmmmaz amlaka hiiquqlar dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinds geydao alinir.

Yuxarida adlar1 ¢okilon senadlorden basqa, ©OMDK, DTXK, Déovlet
Tikinti ve Arxitektura Komitasi, yerli icra hakimiyyati orqanlari, basqa slagali
orqanlarin verdiyi daginmaz smlak iizerinds, o ciimladan torpaq sahsleri,
binalar ve qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahsleri, fordi yasayis ve bag
evlori, yer toki saholori, sututarlar, megolor vo c¢oxillik akmalor, amlak
kompleksi kimi miiassisalor tizarinds hiiquqlar1 tosdigloyen basqa senadler
osasinda da dasmmaz omlakin dovlet reyestrinde dasmnmaz omlakin
geydiyyat1 aparilir.

D) Qanunvericilikde nazards tutulmus basqa sanadlar asasinda
qeydiyyat

Yeni tikilmis dasinmaz omlakin geydiyyati zamani Reyestr Xid-

matine dasinmaz amlakin tikildiyi erazinin hansi asaslarla hiiquqgi va ya
fiziki gaxse mansub olmasini tesdiq eden senad, tikintiys icaze senadleri
(yalniz qanunvericilikls talsb olundugu hallarda), torpagin plani ve olgiisti
va yeni tikilinin texniki pasportu hamin tikilinin geydiyyata alinmas: {i¢tin
asasdir.

** Baki Sohor Icra Hakimiyyoti bascisinin 1996-c1 il 15 avqust tarixli “Bag icaragilerinin bag-
tikinti kooperativi tizvlorinin istifadesindoki (icarslorinds) baglarin, bag saholorinin xisusi
miilkiyyatlorine verilmosi haqqinda” 1124 sayli Sorancami.

30 Prezidentinin 2007-ci il 22 may tarixli “Yerli icra hakimiyyati orqanlarinin nozdinde
olan bag tesorriifati idarslorinin logv edilmosi barads™ Sorancami, b.2.2.

25



I1 FOSIL
Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin
aparilmasi qaydasi

A) Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati iiciin tolab olunan senadlar

B) Hiiquqlarin dovlst geydiyyatinin rosmilasdirilmasi qaydalar:

C) Dovlat reyestrinin aparilmasi qaydas:

Q) Hiiquqlarin dovlst geydiyyatinin dayandirilmas: va qeydiyyat-
dan imtina

D) Dévlat reyestrinda diizalislor aparilmasi

E) Dasinmaz amlaka iinvan verilmasi

A) Hiiquqlarin dovlat qeydiyyat iiciin talob olunan sanadlar

Daginmaz amlakin geydiyyati hiiquq olde edenin arizesi ssasinda
aparilir. 9rizads onu taqdim eden fiziki soxsin soyadi, adi, atasinin adi,
tinvani, saxsiyyatini tesdigloyen senad, xahisin mazmunu ve slave olunan
sonadlor gostarilmalidir. Hiiquqi soxs miiraciat etdikde ise hiiquqgi sexsin
tam adi, iinvani, geydiyyat: haqqinda sohadatnams orizads gostorilmalidir.
Reyestr Xidmatine taqdim olunan arizaye asagidakilar slave olunur:

1) hiiquqlarin dovlet geydiyyati {igiin bu kitabin birinci faslinds
gostorilmis asaslardan biri;

2) torpaq sahasinin plani vo ol¢tisii;

3) torpaq sahasinda yerlason bina, qurgu, tikililorin ve basqa dasin-
maz amlakin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu, plan-cizgisi;

4) dovlst riisumunun 6denilmasi barads qabz.3!

Hiiquq olds edenin adindan bagqa sexs arize verirss, etibarnams
notariat qaydasinda tesdiglonmalidir. Hiiquqi sexsin arizasi ve onu taqdim
edan niimayandasina verilmis etibarnama hamin hiiquqi sexsin mohiirii ils
tosdiqlonmalidir. Orizeni veran gsoxslor soxsiyyati tasdigloyen senad taqdim
etmolidirlor.

Hiiquglarin moévcudlugunu, slde edilmasini, basqasina keg¢masini,
moahdudlagdirilmasin (ytiklenmasini), onlara xitam verilmasini tesdiglayen

3! Dévlot riisumu haqqinda informasiya kitaba olave olunub.
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sonadlar hiiquglarin dovlet geydiyyati {iciin qanunla miiayyanlasdirilmis
toloblara uygun olmalidir.

1) Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati iiciin birinci fasilda géstarilmis
asaslar

Notariat qaydasinda tasdiglonon aqdlar

Yasayis evinin, manzilin, bagin, bag evinin, qarajin, torpaq sahasinin,
basqa dasmnmaz omlakin 6zgeninkilesdirilmasi ve ya girov qoyulmasi
haqqinda aqdler notariat qaydasinda tesdiqlonarken smlakin 6zgeninkilas-
dirilmasine qadaganin olub-olmamasi yoxlanir.

Daginmaz emlakin 6zgeninkilegdirilmesi ve ya girov qoyulmasi
haqgqinda aqdlar homin amlakin oldugu yer tizro tosdiglonir.

Notariat qaydasinda tosdiglonan aqdlerin mezmunu ifads olunan
sonadler notariusa va ya icra hakimiyyaeti orqanma® azi iki niisxade toqdim
olunmali, niisxalorden biri notariusun ve ya icra hakimiyyeti orqaninin
icraatinda saxlanmalidir.

Or-arvaddan birinin dasinmaz omlak {izarinds serancam vermak
barads notariat qaydasinda tesdiqi ve (ve ya) geydiyyata alinmasi zaruri
olan oaqdlerin baglanmas: {i¢iin o biri tersfin notariat qaydasinda
tosdiglonmis razilig1 lazimdar.

Notariusun verdiyi sohadatnamalar

Varasalik qaydasinda slds edilmis dasinmaz eamlaka sehadstnamsalarin
verilmosi qaydalar1 Miilki Macallonin 1321-1325-ci maddalari ilo miiayyen
olunur.

Vorasalik hiiququ haqqinda sehadstname miilki qanunvericilikla
miiayyenlasdirilmis qaydada mirasi goebul etmis verasalorin yazili arizasi ilo
biitiin verasalora vo ya onlarin arzusundan asili olaraq har birins ayriligda
verilir.

Notarius qanun tizrs verasalik hiiququ hagqinda sehadatname verarken
stibutlar taleb etmoklo miras qoyanin Oliim faktini, mirasin agildig: yeri vo
vaxti, sohadatnama verilmasi baradas arize ilo miiraciat edon soxslorin qanun
tizro vorosaliye ¢agirilmalari {iglin esaslarin olmasini, miras amlakin
torkibini va oldugu yeri yoxlamalidar.

32 Rayon, sohar icra hakimiyyatlori nozerda tutulur.
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Notarius vasiyyatnama tizra vorasalik hiiququ haqqinda sohadatnama
verarkon miras qoyanin oliim faktmni, vesiyystnamenin olmasini, mirasin
agilma yerini vo tarixini, miras amlakin torkibini, mirasda macburi pay1 olan
soxslarin dairesini yoxlamalidir.

Or-arvadin birge yazili erizasi asasinda onlarin birina ve ya har ikisines
birgs nikah dovriinds oalds edilmis imumi dasinmaz amlakdak: paya gora
miilkiyyet hiiququ haqqinda sehadatnamani yalniz amlakin oldugu yerin
notariusu verir. Sehadstnama oar-arvadin har birine hom nikahda olarkan,
ham da nikah pozulduqgdan sonra verils bilar.

Aqiq harracdan yasayis evlorinin alinmasmi evin yerlosdiyi yerin
notariusu alda edons bu barads sohadatnama vermakls rosmilosdirmalidir.

Harrac bas tutmadiqda yasayis evinin oalde edilmoesi barada
sohadotnama telobkara verilir. $Sohadatnama evin agiq harrac yolu ile
satilmas1 vo ya harracin bas tutmamasi ilo slagadar olaraq evin tolobkara
verilmasi barada aktin surati asasinda verilir.

OMDK-si ila baglanan miigavilalar
Dasinmaz amlak voa elaco do miiassisalor, binalar va tikililar (onlarin
bir hissasi)ozallogdirme qaydasinda da alde edilo bilor. Dovlat amlakin
0zallosdirma yolu ilo alan soxslorin dasinmaz omlaka olan hiiquglar
OMDK-si ilo baglanmis alqi-satqr miigavilesi asasinda dasinmaz amlakin
dovlat reyestrindo rosmilosdirilir.

Monzil sertifikat:
QKDK-nin verdiyi monzil sertifikati asagidaki moacburi rekvizitlori
0ziindoa aks etdirmalidir:
1) sonadin ad1 olaraq “Manzil sertifikat1” ifadasi;
2) manzil sertifikatinin némrasi va seriyasi;
3) adli manzil sertifikatinin ilk sahibinin ad, soyads, atasinin ady;
4) emitentin adi, oldugu yer, emitentin rohbari ve bas miihasibinin
mohtirls tesdiglonmis imzalari;
5) ilk sahibin manzil sertifikatini alds etdiyi tarix;
6) tikilinin texniki gostaricilari;
7) tikilinin istehlak gostericilori;
8) moanzil sertifikatinin nominal dayari;
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9) monzil sertifikati {izro emitentin Shdaliyi (tikili sahasinin 6l¢ii
vahidinds kvadratmetrls);

10) moanzil sertifikatinin 6denilma tarixi;

11) dovlet geydiyyat: nomrasi va tarixi.

Moanzil sertifikati tominatli olduqda onun {izorinde teminatgt va
tominat haqqinda malumat da gostarilmalidir. Tominatli manzil sertifikatlar
tizro oOhdaliklor girov (ipoteka; bundan sonra - girov), qarantiya ve
zomanatlo tomin edilir.

Manzil sertifikatinin blanklar: biitiin név qgiymatli kagiz blanklarinin
hazirlanmasi ve satig1 faaliyystine xiisusi raziliq (lisenziya) almis matbasler-
doa cap olunur.

Mangzil sertifikatinin an az1 3 qoruyucu alamati olmalidir. Hor manzil
(tikinti sahasi) liglin bir manzil sertifikat:1 verilir.

Qeyd edilmalidir ki, toqdim olunmus senadlorde matnlor aydin
yazilmali, hiiquqgi ve fiziki soxslorin adlari tam sokilde gosterilmalidir.
Pozulmus, sonradan slave edilmis, silinmis sozler ve hagqiqiliyi tesdiqlen-
momis basqa diizalislor olan, mazmununu birmenali basa diismak imkani
vermoayon daracoda zodoalonmis senadler hiiquqglarin dovlst geydiyyat: tiglin
gobul edilmir.

2) Torpaq sahasinin plani va olgiisii

Torpaq sahoasinin plani vo Olgiisiinii (bundan sonra — plan va 06l¢ii)
DTXK va ya Reyestr Xidmati verir. “Torpaq sahasinin plan1 ve 6l¢iisii” tartib
olunur. DTXK-dan verilon plan ve 0Ol¢ii azarbaycan dilinde A3 formath
xiisusi kagizda tortib edilir. Plan ve 0l¢ii ciddi hesabat senadidir ve onun
seriya nomrasi olur. Plan ve 6l¢li yasayis mantageleri hiidudlarinda yerlagen
torpaq saholori ve basqa torpaq saholeri (o ciimladen kend tesarriifat:
toyinatl torpaqlar) tizrs ayrica tortib edilir.

Reyestr Xidmati plan ve Olglinii azarbaycan dilinde A4 formath
xtisusi kagizda tortib edir. Plan ve 0Olgii ciddi hesabat sanadidir ve onun
seriya nomrasi olur. Plan va 6l¢linti Reyestr Xidmatinin erazi idarasinin raisi
vo hamin plan ve Olglinii tortib etmis icragi imzalayir, senad mohiirls
tosdiqlenir (Reyestrdon wverilon plan wva Olgii niimunasi bu kitaba alava
olunmusdur).
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3) Torpaq sahasinda yerlasan bina, qurgu, tikililarin va basqa dasimmaz
amlakin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu, plan-cizgisi

Dagsimnmaz amlak obyektinin texniki pasportunu ©MDK-nin Daginmaz
Omlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin arazi idaraleri® verir.

4) Dévlat riisumu haqqinda qabz

Dovlat riisumunun daracesi haqqinda malumat bu kitaba 2-ci Olavads
verilib.

B) Hiiquqlarin dovlat geydiyyatinin rasmilasdirilmasi qaydalar1

Dasinmaz omlaka miilkiyyst ve basqa osya hiiquglarinin amsals
golmasi ve basqasina kegmasi Reyestr Xidmatindon verilon g¢ixarisla
rosmilasdirilir. Dovlat reyestrinden ¢ixaris ciddi hesabat sanadidir ve onun
seriya nomrasi olur. Cixarislar Azearbaycan dilinde xiisusi kagizda cap
olunur ve 6 nov olur:

1) fordi yasayis vo bag evi {igiin;

2) moanzil iigiin;

3) geyri-yasayis binasi, qurgular, kommunikasiyalar, geyri-yasayis
sahalari, emlak kompleksi kimi miiassisalar ve onlarin filiallar: tigiin;

4) coxmortobali yasayis binasi tictin;

5) torpagq, coxillik akmalar, mesas, su obyektlari (sututarlar) vo yerin
toki liclin;

6) htiquqlarin ytikliliiyii barads.

Dovlet reyestrindon ¢ixarigda dasinmaz omlakin ndviinden asilt

olaraq asagidakilar gostorilir:
— Azarbaycan Respublikas1 Dovlat gerbinin tosviri;
— Dovlat Reyestri Xidmatinin ady;
— Hiiquqlarin dovlst geydiyyat: haqqinda ¢ixaris blankinin seriyasi
Vo NOMrosi;
— hiiquq sahibi(-lari) hagqinda malumat:

3 AR Prezidentinin 2009-cu il 24 iyun tarixli 116 novroli Formani ilo tesdiq edilmis
“Azarbaycan Respublikasinin Omlak Masalalori Dovlot Komitasi haqqinda Osasnama”.
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— fiziki saxs oldugda — onun soyadys, adi, atasinin ads;

—hiiquqi soxs olduqda — onun tam ad (tagkilati-hiiquqi formasz);

— dasinmaz amlakin adi (tasviri), tinvani (oldugu yer);

— dasinmaz amlak iimumi payl miilkiyystds olduqda har bir hiiquq
sahibine mexsus paylar;

— hiiququn novii;

— dasinmaz amlakin reyestr nomrosi;

— reyestr kitabinin ve onun vereqinin ndmrasi;

— hiiququn geydiyyat nomroesi va tarixi;

— dovlst reyestrinden c¢ixarigi tasdigloyen vezifali sexsin vazifesi,
adinin bas harfi, soyad1 ve imzasi;

— geydiyyat icragisinin adinin bas harfi, soyadi ve imzasi.

Dasinmaz amlakin dovlet reyestrindon ¢ixaris amlak kompleksi kimi
miiassisalor vo onlarin filiallarma verildikds, amlakin terkibi ¢ixarisin
ayrilmaz hissasi olan slaveda gostarilir.

Dasinmaz amlakin vo ona aid hiiquglarin néviinden asili olaraq
¢ixarisa basqa malumatlar da daxil edils bilar.

Dovlat reyestrindon ¢ixarisi geydiyyat orqaninin rohboeri imzalayir va
mohiirle tesdigloyir. Dovlet reyestrindon c¢ixarisin metninds diizalislors,
pozulmalara, olave yazilara yol verilmir vo bels ¢ixarisin hiiquqi qiivvesi
yoxdur.

Dovlst reyestrinden ¢ixaris itirildikds, mahv olduqda ve ya yararsiz
hala diisdiikds, qanunvericilikde miisyyen edilmis qaydada dublikat verilir.
Bu halda dovlat reyestrindon ¢ixarisin yuxari sag torofinds iri horflarle
“DUBLIKAT” stampi vurulur ve dovlet reyestrinden ¢ixarisi versn
geydiyyat organi rehbarinin imzas1 ve mohiirii ile tesdiglenir.

Dovlet reyestrindon ¢ixaris itirildikds, dublikatin alinmasi ilo bagh
arizoayo moatbuatda ¢ixarisin itirilmesi ilo eslagedar onun etibarsiz hesab
olunmas: barade moalumati oks etdiron qozet sahifesi, daxili isler
organlarinin arayisi slave edilmalidir.

Dovlat reyestrindoan ¢ixaris asagidaki soxslaras verilir:
1) hiiquq sahibine — dasinmaz amlak obyektine olan miilkiyyat vo
basqa asya hiiquqlar1 geydiyyata alindiqda;
2) icaraye gotiirons — icare qeydiyyata alindiqda (icare hiiququ
rosmilasdirilarken dovlet reyestrindan gixarisda icaranin predmeti, miiddati,
icarayoe gotiiren va icaraye veran barads mealumat geyd edilir);
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3) ipotekasaxlayana — ipoteka geydiyyata alindiqda (ipoteka hiiququ
rosmilesdirilorkan dovlset reyestrinden c¢ixarisda ipotekanin predmeti,
ipoteka ilo tomin edilmis borcun (6hdasliyin) icra miiddati, ipotekasaxlayan
va ipotekaqoyan, ipoteka kagizi rosmilasdirildiyi halda ise eyni zamanda
ipoteka kagiz1 bareds malumat geyd olunur);

4) dasinmaz amlak timumi miilkiyyatds olduqda dovlat reyestrinden
¢ixarisda biitlin hiiquq sahiblari gostarilir ve ¢ixaris har bir miilkiyyatgiye
verilir.

Reyestr Xidmatindan arayisin verilmasi
Reyestr Xidmati geydiyyata alinmis dasinmaz smlaka dair hiiquqlari
tosdiglomok iiclin hiiquq sahiblorinin miiracistlori esasinda 5 is giini
orzinds arayis verir. Tikintisi basa ¢atdirilmus tikililor tizro asagidaki novda
arayis verilir:
— torpaq sahasina verilon arayis;
—bag evi tigiin verilan aray1s;
— fordi yasayis evi {ligiin verilon arayis;
— monzils verilon arayis;
— geyri-yasay1s sahasina verilon arayis;
— geyri-yasay1s binasina verilon arayis;
— ¢oxmonzilli (oxmartaboli) yasayis binasina verilon arayis;
— amlak kompleksi kimi miiassisays verilon arayis;
— miiassisa filial i¢lin verilon arayis.

Arayisda asagidakilar gostorilir:

— hiiquq sahibinin ad1: hiiquq sahibi fiziki sexs oldugda — soyad, ads,
atasinin adi; hiiquq sahibi hiiquqi sexs olduqda — hiiquqi sexsin tam ad1 ve
ya tagkilati-hiiquqi formasi;

— dasinmaz amlak obyektinin iinvani (oldugu yer);

— miilkiyyatgilor hagqqinda malumat: miilkiyyetciler (adlar1); paylar
(milkiyyatgilorin paylar1), miilkiyyet hiiququnun geydiyyati haqqinda
molumat (miilkiyyaetcilorin hiiququnun geydiyyat nomrasi, qeydiyyat tarixi;
hiiququn geyds alindig1 reyestr kitabinin ve sahifesinin nomrasi);

— mohdudlagsdirilma (ytikliiliik) hagqinda malumat;

- “Arayis qeydiyyata alindig1 andan 20 (iyirmi) giin miiddstinda
etibarlidir” yazisy;
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- xtisusi geydlar.

1. Torpaq sahesine verilon arayisda olave olaraq asagidak:
molumatlar gostarilir:

- torpaq sahasi haqqinda melumat: hiiqugmiiesyyenedici sanad {izra
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahesi (ha); magsadli istifade novii;
normativ qiymati (manatla);

— torpaq sahasinde movcud olan sanadsiz tikili ve qurgular haqqinda

moalumat;

— “Arayis dovlet notariat kontoruna oOzgeninkilosdirma (vo ya
ipoteka) miiqavilesinin rasmilagdirilmasi tiglin verilmisdir” yazisi.

2. Bag evi fgcln tortib edilon arayisda olave olaraq asagidaki
molumatlar gostorilir:

— yasayis evlori haqqinda moalumat: liter; tikildiyi il; martebaliyi;
yasay1s otaglarinin sayi; yasayis sahosi; komokgi saha (kv.m); imumi saha
(kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Bag evi (yarimgq tikili) tiglin arayisin “Tikintiys icaze
sonadlari tizre yasayis evlori hagqinda mealumat” bélmasinde slave olaraq
tikilma faizi gostorilir;

— hoayotyanu tikililor hagqinda malumat: liter (sira Ne-si); martabaliyi;
toyinati (ad1); imumi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Bag evi (yarimgiq tikili) {igiin Arayisin “Tikintiye icaze
sonadlari tizra hoayetyam tikililor hagqinda moelumat” bolmesinds alave
olaraq tikilma faizi gostorilir;

— torpaq sahasi haqqinda malumat: hiiquqmiiayyenedici sanad iizrs
torpaq sahesi (ha); faktiki torpaq sahoesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahoesi (ha); normativ qiymati (manat);

—icaze sanadleri olmadan insa edilmis tikililer haqqinda malumat;

— “Arayis dovlst notariat kontoruna Ozgeninkilosdirma (ve ya
ipoteka) miiqavilasinin rosmilasdirilmasi ti¢iin verilmisdir” yazisi.

3. Fordi yasayis evi tiglin tortib edilon arayisda olave olaraq asagidak:
molumatlar gostarilir:

— yasayis evlori haqqinda malumat: liter; tikildiyi il; martabaliyi;
yasayls otaqlarimin sayi; yasayis sahasi (kv.m); komak¢i sahasi (kv.m);
imumi saho (kv.m); aginma faizi.
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Qeyd: Fordi yasayis evi (yarimgiq tikili) ticiin Arayisin “Tikintiya
icazo senadlari tizro yasayis evleri hagqinda mealumat” bolmesinda slave
olaraq tikilma faizi gostorilir;

— hayetyanu tikililor hagqinda malumat: liter (sira Ne-si); martabaliyi;
toyinati (ad1); imumi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Fordi yasayis evi (yarimgiq tikili) ticiin Arayisin “Tikintiya
icaza sanadlari tizra hayatyaru tikililar hagqinda malumat” bolmasinda alave
olaraq tikilmo faizi gostarilir;

— torpaq sahasi haqqinda malumat: hiiqugmiisyyenedici sanad iizrs
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahoesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
qanunsuz istifads olunan torpaq sahoesi (ha); normativ qiymsati (manatla);

—icazo sonadlari olmadan insa edilmis tikililor hagqinda malumat;

— “Arayis dovlet notariat kontoruna Ozgeninkilosdirma (ve ya
ipoteka) miiqavilasinin rasmilagdirilmasi tiglin verilmisdir” yazis.

4. Monzilo tortib edilon arayisda olave olaraq asagidaki moalumatlar
gostorilir:

— monzil haqqinda malumat: manzilin yerlosdiyi binanin tikildiyi il;
monzilin yerlosdiyi binanin mortobaliyi; menzilin martebeasi; manzilin
yasay1s otaglarinin sayi, menzilin yasayis sahasi (kv.m); menzilin komakgi
sahasi (kv.m); manzilin imumi sahasi (kv.m); meanzilin aginma faizi.

Qeyd:  Monzil (yarimgiq tikili) tglin Arayisin “Tikintiye icaze
sonadlari {izre menzil haqqinda malumat” bélmasinds slave olaraq tikilme
faizi gostarilir;

—icazo sonadlari olmadan insa edilmis tikililor hagqinda malumat;

— “Arayis dovlat notariat kontoruna 6zgeninkilosdirma (va ya ipoteka)
miigavilesinin resmilasdirilmasi {iglin verilmisdir” yazisi.

5. Qeyri-yasayis sahasins tortib edilon arayisda slaves olaraq asagidaki
moalumatlar gostarilir:

— hiiqugmiisyyenedici sanad haqqinda moelumat: sanadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nOGmrasi; sonadin tarixi;

— qeyri-yasayls sahasinin texniki gostericilori haqqinda msalumat:
geyri-yasayis sahasinin yerlasdiyi binanin tikildiyi il; geyri-yasay1s sahasinin
yerlasdiyi binanin martebaliyi; qeyri-yasayis sahasinin martabasi (yerlasdiyi
mortobs); imumi saha (kv.m); asas saha (kv.m); komoak¢i saha (kv.m);
asinma faizi.
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Qeyd: Qeyri-yasayis sahosi (yarimgiq tikili) tiglin Arayis “Tikintiyo
icazo senadlari tizro geyri-yasayis sahasi haqqinda malumat” bdlmesinde
alave olaraq tikilmeo faizi gostarilir;

—icaza senadlori olmadan insa edilmis tikililor haqqinda malumat;

— “Arayis dovlst notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqavilesinin rosmilasdirilmasi {iglin verilmisdir” yazisi.

6. Qeyri-yasay1s binasina tortib edilon arayisda slave olaraq asagidaki
molumatlar gostarilir:

— hiiqugmiisyyenedici senad haqqinda malumat: senadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nOmrasi; senadin tarixi;

— geyri-yasayls binasmin texniki gostericilori haqqinda moelumat:
binanin tikildiyi il; marteboeliyi; timumi sahe (kv.m); osas sahoa (kv.m);
komokgi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Qeyri-yasayis binasi (yarimgiq tikili) ti¢lin Arayisin “Tikintiye
icazo senadlari tizre geyri-yasayis binasi haqqinda mslumat” bdlmesinde
alave olaraq tikilmo faizi gostarilir;

— torpaq sahesi hagqinda moalumat: hiiqugmiisyyenedici senad tizro
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahosi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahosi (ha); normativ qiymati (manat);

— icaza senadlari olmadan insa edilmis tikililor haqqinda malumat;

— “Arayis dovlat notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqgavilasinin resmilagdirilmasi tigtin verilmisdir” yazisi.

7. Coxmonzilli (¢oxmortabali) yasayis binasina tortib edilon arayisda
alave olaraq asagidaki malumatlar gosterilir:

— hiiqugmiisyyenedici sanad haqqinda malumat: senadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nomrasi; senadin tarixi;

— ¢oxmartaboli (¢coxmanzilli) yasayis binas1 haqqinda malumat: binanin
tikildiyi il; moartabsliyi; iimumi sahasi (kv.m); yasayis sahasi tizra (kv.m)
monzillarin say1, imumi yasayis sahasi (kv.m), komakgi saha (kv.m); geyri-
yasayis sahoasi izro — asas saha (kv.m), komakgi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: ~ Coxmortaboali (¢oxmoanzilli) yasayis binasi (yarimgiq tikili)
tiglin Arayisin “Tikintiye icaze senadleri {izre g¢oxmoartobali (¢oxmaenzilli)
yasay1s binasi hagqinda malumat” boélmasinds slave olaraq Tikilma faizi
gostarilir;
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— torpaq sahasi haqqinda melumat: hiiqugmiiayyenedici senad {izra
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahoesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahoesi (ha); normativ qiymati (manatla);

—icaza sanadleri olmadan inga edilmis tikililor haqqinda malumat;

— “Arayis dovlst notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqavilesinin rosmilesdirilmasi {i¢lin verilmisdir” yazisy;

— c¢oxmartabali (¢coxmanzilli) yasayis binasmin terkib hissasi olan
manzillorden (geyri-yasayis sahalarinden), he¢ olmazsa, birina basqa soxsin
miilkiyyet hiiququ yaranarsa, binaya biitovliikds deyil, {imumi payh
miilkiyyat hiiququ asasinda reyestrden arayis verilir.

8. Omlak kompleksi kimi miiossisoyo tortib edilon arayisdakilardan
alave asagidaki melumatlar gostorilir:

— hiiqugmiisyyenedici sanad haqqinda moelumat: senadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nomrasi; senadin tarixi.

— amlak kompleksi kimi miiassisonin torkibi hagqinda mealumat: liter;
binanin tikildiyi il; martebaliyi; ad1; teyinati; imumi sahs (kv.m); tikintialt1
saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: ©Omlak kompleksi kimi miiassiso (yarimgiq tikili) {i¢lin Arayisin
“Tikintiye icaze senadlori iizre amlak kompleksi kimi miiassiso haqqinda
molumat” bolmasinds slavs olaraq tikilmse faizi gosterilir;

— torpaq sahasi hagqinda melumat: hiiqugmiisyyenedici sonad {iizra
torpaq sahesi (ha); faktiki torpaq sahesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahasi (ha); normativ qiymati (manatla);

—icazo sonadlari olmadan insa edilmis tikililor hagqinda malumat;

— “Arayis dovlat notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqavilasinin rosmilesdirilmasi liglin verilmisdir” yazisi.

9. Miisssise filiali tiglin tartib edilon arayisda slave olaraq asagidaki
moalumatlar gostarilir:

— hiiqugmiisyyanedici sanad haqqinda malumat: senadin adi; sanadi
veran taskilat; sonadin nomrasi; sonadin tarixi;

— miioassiso filialimin torkibi haqqinda moalumat: liter; binanin tikildiyi
il; martebaliyi; adiy, toyinaty; timumi saha (kv.m); tikintialti saha (kv.m);
aginma faizi.
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Qeyd: Miisssiso filiali (yarimgiq tikili) ti¢tin Arayisin “Tikintiye icaze
sonadlori {izra miisssise filiali hagqinda malumat” bélmasinds alave olaraq
tikilms faizi gostarilir.

— torpaq sahasi hagqinda malumat: hiiqugmiisyyenedici senad {iizra
torpaq sahasi (ha); faktiki torpaq sahesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahosi (ha); normativ qiymati (manatla);

— icaza senadlari olmadan insa edilmis tikililar haqqinda malumat;

— “Aray1s dovlat notariat kontoruna 6zgoninkilosdirma (vo ya ipoteka)
miiqavilesinin resmilasdirilmasi {iglin verilmisdir” yazisi.

Torpaq sahasini yiiklii eden hiiququn slde edilmasins ve ya lagvins,
yaxud bels hiiququn mazmununun ve ya novbaliyinin dayisdirilmasine dair
tolobi tomin etmak tiglin hiiquq sahibinin xeyrina tikintisi basa ¢atdirilmamais
dasinmaz amlak vo ya onun torkib hissasi tizerinde miilkiyyet vo basqa asya
hiiquqlar: reyestrds qabaqcadan geydiyyata alinir ve arayisla rosmilasdirilir.
Tikintisi basa ¢atdirilmamais asagidaka tikililor tizra arayis verilir:

1) fordi yasayis evins;

2) bag eving;

3) moanzils;

4) geyri-yasayis binasina;

5) geyri-yasayis sahasing;

6) omlak kompleksi kimi miiossisays;

7) miiassise filialina;

8) coxmanzilli (coxmartabasli) yasayis binasina.

“Hiiquqglarin gabaqcadan qeydiyyati barods Arayis”da gostorilon
molumatlara daxildir:

— arayis verilan hiiquq sahibi;

—tizarinda hiiquq geydiyyata alinan dasinmaz amlakin ads;

- hiiquq obyektinin tinvani (oldugu yer);

— dasinmaz amlak tizarinda geydiyyata alian hiiququn novii;

—tizarinda hliquq geydiyyata alinan daginmaz amlaka reyestr nomrasi;

— hiiquq sahiblari bélmasinda: dasinmaz amlakin hiiquq sahiblarinin
(paygilarinin) adlary; har bir hiiquq sahibinin pay1; har bir pay¢inin dasin-
maz amlak tizarindaki hiiququnun geydiyyat némrasi ve tarixi.

“Daginmaz omlak iizaerindeki hiiquq dasmnmaz omlakin dovlst
reyestrinde (reyestr kitabimin ndmrasi), nomrali reyestr kitabinin (reyestr
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kitabimin  sahifasinin ndomrasi) nomrali veraqinds qabaqcadan geydiyyata
alimisdir” yazisi.

10, 11. Fardi yasayis ve bag evins verilon arayigsda slave olaraq
asagidaki melumatlar gosterilir:

— fordi yasayis ve bag evinin yerlasdiyi torpaq sahasinin ol¢iisii;

— fordi yasayis vo bag evinin yerlosdiyi torpaq sahosi tizerinda
geydiyyata alinan hiiququn novi;

— “Yasayis evinin tikintiye icaze senadleri iizre nezerds tutulan
gostaricilori” bolmasi: liter; literlor {izre yasayis evlorindaki otaqlarin sayi,
literlor {izre yasayis evinin timumi sahasi (kv.m); literlar iizrs yasayis evinin
yasay1s sahosi.

12. Moanzilo verilon arayisda olave olaraq asagidaki moalumatlar
gostorilir:

“Tikintiys icaze senadleri tizre manzilin nazerds tutulan gostaricilori”
bolmasi: manzilin yerlasdiyi girisin nomrasi; manzilin yerlasdiyi martabs;
monzildaki otaglarin say1; menzilin imumi sahasi (kv.m), menzilin yasayis
sahoasi (kv.m).

13. Qeyri-yasayis binasina verilon arayisda olave olaraq asagidaki
molumatlar gostarilir:

— geyri-yasayis binasinin yerlasdiyi torpaq sahasinin 6lgiisii (ha);

— geyri-yasay1s binasinin yerlasdiyi torpaq sahasi tizerinds geydiyyata
alian hiiququn novi;

- “Qeyri-yasayis binasimin tikintiye icaze senadleri iizro nezearde
tutulan gostericilori” bélmasi: geyri-yasayis binasmnin martobslarinin says;
geyri-yasayis sahoasinin timumi sahasi (kv.m); geyri-yasayis sahasinin asas
sahasi (kv.m).

14. Qeyri-yasayis sahasine verilon arayisda slave olaraq asagidaki
molumatlar gostarilir:

“Qeyri-yasay1s sahasinin tikintiye icaze senadlari {izrs nazards tutulan
gostaricilori” bolmasi: qgeyri-yasayis sahosinin yerlogdiyi mortobs; geyri-
yasay1s sahoasinin imumi sahasi (kv.m); geyri-yasayis sahasinin asas sahasi
(kv.m).
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15, 16. ©Omlak kompleksi kimi miiassisayo verilon arayisda slave olaraq
asagidaki melumatlar gostarilir:

— oamlak kompleksi kimi miiassisenin yerlasdiyi torpaq sahesinin
Olgtisti (ha);

— amlak kompleksi kimi miiassisenin yerlasdiyi torpaq sahaesi iizerinda
geydiyyata alinan hiiququn novi;

- “Omlak kompleksi kimi miiassisonin tikintiye icaze senadleri tizra
nazards tutulan gostaricilori” bolmasi: emlak kompleksi kimi miiassisonin
timumi sahoasi (kv.m); amlak kompleksi kimi miiassisonin asas sahasi (kv.m);

— hiiquqlarin qabaqcadan geydiyyat: barads daginmaz smlakin dovlst
reyestrinden Arayisa slavenin “Omlak kompleksi kimi miisassisonin tikintiye
icazo sonoadleri lizro nezarde tutulan gostoricilori” bolmasi: liter; adi
(toyinatr) — amlak kompleksi kimi miiassisonin torkibine daxil olan tikili va
ya qurgunun adi (toyinati); emlak kompleksi kimi miiassisonin torkibina
daxil olan tikili vo ya qurgunun timumi sahosi (kv.m); amlak kompleksi
kimi miiessisenin terkibine daxil olan tikili ve ya qurgunun asas sahosi
(kv.m).

17, 18. Miisssiso filialina verilon arayisda olave olaraq asagidak:
molumatlar gostorilir:

— misssisa filialinin yerlasdiyi torpaq sahasinin 6lgiisti (ha);

— miiessisa filialimin yerlosdiyi torpaq sahoesi {izerinde qeydiyyata
alinan hiiququn novi;

— “Miassiso filialimin tikintiye icaze senadleri iizre nazards tutulan
gostaricilori” bolmasi: miiassisa filialinin timumi sahasi (kv.m); miiassiso
filialimin asas sahosi (kv.m); hiiquqlarin gabaqcadan qeydiyyati barada
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinden Arayisa slavenin “Miiassiss filialinin
tikintiys icaze sanadleri {izrs nazards tutulan gostaricileri” bolmasi: liter; ad1
(teyinat1) — miiessiss filialinin tarkibine daxil olan tikili ve ya qurgunun adi
(toyinati); miiessiso filialinin terkibine daxil olan tikili ve ya qurgunun
imumi sahasi (kv.m); miiassise filialinin terkibine daxil olan tikili va ya
qurgunun asas sahasi (kv.m).

19. Coxmartabali (¢oxmanzilli) yasayis binasina verilon arayisda slave
olaraq asagidaki melumatlar gostorilir:

— coxmartebali (coxmanzilli) yasayis binasmin yerlasdiyi torpaq
sahasinin ol¢tisii (ha);
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— ¢oxmartabali (¢oxmanzilli) yasayis binasinin yerlasdiyi torpaq sahasi
tizarinds geydiyyata alinan hiiququn novii;

“Coxmartobali (¢oxmanzilli) yasayis binasinin tikintiys icaze
sonadlari lizre nazards tutulan gostericilari” bolmaesi: martebsliyi; girislerin
say1; menzillarin say1; timumi sahasi (kv.m); yasayis sahesi (kv.m); geyri-
yasayis sahasi (kv.m).

Hiiquqlarin qabaqcadan geydiyyati barade dasinmaz amlakin dovlet
reyestrindon yiikliilitk Arayisinda gostorilon malumatlar:

— xeyrine hiiquq yiikli edilon goxslor — ipoteka saxlayan, icaraya
gotiiran va s. goxslarin adlary;

— hiiququ ytikli edilon saxslor — ipotekaya qoyan, icaraya veron vo s.
soxslorin adlary;

— yiiklii edilon amlakin (smlak hissasinin) ad1 v tinvan — yiikli edilon
dasinmaz amlak obyektinin tasviri;

— yukliliyiin novii — ipoteka, icars va s.

Borcun (6hdsliyin) mahiyyeti ve icra miiddasti — esas miiqaviladan
yaranan va icrasi yuikliiliiklo tam, yaxud gismean tomin edilon borc ve basqa
ohdaliklar ve onlarin icra miiddati.

Hiiququn ovvalki yikliliiyli — avvelki ipoteka saxlayanin, icaraye
gotiiranin va s. ads, yiikliiliik miiqavilesinin rekvizitlari.

Ipoteka kagizinin verilmosi hagqinda melumat — ipoteka hiiququnu
tosbit edan giymatli kagizin rekvizitlori.

“Arayis geydiyyata alindigr andan 20 (iyirmi) giin miiddatinde
etibarlidir” yazisu.

Coxmartobali (¢oxmanzilli) yasayis binasinin torkib hissesi olan
moanzillorden (qeyri-yasayis sahoalarinden), he¢ olmazsa, birine basqa soxsin
miilkiyyet hiiququ yaranarsa, binaya biitovliikde deyil, {imumi payh
miilkiyyat hiiququ esasinda dasinmaz amlakin dovlst reyestrinden arayis
verilir.

Normativ hiiquqi aktlarda bas veron doayisikliklorden asili olaraq
arayisda nazards tutulan malumatlarin strukturuna zeruri slavaler edils vo
dayisikliklor aparila biler.

Dagmnmaz smlakin dovlet reyestrinden arayis: alds etmak tigiin hiiquq
sahibi Reyestr Xidmatinin uygun arazi idarssins orize ilo miiracist etmalidir.
Hiiquq sahibi fiziki saxs olduqda srizays sexsiyystini tesdiqloyen senadi,
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hiiquqgi sexs oldugda iss onun dovlet geydiyyati hagqinda sohadatna-
masinin suratini ve niimayandasinin sealahiyyatini tesdiq edan senadi alave
etmolidir. Baladiyyalar bealadiyys sadrinin imzaladigr mdohiirlonmis arizeni
va beladiyys nilimayendasinin sslahiyyetini tesdigleysn etibarnameni
toqdim etmalidirlar.

Dasinmaz amlak tizerinds hiiquq sahibi olmayan saxs arizeds arayisin
alda edilmasinin maqgsadini gostormalidir. Dasinmaz amlakin dovlat reyes-
trinda tizerinde hiiquqlar geydiyyata alinmis dasinmaz amlaklara dair ara-
y1s1 idaranin rohbari imzalayir va arayis mohiirls tesdiglonir.

Arayist hiiquq sahibine va ya onun vakil etdiyi soxse icragi taqdim
edarken geyds alir. Arayis1 almaq hiiququ olan sexs sexsiyyatini tesdiglaysn
sonadi toqdim etmoklo jurnalda imza edir, tarix qoyur ve bundan sonra ona
arayis verilir. Arayisin etibarli olma middsti 20 giindiir. Arayis
hazirlandigdan sonra (hazirlanmanin son icra tarixinden etibaran) 1 (bir) ay
miiddatinde gotiiriilmazss, arayis logv edilir vo ise alinaraq arxive tehvil
verilir. Orizagi yeni arayis almaq {igiin yeniden oarizes ilo miiraciat etmalidir.
Arayis yararsiz hala diisdiikde (bu halda arayis onu versn idaraye
qaytarilir) ve ya itirildikds hiiquq subyektinin miiraciati asasinda yeni arayis
tortib edilir vo {izerine “DUBLIKAT” stamp1 vurulur.

Orizagi arayisin miiddatini uzatmagq istediyi halda arayisin etibarliliq
miiddati bitdikden sonra 10 (on) is giinii miiddstinds arayis qaytarilr,
dovlat reyestrinde saxlanan malumatlarda doyisiklik olma-dig1 halda 3 (iig)
is glinii miiddatinds {izerine “Vaxt1 uzadilmigdir” sozleri ve yeni qeydiyyat
tarixi yazilib mohiirle tesdiglonarak 20 (iyirmi) giin miiddstine uzadilir.
Arayisda gostorilon moelumatlarda doyisiklik olarsa, arayisda diizalislor
edilorak mohiirls tasdiglonir, bu miimkiin olmadiqda iss, yeni arayis tortib
edilir. Arayisin etibarliliq miiddati bir dofs uzadila biler.

Hiiquq sahibinin sorgusuna osasen ona moaxsus dasinmaz omlak
hagginda Reyestr Xidmetinin basqa soxslars verdiyi arayiglar barads
moalumat sorgu verildiyi giin is vaxt1 arzinds hiiquq sahibina verilmalidir.

C) Dovlat reyestrinin aparilmasi qaydasi
1. Hiiquglarin dévlat qeydiyyat

Hiiquglarin dovlst qeydiyyat1 asagidaki qaydada aparilir:
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— ganunvericiliys uygun olaraq hiiquqlarin dévlat geydiyyati hagqinda
arizenin va arizaye slave olunan senadlarin, o ciimladan dovlat riisumunun
odanilmasi haqqinda qobzin gebul edilmasi;

— daxil olmus senadlerde gosterilon malumatin dovlet reyestrinds
saxlanan malumata uygunlugunun yoxlanmasi;

— bayan olunan hiiquqlarla geydiyyata alinmis hiiquqlar arasinda
ziddiyyatlorin, hiiquqlarin dovlet geydiyyatindan imtina edilmasi vo ya
hiiquglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmas: iiciin bagqa asaslarin olub-
olmamasinin miiayyon edilmosi;

— hiiquqglarin dovlet geydiyyatindan imtina edilmasi vo ya geydiyyatin
dayandirilmas: {igiin asas olmadig1 halda tesdiqlayici senadlar tizarinde
geydlarin yazilmasi vo dovlat reyestrinoe uygun malumatin daxil edilmasi.

Reyestr Xidmati imtina ve geydiyyatin dayandirilmas: hallar: istisna
olmagla, arizonin va ona alava edilon senadlarin toqdim edildiyi glinden 20
giindan gec olmayaraq dasinmaz amlak tizerinds hiiquglar1 dévlst qeydiy-
yatina alir. Hiiquqglarin dovlet geydiyyat: arizalorin gebul edilme ardicillig:
ilo aparilir. Daginmaz emlak tizerinde hiiquglarin mahdudlasdirilmasinin
(yukliltyiintin) dovlet geydiyyat: hoamin dasinmaz emlak {izerinds avvel
yaranmis hiiquqlarin dovlst reyestrinds qeydiyyata alindig1 teqdirds
aparilir.

2. Dowvlat reyestrinin aparilmasi

Dovlat reyestrinin aparilmasi dedikds, dasinmaz amlaka miilkiyyet
hiiququ va basqa asya hiiquglari, bu hiiquqglarin smals gelmasi, mahdudlas-
dirilmasi (yiiklonmasi) vo basqasina ke¢gmasi, onlara xitam verilmasi barada
moalumatlarin dovlat reyestrina daxil edilmasi basa diisiliir.

Dovlat reyestrinin strukturu bolmoalorden, bolmalor ise fosillorden
ibaratdir. Bolma har bir dasinmaz amlak obyekti tizorinds hiiquqglar dovlat
geydiyyatina almarken tortib olunmaga baslanir. Dovlst reyestrindo
asagidaki dasinmaz amlak barads malumat saxlanan (gostarilon) bolmalar
var:

— torpaq sahalari, torpagqla méhkem baglh olan biitiin obyektlar, o
cimlodon su obyektlori (sututarlar), mesalor, coxillik okinlar, binalar,
qurgular, geyri-yasayis saholori, moanzillor, fordi yasayis ve bag evlori, amlak
kompleksi kimi miiassisalor, kommunikasiyalar;

— yer taki sahsalari.
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Uzerinds miilkiyyat hiiququ geydiyyata alinan torpaq sahessi onda
yerloson dasinmaz omlakla birge vahid dasmmmaz omlak obyekti kimi
geydiyyata almir. Dovlat reyestrinin bolmalari els ardicilhigla diiziiliir ki, ilk
olaraq torpaq sahalari, sonra ise torpaq sahasi ilo méhkem bagli olan biitiin
obyektlor oks etdirilsin. Ayri-ayr1 moanzillor, geyri-yasayis sahoalorine aid
bolmalor homin manzillorin ve geyri-yasayis sahalorinin daxil oldugu
binalara vo qurgulara aid bolmalarden sonra golir.

Dasinmaz omlak obyektinin boliinmasi, birlosmasi ve ayrilmasi
naticasinde yaranan yeni obyektlor barade malumat dovlst reyestrinin yeni
bolmslarinds yazilir. Bels obyektlar {igiin yeni reyestr nomralari verilir veo
hiiquglarin dovlat geydiyyat: {iglin asas olan sonadlar saxlanan yeni qovlug-
lar tortib olunur. Dovlat reyestrinin yeni bolmalerinde ve qovluglarinda
avvallor movcud olmus dasinmaz omlaka aid bolmsalere ve qovluglara
istinad olunmalidur.

Dovlat reyestrinin har bolmasi asagida gosterilon tig fesilden ibaratdir:

1) obyektin tinvani (oldugu yer), ad1 (novii), sahasi, onun toyinat1 vo
basqa zaruri malumatlar;

2) miilkiyyet vo basqa asya hiiquqlari, hiiquq sahibinin adi, fiziki
soxsin gaxsiyyat vesiqasinden malumat ve hiiquqi soxsin rekvizitlori; hiiquq
sahibinin gosterdiyi tinvan, paymn miqdari, hiiququ tasdigleyen senadlerin
ad1 va bagsqa zeruri melumatlar;

3) miilkiyyot vo basqa asya hiiquglarinin mahdudlasdirilmasi (servitut,
ipoteka, uzufrukt, etibarli idareetms, icaro, istifads, lizing, dasinmaz amlak
tizorine hebs qoyulmasi, dasinmaz omlaka dair teleblar vo s.),
mohdudiyyatin qiivveds oldugu miiddast, xeyrina hiiquq mahdudlasdirilmis
soxslor, mahdudiyyetin yaranmasina asas olan senadin adi, onun qiivvede
olma tarixi, aqdler tizre 6hdaliklarin icrasinin sertleri ve miiddati.

Dovlat reyestrinin fosillori ayrica voroqda (veraqlardes) yerlosdirilir vo
elo ardicilliqla diiziiliir ki, ilk olaraq konkret dasinmaz amlak obyektinin
tosviri barodo malumatlar, onun ardinca bu dasinmaz amlak obyekti tizro
geydiyyata alinan hiiquq, homin hiiquq sahibi ve hiiquqglarin geydiyyati
tiglin osas olan senadlor barade msalumatlar, sonda ise bu hiiququn
mohdudlasdirilmas: barade moalumatlar gosterilir (bundan sonra — uygun
olaraq I, IT va III fasillar).
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Orizo jurnali (arizalerin qeydiyyat kitab1) ve hiiquglarin dovlat
geydiyyat: {iglin asas olan senadlar daxil edilon qovluglar dovlat reyestrinin
ayrilmaz terkib hissesidir. Orize jurnalinda asagidakilar barede malumat
gostarilir:

1) erizagilar, xahisin mazmunu, dasinmaz amlaka dair senadler, hiiquq
sahiblori;

2) hiiquqlarin d6vlst geydiyyati haqqinda verilmis ¢ixarislar;
3) dovlat reyestrindon arayislar vo onlar1 almis soxslor.

Hiiquga, onun mohdudlasdirilmasimna ve dasinmaz omlak obyekti
barads aqdlars dair har bir yaziya (qeyde) erize jurnalindaki hiiquglarin
dovlet geydiyyati tiglin gebul edilmis arizenin qeydiyyat nomrasi verilir.

Dovlet reyestri paralel olaraq asagidaki vasitelor tizorinde oks etdirilir:

— kompiiterdan istifade etmadan istonilon yazi tisulu ile kagiz (yazili
sonadlor) lizorinds;

— kompiiterden istifade etmakls elektron dasiyicilar: (disk, disket va s.)
tzarindoa.

Dovlat reyestrinin kagiz tizorinds ve elektron dasiyicisindaki yazilar
bir-birine uygun golmadikds kagiz iizerindaki malumata tistiinliik verilir.
Dovlat reyestrindaki yazilarla hiiquqlarin dovlst geydiyyat: tigiin asas olan
sonadlar arasinda uygunsuzluq olanda sanadlera tistiinliik verilir.

Dovlat reyestri, arizo jurnali va hiiquglarin dovlat geydiyyat: ticiin asas
olan senadlerin daxil edildiyi qovluglar daimi saxlanilir. Onlarin tam ve ya
gismen moahv edilmasi, yaxud onlardan har hansi senadlarin g¢ixarilmasi
yolverilmazdir.

Q) Hiiquqlarin dévlat qeydiyyatinin dayandirilmasi va
geydiyyatdan imtina

Hiiquqlarin dovlat geydiyyatimn dayandirilmasi

Reyestr Xidmatinin senadlarin haqiqgiliyina ciddi siibhasi varsa, gey-
diyyat bir ay miiddstine dayandirila biler. Qeydiyyatin dayandirilmas:
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asaslandirilmali vo 48 saat arzindoe arizagiye yazili sokilda bildirilmalidir. Bu
halda vazifali saxs siibha doguran senadlars dair dovlst orqanlarina sorgular
gondarmoali ve hamin sorgulara cavab 10 giin miiddatinds verilmalidir. Bu
ciir sorgulara vaxtinda cavab vermayan vezifsli saxslar inzibati masuliyyate
calb edilirlar.

Hiiquglarin dovlst geydiyyatina alinmasi hiiquq slds edanin, aqdin
terafinin va ya onlarin vakil etdiklori sexsin arizesi asasinda bir aydan artiq
olmayan miiddate dayandirila biler. Orizads hiiquglarin dévlat geydiy-
yatinin dayandirilmasinin sabablari gostorilmalidir. Belo arizonin verilmasi
hiiquqglarin dovlet geydiyyati {ig¢lin nazords tutulmus miiddstin aximini
dayandirr.

Qeydiyyata toqdim olunmus senadloerin saxta olmasi tesdiglonarss,
Reyestr Xidmoati hiiquqglarin dovlst geydiyyatina alinmasindan imtina
barads arizaciys bildirmali ve arize jurnalinda bu barads geydlsr etmsalidir.

Bir ay miiddatinds dasinmaz amlak {izerine habs qoyulmasi, barasinda
aqdlarin baglanmasina qadaga qoyulmasi ve ya geydiyyata alinmali olan
hiiquq barssinds miibahiss edan bagqa maraqli saxsden sikayst verilmesi
hagqinda mahkamadan malumat daxil olduqda geydiyyat moahkomads is
hall olunanadak dayandirilir.

Orize jurnalinda hiiquqglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmas:
barada geydler edilmalidir.

Hiiquglarin dovlat qeydiyyatindan imtina

Hiiquqglarin dovlst geydiyyatina alinmasindan asagidaki hallarda
imtina edils biler:

— dovlet geydiyyati barede miiracieat olunan hiiquq “Dasinmaz
amlakin dovlet reyestri haqqinda” Qanuna asasen dovlet geydiyyatina
alinmal1 deyilss;

- hiiquqlarin dovlat geydiyyati tiglin notariat qaydasinda tesdig-
lanmasi taleb olunmayan senadlarin formas: ve mazmunu qanunvericilikla
miiayyen edilmis tolablore uygun deyilss;
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- hiiquqlarin dovlet geydiyyati barade orizeni vermaye ixtiyari
olmayan soxs miiraciat etdikds;

— dasinmaz amlaka hiiququn yaranmas: baradas icra hakimiyyati vo ya
baladiyys orqanmin akti qanunvericiliklo miisyyen edilmis qaydada

etibarsiz hesab olunduqda;

— dasinmaz amlak barasinds tesdigloyici senad vermis soxsin hemin
amlak tizarinds hiiquqa dair seroncam vermak salahiyyati olmadiqda;

— qanunvericilikde nezerde tutulmus geydiyyatin dayandirilmasina
sobab olan hallar aradan qaldirilmadiqda.

Hiiquglarin dovlst geydiyyatindan asaslandirilmis imtina barads
arizagiya 5 glin miiddatindas bildiris gondarilir.

D) Dévlat reyestrinda diizalislar aparilmasi

Reyestr xidmati hiiquglarin dovlat geydiyyat: zamani buraxilan texniki
sohvlori, onlar1 agkarladig1 ve ya bu barade maraql sexslarden erize aldig:
giinden {i¢ giin miiddstinds aradan qaldirir. Hiiquqlarin doévlst geydiyyati
zamani yaranan miinasibatlorin maraqli istirakgilarina sehvlerin aradan
qaldirilmas: barade 48 saat miiddatinds yazili malumat verilmalidir.

Hiiquglarin doévlst geydiyyati zamami buraxilan texniki sehvlarin
diizalisi hiiquq sahiblerins va ya iiglincii saxslara ziyan vurmayacagl ve ya
onlarin ganuni moanafelarini pozmayacagini giiman etmays osas oldugu
halda aparilir. Hiiquq sahibi va ya ticiincii soxs etiraz edirso, belo diizalislor
mohkomanin goarari asasinda aparilir.

Dovlat reyestrinin mozmunu torpaq sahesi iizerinde hiiquga ve ya
hamin hiiququn mahdudlasdirilmasina dair gerc¢ok hiiquqi vaziyyete uygun
golmoyao bilor. Bu halda asagida gosterilon soxslor dovlst reyestrinds qeydda
diizelis aparilmas: iigiin bels diizalislo hiiququna toxunulan sexsden raziliq
vermasini taleb eds bilar:

- hiiququ geyds alinmayan vo ya diizgiin geyde alinmayan soxs;
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—movcud olmayan yiiklonma hagqinda geydin daxil edilmasi ilo
hiiququ pozulmus gaxs.

Belo halda dovlat reyestrinin motebarliyine etiraz edils bilar.

Dovlat reyestrino etirazla bagli geydin daxil edilmoasi mohkemanin
gorar1l vo ya reyestrdo diizalis aparilmas: ilo hiiququna toxunulan saxsin
razilig ilo hayata kegirilir.

Dovlat reyestrine daxil edilmis mealumatlarda yol verilon ciizi dayisik-
liklar, yoni, maraql1 soxslorin hiiquglarina ve manafelarine tosir etmayan vo
mithim noticelora sebab olmayan doyisikliklor (dovlst reyestrinda
gostorilmis soxsin admin ve ya dasinmaz emlak obyektinin {invaninin
dayismasi, rekonstruksiya isleri naticesinde daginmaz amlak obyektinda bas
veran xirda dayisikliklor vo s.) ve “Dasinmaz omlakin dovlet reyestri
hagqinda” Qanunun 16-c1 maddasinds nazards tutulmus diizalislor uygun
foslin ayrica veraginde “Doyisikliklorin (diizalislorin) mazmunu” qrafasina
daxil edilir. Uygun foeslin “Senadler - osaslar” qrafasinda iss belo
dayisikliklor ve ya diizalislor edilmasi {i¢iin osas olmus senadlarin
rekvizitlari gosterilir.

Dayisikliyin va ya diizalisin aid oldugu malumatin aks etdirildiyi
varaqde “Xiisusi qeydlsr” qrafasina dayisiklik ve ya diizslis edilmasi barads
xtisusi stamp vurulur. Stampda doayisikliyin ve ya diizalisin edilma tarixi,
geydiyyat orqaninin vazifali soxsinin adinin bas harfi ve soyadi, vazifosi
gostarilir ve imzas1 qoyulur. Bu qayda yeni dayisiklik ve ya diizalis edilmasi
hallarina da samil olunur.

Dovlat reyestrine daxil edilmis moalumatlarda yol verilon ciizi dayisik-
liklor vo diizalislor olunmus veraqler bu dayisikliklorin vo diizalislorin aid
oldugu melumatlarin oks etdirildiyi veraqlerden sonra golir. Dayisiklikler ve
diizaliglor olunmus veraqler onlarin aid oldugu vearaglerin nomrasi ile
nomralanir.

Qanunvericilikde nazarde tutulmus hallarda Reyestr Xidmatine

toqdim edilmis avvel yaranmis hiiquqlar barade moelumatlar bu gaydalarla
noazardas tutulmus qaydada dovlast reyestrine daxil edilir.
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Dovlat reyestrinin mazmununun daqiq olmadig: siibuta yetirilmayinca
hoamin mazmunun haqiqiliyi ve tamli1 prezumpsiyasi qiivvedadir. Miiqa-
vile asasinda 6zgeninkilagdironin adina geydiyyata alinmis har hans: hiiqu-
qu alds edan gaxsin xeyrine reyestrdoaki qeyd, bu qeyds dair etirazin reyestre
salindigr ve ya slds edan sexsin geydin daqiq olmadigimi bildiyi hallar
istisna olmagqla, haqiqi hesab edilir.

E) Dasinmaz amlaka iinvan verilmasi

Unvan reyestri daginmaz emlakin vahid kadastrinin terkib hissasi
olmaqla, makana gore dasinmaz amlak obyektlarinin xiisusi vasitelorden
istifads edilmadan yerlasdiyi yerin miiayyanlasdirilmasine imkan veran va

onlarin fardilagdirilmasini temin eden malumat bazasidir.

Unvan reyestrinin aparilmasi va invanlarin verilmasini Reyestr Xid-
moti hoyata kegirir.

Dasinmaz amlak obyektina tinvan asagidak: hallarda verilir:

- qanunvericilikle miisyyen edilmis qaydada torpaq sahesi ayrildiqda,
torpaq sahasins;

— ganunvericiliye uygun olaraq dasinmaz amlak obyektinin insas1 va
ya qurasdirilmasi aparildiqda ve ya obyekt istismara qobul edildikda;

— Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinds nazerde tutulmusg
hallarda ve qaydada® dasinmaz amlak obyekti tizorinde miilkiyyat hiiququ
tanindiqda;

— dasinmaz amlak obyekti {izorinds hiiquqlar dovlat geydiyyatina
alindiqda;

— dasinmaz amlak obyekti ayri-ayri hissalors boliindiikda;

* Miilkiyyat hiiququ mohkomo qgorari, vicdanli sahiblik, aldo etmo miiddoti vo s. iisullarla
alds edils va tanina bilar.

48



— dasinmaz amlak obyektlarinin birlosmasi naticesinda yeni dasinmaz
amlak obyekti yarandiqda.

Dasinmaz amlak obyektina {invan verilmasi {i¢lin onun miilkiyyatgisi
(sahibi) vo ya qanunvericiliyo uygun olaraq verilmis etibarname asasinda
onu tomsil edan soxs arizs ilo Reyestr Xidmatine miiraciat edir.

Orize daxil oldugu giindan 3 is giinii miiddatinds uygun malumatlar
tinvan reyestrine daxil edilmekls daginmaz amlak obyektins tinvan verilir
va bu barada erizagiys ve ya qanunvericiliye uygun olaraq verilmis etibar-
namso asasinda onu tamsil edan sexsa tesdiqedici sanad (arayis) teqdim edilir.

Unvan verilmosi ilo bagh erize hiiquglarin Daginmaz ©mlakin Dévlst
Reyestrinds qeydiyyata alinmasi haqqinda arizs ils birlikde verildikds ve ya
tinvant olmadan hemin dasinmaz amlak obyekti {izerinde hiiquqglarin
geydiyyat: ilo alagadar orize daxil oldugu halda iinvanin verilmasi 20 giin
orzinde hayata kegirilir. Bu halda dasinmaz emlak obyektinin tinvani
tizerinds hiiquglarin geydiyyata alinmasini tesdigloyen dasinmaz amlakin
dovlet reyestrindon ¢ixarisda oks etdirilir ve alave arayis verilmir.
Hiiquglarin geydiyyatindan imtina edildiyi halda arizagiye yalniz iinvanin
verilmosi ilo alagodar sanad (arayis) verilir.

Unvan reyestrinde saxlanan daginmaz smlak obyektinin {invanina aid
arazi vahidlarinin, naqliyyat infrastrukturu obyektlarinin indiki ve avvalki
adlari, onlarin amalo galmasi ve doyisdirilmasi asaslar1 (tarixlori), tinvan
verilmis dasinmaz amlak obyektlorinin novii, dasinmaz amlak obyektinin
nomrasi hagqinda melumatlar agiq hesab edilir vo maraqli sexsin va ya
qanunvericiliyo uygun qaydada verilmis etibarnams sasasinda onu tomsil
edan sexsin sorgusu asasinda 2 is giinii arzinds arayis soklinds ona verilir.

Ingaat isleri basa catanadok insa edilon daginmaz amlak obyektine vo
ya ingaat dovriindes istifade olunan miiveqqgati tikililere ise miiveqqgati
unvan verilir.

Uzarindo tikili va (ve ya) qurgu olmayan torpaq sahasine iinvan onun

toyinati vo yaxinhigindaki dasinmaz amlak obyektlorinin tinvanlandirilmasi
noazoars alinmaqla verilir.

49



Unvan reyestrinda saxlanan va aciq hesab edilon malumatlarin internet
saytinda yerlosdirilmasini Reyestr Xidmati tomin edir.

Dovlat organlar1 va baladiyyoelar, hiiquqi ve fiziki soxslor rasmi senad-
lards yalniz iinvan reyestrine daxil edilmis tinvanlardan istifade etmolidirlor.

Azarbaycan Respublikasinin orazisi iizre noagqliyyat infrastrukturu

obyektlarinin adlarin1 ve dasinmaz amlak obyektlarinin némralarini aks et-
diran 16vhalarin yerlasdirilmasini Reyestr Xidmati hoyata kegirir.
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III FOSIL

Dasinmaz amlak iizarinds hiiquqlarin
dovlat geydiyyatinin xiisusiyyatlori

A) Qabaqcadan geydiyyat

B) Mahv olmus dasinmaz amlakin geydiyyatinin lagvi

C) Dasinmaz amlak iizerinds icaro va istifads hiiquqlarinin dévlat
geydiyyati

Q) ipotekanin dovlst qeydiyyat:

D) Mahkama qgararlarina asasan aparilan qeydiyyatin xiisusiyyatlori

E) Dasinmaz amlakla bagli etibarli idaraetms, gayyumluq va varasalik

A) Qabaqcadan geydiyyat

Miilki dovriyyade elo hallar bas verir ki, dasinmaz amlakin dovlet
reyestrinde gqabaqcadan qeydiyyatin aparilmasi zarureti yaranir. Masalan,
tikintida islor basa ¢atdirilmamisdir ve bunun tigiin obyekti tikan saxse alave
maliyys vasaiti lazimdir. Bu halda onun kredit tegkilatlarina miiracist etmasi
va amlaki girov qoymasi telsb olunur; demsli, tikintisi baga ¢atdirilmamais
amlakin qabaqcadan geydiyyat: masalesi ortaya ¢ixir. Miilki gqanunvericilik
gabaqcadan geydiyyati nazords tutur. Tikintisi basa ¢atdirilmamis obyektin
geydiyyata alinmasi yeni institutdur ve qiivveds olan ganunvericiliyin bu
yeniliyi miilki dovriyyenin canlanmasinin miihiim sortlarindendir.

Qabaqcadan geydiyyat torpaq saheasine vo ya onun {iizorinds olan
tikiliye hiiququn va ya torpaq sahasini vo ya tizorindoaki tikilini ytikli edon
hiiququn slds edilmasina vo ya lagvina dair telobi tomin etmok moagqsadils
aparilir. Sads dilds desak, torpaq sahesine miilkiyyst ve ya basqa hiiqug-
larin, yaxud torpagin iistiinds olan tikiliye bu ciir hiiquglarin ve ya bu
omlaklar1 (yeni torpagi v ya tikilini) ytiklii eden hiiququn slde edilmasina
(vo ya logvine) dair telobi, bir nov, sigortalamaq moqgsadile gabaqcadan
geydiyyat nazerds tutulub (getirdiyimiz misalda ipoteka hiiququnun tomin
olunmasi vacib idi, ¢iinki oks halda kredit togkilat1 asassiz riske getmamak {iglin
vasait ayirmazdi). Gealacak ve ya sarti telablarin temin edilmasi tigiin do qabag-
cadan geydiyyat aparilmasina yol verilir.
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Dasinmaz amlak iizarinds hiiquqlarin qabaqcadan geydiyyati iiciin
miiraciat edonloar asagidaki sanadlari dovlat geydiyyatini aparan orqana
toqdim etmoalidir:

— ariza (miiraciat);

— tikintiye icaze senadlari, tikintinin plan-cizgisi, tesdiq edilmis layihs,

tikinti pasportu;

— hiiquq alda edons kredit verilmasi va ya bina sahibinin hesabina kredit
kogtiriilacoyi haqqinda miiqavils, yaxud manzilin ve ya qgeyri-yasayis saho-
sinin tam dayarinin 6denilmasini tesdiqlayen senad ve ya manzil sertifikat.

Asagidaki hallarda dasinmaz amlakin gabaqcadan geydiyyat: aparilir:

1. Tikintisi basa ¢atdirilmamis dasinmaz amlak {izerinde qabaqcadan
geydiyyat

Foardi soxslors mansub basa ¢atmamus tikiliye miilkiyyat vo basqa asya
hiiquqglarmi dovlest reyestrinde qabaqcadan geyda almagq tigiin tikintiys icaze
sonadlori, plan-cizgi senadlari, torpaq sahasinin plam ve Olgiisii veo torpaq
xiisusi miilkiyyatde olduqda bunu siibut edon senad Reyestr Xidmatina
toqdim olunur. Torpaga xiisusi miilkiyyst hiiququ dasginmaz smlakin dovlst
reyestrindo qgeyde alinibsa, miilkiyyat hiiququnu tesdiqloyen senad telob
olunmur. Torpaq tikinti aparan saxse miilkiyyet deyil, basqa asya hiiquqlar:
asasinda meansubdursa, bunu tesdiq eden sanad Reyestr Xidmatina toqdim
olunmalidir.

Satis moagqsadile tikilacok geyri-yasayis sahasinin vo ya binalarin
sahibina kredit verilmasi vo ya kredit verilmasi hagqinda miiqavile qabag-
cadan geydiyyat {igiin asaslardan biri ola bilar.

Tikintisi basa ¢atdirilmamis binanin terkib hissesi olacaq ayri-ayri
monzillore vo ya geyri-yasayis sahalorine miilkiyyet hiiququnun gabaqca-
dan geydiyyat1 tikilmekds olan binanin sahibinin fardi gsexslere verdiyi
moanzil sertifikat1 asasinda hoayata kegirilir.
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Qeyd edilmalidir ki, bels tikililor ipoteka ilo yiikliidiirss, bu hal da
dasinmaz omlakin dovlet reyestrinde geyde almnir. Bunun {iglin kredit
miiqavilesi veo dovlat reyestrinden miilkiyyest hiiququnun gabaqcadan gey-
diyyat1 barade arayis esasinda kredit veron bankin (kredit tegkilatinin)
xeyrine monzilin (qeyri-yasayis sahasinin) ipotekasi haqqinda miiqavile
notariat qaydasinda tesdiqlenir ve dovlat reyestrinds geydiyyata alinir.

2. Dasinmaz amlakin ve ya ona dair hiiquqglarin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda geydiyyati {i¢iin sonadlar natamam olduqda gabaqcadan

geydiyyat

Dasinmaz amlakin vo ya ona dair hiiquqlarin dasinmaz amlakin dovlat
reyestrindo geydiyyat: {i¢iin senadlor natamam olduqda, miilkiyyat¢inin
razilig1 ilo vo ya meahkema gorar1 asasinda dovlet reyestrinde qabaqcadan
geydiyyat® aparila bilar.

3. Tikintiya vorasalik hiiququnun qabaqcadan geydiyyati®
Bu zaman vesiyyotname Reyestr Xidmotine slave olaraq gabaqcadan
geydiyyat tigiin tolob edilon senadlarle birgs toqdim olunur.

4. Yasayis binasinin torkib hissasinin alds edilmasinda iistiinliik hiiqu-
qunun gabaqcadan geydiyyati®”

Yasayis binasmin terkib hissasine miilkiyyst hiiququ timumi payl
dasinmaz miilkiyyate olan hiiquqdur, yeni, binanin miiayyen hissalarinden
miistasna istifade etmok vo onlarin igarisinde bazok-tamamlama iglori
aparmaq tg¢lin miilkiyyatcinin xiisusi hiiquq slde etmasidir. Buna gore
yasay1s binasinin torkib hissesini alde etmokds homin binamin mdiilkiyyat-
cilorinin istiinliik hiiquqlar1 var, lakin bu hiiquqlar mahduddur, aks halda
miilkiyyetci 6z miilkiyyast hiiququnu tam manada hayata kegirs bilmaz. Bu o
demakdir ki, yasayis binasmin terkib hissesinin miilkiyyatgisi yasayis
binasimnin tarkib hissasinin basqa miilkiyyet¢isinden onun payin alds eda va
ya sonraki razilasma yolu ile bu ciir tstiinliik hiiququnu bagqasma vers

3 Miilki Macalls. M. 146.6.
36 Miilki Macalls. 250-252.
37 Miilki Macalla. M. 232.
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bilor. Belo olan halda {iglincii soxs bu {istiinliikk hiiququnu gabaqcadan
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinds qeyde aldirsa, basqa miilkiyyatgilarin
onun barasinds alds etmada {istiinliik hiiququ olmayacaq. Burada qabag-
cadan geydiyyatin shamiyyastli olmasi bir daha gortintir.

5. Daginmaz amlak barads hadiyyenin restitusiya hiiququnun gabag-
cadan geydiyyat1®

Hadiyye barede oaqdde dasinmaz omlaki alde eden soxs hadiyye
verandan tez Olorss, miilkiyyat hiiququnun hadiyye versna qayidacag:
gostarilir ve dasinmaz amlaka miilkiyyet hiiququ dasinmaz amlakin dovlat
reyestrinde geydo alinarken bu barada slave geyd edilir.

B) Mbohv olmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

Dasinmaz amlak tam mahv olarsa ve bunun naticesinds onun geydiy-
yat1 hiiquqi menasin itirarss, maraqli saxs mehkeme qaydasinda qeydiy-
yatin lagvini teleb eds bilor. Dasinmaz amlakin mahv olmasmi Reyestr
Xidmeatinin vezifeli gaxsi yoxlayir va tesdiqlayir.

Istonilon maraql sexs geydiyyatin logvi barads bundan xabar tutdugu
vaxtdan 10 is giinii sarzinde mahkemaya sikayat edo bilar.

Dasinmaz amlak tizerinds miilkiyyat hiiququ servitut, uzufrukt, girov
va s. isulla yiiklii deyilse ve bu ciir emlak miilkiyyst¢inin iradssi ils sokiiliib
tam mohv edilmisss, onun arizesi asasinda Reyestr Xidmati miilkiyyet
hiiququnun geydiyyatini lagv edir.

Yasayis binasi tam deyil, binanin yaridan ¢ox hissasi dagildiqda va
miilkiyyat¢i tiglin doziilmaz yiikliiliiklor olmadan binanin barpast miimkiin
olmadiqda yasayis binasmnin torkib hissesinin istenilon miilkiyyotgisi
miilkiyyat hiiququna xitam verilmasini tolob eds biler. Lakin yasayis
binasmin torkib hissalerinin basqa miilkiyyatgilori timumi miilkiyyata

38 Miilki Macoallo. Madda 671.
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sahibliyi davam etdirmok niyyatindadirlarss, qalan miilkiyyot¢ilora pesman
haqqi 6demak yolu ils hiiquqa xitam verilmasinin qarsisini ala bilarler.%

C) Dasinmaz amlak iizarinds icara ve istifads hiiquqlarinin
dovlat qeydiyyat: ©°

Icars miiqavilesi amlak kirayesi miiqavilesidir. Icaraye torpaq sahalari,
binalar, dasinar oasyalar, hiiquglar ve miiassiselor verilo bilor. Dasinmaz
amlak tizerinde miiddati 11 aydan ¢ox olan icare ve ya istifade hiiququ
dovlat geydiyyatina alinir. Icars va ya istifade hiiququnun dévlat qeydiy-
yatia alinmasi barada erizeni daginmaz amlakin icars (istifade) miiqavilesi
tizro toroflorden biri vers bilor. Dasinmaz amlakin icarasi (istifadasi) hag-
qinda miiqavils icaraya (istifadaya) veronin hiiququnun mahdudlasdirilmas:
kimi geydiyyata alinir.

Bu geydiyyatin aparilmasi {iglin geydiyyat orqanina asagidak: sanadlar
toqdim olunmalidir:

— ariza (miraciat);

— dasinmaz amlakin icare miiqavilesi vo ya istifadeys verilmasine
dair sanad (serencam ve ya qgorar);

— daginmaz amlakin texniki pasportu;

— dasinmaz amlak torpaq sahasi olduqda, Reyestr Xidmati terafinden
tortib edilmis plan vo 6l¢ii;

— dovlst riisumunun 6denilmasi barada gabz.

Xiisusi miilkiyyatda olan dasinmaz amlakin icaraya verilmasi

Xiisusi miilkiyystds olan dasinmaz amlakin icarasi Miilki Macallays va
“Icara haqqinda” Qanuna uygun olaraq yazili qaydada baglanmis vo
notariat qaydasinda tesdiglonmis miiqavile asasinda rosmilasdirilir. Dagin-
maz amlaka icars hiiququnun dovlest reyestrinde geydiyyata alinmasi {igiin

* Miilki Macallo. Madda 234.

" Dévlat, bolodiyys ve xiisusi miilkiyystdo olan dasinmaz omlakin icaroys (istifadeyo)
verilmasi Miilki Macollonin 34-cii fosli, “Dasinmaz amlakin dovlat gqeydiyyati hagqinda”
Qanun, Torpaq islahati haqqinda Qanun, Torpaq icarasi haqqinda Qanun, Boladiyya
torpaqlarinin idaro edilmosi haqqinda Qanun v digor alagali sonadlorls tonzimlonir.
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miiraciati miiqavilonin toraflorinden biri verir. Binanin, qurgunun, evin,
binada ve ya evdas yerlasan manzillerin, otaqlarin icarssi haqqinda miiqavils
tizro hiiquq dovlst geydiyyatina verildikds, yerlagsmasi va Olgtilori gostaril-
mokls icaraye verilon sahalarin plani Reyestr Xidmatinas toqdim olunur.

Dovlat va baladiyya torpaqlarimin icaraya verilmasi

Dovlst miilkiyystinds olan torpaqglarin icareys verilmasini ganun-
vericilikde nazerde tutulmus qaydada miivafiq icra hakimiyyeti orqanlari,
baladiyys torpaglarmi ise baladiyysler hayata kegirir. Torpaqlar miilkiy-
yotcilorin va ya onlarin vokil etdiyi orqanlarin garari (raziligy) ils bilavasits,
torpaq miisabiqgalori va ya harraclar: vasitasile icaraye verils bilar. Daginmaz
dovlet amlak: iizerinde icara (istifade) hiiququ, dasmnmaz dovlet amlaki
tizarinds icare (istifade) miiqavilesi baglamaq hiiququ olan icra hakimiyyati
orqaninin miiracisti asasinda dovlet reyestrinde qeydiyyata alinur.

Dovlat torpaqglarinin icaraye verilmoasi barade gerar torpagi icaraye
gotlirmak istoyanin orizasi, icaraye verilon torpaq sahasi qanuni istifadoda
olduqda ise torpaq istifadagisinin raziligi ve DTXK ve ya ©OMDK-nin rayi
asasinda gobul olunur ve icarsyaverenls icaragi arasinda icars miiqavilasi
baglanir. Xiisusi soharsalma shamiyyotli dévlat torpaqlar: ayriliqda, yaxud
layihalorle birlikde yalniz torpaq miisabigalori ve ya harraclar1 vasitosile
icarayo verils bilor. Dovlat torpaglariin torpaq miisabigeleri ve ya harrac-
lar1 vasitasile icaraye verilmosi salahiyyetlorini 6zallagdirilon dovlst miias-
siso ve obyektlarinin altindaki torpaqlara miinasibatde ©MDK, qalan
torpaqlara miinasibatds ise rayon (sehar) icra hakimiyysti orqanlar1 (dovlat
miiassise vo obyektlarinin yerlosdiyi torpaq sahslorinin basqa hiiquqi ve
fiziki soxsloro icaraye verilmasine miinasibatde OMDK-nin razilig ilo)
hayata kegirir.

Dovlat miilkiyyatinds olan dasinmaz amlakin icaraya vo ya istifadaya
verilmasi haqqinda goarar1 gebul etmis icra hakimiyyeti orqan1 bu haqda
bildirisi (icarays gotiiranle baglanmis miiqavils va torpaq sahasinin va yerin
toki sahasinin planini) Reyestr Xidmatina gondarir.

Boladiyya torpaqlar1 tiizerinde icare hiiquglar1 yalniz agiq torpaq
harraclar1 ve ya miisabiqalori vasitesilo alde edils biler. Herrac ve ya
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miisabigoni udmus soxslo baglanmis miiqavile torpaq sahasinin plani ils
birlikde Reyestr Xidmatins teqdim olunur.

Q) ipotekanin dévlst qeydiyyat1*!

Ipoteka — &hdaliyin icrasinin temin edilmasi iisulu olaraq daginmaz
asyalarin vo rasmi reyestrds iizerinde miilkiyyat hiiquqlari geydes alinan
dasinar ogyalarin (mesalon, avtomobillorin) girovudur. Miilki Macallonin
dili ilo desok, “ipoteka dasinmaz osyalara, habelo rosmi reyestrde geyds
alinmal1 olan dasinar asyalara asya hiiquqlarinin mashdudlasdirilmasidir”.

Dasinmaz omlakin ipotekas: haqqinda miiqavilo dasinmaz amlakin
dovlet reyestrinde geyde alinmalidir. Belolikls, ipoteka hiiququ ipoteka
miiqavilasinin dovlst geydiyyatina alindig1 andan amals galir.

Ipotekanin biitiin novlerinin (slave ve sonraki ipoteka daxil olmaqla)
geydiyyat1 ligiin Reyestr Xidmatino asagidaki senadlorin toqdim edilmasi
talab olunur:

— ipotekasaxlayanin*? arizesi;

— ipotekasaxlayanin niimayendasinin selahiyyatini tesdigloyen
etibarname vo etibarnamse ilo ¢ixis edan sexsin soxsiyyatini tesdiq eden
sonod;

— ipoteka miiqavilasi;

— dovlat riisumunun 6danilmasi barada qabz.

Ipotekanin geydiyyati orizonin Reyestr Xidmotine daxil edildiyi
giinden 5 is giinii miiddatinde aparilir. Ipoteka miiqavilesinin dovlat
reyestrinde geydiyyati zaman ipotekanin predmeti, asas hdaliyin mahiy-
yoti, icra miiddati va ipotekasaxlayan va ipotekaqoyan* barade malumat
geyd edilir. Daginmaz amlakin dovlat reyestrinde kreditorun maraqlarina
cavab veren har bir malumatin geydiyyati diizgiin sayilir. Eyni bir 6hdslik

I Miilki Macalls, 12-ci fasil, “Ipoteka haqqinda” Qanun, “Dasinmaz Omlakin Dévlet
Qeydiyyyat1 haqqinda” Qanun.

2 {potekasaxlayan — ipoteka hiiququ olan vo ipotekagoyanmin basga kreditorlarina nisboten
iistiin qaydada ipoteka predmeti hesabina asas 6hdoliyin icrasini tolob etmok hiiququ olan
soxsdir (masalon, kredit togkilatr).

“ ipotekaqoyan — ipoteka (girov) predmeti olan asyani (omlaki) girov qoyan (ipoteka ilo
yiikloyon) soxsdir.
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tizro bir nego ipotekasaxlayan (kreditor) olduqda, onlar ipotekanin dovlat
geydiyyat1 orqaninda birgs ipotekasaxlayanlar kimi geyde alinirlar.

Ipoteka predmeti biitovliikda amlak kompleksi kimi miiossiso olduqda,
tizorinde ipoteka hiiququ geydiyyata alman omlakin torkibine heomin

miiassisonin maddi ve geyri-maddi aktivleri, o ciimledan binalar, tikililer,
qurgular, avadanliq, inventar, xammal, hazir moahsul, teleb hiiquglari,
patentlar ve basqa miistesna hiiquglar daxil olur.

Ipoteka miiqavilesinde ipoteka kagizinin verilmasi nozards tutulubsa,

ipoteka miiqavilesinin dovlst qeydiyyati zamami1 yuxarida gostarilen
molumatlarla yanas: ipoteka kagizinin verilmasi barode do moalumat geyd
edilir. Umumiyyaetls, ipoteka kagizinin shamiyyati boyiikdiir. Ipoteka kagizi
onun qanuni sahibinin asagidaki hiiquqlarini tesdiqlayir:

— ipoteka predmeti tizarinda ipoteka hiiququnu;
— basqa stibutlar taqdim etmadan asas 6hdaliyin icrasini tolab etmasini;

— ganunvericilikde nazerde tutulmus hallarda ipoteka predmetine
tutmanin yonosldilmasini.

Ipotekasaxlayanin hiiquglart ipoteka kagizi ilo tesdiq edildikds,
dovlat geydiyyati orqanina ipoteka kagizi ve onun notariat qaydasinda
tosdiglonmis surati toqdim edilir. Ipoteka kagizi ipoteka miigavilesinin
qiivvada oldugu miiddatda verils bilor. Ipoteka kagizinin dévlat qeydiyyatt
Qiymotli Kagizlar tizro Dovlet Komitesinde aparilir. 1poteka kagizinin
dovlet geydiyyatina alinmasi tigiin QKDK-ya ipotekasaxlayanin arizasi
asagidaki sanadlerls birge taqdim edilir:

— dasinmaz amlak barads dovlat reyestrindan ¢ixarigin surati;

— tortib edilmis ve imzalanmis ipoteka kagiz1 (ipoteka kagizin tortib
edan fiziki soxsin imzas1 notariat qaydasinda tesdiglonmalidir);

— notariat qaydasinda tesdiqlonmis ve dovlet geydiyyatina alinmig
ipoteka miiqavilasinin surati;
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— geydiyyat ti¢tin dovlat riisumunun 6danilmasini tasdigloyan sanad.

Toqdim olunmus senadlors 3 (ii¢) is giinii arzinds baxilir. Ipoteka
kagiz1 bir niisxods tortib edilir vo ipotekasaxlayana verilir. Senadlorda
catismazliq, uygunsuzluq va ya har hansi ndgsan askar edilmadikda ipoteka
kagiz1 dovlst geydiyyatina alinir. Bu barads ipoteka kagizinin {iz torafinds
xiisusi ayrilmis yerds geydiyyat orqaninin — QKDK-nin adi, geydiyyat tarixi
va nomrasi gosterilir, salahiyyetli soxs onu imzalayaraq mohiirle tesdiglayir
va ipotekasaxlayana qaytarir.

Tikintisi basa catdinllmamis dasmmaz asya ipoteka qoyularken
ipoteka daginmaz amlakin dovlet reyestrinds qabaqcadan qeyda alina bilar.

Ipoteka predmeti olan tikintisi basa catdirilmamis daginmaz asyanin tikintisi
tam basa catdigdan sonra homin osya tikintisi basa ¢atmis asya (yeni
yaradilmis agya) kimi dovlet reyestrinde qgeyds alindiqda ipoteka o6z
qiivvesini saxlayir, bu sertls ki, hemin anda ipotekaya qanuna uygun olaraq
xitam verilmasin.

Torpaq sahalari ipotekasinin xiisusiyyatlori

Torpaq qanunvericiliyine uygun olaraq torpaq sahasinin olgtilari ve
uygun kateqoriyali torpaglarin toyinati nszars alinmaqla onun miistaqil
saha kimi istifads edils bilinmayan bir hissesinin ipotekasimna yol verilmir.
Torpaq sahasinin bir hissasi ipoteka qoyulduqda (ipoteka il yiiklondikds),
hamin hissanin sarhadlari ipoteka qoyulmazdan avval miiayyan edilmalidir.

Yasayis evlorinin va monzillarin ipotekasinin xiisusiyyatlori

Xisusi miilkiyyetds olan fordi ve ¢oxmenzilli yasayis evlari, habels
manzillar ipoteka predmeti ola bilar. Dovlat vo ya baladiyys miilkiyyatinda
olan yasayis evlerinin vo monzillorin ipotekasina yol verilmir. Ipoteka
goyanin va basqa soxslorin payli miilkiyyetinde olan ¢oxmenzilli evdaki
manzilin ipotekast zaman1 manzills yanasi ev tizerinds timumi miilkiyyet
hiiququnda ipotekaqoyanin pay1 da girov qoyulmus sayilir.

ipotekaru dovlat geydiyyatina almaqdan imtina yalniz ipoteka miiqa-
vilasinda gostarilon dasinmaz amlakin ipotekaya qoyulmasi ganunvericilikls
qadagan edildikde ve yaxud gqeydiyyat {igiin teqdim olunmus ssnadler
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dasinmaz amlakin geydiyyati haqqinda qanunvericiliyo uygun olmadiqda
edilos bilar.

Ipotekanin alava geydiyyati

Ipotekanin alave geydiyyati daginmaz omlakin dévlet reyestrindoe
sonadlarin toqdim edildiyi giinden 3 is giinti miiddatinds asagidaki hallarda
aparilir:

— ipoteka miiqavilasinda asas 6hdaliyin mahiyyati, 6l¢lisii vo ya icra
miiddati doyisdikds;

— osas Ohdolik tizra talob hiiququ basqa soxse ke¢dikds;
— ipoteka predmeti dayisdirildikds;
— ipoteka predmeti 6zgoninkilagdirildikdae.

Ipotekanin slave geydiyyati haqqinda arizaye ipoteka miiqavilasinda
dayisiklikler edilmasi, telebin bagqa soxse kegmasi ve ipoteka predmetinin
0zgoninkiloesdirilmasi barade miiqavilonin notariat qaydasinda tosdiglonmis
suroti olave edilir. Ipotekanin olave geydiyyati reyestrden ¢ixarisla
tosdiqlonir.

Ipotekasaxlayanin hiiquglari ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikds, osas
ohdaliyin mahiyyati, Olgiisii, icra miiddati doyisdikds, ipoteka predmeti
doyisdirildikde ve ya Ozgeninkilesdirildikds, uygun olaraq, ipoteka
kagizinda dayisiklikler aparilir va alave geydiyyata alinir. ipoteka kagizi ils
rosmilogdirilon ipotekanmin olave qeydiyyatt QKDK-da aparilir. Ipoteka
kagizinin slave geydiyyatinin aparilmasina dair ipotekasaxlayanin arizasina
asagidaki sanadlar slave edilir:

— ipoteka kagizinin asli;

- alave geydiyyatin aparilmasina sebab olan aqdin notariat qaydasin-
da tosdiq edilmis niisxasi;
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— alave geydiyyat iig¢tin dovlat riisumunun 6denilmasini tesdigloyan
sonad.

Ipoteka kagizinin alave geydiyyati 2 (iki) is giinii arzinde QKDK-da
reyestro daxil edilir, ipoteka kagizi tiizerinde uygun qeyd aparilir,
solahiyyotli gsoxsin imzasi ve mohiirlo tesdiglonir ve ipotekasaxlayana
qaytarilir.

QKDK ipoteka kagizinin qgeydiyyati ve slave qeydiyyati barads
moalumati 1 (bir) is giinii arzinde Reyestr Xidmatine toqdim edir. Reyestr
Xidmatinds geydiyyati hayata kegirmak iiclin do elo bu malumat, yeni,
QKDK-nin miiraciati ilo gondarilmis malumat taleb olunur.

Ipotekanin dovlat geydiyyatinin lagvi

ipotekarun dasinmaz emlakin dovlet reyestrinde geydiyyat1 ipotek-
asaxlayanin arizesi asasinda asagidaki hallarda Isgv oluna biler:

— ipotekasaxlayan va ipotekaqoyan bu barads raziliga geldikds;
— asas 6hdsliye xitam verildikds;
— tutmanin yonoaldilmasi naticasinde ipoteka predmeti satildiqda.

Ipotekasaxlayan orizesini Reyestr Xidmatine ipotekaya xitam verildiyi
giinden 5 (bes) toaqvim giinii miiddatindos vermalidir.

Ipoteka predmeti mohv olduqda ise ipotekanin daginmaz amlakin
dovlat reyestrindo geydiyyat: mahkama qgorari asasinda logv olunur.

Ipoteka kagizi olan ipotekanin dovlet geydiyyati lagv edildikda
ipoteka kagiz1 asagidaki qaydada logv edilir:

- QKDK xitam verilon ipoteka kagizini alan kimi ipoteka kagizinin
dovlst reyestrinde yazilarinin lagv edilmasine dair geydleri apardigdan
sonra ipoteka kagizini hamin giin ipotekanin dovlst geydiyyatini aparan
orqana gondorir. Ipotekanin dévlet geydiyyatimi aparan organ ipoteka
kagizimi alan kimi derhal onun {iz tersfine “Xitam verilmisdir” stamp
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vurmagqla lagv edir veo 6z arxivinde saxlayir. Ipoteka kagizlarinin dovlat
geydiyyatinin lagvi {iglin Reyestr Xidmatine QKDK-nin miiracisti ilo
gondorilmis ipoteka kagizinin asli talab olunur.

D) Mahkama qararlarina asasan aparilan qeydiyyatin xiisusiyyati

Moahkomonin qorar1 asasinda dasinmaz omlaka hiiquqlar timumi
asaslarla dovlet ge7ydiyyatina alinir. Hiiququn yaranmasi ani mahkomsa
gerari ile miisyyen edilir. Reyestr Xidmatinin vazifali soxsi mehkemanin
ganuni qiivveye minmis qgorari ilo miiayyanlesdirilmis dasinmaz amlaka
miilkiyyet hiiququnu geyds almagdan imtina eds bilmaz. Mahkemanin
hokmiinda (qorarinda) miilkiyyat hiiququnun qgeyde alinmasi barada
moalumat doaqiq gosterilmadikde Reyestr Xidmatinin vazifoli soxsi vo ya
basqa solahiyyatli soxs qorarin icrasi qaydasi barade moahkemaye sorgu
gondarir.

Dasinmaz omlaka dovlet geydiyyatina alinmis hiiquqlar barads
mohkomads miibahiso olduqda, bu barade dasinmaz omlakin dovlet
reyestrinde iddia arizesinin mshkems icraatina gebul olunmasi haqqinda
moahkemanin arayisi ssasinda “Xiisusi qeydlsr” grafasinda uygun qeydler
edilir. Qeyd olunmalidir ki, qanunvericilikds barssinde mahkemada miiba-
hiss olan, lakin habs qoyulmasi haqqinda gorar olmayan dasinmaz amlak
hiiquglar1 {izrs aqdlarin baglanmasini qadagan edon miiddsa yoxdur. Ona
goro mohkemaye miiraciat ederken iddianin tomin olunmasi barads slava
orizo verarok miibahiseli amlakin “toxunulmazligini” tomin etmok olar.
Mshkama Reyestr Xidmatine uygun senad gondsrmakls miibahisali emlakin
tizorine hobs qoyur. Belo olan halda miibahise mahkemada holl edilon
zaman omlak {tizorinde he¢ bir omaliyyatin aparilmasi (yeni, onun
ozgoninkiloesdirilmasi vo s.) miimkiin olmur.

Dasinmaz omlakla bagli qgorar1 oks etdiron mdohiirlonmis mahkeomsa
sonadi icraat ticlin asasdir. Mahkema icragisi icra sonadini aldig1 glinden 3 is
giinii miiddatinda icraata baglamaq iiciin gorar qobul edir. Icraata baglamaq
hagqinda qorarin surati onun goebul edildiyi vaxtdan 5 (bes) is giinii
miiddatinds Reyestr Xidmatina ve basqa uygun orqanlara gondarilmalidir.
Lakin icra sanadi tizre tolobin yonaldildiyi emlakin hobsden azad olunmasi
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barode mohkomoyo iddia verildikde icra senadi {izroe icraat macburi
qaydada dayandirilmalidir.#

Dasinmaz amlaka habs qoyulmas:

Icraata baglamaq haqqinda gorar borcluya toqdim olundugu giinden
an geci 1 ay miiddatinds, zoruri hallarda ise gorarin toqdim olunmas: ils
eyni vaxtda borclunun amlaki {izerine habs qoyulur.

[cra sonadi icraya yoneldilona goder borclunun omlakina habs
goyulmadig1 ve ya icra senadinin icrasi zamani talebin borclunun amlakina
yonaldilmesi hallarinda amlak {izerine hebs, bir qayda olaraq, meshkemsa
icragisinin  asaslandirilmis teqdimatina ssasen mehkemonin qgerardad: ils
qoyulur.

Dasinmaz amlaka habs qoyulmasinin geydiyyata alinmasi &denissiz
hayata kegirilir.

E) Dasinmaz amlakla bagli etibarli idarsetms, gayyumluq vo
varasalik

Qoayyumlugda ve ya himayads olanin dasinmaz amlakinin idaragiliyi
geyyumluq ve himaye orqaninin miisyyenlasdirdiyi sexsle bagladig:
amlakin etibarnams ilo idare edilmasine dair miiqaviloys uygun hoayata
kegirilir. 4 Umumiyyatls, amlakin etibarname ilo idars edilmasina dair
miiqavila yetkinlik yasina catmayanlar, xabersiz itkin diismiis, fealiyyet
qabiliyyati olmayan elan edilmis soxslorin amlaki, mirasin boliisdiirtilmasi,
qiymoatli kagizlarin idarsgiliyi ve s. ilo alagadar baglana bilar. Miilkiyyat-
¢inin da bels miiqavils baglamaqgla dasinmaz smlakinin idaragiliyini basqa
saxsa tapsirmaq hiiququ var.

Etibarli idarsetms ve ya qoeyyumluq esasinda dasmmmaz emlaka
soroncam verilmasi ilo bagl biitiin hiiquqlar bu miinasibatlori miisyyen
edan sonadlar, o ctimladen miiqavilelor vo mahkema gorarlari ssasinda
dovlet geydiyyatina alimnir.

“ “Mohkomo gorarlarmin icrast haqqinda” Qanun, maddo 17.1.6.
* Miilki Moacallo,maddo 37.
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Miiqavils va ya ayr1 asaslara gore dasinmaz amlak tizerinds miilkiyyet
va ya basqa asya hiiququnu slds etmis soxs homin hiiququ tesdigloyen
¢ixaris almadan oldiitkde onun ganun ve ya vesiyyet iizro verasesine
hiiququn 6lmiis sexse maxsus olmasi haqqinda arayis1 Reyestr Xidmati verir.
Hiiquqlarin dovlet geydiyyati haqqinda c¢ixaris hemin arayis esasinda
verilmis vorasalik sonadlari taqdim edon veresenin adina rosmilasdirilir.
Miras omlakin torkibinde dasinmaz omlak olduqda veresa varasalik
sohadatnamasi aldiqdan sonra onun {izerinde hiiquqlarini dasinmaz
amlakin dovlet reyestrindes geydiyyata aldirmalidir.
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IV FOSIL

Hiiquqlarin dovlat qeydiyyat1 haqqinda
ganunvericiliyin pozulmasina gora masuliyyat*

Reyestr Xidmatinin vazifeli soxsleri dovlet reyestrinde daginmaz am-
laka hiiquqglarin geydiyyatinin daqiqliyine ve vaxtinda aparilmasina, dovlat
reyestrinden verilon malumatin tam ve diizgiin olmasina cavabdehdirlar. Bu
ohdaliklerin pozulmasma gors xebardarliq ve ya serti maliyye vahidinin
otuz mislinden alli mislinadek miqdarda carims formasinda inzibati
moasuliyyat tatbiq edilir.

Dasinmaz omlakin dovlset ugotunu aparan icra hakimiyyeti orqan-
larmin vazifoli soxslorinin dasinmaz amlak barada texniki mealumati daqiq
vo vaxtinda taqdim etmamasins gors ise inzibati qaydada xebardarliq edilir
va ya sorti maliyye vahidinin iyirmi bes mislinden qirx bes mislinadak
miqdarda cerima tatbiq olunur.

Dovlet geydiyyatina alinmis dasinmaz amlaka hiiquqglar ve dasinmaz
omlak barssinds baglanan aqdler haqginda melumatin gesden ve ya
ehtiyatsizliq tiziindan tehrif edilmasindas ve itirilmesinda tagsirli olan saxsler
bunun neaticesinde vurulmus zarare gore qanunvericiliyo uygun olaraq
mosuliyyat dastyirlar. Voazifoli soxslorin qanunsuz horokatlori naticesinda
doyon maddi ziyan zarar¢okmise ddenilir.

Vozifali goxslor solahiyyetlorinden sui-istifade etdikde ve yaxud
salahiyyatlarini asdiqda, o ciimladan, vezifelarinin icrasi ilo slagadar riisvet
aldigda cinayat masuliyyetinas calb olunurlar.

%6 “Cinayat Macallosi”, 30 dekabr 1999-cu il tarixli 787-1Q, maddo 308, 309, 311, 312, 314
va “Inzibati Xotalar Macollosi”, 2000-ci il, Ne 8, madda 324.
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OLAVOLOR

Jlavo 1

Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat
qeydiyyat1 barads qanunvericilik

Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasindan ¢ixaris
Madds 13. Miilkiyyat

I. Azarbaycan Respublikasinda miilkiyyst toxunulmazdir ve dovleat
torafindon miidafis olunur.

II. Miilkiyyat dovlet miilkiyyati, xiisusi miilkiyyat vo baladiyys miilkiyyati
noviindo ola bilar.

III. Miilkiyyatden insan ve vatendas hiiquqlari ve azadliglari, comiyyatin va
dovletin manafelori, soxsiyyatin loyaqati aleyhins istifads edils bilmaz.

Maddas 29. Miilkiyyat hiiququ
L. Har kasin miilkiyyat hiiququ vardur.

II. Miilkiyyetin he¢ bir noviines {iistiinliik verilmir. Miilkiyyst hiiququ, o
ciimladan xtisusi miilkiyyat hiiququ qanunla qorunur.

II. Her kesin miilkiyystinde daginar ve daginmaz amlak ola biler.
Miilkiyyet hiiququ miilkiyyst¢inin tokbasina ve ya basqalar: ilo birlikda
amlaka sahib olmaq, amlakdan istifads etmak ve onun barasinde serancam
vermak hiiquqglarmdan ibaratdir.

IV. Heg¢ kas mahkamanin garar1 olmadan miilkiyyatinden mahrum edila
bilmaz. ©mlakin tam miisadirasine yol verilmir. Dovlat ehtiyaclar1 vo—ya

ieHmat—ehtivaelar Uglin  milkiyystin 6zgeninkilasdirilmasine yalniz
gabaqcadan onun doyarini adalstli 6demak sarti ils yol verils bilar.

V. Dovlat verasalik hiiququna taminat verir.

12 noyabr 1995-ci il
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Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasindan ¢ixaris
Uciincii bolma. Omlak va Osya hiiququ
5-ci fasil. Umumi miiddaalar
§ 1. Osya hiiququnun asas anlayislar
Madda 135. Osya hiiququnun obyektlari

135.1. Bu Macallays uygun olaraq yalniz fiziki obyektlor asya sayilirlar.
Pullar vo giymaotli kagizlar da asyadir.

135.2. ©mlak istenilon agyalarm ve geyri-maddi emlak nemsatlarinin
toplusudur.

135.3. Bitkilor vo heyvanlar asya deyildir. Onlarin hiiquqi veaziyyati xiisusi
ganunlarla miioyyenlasdirilir. Oger qanunvericilikde ayr1 qayda
miiayyanlasdirilmayibss, asyalarin hiiquqi veziyyati bitkilars ve heyvanlara
da samil edilir.

135.4. Osyalar dasmnmaz ve dasmar ola biler. Torpaq sahoaleri, yer toki
sahalari, ayrica su obyektlari, mesalar, ¢oxillik skmalar, binalar, qurgular ve
torpaqla moéhkam bagli olan diger asyalar, yoni tayinatina tenasiibsiiz zarar
vurulmadan yerinin dayisdirilmasi miimkiin olmayan obyektler daginmaz
asyalardir.

135.5. Dasinmaz osyalara aid edils bilmayen biitiin agyalar dasinar asyalar
sayilir. Basqa saxslara wverilo bilon va ya sahibina maddi fayda va ya basqa
saxslordan nayi isa talab etmoak hiiququ vermoak iiciin nazarda tutulan talablar va
hiiquglar geyri-maddi amlak nemoatloridir. Qeyri-maddi amlak nematlori (talablar va
hiiquqlar) ila bagl miinasibatlor onlarim har birina aid olan xiisusi ganunvericiliyin
miiddaalarina miivafiq olaraq tonzimlonir.

135.6. Osyalar boliiner ve béliinmaz ola biler. Tayinati dayisdirilmadan
boliine bilmayen ve ya ganunun gosterisine gora boliinmsli olmayan

agyalar boliinmaz asyalardir.

135.7. Basqa asyalardan yalniz 6zlorins xas alamatlare gore ayrilmis fordi—
miioyyan osyalar ovozedilmoaz osyalar sayilir. NOv oalamatlerine gore
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forqlonan, dovriyyade adaten say, Olcii vo ya ¢oki ilo miiayyanlosdirilon
dagmar agyalar evezedilen agyalar sayilir.

135.8. Tayinat1 istehlak olunmaqdan ve ya 6zgeninkilasdirilmakden ibarat
olan dasmar asyalar istehlak edilon agyalardir.

135.9. Ogar miixtalif novlii asyalar imumi toyinat tizre istifade edilmasini
nazards tutan vahid tam yaradirlarsa, bir emlak (miirokkeb amlak) sayilirlar.
Miirakkeb amlak barasinds baglanmis aqdin qiivvesi, ager miiqavilada ayr1
gayda nazarde tutulmayibsa, onun biitiin torkib hissalarine samil edilir.

135.10. Ozbasina tikinti ilo bagl hallar istisna olmagla, adi anlamda asyanin
torkibine daxil olan ve dagidilmadan, zadslenmadan ve ya dayisdirilmadan
ondan ayrila bilmayon hoar sey osyanin torkib hissesidir. 9syanin
miilkiyyatcisi onun biitiin terkib hissalarinin miilkiyyatcisidir.

135.11. Umumi anlamda vo ya asas asya miilkiyyetcisinin aydin iradasine
osasen tosorriifatin daimi aparilmasi, osas agsyanin istifadesi ve ya
saxlanmasi {i¢iin nazerds tutulan ve ona uygunlasdirilan dasinar sasyalar
asyanin lovazimatidir. Ogor asya lovazimatdirsa, onun bu keyfiyyati osas
osyadan miivaqqeti ayrildigi halda da saxlamilir. Ogoer ayri razilasma
yoxdursa, asyaya sahiblik onun loevazimatina da samil edilir.

135.12. ©syanin verdiyi golir, artim va (ve ya) listiinliik asyanin beharidir.
Ayrilanadok boahar osyanin torkib hissesidir. Osyanin miilkiyyatgisi
kimdirss, asyanin tebii bahari do onun miilkiyystindadir.

Madda 138. Osyalarin va hiiquqlarin yiikliiliiyii

138.1. Osyanin yikliiliiyli—gqanun va ya aqd asasinda asyaya miilkiyyat
hiiququnun har hansi formada mehdudlasdiriimasidir.

138.2. Hiiququn yiikliilityii—qanun ve ya aqd asasinda miilki hiiquqlarin vo
ya talablarin har hansi formada mshdudlagdirilmasidar.

Madda 139. Dasinar va dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat qeydiyyat
139.1. Milkiyyst hiiququ ve dasmmaz omlaka diger hiiquglar, bu

hiiquglarin mahdudlasdirilmasi, amsalo golmasi, basqasina ke¢masi vo
xitami dovlst geydiyyatina alinmalidir. Miilkiyyat hiiququ, istifads hiiququ,
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ipoteka, servitutlar, habelo dasinmaz amlaka digar hiiquqglar bu Macallada
va qanunvericilikds nazards tutulan hallarda qeyde alinmalidir.

139.2. Dasinar amlaka hiiquqlar yalniz ganunvericilikde nazerds tutulan
hallarda dovlst geydiyyatina alinmalidar.

139.3. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat qeydiyyat: miivafiq icra hakimiyyati
orqani tarafindon ganunvericiliklo miiayyon edilmis qaydada tortib edilon va
aparilan dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda hayata kegirilir.

Madda 140. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinin mazmununun haqiqiliyi
va tamamlig1 prezumpsiyasi

Reyestrin mazmununun geyri-daqiqliyi siibuta yetirilmayinca, hamin mazmunun
hagiqiliyi  va  tamamh$  prezumpsiyas:  qiivvadadir.  ©qd  asasinda
ozganinkilasdiranin adina geydiyyata alinmg har hans bir hiiququ alda edon saxsin
xeyrina reyestrdaki geyd, bu qeyda dair etirazin reyestro daxil edildiyi va ya alds
edan saxsin qeydin qeyri-daqiq olmasint bildiyi hallar istisna olmaqla, haqiqi hesab
edilir.

Madda 141. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda diizalisin aparilmasi

141.1.9gar daginmaz amlakin dovlat reyestrinin mazmunu torpaq sahasi tizarinda
hiiquga va ya hamin hiiququn mahdudlasdirilmasina dair haqiqi hiiqugi vaziyyata
uygun deyildirsa, hiiququ qeyda alinmamus va ya hiiququ diizgiin qeyda alinmanmigs
saxs, yaxud movcud olmayan yiiklonma haqqinda qeydin daxil edilmasi ila hiiququ
pozulmus saxs dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeydda diizalisin aparilmast
iiciin bela diizalislo hiiququna toxunulan saxsdan raziliq vermasini talab eda bilar.

141.2. Bu Maoacallonin 141.1-ci maddasinda nazorda tutulmus hallarda dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinin motabarliyina qars: etivaz edila bilar.

141.3. Dasinmaz amlakin dévlat reyestring etirazla bagl qeydin daxil edilmasi
mahkomoanin qorart va ya reyestrda diizalisin apariimas: ilo hiiququ toxunulan
saxsin raziligt ila hayata kegirilir.

Madda 144. Dasinmaz amlakin dévlat reyestri obyektlorina dair sarancam
verilmasi hagqinda miiqavilalarin notariat qaydasinda tasdiglonmasi

144.1. Daginmaz amlakin dovlst reyestri obyektlarine dair serancam veril-
mosi haqqinda miiqavilaler notariat qaydasinda tesdiglonmaolidir. Tasdiqle-
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ma zamani notarius agyaya dair sarencam veran torafin serancam hiiqu-
qunu ve miiqavilenin qanunauygunlugunu yoxlamalidir. O, tesdiqladiyi
miiqavilonin yanlishg: ti¢lin masuliyyst dasiyir.

144.2. Serancam hiiququ serancam veran torafin dasinmaz amlakin dévlst
reyestrine asasan bu hiiquga malik olmas1 va ya ixtiyarli sexsin ona hamin
salahiyyati vermasi ils tesdiglenir. Bu sslahiyyst ds notariat qaydasinda
tesdiqlenmalidir. Miigavilenin qanunauygunlugu notariat qaydasinda
tosdiglomsa ils tosbit olunur.

144.3. Notariat qaydasinda tesdiqladikden sonra notarius miiqavilonin iki
niisxasini miiraciat etmis saxsa verir va ya onun istayi ilo bu macalla ila miiayyon
edilmis qaydada dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeydiyyat barasinda hiiqug
alda edonin notariat qaydasinda tasdiq edilmis orizasini miiqavila, hiiquglarin dovlat
geydiyyatr iiciin qanunla nazarda tutulmus digar asaslari oks etdiran sanadlor,
torpaq sahasinin plam va 0lciisii, torpaq sahasinda yerlasan bina, qurgu, tikililorin
va digar daginmaz amlakin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu, plan-
cizgisi va dovlat riisumunun 6donilmasi barada qabz ila birlikde miivafiq icra
hakimiyyati orqanina gindarir.

144.4. ©gar alds edan qanuni qlivveys minmis mahkemsa gararina va ya ona
barabaer olan senads, o ciimladen notariat qaydasinda tesdiqlomaye istinad
edirss, notariat qaydasinda tesdiglems taleb olunmur.

144.5. Ogor dasinmaz amlakin dovlet reyestri obyektlorine dair serancam
verilmosi tiglin tosdiglayici senadler taqdim edilmazss, orize radd edilmis
sayilir. Ogar sohbat yalniz serencam hiiququnu tesdiq edan sanade
alavadan gedirss, onda ilkin qeydiyyat miilkiyyatcinin razihig: ils aparilir.

Madda 146. Dasinmaz amlaka hiiququn amala galmasi

146.1. Daginmaz amlaka sahiblik va istifada hiiququ onun barasinda aqdin notariat
qaydasinda tasdiq edildiyi andan amala galir (mahkama qoarar1 va ya digor qanuni
giivvaya malik olan va barasinda sikayat verila bilmayan qorar asasinda yaranan

hiiquq istisna olmaqla).

146.2. Dasinmaz amlak iizorinda saroncam vermak hiiququ homin amlakin
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda orazilor tizra qeydiyyat: tavixindon amala galir.
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146.3. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeydiyyata alinmanmus dasinmaz amlak
barasinda miiqavilalarin notariat qaydasinda tasdiglonmasina yol verilmir va bu ciir
amlak barasinda baglanmis miiqavilalar etibarsiz sayilir.

Macallonin 146.2-ci maddasi va bu maddanin birinci abzas: ipoteka kreditindan
istifada etmakla alda olunan yasayis sahasinin iizarinda alictmin miilkiyyat hiiququ,
dasginmaz amlakin dovilat reyestrinda qeydiyyata alinanadok homin yasayis
sahasinin alqi-satqist va ipotekaya qoyulmasina dair qarisiq miigavilanin notariat
qaydasinda tasdiq edilmasi hallarina samil edilmir.

146.4. Daginmaz amlaka dair miigavilanin notariat qaydasinda tasdiglonmasindan
sonra notarius miigavilonin iki niisxasini miiraciat etmis saxsa verir va ya onun
istayi ilo 2 giin miiddatinda miivafiq icra hakimiyyati orqamina dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinds hiiququn geydiyyata alimmas: hagqinda miiraciat etmis saxsin
notariat qaydasinda tasdiq edilmis orizasini gondorir. Orizays miigavilonin bir
niisxasi, hiiquqlarm dovlat qeydiyyat: iiciin qanunla nazarda tutulmus digar
asaslar1 oks etdiron sonadlar, torpaq sahasinin plam va olgiisii, torpaq sahasinda
yerlasan bina, qurgu, tikililorin va digaor dasimmmaz oamlakin (onlarin  torkib
hissalarinin) texniki pasportu, plan-cizgisi va dovlat riisumunun édanilmasi barada
gabz alava edilir. Homin oarizonin surati miiqavilonin notariat qaydasinda
tasdiglonmasi haqqinda miiraciat edan saxsa verilir.

146.5. Dasimmaz amlaki va ya ona dair hiiquqlar: alds edon saxs mahkama qorarina
va ya digar qanuni qiivvaya malik olan va barasinda sikayat verila bilmayan qarara
istinad edirsa, bu halda weterial orizaya homin qorarmm notariat qaydasinda
tasdiglonmis surati va daginmaz amlakin texniki gostaricilarini aks etdiran sanadlar
qosulur.

146.6. Dagimnmaz amlakin va ya ona dair hiiquqlarin dasimmaz amlakin dovlat
reyestrinda qeydiyyati iiciin sanadlor natamam olduqda, miilkiyyatcinin raziligi ilo
va ya mahkama qarar1 asasinda dovlat reyestrinda qabagcadan qeydiyyat aparila bilar.

146.7. Dagimmmaz amlakin dovlat reyestrinda dasinmaz amlakin va ya ona dair
hiiquglarim qeydiyyat: netarial arizonin daxil oldugu tarix iizra aparilir.

146.8. Daginmaz amlaka dair miiqavilalorin dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda
geyda almmasina gora dasinmaz amlaka dair miigavilani tasdiglayan notarius va
miivafiq icra hakimiyyati orqanimin vazifali saxsi mohkama masuliyyati dasyirlar.
Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinds dasimmmaz omlaka dair miigavilolorin
qeydiyyatimin aparilmamas: va ya qeydiyyatin diizgiin olmamasi, qeydiyyatin
natamam olmasi ila baglh iddialara gora dovlat reqressant qisminda ¢ixis edir.
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Madda 147. Qabaqcadan qeydiyyat

147.1. Torpaq sahasina olan hiiququn va ya torpaq sahasini yiiklii edon hiiququn
alda edilmasina va ya lagvina, yaxud belo hiiququn mozmununun va ya
novbaliliyinin dayisdirilmasina dair talobi tomin etmok iiciin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda qabagcadan qeydiyyat aparila bilar. Galacak va ya sarti talablorin
tomin edilmasi iiciin da qabaqcadan qeydiyyatin aparilmasima yol verilir.

147.2. Qabaqcadan qeydiyyat aparidigdan sonra torpaq sahasina va ya ona olan
hiiquga dair verilon sarancam, onun gostarilan talabin hayata kecirilmasina tasir
etdiyi va ya mane oldugu hissasinda etibarsizdir. Homin qayda sarancamin macburi
icra va ya habsin qoyulmas: qaydasinda verildiyi halda da tatbiq edilir.

147.3. Hiiququn alda edilmasina yonaldilmis talabin iistiinliiyii qabaqcadan
qeydiyyat iiciin talob barasinda arizonin reyestra taqdim edilmasi vaxt: ila miiayyon
edilir.

Madda 148. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinin agiqlig

148.1. Dasinmaz amlakin tasviri, dovlat qeydiyyatina almnus hiiquglar va onlarin
mohdudlasdirilmasima (yiikliiliiyiina) dair dovlat reyestrindon arayis qanunla
mijayyan edilmis qaydada hiiquq sahibina, onun tarafindon vakil edilmis saxsa,
hiiquq sahibinin amlakina ganun va ya vasiyyat asasinda varasalik hiiququ olan
saxslora va qanunla nazarda tutulmusg salahiyyatlorin yerina yetirilmasi ila alagadar
miivafiq dovlat orqanlarina va baladiyyalara verilir.

148.2. Daginmaz smlakin dovlst reyestrindski qeyds asaslanaraq miilkiyyat
hiiququ ve ya dasinmaz amlaka bagqa hiiquglar slds etmis har bir sexsin bu
hiiquglar1 miidafis edilmalidir.

Madds 149. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin asassiz qeyda alinmasi

149.2. Ogoar dasinmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyati asassizdirsa v ya ager
diizgiin qeydiyyat osassiz ¢ixarilmigssa veo ya dayisdirilmissa, bunun
naticesinde dasinmaz amlaka olan hiiquglarina toxunulmus istenilon soxs
geydiyyatin ¢ixarilmasi ve ya deyisdirilmasi haqqmnda iddia qaldira biler.
Bunun naticesinds vurulmus zararin avazinin édenilmasi ti¢iin talablar irsli
stirilmasi istisna edilmir. Bu zaman vicdanl: {igiincii soxslarin geydiyyatla
alagadar alds etdiklari hiiquglar: saxlanilir.
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Madda 150. Mahv olmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

150.1. Ogor dasimmaz amlak tam mohv olarsa va bunun naticasinda onun
qeydiyyati har ciir hiiquqi monasini itirarsa, maraqlt soxs mohkoma qaydasinda
qgeydiyyatin lagvini talab eda bilor. Dasinmaz amlakin mahv olmasi dasinmaz
amlakin dovlat reyestrini tortib edon miivafiq icra hakimiyyati orqaninin
vazifali soxsi torafinden tasdiglonmalidir.

150.2. Istonilon maraqli soxs geydiyyatin lagvi barssinde bundan xobar
tutdugu vaxtdan on giin arzinds mahkemaya sikayat eds bilar.

6-c1 fasil. Miilkiyyat hiiququnun iimumi miiddaalar
Madda 152. Miilkiyyat hiiququnun anlayist va mazmunu

152.1. Miilkiyyst hiiququ—subyektin ona mensub amlaka (osyaya) 0z
istodiyi kimi sahib olmaq, ondan istifade etmok vo ona dair sarencam
vermok iizro dovlast terafinden tanman ve qorunan hiiququdur.

152.2. Sahiblik hiiququ—amlaka (osyaya) faktik sahibliyi hayata kecirmayin
hiiqugi cohatdon tomin edilmis imkanidir.

152.3. Istifade hiiququ—oemlakdan (esyadan) onun faydali tobii xassalorini
hasil etmayin, habelo ondan fayda gotiirmayin hiiquqi cehestden temin
edilmis imkanidir. Istifadoden fayda golir, artim, bahar, téroma soklinda va
bagqa formalarda ola biler.

152.4. Serencam hiiququ—amlakin (ssyanin) hiiquqgi miigaddaratini teyin
etmoayin hiiquqgi cohatden tamin edilmis imkanidur.

152.5. Miilkiyyatci qanunvericilikle ve ya basqa gokilds, o climladan
miiqavile mahdudiyyatleri ilo miisyyenlasdirilmis hadlards smlaka (ssyaya)
sarbast suretds sahib ola bilar, ondan istifads eda bilar ve ona dair serancam
vers bilar, hamin amlaka basqa sexslerin sahibliyins yol vermaya bilar, ona
moansub amlak barasinds 6z miilahizosi ilo istonilon haraketlori eds bilar, bir
sartle ki, hamin harekatlor qongularin ve ya {iclincii sexslarin hiiquqglarimni
pozmasin, yaxud hiiqugdan sui-istifads olmasin.

152.6. Hiiquqdan sui-istifads miilkiyystden bagqalarina ziyan vuran gakilds
istifadedir; bu zaman miilkiyyast¢inin menafe ustiinliiyi deqiq ifads
edilmamisdir va onun harakatlarinin zaruriliyi asash deyildir.
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152.7. Istifads hiiququna soxsin 6z asyasindan istifads etmamasi imkani da
daxildir. ©gar asyanin tatbiq edilmemasi ve ya ona qulluq olunmamasi
ictimai menafelars gosd edirss, istifade ve ya qulluq ve saxlama vezifesi
miioyyonlasdirile biler. Bu halda miilkiyyet¢inin {izerine hamin vezifelari
0zil icra etmak veo ya miivafiq muzd miiqabilinds asyami basqa saxslorin
istifadasina vermoak vazifasi qoyula bilar.

152.8. Miilkiyyot¢i 6z oamlakin1 basqa soxsin etibarnamsali idaragiliyine
(etibarnamoali idaragi) vera bilor. ©mlakin etibarnamsli idaragiliys verilmasi
miilkiyyet hiiququnun etibarnamsoli idaraciys ke¢masine sebeb olmur; o,
amlaki miilkiyyatcinin ve ya miilkiyyetginin gosterdiyi {iglincii goxsin
monafeyi namina idare etmalidir.

152.9. Osyaya miilkiyyet hiiququ homin asyanin miihiim terkib hissalarine
do samil edilir.

152.10. ©Omlakin tesadiifen mahv olmasi va ya tesadiifen zadslonmasi riski,
agor bu Macsllods ve ya miiqavilode ayri qayda nazerds tutulmayibsa,
miilkiyyatcisinin izarins diisiir.

152.11. Oger bu Mocellode ve ya miiqavilode ayri qayda nezearde
tutulmayibsa, miilkiyyot¢i ona mansub amlakin saxlanmas yiikiinii dasiyzr.

Maddoa 153. Miilkiyyat hiiququnun subyektlori

153.1. Biitiin novlerden olan dasinar ve dasinmaz amlaka miilkiyyat
hiiququnun subyektlori hiiquqi ve fiziki soxslor, boeladiyyelor va
Azarbaycan Respublikasi ola bilar.

153.2. Qanunvericilikls yalmz doévlst miilkiyystinds ve ya baladiyyslerin
miilkiyyatindas ola bilon amlak névlari miisyyenlosdirilir.

153.3. Omlakin fiziki ve ya hiiquqi sexsin miilkiyyetinds, Azarbaycan
Respublikasmin ve ya baladiyyslerin miilkiyystinds olmasindan asili olaraq
amlaka miilkiyyst hiiququnun, amlaka sahiblik, ondan istifads ve ona dair
sarancam hiiququnun alds edilmasi va ona xitam verilmasi xiisusiyyatlori
yalmz qanunla miisyyenlasdirils bilar.

153.4. Biitiin miilkiyyatcilarin hiiquqlar: eyni barabards miidafis edilir.

Madda 154. Fiziki va hiiquqi saxslarin miilkiyyat hiiququ
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154.1. Qanunvericiliys uygun olaraq fiziki ve ya hiiquqi soxslora mansub ola
bilmayan omlakin ayri-ayri novleri istisna edilmekls, fiziki ve hiiquqi
soxslarin miilkiyyatinds istonilon amlak ola bilar.

154.2. Bu Macallonin 6.3-cii maddasinda nazards tutulan magsadlar {iciin
ganunvericilik yolu ilo mahdudiyyaetlorin miisyyenlosdirildiyi hallar istisna
olmagqla, fiziki ve hiiquqi sexslarin miilkiyystinds olan emlakin miqdari va
dayeri mahdudlasdirilmur.

154.3. Kommersiya ve qeyri-kommersiya hiiqugi soxslori onlarin
tosiscilorinin (istirakgilarinin, tizvlerinin) maya ve ya haqq kimi onlara
verdiklori amlakin, habels hamin hiiquqi sexslerin basqa osaslar {izre alda
etdiklori amlakin miilkiyyoetgciloridir.

Madda 155. Dévlat miilkiyyati hiiququ

155.1. Azearbaycan Respublikasina miilkiyyst hiiququ ilo mansub olan
amlak dovlst miilkiyyatidir.

155.2. Fiziki, hiiquqi sexslarin ve ya baladiyyelarin miilkiyyetinds olmayan
torpaq ve digar tobii ehtiyatlar dovlet miilkiyyetidir.

155.3. Dovlat biidcesinin vesaiti Azarbaycan Respublikasinin miilkiyystidir.
155.4. Dovlet emlakinin 06zsllesdirilmasi haqqinda qanunda neazards
tutulmus gaydada dovlet 6z miilkiyyetinds olan amlaki fiziki ve hiiquqi
soxslorin miilkiyyetine vers bilar.

Madda 156. Baladiyyalarin miilkiyyat hiiququ

156.1. Baladiyyalore miilkiyyat hiiququ ilo mensub olan amlak onlarin
miilkiyyatidir.

156.2. Yerli biidcanin vasaiti baladiyyanin miilkiyystidir.
Madda 157. Miilkiyyatin miidafiasi

157.1. Miilkiyyatcinin miilkiyyst hiiququnun taninmasmi telsb etmak
ixtiyar: vardir.
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157.2. Miilkiyyatci 6zgasinin qanunsuz sahibliyinden 6z amlakini geri taleb
eds biler.

157.4. Ogor miilkiyyate gosd va ya basqa manealar agyan1 gotiirmadan va ya
ondan moahrum etmoadon toradilirss, miilkiyyat¢i gosd edenden bu
herokatlore son qoymagi telsb eds biler. Bu ciir haraketlor davam
etdirildikde miilkiyystci hemin harekatlers son qoyulmasmi mahkemsa
vasitasi ile tolab eda biler.

157.5. Miilkiyyat¢i 6zgesinin qanunsuz sahibliyinden amlakini geri taleb
edarkan, bu gexsin amlaka sahibliyinin qanunsuz oldugunu bildiyi ve ya
bilmali oldugu halda (vicdansiz sahib), emlakin onda oldugu biitiin vaxt
arzinde onun gotirdilyli ve ya gotiirmali oldugu biitiin golirlarin
qaytarilmasini vo ya avezinin 6donilmasini da taleb eds biler; vicdanl
sahibden ise onun amlaka sahibliyinin qanunsuz oldugunu bildiyi ve ya
bilmali oldugu vaxtdan ve ya amlakin qaytarilmasma dair miilkiyyat¢inin
iddias1 lizra cagiris varaqesini aldig1 vaxtdan gotiirdiiyii ve ya gotiirmali
oldugu biitiin galirlerin qaytarilmasini ve ya avazinin 6denilmasini teleb
eda bilar. Bundan basqa, vicdansiz sahib amlakin miilkiyyatcisina amlakin onda
olmas: ila bagl biitiin zararin avazini Odomoalidir. Vicdanli sahib isa avazi
ddanilarkon yoxa ¢ixan va ya zarar cokan amlakin, o ciimlodon amlakdan golir
Qotiirdiiyiinag gora zararin avazini 6damaya borclu deyildir.

157.6. Istor vicdanli sahib, isterso do vicdansiz sahib iso 6z ndvbesinde
amlakdan galirin miilkiyystciys diigdiiyii vaxtdan sonra smlaka sarf etdiyi
zaruri moasraflarin aveazinin 6danilmasini miilkiyyetciden talab eda bilar.

157.7. Vicdanli sahib emlaka zarer yetirmaden ondan ayrila bilon 6z
yaxsilasdirmalarini 6ziinde saxlaya bilar. Yaxsilagsdirmalar1 bu ciir ayirmaq
miimkiin olmadiqda vicdanl sahib emlakin deyarinden artiq olmamaq sorti
ila, onu yaxsilasdirmaq {i¢lin ¢okdiyi masraflorin ovazinin 6denilmasini
talab eds bilor.

157.8. Miilkiyysatci hiiquqlar1 miilkiyyst¢i olmasa da, bu Macsllads va ya
miiqavilode nezerde tutulan asasla amlaka sahiblik eden goxse da
mansubdur.

157.9. Dovlst ehtiyaclar1 wo—ya—iectimai—ehtiyaclar tolob etdikde dovlst

torafindan miilkiyyat yalniz qanunla icazs verilmis hallarda yollarin va digar
kommunikasiya xatlarinin ¢okilmasi, sarhad zolagimin miiayyon edilmasi va ya
miidafia ahamiyyatli obyektlorin tikilmasi moagsadilo miivafiq dovlat orgam
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tarafindan va yalmz bazar deyari miqdarinda qabaqcadan avezi 6denilmakla
ozgoninkilasdirils bilar.

Madda 158. Miilkiyyatci olmayan saxslarin hiiquqlar:

158.1. Miilkiyyet hiiququ ilo yanas: asagidakilar da emlak hiiquqlar sayilir:
158.1.1. girov hiiququ;

158.1.2. amlakdan istifades hiiququ;

158.1.3. servitutlar.

158.2. ©mlak hiiquglar1 hamin amlakin miilkiyyet¢isi olmayan soxslore da
mansub ola bilar.

158.3. ©Omlaka miilkiyyst hiiququnun bagsqa sexse ke¢masi hamin amlaka
olan diger amlak hiiquglarinin xitamina sebab olmur, bu sartla ki, alda edon

saxs amlakin yiikliiliiyiiniin olmasina miinasibatds vicdanl olsun..

158.4. Miilkiyyat¢i olmayan soxsin emlak hiiquglar1 istenilon soxs, o
ciimladen miilkiyyatci torafinden pozulmaqdan miidafis edilir.

7-ci fasil. Sahiblik hiiququ

Madda 159. Osyaya sahiblik

Sahiblik asyaya faktik sahibliys nail olmagqla alds edilir.

Madda 160. Vasitasiz va vasitali sahiblik

Ogar sahib agyan1 msahdud asya ve ya sexsi sahiblik hiiququnun heyata
kecirilmasi ti¢iin kimasa vermisss, onlarin har ikisi sahibdirlar. Onlardan
birincisi vasitali, ikincisi isa vasitesiz sahibdir.

Madda 161. Ozga asyastmin sahibi va 6z asyasinin sahibi

Osyanin miilkiyyatcisi hiiququ ile asyaya sahib olan 6z asyasinin sahibidir,
asyanin har hansi bagqa sahibi 6zgs asyasinin sahibidir.
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Madda 162. Sahibliyin miivaqqati kasilmasi

Osyaya faktik sahib olmaga mahiyyatco miivaqqeti iqtidarsizliq ve ya
imkansizliq asyaya sahibliyi logv etmir.

Madda 163. Sahibliyin verilmasi

163.1. Sahiblik agyanin 6ziiniin verilmosi ilo verilir. ©Ovvalki sahibin iradasi
ilo olde eden asyaya faktik sahibliyi heyata kecirmaye qadir olduqda
verilma bas tutur.

163.2. Ogor iglincli soxs va ya Ozgeninkilesdiren 06zii xiisusi hiiquq
miinasibatlori asasinda asyaya sahibliyi davam etdirirses, asyaya sahiblik
asya verilmoadan da alds edils bilar. Sahibliyin bu ciir verilmasi {igiincii soxs
iiclin yalniz 6zgeninkilasdiran ona bu baradas bildiris verdikds etibarl: olur.
Uctincii soxs asyan1 Ozgeninkilosdirena vermokdon imtina etmak iigiin
istinad etdiyi asaslarla alde edone vermakdan do imtina eds bilar.

163.3. Fraxtverana vo ya anbara verilmis mallar {i¢iin onlar1 temsil eden
order sanadi verildikds bu senadin verilmasi malin 6ziiniin verilmasi sayilir.
Ogor ham order senadini vicdanli slde eden, ham do mali vicdanh alda
edan varsa, sonuncuya {istiinliik verilir.

Madda 164. Sahibliyin miidafiasi

164.1. Sahibin iradesi olmadan sahiblikden mahrumetms ve onu pozma
qadagan edilmis ozbasinaliq sayilir. Har bir sahibin qadagan edilmis
0zbasinaliqdan miidafis {i¢lin giic islotmak ixtiyar1 vardir. Bu zaman o,
soraiti nazars almagqla, asassiz giic haraketlorindan ¢okinmalidir.

164.2. Sahiblikden mshrum olan onun {i¢lin qanunsuz sahibdan sahibliyin
qaytarilmasini talob eda bilar. Sahiblikden mahrumetmso faktik sahib vo ya
onun hiiquq selofi barssinde sshv addim olduqda ve sahiblik
moahrumetmadan avvalki ilds alds edildikds iddia istisna edilir.

Madda 165. Sahibliyin pozulmasi

165.1. Sahiblik gqadagan edilmis 6zbasinaliq yolu ilo pozulduqda sahib
pozucudan pozuntulara son qoymag: taleb eds bilsr. Pozuntularin davam
edacoayindan ehtiyat olunduqda sahib onlara son qoyulmasi tiglin iddia vers
bilor. Pozucu ve ya onun hiiquq selafi {i¢iin sahib qanunsuz olduqda va
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sahiblik mohrumetmoadon oavvalki ilde olde edildikde bu ciir iddia istisna
edilir.

165.2. Qadagan edilmis 6zbasimaliq {izrs iddiaya yalniz o halda yol verilir ki,
sahib gesdin ve tagsirkarin ona msalum olmasindan darhal sonra asyanin
qaytarilmasini vo ya pozuntunun aradan qaldirilmasim toleb etsin. Iddia
miiddsti, hetta qosd ve tegsirkar sahibs sonralar da mslum olarsa,
moahrumetma va ya pozuntu anindan baslayaragq bir il tagkil edir.

Madda 166. Miilkiyyatin sahiblik asasinda ehtimal edilmasi

166.1. Dasmar asyamin sahibi haqqinda ehtimal edilir ki, o, asyaya
miilkiyyetci hiiququ ile sahiblik edir. Har hans1 avvalki sahib haqqinda
ehtimal edilir ki, 6z sahibliyi zamani o, miilkiyyatci olmusdur.

166.2. Dasmnar agyanin miilkiyyatgisi olmaq istamayen sahibi ehtimal eda
biler ki, bu easya kimdsn arxaym almmisdirsa, hamin saxsin miilkiy-
yatindadir. Sahiblik hiiququ olmadigini biloan ve ya bilmali olan sahib
vicdansiz sahibdir. Dasinar asya {izerinde meahdud asya hiiququna vs ya
soxsi hiiquqga iddia edan dasiar asya sahibinin bu ciir hiiququnun oldugu
ehtimal edilir. Lakin o hamin asyar aldig1 sexsin bu ciir hiiququ oldugunu
ehtimal eda bilmaz.

166.3. Yalniz o saxsin torpaq sahasine miilkiyyst hiiququnun vea sahiblik
haqqinda iddia hiiququnun oldugu ehtimal edilir ki, onun sahiblik hiiququ
torpaq sahasinin daginmaz smlakin dovlet reyestrinds geyds alinmasindan
irali golir. Lakin torpaq sahasinin faktik sahibi sahiblikden ozbasina
moahrumedilma va ya sahibliyin pozulmasi baradas iddia veras bilar.

§ 1. Dasinmaz asyalara miilkiyyat hiiququnun alds edilmasi

Madda 178. Dasinmaz amlaka miilkiyyat hiiququnun alda edilmasi

178.1. Daginmaz amlaka miilkiyyet hiiququ onun verilmasinin dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinds qeyds alindigi andan alde edens kegir. Ogar
qanuna miivafiq olaraq dasimmaz omlak tizarinda miilkiyyat hiiququnun déviat

reyestrinda qeyda almmadan basqa saxsa kegmasi miimkiindiirsa, onda saxs bu
barada dovlat reyestrina malumat vermalidir.
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178.2. Yeni yaranmis dasinmaz amlaka miilkiyyet hiiququ onun dasinmaz
amlakin dovlst reyestrinds qeyde alindig1 andan smals galir.

178.3. Ogor dasqmn, torpagin sopealonmasi ve ya yerdayismasi, g¢ayin
yataginin ve ya saviyyesinin dayismasi naticesinds, yaxud basqa sokilda
yeni orazi meydana gelmissoe, o, bitisik torpaq sahesindae birlasdirilir.

178.4. Torpagin bir torpaq sahesinden digerine yerdayismoesi sahalarin
hiidudlarinin deyismasina sebab olmur.

178.5. Ogor dasmmmaz amlakin dovlst reyestrinde osassiz qeyde alinmis
miilkiyyatci qeydealmanin asassiz oldugunu bilmayerak, torpaq sahasina 10
il arzindo fasilasiz v etirazsiz sahiblik etmissa, hamin saxs bu torpaq sahasinin
miilkiyyatcisi sayilir.

178.6. Ogor soxs dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde geyds alinmamus
dasinmaz amlaka faktik miilkiyyet¢i hiiququ ile 30 il arzinds fasilssiz ve
etirazsiz sahiblik etmisso, o, miilkiyyot¢i kimi qeyde alinmasini telob eds
bilor. Eyni sartlorle bu hiiquq hemg¢inin o dasinmaz smlakin sahibine
moansubdur ki, onun miilkiyystgisi dasinmaz emlakin dovlet reyestrinden
balli olmasin ve ya 30 il avvel 6lmiis ve ya miilkiyystin sahiblik miiddatina
gora alde edilmasi miiddastinin avvelinde xabersiz itkin diismiis elan
olunsun. Lakin geydiyyat rosmi elan olunmus miiddstds etiraz veril-
moadikden ve ya radd edildikden sonra yalmz mshkemsenin qerar ile
aparilmalidir.

178.7. Sahibsiz dasinmaz asyalar, habelo ictimai sular ve becarilmaya
yararsiz torpaqlar, masalen, qayalar, yiiksek daglar ve onlardan ¢aglayan
bulaqlar, habels faydali qazintilar dévlsts mansubdur.

178.8. Monzil, bag, qaraj va ya basqa kooperativin iizvii, pay yi§imina hiiququ olan
digar saxslar kooperativin verdiyi manzil, bag, qaraj va ya ayrt qurgu iiciin pay
haqqini tam verdikda, hamin amlaka miilkiyyat hiiququ alda edirlar.

Madda 179. Olda etma miiddati

179.2. Dasinmaz amlaka sahiblik miiddatine asaslanan soxs hiiquq varisi

oldugu saxsin bu amlaka sahiblik etdiyi biitiin miiddsti 6z sahiblik miid-
datina birlasdire bilor.
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179.3. Omlaka 6z amlaki kimi sahiblik edan soxs alds etma miiddati ils
olagadar dasinmaz omlaka miilkiyyst hiiququnu alde edens godor 06z
sahibliyini amlakin miilkiyyetgisi olmayan ve bu Macsllade ve ya
miiqavilode nezards tutulmus diger osasa gora ona sahiblik hiiquqlari
olmayan tiglincii soxslarden miidafis etmoak hiiququna malikdir.

179.4. Olde etma miiddati ilo slagedar dasinmaz amlak: alde etmis soxsin
hamin amlaka miilkiyyst hiiququ bu hiiququn dasinmaz smlakin doévlst
reyestrinds geyds alindig1 andan amals galir.

Madds 180. Ozbasina tikinti va onun naticalari

180.1. Tikinti magqsadleri ii¢lin ayrilmayan torpaq sahesinds ve ya buna
lazimi icazslor almadan ve ya goharsalma ve tikinti normalarmi ve
qaydalarim ciddi suratds pozmagqla tikilmis yasayis evi, digar tikili, qurgu
va ya basqa dasinmaz amlak 6zbasina tikinti sayilir.

180.2. Ozbagina tikinti aparmis soxs ona miilkiyyat hiiququ alds etmir.
Onun tikintiys dair serencam vermsak, onu satmaq, bagislamaq, icarsays
vermoak, diger aqdler baglamagq ixtiyar: yoxdur.

180.3. Ozbagma tikintiys miilkiyyst hiiququ mahkema terafinden o goxs
tiglin tanina biler ki, tikinti aparilmis torpaq sahasi onun miilkiyystinda
olsun. Ogor tikintinin saxlanmasi digar sexslorin hiiquqglarini ve ganunla
gorunan monafelorini pozursa ve ya fiziki soxslorin hayati ve saglamlig:
t¢lin tohlitke yaradirsa, gosterilon soxsin Ozbasma tikintiye miilkiyyet
hiiququ tanina bilmaz.

180.4. Tikinti magsadlori idiciin ayrilmayan torpaq sahasinda va ya buna lazimi
icazalor almadan va ya soharsalma va tikinti normalarini va qaydalarim ciddi
suratda pozmagqla tikilmis bina va qurular mijvafiq icra hakimiyyati organlarimin
va ya maraqlt tarafin miiraciati iizra qobul edilmis moahkamonin garar: asasinda
sokiila bilar.

19 may 2000-ci il, Ne 1
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Dasinmaz amlakin dovlat reyestri hagqinda
Azarbaycan Respublikasinin Qanunu

I fosil. Umumi miiddaalar

Bu ganun dasinmaz amlaka miilkiyyet hiiququ ve digar asya hiiquqlarinin,
bu hiiquglarin amoale galmasi, moehdudlasdirilmas1 (yiiklonmasi) va
bagqasina ke¢masinin, onlara xitam verilmasinin doévlat qeydiyyati, habels
Azarbaycan Respublikasi arazisi iizre vahid olan daginmaz smlakin doévlst
reyestrinin aparilmasi qaydalarii miisyyen edir.

Madda 1. Osas anlayislar
1.0. Bu gqanunda istifads olunan anlayislar asagidaki manalari ifads edir:

1.0.1. Daginmaz amlak —iizarinde hiiquqlar dovlst geydiyyatina almmali
olan torpaq sahalari, yer toki sahsleri, ayrica su obyektlari (sututarlar) ve
torpaqla mohkam bagli olub tayinatina tenasiibsiiz (hadsiz) zarar vurulma-
dan yerinin doyisdirilmesi miimkiin olmayan biitiin asyalar, o ciimladen
binalar, qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahoalori, fordi yasayis ve bag
evlari, megalor vo ¢oxillik ekmolar, amlak kompleksi kimi miiossisalordir;

1.0.2. Dasinmaz omlakin ddvlaet reyestr nomrasi (reyestr nomrasi)—
Azarbaycan Respublikasi qanunvericiliyine uygun olaraq zamanca vo
Azarbaycan Respublikasmin srazisinds deyismayaen, tekrarolunmaz, dagin-
maz amlak obyektinin vahid sakilds oldugunu gostoron nomradir;

1.0.3. Hiiququn mahdudlasdirilmasi: (mahdudiyyat, yiiklonma)—qanunla va
ganunda nazerds tutulmus qaydada hiiquq sahibinin daginmaz smlaka
miilkiyyet veo ya diger asya hiiquqlarmin hayata kegirilmasini mahdudlas-
diran sortlor ve qadagalardir (servitut, uzufrukt, ipoteka, etibarli idarsetms,
icara, amlakin iizarins habs qoyulmas: va sairs);

1.0.4. Qeydiyyat orqani—daginmaz amlakin dovlst reyestrini tortib eden ve
aparan miivafiq icra hakimiyysti orqanidir.

Madda 2. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat qeydiyyat

2.1. Dasinmaz omlaka miilkiyyst ve diger osya hiiquglarinin dovlat
geydiyyati (bundan sonra—hiiquqlarin dovlst geydiyyati) Azarbaycan Res-
publikasinin Miilki Macsllesine uygun olaraq dasinmaz smlaka hiiquqlarm
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amoalo golmasinin, mahdudlasdirilmasinin (yiikliiliiytiniin) basqasina keg-
masinin va bu hiiquqlara xitam verilmasinin dévlet terafinden taninmasi vo
tosdiq edilmasi barade hiiquqi aktdir.

2.2. Azoerbaycan Respublikasinin Miilki Macallaesi ilo ve bu gqanunla
miioyyan edilmis qaydada dasinmaz amlak {izerinde hiiquqlarin qeydiyyat:
dasinmaz omlakin dovlet reyestrinde (bundan sonra—dovlst reyestri)
aparilir.

2.3. Daginmaz smlak iizerinds qeydiyyata alinmig hitiquq miibahisalandirila.

2.4. Hiiquqglarin dovlset geydiyyati ile baghh miibahisslor mahkeoma
qaydasinda hall edilir.

Madda 3. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin qeydiyyat: haqqinda qanunvericilik

Dagsinmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyati haqqinda qanunvericilik Azar-
baycan Respublikasinin Konstitusiyasindan, Miilki Macsllasindan, bu qa-
nundan vo diger normativ-hiiquqi aktlardan ibaratdir.

Madda 4. Ovvallar yaranmas hiiquqlarin taninmasi

4.1. Bu gqanun qiivveys mindiyi giinadek dasinmaz amlaka hiiquqlarin ayri-
ayr1 geydiyyat orqanlar: torafinden aparilmis dovlet geydiyyat1 6z hiiquqi
quivvasini saxlayir.

42. Bu qanun qiivveye mindikden sonra dasinmaz amlaka hiiquqglarin
moahdudlasdirilmasmin (yiikliliytiniin) dovlet geydiyyati {igin heamin
dasinmaz amlak iizerinde mdvcud olan hiiquqlar dovlet reyestrindes
geydiyyata alinmalidar.

43. Bu qganun qiivveys mindiyi gilinadek dasinmaz emlak {izerinds
hiiquglarin dovlst geydiyyatin1 aparmis miivafiq icra hakimiyyoti orqanlari
bu gqanuna asasen dovlat reyestrinde saxlanilmali olan malumatlar: miivafiq
icra hakimiyyati orqaninin miisyyen etdiyi marhalsler ve miiddatlar iizre
geydiyyat orqanina vermolidirlor. Gostarilon qaydada melumatlar verilone-
dok hamin miivafiq icra hakimiyyeti orqanlart bu qanuna uygun olaraq
ayri-ayri dasinmaz amlak {izarindes hiiquqlarin geydiyyat: {i¢iin zaruri olan
moalumatlar1 hiiquq sahibinin ve ya geydiyyat orqanmin miiraciat etdiyi
giinden 5 is giinii miiddestinds onlara vermsalidirlar.
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Madda 5. Dévlat reyestrinin aciqhigt

5.1. Dasinmaz amlakin tesvirini, dovlst qeydiyyatina alinmig hiiquglar1 ve
onlarin mahdudlasdirilmasina (yiikliilityiine) dair dovlst reyestrinden
aray1s hiiquq sahibins, onun tarafindan vakil edilmis sexss, hiiquq sahibinin
amlakina ganun ve ya vasiyyat asasinda varasalik hiiququ olan soxslara vo
ganunla nazards tutulmus sslahiyyatlerin yerine yetirilmoasi ils slagadar
miivafiq dovlat orqanlarina ve baladiyyelara verilir.

5.2. Dovlat reyestrindan arayist alde etmak {igiin geydiyyat orqanina orize
ils miiracist etmis fiziki sexs gaxsiyyatini tasdiq eden senadi, hiiquqi sexs isa
onun dovlet geydiyyati haqqinda sohadstnamasinin surstini ve niimayen-
dasinin selahiyyatini tesdiq edan etibarnameni taqdim etmolidir. Daginmaz
amlak iizerinds hiiquq sahibi olmayan soxs arizeds arayisin alde edilma-
sinin maqgsadini gostarmalidir.

5.3. Qeydiyyat orqan1 5 is giinii miiddastinds miiraciat etmis soxse arayist vao
ya asaslandirilmis imtina maktubunu vermslidir.

5.4. Hiiquq sahibinin sorgusuna asasen ona maxsus olan dasinmaz amlak
hagqinda geydiyyat orqanmnin diger sexslars verdiyi arayislar barada
moalumat sorgu verildiyi giin is vaxti arzinds qgeydiyyat orqani terafinden
hiiquq sahibins verilmalidir.

5.5. Dovlat reyestrindeki moelumatlardan hiiquq sahibinin qanuni
monafelorine ziyan vuracaq tsul ve formalarda istifade edilmasi
Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyinde miisyyan edilmis qaydada
mosuliyyote sebab olur.

Madda 6. Hiiquqlarin qeydiyyat: va arayislarin verilmasi iigiin 6damalar

6.1. Hiiquqlarin geydiyyati1 iigiin qanunla neazsrds tutulmus qaydada va
miqdarda dovlat riisumu dovlast biidcasine ddanilir.

6.2. Dovlat reyestrinden arayislarin verilmasina gors hiiquglarin geydiyyati
liglin gqanunla neazards tutulmus dovlet riisumunun 30 faizi miqdarinda

haqq geydiyyat orqaninin xiisusi hesabina 6danilir.

6.3. Bu ganun qiivveye minonadak dasinmaz smlak {izarinds hiiquqlar
tesdiq etmis aktlar, sehadstnamaler ve qeydiyyat vesigaleri asasinda hamin
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hiiquqglarin dovlst reyestrinds qeydiyyata alinmas: iiglin dovlet riisumu
tutulmur.

Madda 7. Dasinmaz amlakin texniki gostaricilari

Dagmmaz amlak iizerinde miilkiyyet ve diger asya hiiquqlarimin qgeydiyyati
tiglin zoruri olan marzgokma ve inventarlasdirma islarinin aparilmasi, habela
miivafiq texniki sanadlerin tertibi qaydasi qanunvericiliklo miiayyen edilir.

II fasil. Dasimmaz amlaka hiiquqlarin doéviat qeydiyyatimin aparilmasi
qaydast

Madda 8. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyati iiciin asaslar

8.0. Dasinmaz amlak iizerinde hiiquqlarin amsals gslmasinin, basqasina
ke¢masinin, mahdudlagdirilmasinin (ytikliilityiiniin) ve xitam verilmasinin
dovlat geydiyyat: liciin asagidakilar asas hesab olunur:

8.0.1. qganunvericiliklo miioyyen edilmis qaydada icra hakimiyyati ve
baladiyya orqanlar: terafinden miivafiq olaraq dovlate va ya boaladiyyslars
moaxsus olan dasinmaz amlakin 6zganinkilesdirilmasina, icarasins, istifads-
sing, ipoteka qoyulmasina dair qebul olunmus aktlar;

8.0.2. dasinmaz amlak barssinde notariat qaydasinda tesdiq edilmis miiqa-
vilalar, veresalik hiiququ haqqinda sehadetnamsalar, moanzil sertifikati vo
ganunvericilikls miisyyen edilmis digar senadler;

8.0.3. ganuni qiivvays minmis mahkema qgorarlari;

8.0.4. bu qanun qiivvays minsnadsk miivafiq icra hakimiyysti orqanlar
terafindan verilmis daginmaz smlak tizerinds, o ciimladan torpaq sahslori,
binalar ve qurgular, yasayis ve geyri-yasayis saholori, fordi yasayis vo bag
evlori, yer toki sahalori, sututarlar;, megalor vo c¢oxillik akmsalar, amlak
kompleksi kimi miiassisalor tizerinda hiiquqlar1 tesdiq edan aktlar, soha-
datnamolar vo geydiyyat vesiqoalari.

8.0.5. 2007-ci il mayn 22-dok miivafiq icra hakimiyyati organlarmin nazdinda olan
bag tasarriifati idaralari  tarafindan vatandaslara ayrilmis bag sahalarinag dair veri-
lon icara miiqavilalari, sarancamlar va orderlar;

8.0.6. qanunvericilikds nazards tutulan diger asaslar.
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Madda 9. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin aparilmas: qaydast
9.1. Hiiquglarin dévlat gqeydiyyati asagidaki qaydada aparilir:

9.1.1. bu gqanuna uygun olaraq hiiquqlarin dovlst geydiyyati haqqinda
arizenin va arizays slave olunan senadlasrin, o ciimladen dovlst riisumunun
Odanilmasi hagqinda gabzin gabul edilmasi;

9.1.2. daxil edilmis sanadlorde gosterilon malumatin dovlet reyestrinda
saxlanilan malumata uygunlugunun yoxlanilmast;

9.1.3. bayan olunan hiiquglarla geydiyyata alinmis hiiquqlar arasinda
ziddiyyatlarin, habels hiiquglarin dovlst geydiyyatindan imtina edilmasi ve
ya hiiquglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmas: iigiin diger essaslarm
olub-olmamasimin miisyyen edilmasi;

9.1.4. Hiiquglarin dovleat geydiyyatindan imtina edilmasi ve ya geydiyyatin
dayandirilmasi tiglin asas olmadig1 halda tesdiqlayici senadlar iizarinde
geydlarin yazilmasi ve dovlast reyestrine miivafiq mealumatin daxil edilmasi.

9.2. Qeydiyyat orqan1 bu qanunun 14.1-ci ve 15.1-ci maddalarinds nazarda
tutulmus hallar istisna olmagla, arizenin ve ona alave edilon senadlerin
teqdim edildiyi giinden 20 giinden gec olmayaraq, daginmaz amlak
tizerinda hiiquqlar1 dévlst geydiyyatina alir.

9.3. Hiiquglarin dovlst geydiyyati, arizalorin gebul edilms ardicillig: ils
aparilir.

9.4. Dasinmaz omlak {izerinde hiiquqlarin moahdudlasdirilmasmin
(ylukliliylintin), dovlat geydiyyati heamin dasinmaz smlak {izerinds avval
yaranmig hiiquglarin dovlst reyestrinds qeydiyyata alindigi teqdirde
aparilir.

Madda 10. Hiiquqlarin dovlat geydiyyat iiciin sanadlarin tagdim edilmasi

10.1. Hiiquglarin dovlst geydiyyat: bu qanunla miisyysn olunmus qaydada
hiiquq alds edanin arizasi asasinda aparilir. Orizads onu toqdim edan fiziki
soxsin soyadi, adi, atasimin adi, iinvani, soxsiyyetini tesdiq eden senad,
hiiquqi gexsin iss tam adi, iinvani, geydiyyat1 haqqinda seshadstnames, icra
hakimiyyoti orqaninin tam adi ve iinvani, xahisin mazmunu ve olave
olunan senadlar gostarilmalidir.
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10.2. Qeydiyyat orqanina verilan arizays asagidakilar slave olunur:

10.2.1. hiiquqglarin dovlst geydiyyati ii¢lin bu qanunun 8-ci maddasinda
nazordos tutulmus asaslardan biri;

10.2.2. torpaq sahasinin plan1 va 0l¢iisii;

10.2.3. torpaq sahasinds yerlason bina, qurgu, tikililorin ve diger dasinmaz
amlakinin (onlarin torkib hissalerinin) texniki pasportu, plan-cizgisi;

10.2.4. dovlast riisumunun 6denilmasi baradas qabz.

10.3. Hiiquq slde edenin adindan bagqa sexs arizeni verirss, miivafiq
etibarname notariat qaydasinda tesdiqlenmalidir. Hiiquqi sexsin arizasi va
onu taqdim eden niimayendasina verilmis etibarnams hamin hiiqugi sexsin
mohiiri ile tesdiglonmalidir. Orizeni veran soxslar 0z saxsiyyetini tasdiq
edan sanad toqdim etmalidirlor.

Madda 11. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyat: iiciin taqdim edilan sanadlara
talablar

11.1. Hiiquglarin mévcudlugunu, slde edilmasini, basqasina keg¢masini,
moahdudlasdirilmasini (ytiklonmasini), onlara xitam verilmasini tosdiq eden
sonadler hiiquqglarin dovlet geydiyyati {i¢iin qanunla miayyan edilmis
telablare uygun olmalidir.

11.2. Taqdim olunmus senadlarde matnlar aydin yazilmali, hiiquqi ve fiziki
soxslorin adlar1 tam sokilde gostarilmolidir. Pozulmus, sonradan olave
edilmis, silinmis sozlor ve haqiqiliyi tosdiqlonmamis diger diizalislar olan,
habelo mozmununu birmenali basa diismok imkani vermoayan doaracada
zadslenmis senadlar hiiquqglarin dovlst geydiyyati tiglin gabul edilmir.

Madda 12. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin rasmilasdirilmasi

12.1. Daginmaz amlaka miilkiyyst va digar asya hiiquglarinin smsls galmasi
vo bagqasmma kegmesi miivafiq icra hakimiyysti orqanlari terafinden
hazirlanan senadler asasinda geydiyyat orqani terafinden verilon ddvlet
reyestrindon ¢ixarigla rosmilagdirilir. Cixarisda dasinmaz amlakin reyestr
nomrasi gosterilmalidir.
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12.2. Dovlat reyestrindan ¢ixarisin formasi vo tortibi qaydas: miivafiq icra
hakimiyyati orqan: tersfinden miisyyen edilir.

Madda 13. Dévlat reyestrinin aparilmasi

13.1. Dovlet reyestrinde dasinmaz amlak, onlar iizerinde hem mdovcud olan,
ham de xitam verilmis hiiquqlar ve hiiquq sahibleri barade msalumat
saxlanilir.

13.2. Orizs jurnali (erizalerin qeydiyyat kitabr) ve hiiquglarin dovlet
geydiyyat: {i¢iin asas olan senadlar daxil edilon qovluqlar dovlet reyestrinin
ayrilmaz torkib hissasidir.

13.3. Orizoe jurnalinda asagidakilar barode malumat gostarilir:

13.3.1. arizagilar, xahisin mazmunu, dasinmaz amlaka dair sanadlar, hiiquq
sahiblori;

13.3.2. hiiquglarin dovlst geydiyyatt hagqinda verilmis ¢ixarislar;
13.3.3. dovlst reyestrinden arayislar ve onlari almis soxslar.

13.4. Dovlat reyestri, arize jurnali va hiiquglarin dévlst geydiyyati {i¢iin asas
olan senadlar daxil edilan qovluglar daimi saxlanilir. Onlarin tam ve ya
gismen moahv edilmasi, yaxud onlardan her hansi senadlerin ¢ixarilmasi
yolverilmoazdir.

13.5. Dovlat reyestrindoki dasinmaz amlaka hiiquqglar, bu hiiquglarin
yaranmasl, basqasma ke¢moasi, moahdudlasdirilmasi ve onlara xitam
verilmasi barede malumat saxlanilan bdlmalar hemin dasinmaz smlakin
reyestr ndmrasine uygun olaraq nomroalanir. Senadlsr saxlanilan qovluglara
dovlat reyestrindaki miivafiq bolmalerin nomralari verilir.

13.6. Dovlat reyestri har bir dasinmaz smlak obyekti bareade malumat
saxlanilan bolmalarden ibarstdir. Bolme har bir dasinmaz amlak obyekti
tizarinda hiiquqlar dévlat geydiyyatina alinarken tortib olunmaga baslanilir.

13.7. Uzerinds miilkiyyst hiiququ qeydiyyata alman torpaq sahesi onda

yerloson dasinmaz omlakla birgs vahid dasmmmaz emlak obyekti kimi
geydiyyata alinir.
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13.8. Dovlet reyestrinde asagidaki dasmmmaz omlak bareade malumat
saxlanilan (gostarilon) bolmalar var:

13.8.1. torpaq sahsleri, torpagla mohkem bagli olan biitiin obyektlar, o
ciimladon su obyektlori (sututarlar), megalor, coxillik skmesalar, binalar,
qurgular, geyri-yasayis sahoalori, moanzillor, fordi yasayis ve bag evleri,
amlak kompleksi kimi miiassisalor, kommunikasiyalar;

13.8.2. yer toki sahalari.
13.9. Dovlat reyestrinin har bolmasi asagida gosterilon ii¢ fasilden ibaratdir:

13.9.1. obyektin tinvani (oldugu yer), ad1 (novii), sahasi, onun tayinat1 va
digar zoruri melumatlar;

13.9.2. miilkiyyat ve digar asya hiiquglari, hiiquq sahibinin adj, fiziki sexsin
soxsiyyot vosigesinden moalumat ve hiiquqi soxsin rekvizitlori. Hiiquq
sahibinin gostordiyi {invan, paym miqdari, hiiququ tesdiq eden senadlarin
ad1 ve diger zeruri melumatlar;

13.9.3. miilkiyyet ve diger asya hiiquqglarinin mahdudlasdirilmas: (servitut,
ipoteka, uzufrukt, etibarli idarsetms, icars, istifads, lizing, dasinmaz
amlakin iizerinds hebs qoyulmasi, dasinmaz samlaka dair talsblar vo saira),
moahdudiyystin qiivveds oldugu middst, xeyrine hiiquq mehdudlas-
dirilmis soxsler, mahdudiyyatin yaranmasina asas olan senadin adi, onun
qiivvadae olma tarixi, aqdlar tizre 6hdaliklsrin icrasimin gartlari ve miiddati.

13.10. Hiiquga, onun moahdudlasdirilmasina ve daginmaz amlak obyekti
barads aqdlara dair har bir yaziya (qeyds) arize jurnalindaki hiiquqglarin
dovlst geydiyyati {igiin gabul edilmis srizenin qeydiyyat ndmrasi verilir.

13.11. Dovlet reyestri kagiz {izerinds ve elektron dagiyicilarinda aparilir.
Dovlat reyestrinin kagiz tizorinda ve elektron dastyicisindaki yazilar bir-
birine uygun galmadikds, kagiz iizerindoki moalumata ustiinliik verilir.
Dovlat reyestrindaki yazilarla hiiquglarin dovlst geydiyyat: tiglin asas olan
sonadlar arasinda uygunsuzluq olduqda senadlarae iistiinliik verilir.

13.12. Dasinmaz amlak obyektinin boliinmasi, birlosmasi ve ayrilmasi
noaticasinds yaranan yeni obyektlor barads malumat dovlst reyestrinin yeni
bolmalerinds yazilir. Bels obyektlar {igiin yeni reyestr némralari verilir ve
hiiquglarin dovlst geydiyyati {i¢lin asas olan senadler saxlamilan yeni
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govluglar tartib olunur. Dovlet reyestrinin yeni bolmalarinde ve
govluglarinda avvallar mévcud olmus dasinmaz amlaka aid olan bélmalare
va qovluglara istinad olunmalidir.

Madda 14. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin dayandirilmasi

14.1. Qeydiyyat orqanimin senadlerin hagiqiliyine ciddi siibhasi varsa,
geydiyyat bir ay miiddstina dayandirila bilar.

14.2. Qeydiyyatin dayandirilmasi osaslandirilmali ve 48 saat orzinde
arizagiye yazili sokildas bildirilmslidir. Bu halda vezifali sexs siibhs doguran
sanadlera dair miivafiq dovlst orqanlarina sorgular géndsrmali ve hamin
sorgulara cavab 10 giin miiddatinds verilmalidir. Bu ciir sorgulara vaxtinda
cavab vermayan vazifali saxslar inzibati masuliyyete calb edilirler.

14.3. Hiiquqglarin dovlet geydiyyatina alinmas: hiiquq alde edanin, aqdin
torafinin vo ya onlarin vakil etdiklari saxsin arizesi asasinda bir aydan artiq
olmayan miiddeto dayandirila biler. Orizads hiiquqlarin dovlet geydiy-
yatinin dayandirilmasinin sebablari gostarilmslidir. Bels arizenin verilmasi
hiiquglarin dovlst geydiyyati {i¢iin nazerds tutulmus miiddstin axinini
dayandirir.

14.4. Qeydiyyata toqdim olunmus senadlerin saxta olmasi tesdiqlenarss,
geydiyyat orqani hiiquqglarin dovlst geydiyyatina alinmasindan imtina
barads arizagiys bildirmali ve arize jurnalinda miivafiq gqeydlar etmalidir.

14.5. Bu qanunun 14.3-cii maddssinds nazards tutulmus miiddst arzinds
dasinmaz amlakin habs edilmasi, barssindes aqdlsrin baglanmasma qadaga
goyulmasi ve ya geydiyyata alinmali olan hiiquq barssinde miibahiss edon
diger maraqli soxsdan sikayatin verilmasi haqqinda mahkemaden malumat
daxil olduqda, qeydiyyat mshkemadsa is hall olunanadsk dayandirilir.

14.6. Orize jurnalinda hiiquqlarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmasi
barads geydlar edilmalidir.

Madda 15. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatindan imtina

15.1. Hiiquglarin doévlet geydiyyatina alinmasindan asagidaki hallarda
imtina edile bilar:
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15.1.1. dovlst geydiyyati barade miiraciat olunan hiiquq bu qanuna asasen
dovlst geydiyyatina alinmali deyildirss;

15.1.2. hiiquglarin dovlst geydiyyatt {i¢iin notariat qaydasinda tasdiqg-
lonmasi taleb olunmayan senadlarin formasi ve mazmunu qanunvericilikla
miiayyen edilmis taloblars uygun deyildirss;

15.1.3. hiiquglarin dovlst geydiyyati barede orizeni vermaye ixtiyari
olmayan sexs miiraciat etdikdas;

15.1.4. daginmaz amlaka hiiququn yaranmasi barada icra hakimiyysti ve ya
baladiyys orqaninin akti qanunvericiliklo miisyysn edilmis qaydada
etibarsiz hesab olunduqda;

15.1.5. dasinmaz amlak barssinde tesdiqlayici senad vermis saxs hemin
amlak {tizerinde hiiquqa dair sarencam vermoak salahiyyastine malik
olmadiqda;

15.1.6. bu ganunun 14-cii maddesinde nezerde tutulmus gqeydiyyatin
dayandirilmasina sabab olan hallar aradan qaldirilmadiqda.

15.2. Hiiquglarin dovlet geydiyyatindan asaslandirilmis imtina barada
arizaciyes 5 giin miiddatindas bildiris gondarilir.

Madda 16. Dévlat reyestrinda diizalislar

16.1. Qeydiyyat orqami hiiquqlarin dévlet geydiyyat: zamani buraxilan
texniki sehvlari, onlar1 agkar etdiyi ve ya bu barads maraql soxslorden arize
aldig1 giindan {ii¢ giin miiddstinde aradan qaldirir. Hiiquqlarin dovlat
geydiyyati zamani yaranan miinasibatlorin maraql istirak¢ilarina sehvlarin
aradan qgaldirilmasi barade 48 saat miiddatinds yazili malumat verilmalidir.

16.2. Hiquglarin dovlst geydiyyati zamani buraxilan texniki sshvlerin
diizalisi hiiquq sahiblarina vo ya {i¢iincii soxslors ziyan vurmayacagi vo ya
onlarin qanuni menafelerini pozmayacagmi giiman etmays asas oldugu
halda aparilir. Hiiquq sahibi ve ya {iclincii soxs etiraz edirss, belo diizalislor
moahkamaenin garar1 asasinda aparilir.

16.3. ©goar dovlat reyestrinin mozmunu torpaq sahasi iizarinda hiiquqa va ya hamin
hiiququn mohdudlasdirilmasina dair haqiqi hiiquqi vaziyyata uySun deyildirsa,
hiiququ qeyda alinmamis va ya hiiququ diizgiin qeyda alinmamis saxs, yaxud
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moveud olmayan yiiklonma haqqinda qeydin daxil edilmasi ilo hiiququ pozulmusg
saxs dovlat reyestrinda qeydda diizalisin aparilmas: iiciin bela diizalislo hiiququna
toxunulan saxsdan raziliq vermasini talab eda bilar.

16.4. Bu ganunun 16.3-cii maddasinda nozords tutulmus hallarda dovlat
reyestrinin motabarliyina qars: etiraz edila bilar.

16.5. Dévlat reyestrina etirazla bagl qeydin daxil edilmasi mahkamoanin qarari va ya
reyestrda diizalisin aparimast ila hiiququ toxunulan saxsin raziligr ila hayata
kegirilir.

16.6. Divlat reyestrinin mazmununun qeyri-doqiqliyi siibuta yetirilmayinca, hamin
mazmunun haqigiliyi va tamamhi§1 prezumpsiyast qiivvadadir. Miigavila asasinda
ozganinkilagdiranin adina geydiyyata alinmg har hanst bir hiiququ alda edon saxsin
xeyrina reyestrdaki qeyd, bu qeyda dair etivazin reyestra daxil edildiyi va ya alda
edon saxsin qeydin qeyri-daqiq olmasini bildiyi hallar istisna olmaqla, haqiqi hesab
edilir.

111 fasil. Dasmmaz amlak iizarindaki bazi hiiquqlarin dévlat geydiyyat:
Madda 17. Qabaqcadan geydiyyat

17.1. Tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz amlak tizerinds, homginin miilki
qanunvericilikda nazarda tutulmus digar hallarda milkiyyest ve diger asya
hiiquglar1 dovlat reyestrinds tikintiys icaze senadlari va plan-cizgi asasinda
gabaqcadan geydiyyata ala biler.

17.2. Tikintisi baga g¢atdirilmamis binanin terkib hissesi olacaq ayri-ayri
monzillore ve ya geyri-yasayis sahalorine miilkiyyat hiiququ ve eyni
zamanda onun ipoteka ilo yiikliliiyi dovlet reyestrinde qabaqcadan
geydiyyata alina bilar.

17.3. Miilkiyyst hiiququnun geydiyyati {i¢lin osas hiiquq slde edens
kreditin verilmasi, habels manzili ve ya geyri-yasayis sahasini tikmak {i¢tin
tikilmoekda olan bina sahibinin (manzil ve ya geyri-yasayis sahasini tikdirib
hiiquq alds edens satmaq 6hdaliyi olan tagkilatin) hesabina hamin kreditin
kogtlirtilocayi haqqinda miiqavils, yaxud hiiquq olde eden terafinden
moanzilin vo ya geyri-yasayis sahasinin tam dayerinin dédenilmaesini tesdiq
eden sanad manzil sertifikatidir .
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17.4. Kredit miiqavilesi ve dovlat reyestrinden miilkiyyast hiiququnun qa-
baqcadan geydiyyati barods arayis osasinda kredit veron bankin (kredit
teskilatinin) xeyrine manzilin (geyri-yasayis sahesinin) ipotekas: haqqinda
miiqavile notariat qaydasinda tesdiglenir ve dovlst reyestrinds geydiyyata
alinir.

17.5. Bu qanunun 17.2—17.4-cii maddalarinds nazesrds tutulmus qaydalar
tikintisi basa ¢atdirilmis binanin da tarkib hissalorine samil edilir.

17.6. Torpaq sahasina olan hiiququn va ya torpaq sahasini yiiklii edan hiiququn alda
edilmasina va ya lagvina, yaxud bela hiiququn mazmununun va ya novbaliliyinin
dayisdirilmasing dair talobi tomin etmoak iiciin dovlat reyestrinds gabaqcadan
qgeydiyyat aparila bilar. Galacak va ya sarti taloblorin tamin edilmasi iiciin da
qabaqcadan geydiyyatin aparilmasina yol verilir.

17.7. Qabagcadan qeydiyyat aparildigdan sonra torpaq sahasing va ya ona olan
hiiquga dair verilan sarancam, onun gOstarilon talabin hayata kegirilmasina tasir
etdiyi va ya mane oldugu hissasinda etibarsizdir. Homin qayda sarancamin macburi
icra va ya habsin qoyulmas: gaydasinda verildiyi halda da tatbiq edilir.

17.8. Hiiququn alda edilmasina yonaldilmis talabin iistiinliiyii qabaqcadan qeydiyyat
iictin talab barasinda arizonin reyestra tagdim edilmasi vaxti ila miiayyan edilir.

Madda 18. Mahv olunmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

18.1. Mahv olunmug dasinmaz smlakin geydiyyatinin lsgvi Azesrbaycan
Respublikas1 Miilki Macallasinin 150-ci maddasina uygun olaraq aparilir.

18.2. Daginmaz amlak {izerinde miilkiyyet hiiququ yiiklii deyildirsa ve bu ciir
amlak miilkiyyetcinin iradasi ile sokiiliib tam mehv edilmisdirss, onun arizasi
asasinda geydiyyat orqani miilkiyyet hiiququnun geydiyyatini logv edir.

Madds 19. Dasinmaz amlak iizarinda icara va istifada hiiquqlarimin dévlat
qeydiyyat

19.1. Dasinmaz amlak {izerinds miiddsti on bir aydan ¢ox olan icars vo ya
istifade hiiququ dévlet qeydiyyatina alimr. icare vo ya istifade hiiququnun
dovlet geydiyyatina alinmasi barade orizeni dasinmaz omlakin icare
(istifade) miiqavilesi {izra teroflorden biri vers bilor. Dasinmaz dovlst
amlaki {izarinds icare (istifada) hiiququ, dasinmaz dovlet amlak: {izarinds
icara (istifade) miiqavilesi baglamaq hiiququ olan miivafiq icra hakimiyyoti
orqaninin miiraciati asasinda dovlet reyestrinds geydiyyata alinur.
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19.2. Torpaq sahasi vo ya yerin toki sahosi icaraye (istifadaye) verildikdao,
geydiyyat {iciin taqdim edilon miiqavilaye torpaq sahasinin ve yerin taki
sahasinin plani alavs edilir.

19.3. Binanin, qurgunun, evin, binada ve ya evds yerloson manzillarin,
otaglarin icaresi haqqinda miiqavile tizro hiiquq dovlst geydiyyatina
verildikds, yerlesmasi ve Olgiileri gosterilmekle icaraye verilon sahslarin
plant taqdim olunur. Dasinmaz omlakin icarssi (istifadssi) haqqinda
miiqavile icaraya (istifadaye) veranin hiiququnun meahdudlasdirilmas: kimi
geydiyyata alinir.

Madda 20. Ipotekamin dovlat qeydiyyat

20.1. Dagimnmaz amlakin, o climladen tikintisi basa ¢atdirilmamis obyektin
ipotekas1 haqqinda miiqavilenin dovlet qeydiyyatt zamami ipotekanin
predmeti, ipoteka ilo tomin edilmis borcun (6hdeliyin) icra miiddsti,
ipotekasaxlayan va ipotekaqoyan barads malumat geyd edilir.

20.2. Ipoteka predmeti biitévliikde amlak kompleksi kimi miiassisa olduqda,
tizorinde ipoteka hiiququ geydiyyata alinan omlakin torkibine hemin
miiossisonin maddi vo qgeyri-maddi aktivleri, o climloden binalar, tikililer,
qurgular, avadanliq, inventar, xammal, hazir mahsul, talsb hiiquqlari,
patentlar ve bagqa miistasna hiiquglar daxil olur.

20.3. 1potekan1n geydiyyati arizonin geydiyyat orqanina daxil edildiyi giin-
dan 5 is glinii miiddatinds aparilir.

20.4. Ipotekanin dévlst qeydiyyati ipotekasaxlayanin arizesi vo ya moh-
kemanin qarar1 asasinda lagv olunur.

20.5. Ipotekanin dovlet geydiyyatmin diger xiisusiyyatlori, o ciimloden
slave qeydiyyatin aparilmasi qaydasi ipoteka haqqinda ganunvericilikls
tonzimlanir.

Madda 21. Mahkamoanin qarart asasinda dasinmaz amlaka hiiquqlarin dévlat
qeydiyyat
21.1. Mahkemsanin qarar1 asasinda dasinmaz emlaka hiiquglar {imumi

osaslarla dovlet geydiyyatina almir. Hiiququn yaranmasi ant mahkemsa
gerari ile miiayyen edilir.
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21.2. Dasinmaz omlaka dovlet qeydiyyatma almmis hiiquglar barads
moahkamadas miibahise olduqda, bu barads dovlst reyestrinds iddia
arizasinin meahkeamsa icraatina qebul edilmasi hagqinda mshkemanin arayigi
asasinda miivafiq qeydler edilir.

Madda 22. Dasinmaz omlakla baglh etibarli idaraetma, qoyyumluq va
varasalik

22.1. Etibarli idarsetms vo ya goayyumluq osasinda dasinmaz omlaka
soroncam verilmasi ilo bagh biitiin hiiquqlar bu miinasibatlori miiayyen
edan sanadlar, o ciimladen miigavilalsr ve mehkemsa qararlar1 ssasinda
dovlat geydiyyatina almuir.

22.2. Miqavilo ve ya diger asaslara gore, dasinmaz omlak {izorinda
miilkiyyat ve ya diger asya hiiququnu slds etmis sexs hamin hiiququ tesdiq
edan ¢ixaris almadan 6ldiikde onun qanun ve ya vesiyyat tizro vorasasine
hiiququn Olmiis soxse maxsus olmasi haqqinda arayisi geydiyyat orqani
verir. Hiiquglarin dovlst geydiyyat: haqqinda ¢ixaris hamin arayis asasinda
verilmis varasalik sanadleri taqdim eden verasenin adina resmilasdirilir.

1V fasil. Masuliyyot

Madda 23. Hiiquqlarin dévlat geydiyyati haqqnda qanunvericiliyinin
pozulmasina gora masuliyyat

23.1. Qeydiyyat orqaninin vazifali sexsleri bu qanuna uygun olaraq dovlat
reyestrinde dagmnmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyatinin daqigliyine vea
vaxtinda aparilmasma, dovlst reyestrinden verilon mslumatin tam vea
diizgiin olmasina cavabdehdirlar.

23.2. Dasinmaz amlak barads texniki malumatin dagiqliyine ve vaxtinda
teqdim edilmesine hamin daginmaz emlakin doévlet ugotunu aparan
miivafiq icra hakimiyyeti orqanlarinin vazifeli sexslari cavabdehdirlar.

23.3. Dovlat geydiyyatina alinmis dasinmaz amlaka hiiquglar ve dasinmaz
amlak barssinds baglanan aqdler haqqinda mslumatin gesden ve ya
ehtiyatsizliq tiziinden tohrif edilmesinds vo itirilmasinds togsirli olan

saxslar bunun naticasinds vurulmus zarara gors qanunvericiliys uygun

29 iyun 2004-cii il. Ne 713-11Q.

95



Azarbaycan Respublikast Prezidentinin
2009-cu il 24 iyun tarixli,

116 noémrali Farman ila

tasdiq edilmisdir

Azarbaycan Respublikasi 9mlak Masalalori Dovlot Komitasinin yaninda
Dasinmaz 9mlakin Dovlat Reyestri Xidmati haqqinda

Isasnama
L. Umumi miiddaalar

1. Azarbaycan Respublikas: ©Omlak Masalalari Dovlst Komitasinin yaninda
Dasinmaz ©mlakin Dovlat Reyestri Xidmati (bundan sonra — Xidmat)
dasinmaz amlakin dovlet reyestrinin (bundan sonra — dovlet reyestri)
tortib edilmasini ve aparilmasini tomin edan icra hakimiyyaeti orqamdir.

2. Xidmoat 6z fealiyystinde Azerbaycan Respublikasinin Konstitusiyasin,
Azarbaycan Respublikasinin ganunlarini, Azarbaycan Respublikas: Prezi-
dentinin farman ve sarencamlarini, Azsrbaycan Respublikasi Nazirlar
Kabinetinin gerar ve sarencamlarini, Azarbaycan Respublikasinin terafdar
¢ixd1g1 beynoalxalq miiqavilaleri, Azarbaycan Respublikas1i ©mlak Masalalari
Dovlet Komitesinin Ssasnamoesini, Azerbaycan Respublikasi ©mlak
MBasalalori Dovlet Komitesi sadrinin amr ve sarencamlarimi ve bu
Osasnamani rohbar tutur.

3. Xidmat bu Osasnamads nazerds tutulan veazifs ve hiiquglarmi Azar-
baycan Respublikasiin biitiin srazisinds bilavasite ve orazi idarsleri
vasitosilo hayata kegirir.

4. Xidmat 6z vazifalarini yerina yetirarken ve hiiquqglarini hayata kegirorkan
moarkazi ve yerli icra hakimiyysti orqanlari, yerli 6ziiniiidarsetms orqanlar:
va geyri-hokumaot tagkilatlari ils qarsiliqh slagads fealiyyet gostarir.

5. Xidmat miistaqil balansa, ganunvericiliyo uygun serencaminda olan
dovlet amlakina, xazins ve bank hesablarina, {izerinde Azarbaycan Res-
publikasinin  Dovlst gerbinin tesviri, Azesrbaycan Respublikasi Omlak
MBasalalori Dovlet Komitesinin ve 6z adi aks olunmus mdhiirs, miivafiq
stamplara vo blanklara malikdir.
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6. Xidmatin saxlanma xarclari Azarbaycan Respublikasinin dovlst biidcesi
va qanunvericiliklo nazarda tutulan diger manbolar, habels tabeliyinda olan
yerli qurumlarin fsaliyyet istiqamatlari {izre gosterdiyi xidmatlers gore
alinan xidmat haqlarindan daxil olan vasaitlorden maliyyelasdirilir.

7. Xidmat Baki seharinds yerlosir.

II. Xidmoatin foaliyyat istiqgamatlori

8. Xidmatin foealiyyet istiqamatlori asagidakilardir:

8.1. dovlat reyestrinde dasinmaz amlaka miilkiyyet ve diger asya hiiquqg-
larmin dovlet geydiyyatinin (bundan sonra — hiiquqlarin doévlst geydiyyatr)

hayata kecirilmasini tomin edir;

8.2. ganunvericilikde miisyyen edilmis digar istiqamatlorde faaliyyat
gostarir.

II1. Xidmoatin vazifalari

9. Bu 9sasnamo ilo miiayyen edilmis foaliyyet istiqamotlarine uygun olaraq
Xidmeat asagidaki vozifelari yerino yetirir:

9.1. paralel olaraq kompiiterden istifade etmadaen istenilon yazi tisulu ils
kagiz (yazili senadler) {izerinds ve kompiiterden istifads etmakls elektron
dastyicilar: (disk, disket va s.) tizerinde malumatlar1 dévlst reyestrine daxil
etmoak;

9.2. hiiquglarin dovlat geydiyyat1 haqqinda arizeni ve arizays slave olunan
sonadloari gebul etmak;

9.3. toqdim edilmis senadlorde gosterilon malumatin dovlst reyestrinda
saxlanilan malumata uygunlugunu yoxlamag;

9.4. bayan olunan hiiquqglarla geydiyyata alinmis hiiquqglar arasinda
ziddiyyoatlarin, habels hiiquglarin dévlst geydiyyatindan imtina edilmasi vo
ya hiiquglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmasi {iglin diger asaslarmn
olub-olmamasini miisyysn etmak;
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9.5. hiiquglarin dévlst geydiyyatindan imtina edilmasi ve ya qeydiyyatinin
dayandirilmas: {igiin asas olmadigr halda tesdiqlayici senadlar iizerinda
geydlar yazmaq ve dovlet reyestrine miivafiq mealumatlar daxil etmak;

9.6. ganunla miisyyan edilmis miiddatds hiiquglart dévlset geydiyyatina
almag, habels tikintisi basa ¢atdirilmamis binanin tarkib hissasi olacaq ayri-
ayr1 manzillars va ya geyri-yasayis sahalarine miilkiyyet hiiququnu va eyni
zamanda onun ipoteka ilo yiikliiliiyiinii gabaqcadan geydiyyata almag;

9.7. qanunla miiayyen edilmis hallarda ve qaydada hiiquqlarin dovlat
geydiyyatim1 dayandirmaq ve ya dovlst gqeydiyyatina alinmasindan imtina
etmoak;

9.8. dovlat reyestrinds hiiquqglarin dovlst geydiyyatinin daqiq ve vaxtinda
aparilmasmni, dovlet reyestrinden verilon melumatin tam ve diizgiin
olmasini tamin etmok;

9.9. pozulmus, sonradan olave edilmis, silinmis sozlor ve haqiqiliyi
tosdiglonmoemis diger diizslisler olan, habelo mezmununu birmenali basa
diismak imkan1 vermayan daraceda zadalenmis senadlari hiiquqlarin dovlst
geydiyyat {i¢lin qobul etmamak;

9.10. dovlst reyestrine daxil edilen har bir daginmaz smlak obyektins
Azarbaycan Respublikasinin srazisinde deyismayen, tekrarolunmaz dasin-
maz amlak obyektinin vahid sokilds oldugunu gosteran dasinmaz amlakin
dovlat reyestr ndmrasi vermak;

9.11. hiiquglarin doévlst geydiyyatin1 resmilegdirmek magsadile dovlst
reyestrindan ¢ixaris vermak;

9.12. qanuna uygun olaraq dasinmaz amlakin tesvirini, dovlat geydiyyatina
alinmis hiiquqlar1 ve onlarin mshdudlagdirilmasma (yiikliilityiine) dair
dovlat reyestrindan arayis vermak va ya bels arayigin verilmasindsn imtina
etmoak;

9.13. hiiquq sahibinin sorgusuna asasen ona maxsus olan daginmaz amlak
haqqinda diger soxslers verilon arayislar barode qanunla miisyyen edilmis
miiddatds hiiquq sahibine malumat vermak;

9.14. dovlat reyestrini, arizs jurnalin ve hiiquqlarin dévlst geydiyyat: iigiin
asas olan senadlar daxil edilen qovluglar: daimi saxlamag;
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9.15. gqanunla miiayyan edilmis miiddatds hiiquglarin doévlet geydiyyati
zamani buraxilan texniki sshvleri aradan qaldirmaq ve hiiquqglarin dovlst
geydiyyati zamani yaranan miinasibatlarin maraql istirakcilarina sehvlerin
aradan qaldirilmasi barads yazili mslumat vermak;

9.16. ganunla miioyyon edilmis hallarda mahv olmus dasinmaz amlak
tizorinds miilkiyyat hiiququnun geydiyyatini logv etmoak;

9.17. «Daginmaz omlakin dovlat reyestri haqqinda» Azearbaycan Res-
publikasinin Qanunu qiivvays mindiyi giinedek dasinmaz amlak {izarinda
hiiquglarin geydiyyatin1 aparmis dovlst orqanlarinin verdiklsri bu Qanuna
uygun olaraq dovlet reyestrinde saxlanilmali olan moelumatlar1 dovlet
reyestrino daxil etmak;

9.18. dasmmaz amlakin ipotekasi baresinds verilon giymetli kagizlar
haqqinda mealumatlar: dévlat reyestrins daxil etmak;

9.19. qanunvericiliklo miisyysn edilmis qaydada yasayis fondundan geyri-
yasayis fonduna ve ya oksins kegcirilmis dasinmaz amlak obyektlari baradas
molumatlar1 dovlat reyestrina daxil etmak;

9.20. dasmmmaz amlakin dovlet reyestrinde geyde alinmasim ve tosvir
edilmasini temin etmak maqgsadile daginmaz smlakin vahid kadastrinin ve
iinvan reyestrinin tartib edilmasinds ve aparilmasinda istirak etmak;

9.21. ayri-ayr1 dasinmaz amlak obyektlori tizro kadastr tortib eden ve aparan
icra hakimiyyeti orqanlarinin ganunvericilikle miisyyen edilmis qaydada
teqdim etdiklari malumatlar1 daginmaz smlakin vahid kadastrima daxil
edilmasinda istirak etmoak;

9.22. dasinmaz amlakin vahid kadastrinin mslumatlarini sorgu asasinda
dovlst ve yerli Oziiniiidareetms orqanlarma, fiziki ve hiiquqgi gexslare
verilmoasindoe istirak etmok;

9.23. {izerinda binalar, qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahoalori, fordi
yagayls, bag evleri ve miiassisaler olan torpaq sahslsrinin bir hissasi
tizarinde hiiquqglarin, hemin hiiquqlar dovlst reyestrinde dovlst geydiy-
yatina alindigdan sonra basqa saxse ke¢mosi ve ya mahdudlasdirilmas:
(yltiklonmasi) hallarinda bu sahenin planinin ve Olgiisiiniin ¢akilmasini
tomin etmaok;
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9.24. tikililerin, o ciimladen binalarin, qurgularin, yasayis ve geyri-yasayis
sahalorinin, fordi yasayis ve bag evlorinin, miiassisalorin inventarlag-
dirilmasini hayata kegirmoak;

9.25. inventarlagdirma islarinin aparilmas: naticesinde hiiquqlarin dévlat
geydiyyati {iglin zaruri olan miivafiq texniki senadlsrin tortib edilmasinds,
torpaq sahalarinin planinin va 6l¢iisiiniin ¢okilmasini tomin etmok;

9.26. ganunla miisyyan edilmis hallarda ve qaydada tikililarin, o cimladan
binalarin, qurgularin, yasayis ve geyri-yasayis sahalorinin, fordi yasayis ve
bag evlarinin, miiassiselarin (dovlet miiassise ve obyektlari istisna olmagla)
gqanunvericiliklo miiayyon edilmis qaydada gqiymatlondirilmasi ilo bagl
todbirler gbrmak;

9.27. dovlat reyestrine daxil edilmis dasinmaz amlakin inventar ve bazar
miinasibatlorine uygun real doyeri {izre mealumat bankimin yaradilmasin
tomin etmok;

9.28. Azerbaycan Respublikasmin ©mlak Masalalori Dovlet Komitasi
tarafinden miisyyen edilmis qaydada dasinmaz smlakin inventar ve bazar
miinasibatlorine uygun real deyeri haqqinda melumati sorgu esasinda
dovlet ve yerli Oziiniiidarsetms orqanlarina, fiziki ve hiiquqi seoxslora
vermok;

9.29. dovlet riisumlarmin ves faaliyyst istiqamatloeri {izre tabeliyinds olan
yerli qurumlarin gostordiyi xidmotlore gors xidmoat haglarindan
daxilolmalarin miihasibat ve statistik ugotunu aparmaq, hemin vasaitin
vaxtinda ve tam hacmds aidiyysti {izre kogliriilmesini temin etmsak,
gostorilon xidmatlor miigabilinde alman xidmet haqlarindan Azarbaycan
Respublikasinin ©mlak Masalalori Dovlet Komitasi terafinden miisyyen
edilmis qaydada istifads etmak;

9.30. 6z salahiyyetlari daxilinds agkar olunan ganun pozuntulari haqqinda
ganunvericiliys uygun tadbirler goriilmasini tomin etmak;

9.31. Xidmestin faaliyyetinin tekmillegdirilmesi ilo baghh Azsrbaycan Res-
publikasinin Omlak Masalalori Dovlat Komitesina toklif vermak;

9.32. Xidmatin fealiyyati ilo bagh daxil olan arize ve sikayatlars baxmaq va
ganunvericilikls miisyyen olunmus qaydada tedbirler gormak;
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9.33. qanunvericilikls nazardae tutulmus diger veazifsleri yerins yetirmak.
IV. Xidmoatin hiiquqlar

10. Xidmat 6z vezifelerini yerinae yetirmak {i¢iin asagidaki hiiquqglara
malikdir:

10.1. 6z salahiyyatloeri daxilinda dovlat va yerli 6ziintiidareetma orqganlarina,
tiziki ve hiiquqi sexslare zaruri malumatlar (senadler) barada sorgu vermak
vo onlardan belo moalumatlar1 (senadlari) almag;

10.2. 6z selahiyyatlarine aid olan masalalor barssinds qanunvericilik akt-
larmin layihesini hazirlamaq ve Azarbaycan Respublikasiin ©mlak
Masalalori Dovlat Komitasine toqdim etmak;

10.3. ganunvericiliklo miiayyan edilmis qaydada salahiyyatlorine dair
masalalarin icrasi ilo bagh tslimatlar, qaydalar ve digaer normativ aktlarin
layihalarini hazirlamaq ve tesdiq edilmak ii¢lin Azarbaycan Respublikasinin
Omlak Masalaleri Dévlat Komitasine toqdim etmak;

10.4. faaliyyat istiqamatlori {izro gostardiyi xidmatlers gora xidmat haqlar:
almaq ve bu sahaden daxil olan vasaitlorden miisyyen edilmis qaydada
istifade etmak;

10.5. Xidmatin faaliyyet istiqamsatlorine aid masalalore dair metodik
materiallarin vo tovsiyalarin layihalorini hazirlamaq ve tasdiq edilmak iictin
Azarbaycan Respublikasinin ©Omlak Masslsleri Dévlst Komitasine taqdim

etmoak;

10.6. miistaqil ekspertlori ve miitoxassislori ganunvericiliklo miiayyan
edilmis qaydada 6z faaliyystine calb etmak;

10.7. xarici, yerli hiiquqi ve fiziki soxslerdan qrant ve yardimlar almagq;
10.8. ganunvericilikloe nazarda tutulmus diger hiiquqlar: hayata kecirmak.
V. Xidmoatin faaliyyatinin taskili

11. Xidmeatin terkibine onun aparati ve tabeliyinds olan yerli qurumlari
daxildir.
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12. Xidmate Azarbaycan Respublikas1 ©mlak Masalalari Dovlat Komitesinin
sadri terefinden vozifoye tayin edilon ve veozifeden azad edilon roais
rohborlik edir.

13. Rois bu Osasname ilo Xidmoate hovals edilmis vezifslorin yerina
yetirilmasine gors sexsan masuliyyat dagsiyir.

14. Xidmeatin reisinin Azarbaycan Respublikas1 ©mlak Masalaleri Dovlat
Komitasinin sadri torafindan vazifays toyin edilon va vazifeden azad edilon
iki miiavini vardir.

15. Xidmatin roaisi:
15.1. Xidmatin fealiyyetini taskil edir ve ona rahbarlik edir;

15.2. miiayyon edilmis amoayin Odenilmasi fondu va isgilorin say haddi
daxilinde Xidmatin aparatiin ve tabeliyinde olan yerli qurumlarinin
strukturunu, stat cadvelini ve xarclor smetasin1 tosdiq edilmoak iiglin
Azarbaycan Respublikasinin ©mlak Masaloalori Dovlet Komitesine taqdim
edir;

15.3. Xidmatin reis miiavinlori, Xidmatin aparatinin struktur bdlmalarinin
rahbarleri ve Xidmsetin tabeliyinds olan yerli qurumlarmin rehbarleri ve
miiavinlori istisna olmagqla, Xidmotin diger iscilerini vezifeys toyin ve
vozifodon azad edir, onlar barasinde heveslondirme ve intizam tenbeh
tedbirleri goriir;

15.4. Xidmatin xarclor smetasmna uygun olaraq ona ayrilmis vesaitin
istifadesine serancam verir;

15.5. Xidmatin aparatinin ve yerli qurumlarmin isgileri terafinden aparilan
todbirlere miivafiq qaydada nazarat edir;

15.6. iscilorin ixtisasinin artirilmast ve onlarin peso hazirhiginin tomin
edilmasi tiglin miivafiq tedbirler goriir;

15.7. tabeliyinds olan yerli qurumlara icrast macburi olan emr va gostarislar
verir;

15.8. biitiin dovlet orqanlari, yerli 6ziiniiidarsetma orqanlari, hiiquqi ve
fiziki saxslorle miinasibatlorde Xidmati tomsil edir;
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15.9. Xidmesatin faaliyyeti barade Azarbaycan Respublikasinin ©mlak
Masalalari Dovlst Komitssine miitemadi olaraq hesabat verir;

15.10. Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine uygun olaraq digar
solahiyyatlari hayata kegirir.

“Ipoteka haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin
Qanunundan ¢ixaris

Madda 11. Ipotekanin dévlat qeydiyyats

11.1. Dasinmaz asyanin ipotekast haqqinda miiqavile dasmnmaz amlakin
dovlat reyestrinds, daginar asyanin ipotekas: haqqinda miiqavils ise dasinar
amlakin rasmi reyestrinds geyds alinmalidur.

11.2. Ipoteka hiiququ ipoteka miiqavilasinin dévlet geydiyyatina alindig:
andan emola golir. Ipoteka miiqavilesi bu qanunun 11.3-cii ve miivafiq
hallarda 11.4-cti maddslerinds nazerds tutulmus mealumatlarin miivafiq
reyestra daxil edildiyi andan dovlst geydiyyatina alinmis hesab olunur.

11.3. Ipoteka miiqavilasinin dévlat geydiyyat1 zamani ipotekamin predmeti,
asas 0hdaliyin mahiyyati, icra miiddati va ipoteka saxlayan barade malumat
geyd edilir.

11.4. Ipoteka miiqavilesinde ipoteka kagizinin verilmasi nozarde tutulubsa,
ipoteka miiqavilesinin dovlet geydiyyati zamani yuxarida gostarilon
molumatlarla yanas: ipoteka kagizinin verilmasi barade do mealumat geyd
edilir.

11.5. Eyni bir 6hdalik tizra bir nego ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda,
onlar ipotekanin dovlet geydiyyati orqaninda birge ipoteka saxlayanlar

kimi geyda alinirlar.

11.6. Tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz asya ipoteka qoyularken,
ipoteka daginmaz smlakin dévlst reyestrinds qabaqcadan qeyde alina biler.
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11.7. ipoteka predmeti olan tikintisi basa ¢atdirilmamis dasinmaz asyanin
tikintisi tam basa catdigdan sonra homin asya tikintisi basa ¢atmis asya
(yeni yaradilmig asya) kimi dovlet reyestrinds geyds alindiqda ipoteka 6z
qiivvesini saxlayir, bu sartls ki, hamin anda ipotekaya bu Qanuna miivafiq
olaraq xitam verilmamis olsun.

Madda 12. Ipotekanin dévlat qeydiyyat qaydalart

12.1. Daginmaz ogyanin ipotekasimin dévlet geydiyyati «Dasinmaz

omlakin dovlet reyestri haqqinda» Azerbaycan Respublikasmin
Qanununa uygun olaraq hayata kegirilir.

12.4. Ipoteka saxlayanin hiiquglari ipoteka kagiz1 ils tosdiq edildikdas, dévlat
geydiyyat1 orqanina ipoteka kagizi ve onun notariat qaydasinda tesdiq
edilmis surati toaqdim edilir.

12.5. Dagmar agyanin rosmi reyestrini aparan orqan on geci 5 is giinii
miiddstinde daginar asyanin ipotekasmin dovlst geydiyyatimi aparir ve
reyestrdan ¢ixarist ipoteka saxlayana taqdim edir. Dovlat geydiyyati iigiin
teqdim olunmus senadlar dovlst qeydiyyati orqaninda saxlanilir.

12.6. Cixarisda ipotekanin dovlet qeydiyyatin1 aparan orqanin adi,
geydiyyatin yeri, an1 (tarixi veo saat1), qeydiyyat nomrasi, ipoteka saxlayamn
vo ipoteka qoyani tanitdiran diger moelumatlar va ipoteka predmetinin
tosviri gostarilir.

12.7. Ipoteka saxlayanin hiiquqlari ipoteka kagizi ilo tesdiq edildikds,
ipoteka kagizinda dovlet geydiyyatin1 aparan orqanin adi, geydiyyat am
(tarixi vo saat1) ve nomrasi gosterilmakls, geydiyyat orqaninin selahiyystli
soxsinin imzas1 ve xiisusi mohiirii ile tesdiq edilir ve ipoteka saxlayana
qaytarilir.

12.8. Qeydiyyat orqani ipoteka haqqinda moalumat bazasini yaradaraq,
molumatin saxlanilmasmi temin etmslidir. Qeydiyyata alinmis ipoteka
miiqavilesinin surati, ipoteka kagizi verildikdoe ise ipoteka kagizinin surati
dovlat geydiyyati orqaninin arxivinda saxlanilir.

12.11. Qeydiyyat orqani, onun vazifsali sexslari ve amakdaslar1 geydiyyat

qaydalarinin pozulmasi naticesinde maraqli sexss vurduglar: zerars gors
ganunvericiliklo miisyyen edilmis qaydada masuliyyet dasiyirlar.
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Madda 14. Ipotekanin alava qeydiyyatt

14.1. Ipotekanin slave geydiyyat: miivafiq olaraq dasinmaz smlakin dévlat
reyestrinds va daginar emlakin resmi reyestrinds senadlarin toaqdim edildiyi
glindan 3 is giinti miiddatinds asagidak: hallarda aparilir:

14.1.1. ipoteka miiqavilesinda asas 6hdsliyin mahiyyati, dlciisii ve ya icra
miiddati doyisdikds;

14.1.2. asas ohdalik tizra taleb hiiququ basqa soxse keg¢dikds;
14.1.3. ipoteka predmeti dayisdirildikds;
14.1.4. ipoteka predmeti 6zgoninkilagdirildikds.

14.2. Ipotekanin slave geydiyyati hagqinda arizaye ipoteka miiqavilasinda
doayisikliklarin edilmasi, talebin basqa sexsa ke¢masi vo ipoteka predmetinin
ozgoaninkilagdirilmasi barsde miiqavilenin notariat qaydasinda tesdiq
edilmis surati alavo edilir.

14.3. Ipoteka saxlayanin hiiquqlart ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikda, asas
ohdaliyin mabhiyysti, Olclisii, icra miiddsti deyisdikds, ipoteka predmeti
doyisdirildikde ve ya Ozgeninkilosdirildikde miivafiq olaraq ipoteka
kagizinda dayisikliklar aparilir ve alave geydiyyata alinir.

14.4. Ipoteka kagiz1 ilo rosmilagdirilon ipotekanin slave geydiyyati ipoteka
kagizinin gqeydoe alindig1 miivafiq reyestrds aparilir.

14.5. Tpotekanin alave geydiyyat: miivafiq olaraq dasmnmaz amlakin dévlat
reyestrindon vo dasinar emlakin rosmi reyestrinden ¢ixarisla, ipoteka kagizi
tizerinda iss miivafiq geydin edilmasi ils tasdiq edilir.

Madda 15. Ipotekanin dovlat geydiyyatinin lagvi

15.1. Ipotekanin dovlet qeydiyyati ipoteka saxlayamin orizesi ve ya
moahkamanin gerari asasinda geydiyyat orqani tarafinden lagv edilir.

15.2. Ipotekanin dévlet qeydiyyati logv edildikds, ipoteka kagizi bu
Qanunla miiayyan edilmis qaydada lagv edilir.

15 aprel 2005-ci il. Ne 883-11Q.
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“Informasiya alds etmak haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin
ganunundan ¢ixaris

Madda 2. Informasiya alda etmak azadligt
2.1. Azarbaycan Respublikasinda informasiyanin alds olunmasi azaddur.

2.2. Har kas 0zii birbasa va ya niimayendasi vasitesile informasiya sahibina
miiraciat etmok, informasiyanin néviinii ve alda etmo formasimi se¢mok
hiiququna malikdir.

2.3. Informasiya sahibine miiraciat eden har kes:

2.3.1. sorgu edilen informasiyanin informasiya sahibinds olub-olmadigim
Oyronmoak, bu informasiya olmadiqda onu alds etmok iiglin yardimgi
moalumatlar almag;

2.3.2. informasiya sahibi sorgu edilen informasiyaya malik olduqda onu
sarbast, maneasiz ve hamu ii¢lin barabar sartlerle alde etmak hiiququna
malikdir.

2.4. Fiziki soxslorin oOzleri barssindeki senadlesdirilmis informasiya ils
maneasiz tanig olmaq, onu alds etmak, bu informasiyada daqiqlesdirmaler
aparilmasini talsb etmoak, informasiyadan kimlerin ve hansi maqsadle
istifads etdiyini Oyronmak hiiququ vardir.

2.5. Informasiya sahiblerinden bu Qanunun talsblarine uygun olaraq alds
edilmis senadlosdirilmis informasiyadan, diger moagqsedlar, o ciimladen
kommersiya moagqsadlari {iclin tdrome informasiya moehsulunun yaradil-
masina bu sortle icaze verilir ki, toroma informasiya yaradilarken ilkin
monboaya istinad edilsin.

30 sentyabr 2005-ci il, Ne 1024-110Q
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Olavo 2

“Déovlat riisumu haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin

Qanunundan ¢ixaris¥

Dovlat riisumu tutulmali olan harsakatlar Dovlat
riisumunun
moablagi

26.1. Dasmmaz omlak tizorinde miilkiyyat ve diger osya

hiiquglarinin dovlet geydiyyati ilo bagli harakatlor:

26.1.1. dasinmaz amlak {izerinde miilkiyyat hiiquglarmin dévlst | 30 manat

geydiyyatina alinmasi barads ¢ixarisin verilmasi;

26.1.2. dasinmaz oamlaka dair texniki senadlarin (pasport ve plan | 50 manat

Ol¢ti) verilmosi

26.2. Verasalik naticesinde slde edilmis hiiquqlarin, béliinme | 20 manat

naticesinde avvealki hiiquq sahibinde qalan hisss {izerindaki

hiiquqlarin, yiikliilitytin (girov, ipoteka, icars, istifads, lizing,

servitut ve s.), icare ve istifade hiiquglarmin yikliliyliniin ve

ozganinkilasdirilmasinin dovlst qeydiyyatmin aparilmas:

26.3. Tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz omlak {tizerindo | 20 manat

hiiquglarin gqabaqcadan dovlat qeydiyyati, mahv olmus dasinmaz

amlakin va onun tlizerindaki hiiquglarin dovlst geydiyyatinin lagvi

va dovlat reyestrindon mealumatin verilmasi

26.4. Ipotekanin tokrar ve alave geydiyyati, girovun slave geydiy- | 10 manat

yata alinmasi, ipoteka predmetins tutmanin yonsldilmasi barada
bildirisin dovlet gqeydiyyatina alinmasi, dasinmaz omlakin
yiikliiliikden (ipoteka, icare, istifads, lizing, servitut ve s.) azad
edilmasi, daginmaz amlak tizerinds miilkiyyst hiiquglarinin dévlst
geydiyyatina almmasi barads c¢ixarigin dublikatinin verilmasi,
dasinmaz emlaka dair texniki senadlorin (pasport ve plan Olgii)
dublikatinin verilmasi

47 Daovlot riisumu haqqinda AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, Ne 297, Maddo 26.

107




26.5. Torpaq sahaleri iizerinds miilkiyyat ve diger asya hiiqug- | 20 manat
larinin  geydiyyati iiglin marzgokma islori ilo bagh pilonun
vurulmasina gora — har donges noqtasi tigiin

26.6. Daginmaz amlak {izarinds hiiquqlarin mehdudlasdirilmasma | 10 manat

(ylkliilitytina) dair dovlst reyestrinden arayisin verilmasins gore

“Déovlat riisumu haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin

Qanunundan ¢ixaris*

Dévlat riisumu tutulmali olan harakatlar Dovlat
rilsumunun
mablagi

10.1. Dasinmaz amlakin (menzillarin, bag evlarinin, qurgularm,

tikililarin, torpaglarin ve bagqa dagmmaz smlakin) 6zgeninkilas-

dirilmasi, manzil sahalarinin ve bag evlarinin miiveqqati istifadays

verilmasi barada miiqavilslarin tasdiqi {igiin:

10.1.1. miiqavile {izre amlak ors (arvada), usaqlara, valideynlors, | 7 manat

babaya, nenays, navays, qardasa, baciya kegirso;

‘ 10.1.2. miiqavils tizra amlak basqa soxslara kegirsa: ’
‘ Baki sohorinds; ‘ 110 manat
‘ digar sehar ve rayonlarda; ‘ 44 manat

10.1.4. monzil sahalarinin vo bag evlarinin miivaqqeti istifadeys | 7 manat

verilmasi tiglin.

10.2. Nagliyyat vasitalerinin 6zgeninkilasdirilmasi miiqavilalarinin

tosdiqi tiglin:

10.2.1. miiqavile iizre amlak arin (arvadin), usaqlarin, valideyn- | 25 manat

lorin, babanin, nananin, qardasin, bacinin miilkiyyatine kegirss;

‘ 10.2.2. miiqavile iizrs amlak digar sexsin miilkiyyatine kecirss; ‘ 50 manat

10.3. Yasay1s evlarinin tikinti isi iiglin torpaq sahalsrinin miiddatsiz

48 “Dévlat riisumu haqqinda” AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, Ne 297, Maddo 10.
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istifadaye verilmasi hagqqinda miiqavilslerin tasdiqi tiglin:

10.3.1. miiqavile tizro istifade hiiququ are (arvada), usaqlara, | 3 manat
babaya, nanays, naveys, valideynloars, qardasa, baciya kegirss;
10.3.2. miiqavile {izrs istifade hiiququ diger fiziki ve ya hiiqugi | 5 manat
soxso kecirsa.
10.4. Kredit miqavilalerinin teminati kimi baglanilan girov
(ipoteka) miiqavilalari {izra:
’ 10.4.1. dayeri 2200 manatadak; ’ 5 manat
‘ 10.4.2. dayeri 2200 manatdan 5500 manatadak; ‘ 17 manat
‘ 10.4.3. dayeri 5500 manatdan ¢ox olduqda. ‘ 28 manat
10.4-1. Ipoteka krediti hesabina alman yasay1s sahasine dair garisiq
miiqavile formasinda baglanan alqi-satq: ve ipoteka miiqavilasinin
tosdiqi tictin:
‘ 10.4-1.1. Bak1 soharindo ‘ 110 manat
‘ 10.4-1.2. digar gohar ve rayonlarda ‘ 44 manat
10.4-2. Qanunvericilikls nazerds tutulmus gilizastli ipoteka krediti
hesabimna alinan yasayis sahasine dair qarisiq miiqavils formasinda
baglanan alqi-satq1 ve ipoteka miiqavilesinin tesdiqi ticiin:
| 10.4-2.1. Baki gohorindo | 55 manat
‘ 10.4-2.2. digar sohar ve rayonlarda ‘ 22 manat
‘ 10.5. Qiymaotlandirilen basqa miiqavilalarin tesdiqi tigtin: ‘
10.5.1. toraflor ar (arvad), usaqlar, valideynlar, baba, nens, neve, | 3 manat
qardas, bacidan ibaratdirss;
10.5.2. toraflorden biri kend tesarriifati moahsullarinin istehsali ilo | 5 manat
moasgul olan fiziki va ya hiiquqi sexsdirss;
10.5.3. toraflor digar fiziki vo hiiquqi sexsdirsa. 61 manat
10.6. ©mlak bolgiisili, zaminlik, tesis ve basqa giymatlandirilmaysn
miiqavilalarin, avvellor baglanmis miiqavilalerin lagvi barada
sazisin tasdiqi tiglin:
10.6.1. toraoflor ar (arvad), usaqlar, valideynlor, baba, nens, nave, | 3 manat
qardas, bacidan ibaratdirss;
‘ 10.6.2. teraflar diger fiziki ve ya hiiquqi sexslerden ibaratdirss. ‘ 5 manat
’ 10.7. Varesalik hiiququ hagqinda sehadatnamsalarin verilmasi tiglin: ’
10.7.1. ganunla miiayyen edilan biitiin novbali varasalars (sohadat- | 3 manat

namanin qanun {izrs va ya vasiyyatnama iizrs verilmasindan asili
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olmayaraq);

10.7.2. verase digor fiziki ve ya hiiquqi sexsdirse.

11 manat

10.8. Or-arvadin birge nikah miiddstinde slds etdiklori timumi
birge  emlakindaki paya miilkiyyst hiiququ haqqinda
sohadatnamalarin verilmasi tigiin.

3 manat

10.9. Naqliyyat vasitalarinin 6zgeninkilasdirilmesi ve ona sarencam
verilmasi ils bagh verilan etibarnamslarin tesdiqi tigiin:

10.9.1. etibarname oro (arvada), usaqlara, valideynlors, babaya,
nanays, navays, qardasa, baciya verilarss;

5 manat

10.9.2. etibarname diger vetendaslara ve ya hiiquqi sexslere
veriloarsa.

10 manat

10.11. Nagqliyyat vasitelorindan istifade edilmaesi ve basqa etibarnamalorin
tosdiqi tigiin:

10.11.1. etibarnams are (arvada), usaqlara, valideynlars, babaya,
nanayo, navayd, qardasa, baciya verilirss;

3 manat

10.11.2. etibarnama digar fiziki ve ya hiiquqi soxslars verilirss.

5 manat

10.12. Voresolik amlakinin miihafizesi barade tadbir goriilmasi
uglin:

5 manat

10.13. Daeniz protestlarinin tartibi {igiin.

10 manat

10.14. Vasiyyatnamalarin tesdiqi tigiin:

3 manat

10.15. Notariat qaydasinda tesdiq edilmis senoadlorin tekraran
verilmasi (dublikat) tigiin.

2 manat

10.16. Senadlerin bir dilden basqa dile terciimasinin diizgiin-
lityilintin tesdiqi (har sahifoye gors), senadlorden sureat ve ¢ixaris-
larin diizgiinliytiniin tesdiqi, senadlerdaki imzanin hagqiqiliyinin,
hamginin tarctimaginin imzasinin haqiqiliyinin (her imza {i¢tin) vo
vatandasla fotogakildaki saxsin eyniliyinin tasdiqi tigtin.

0,25 manat

10.17. icra gqeydlarinin aparilmast {igiin.

5 manat

10.18. Votondaglarin, doévlet idares, miiassiso vo togkilatlarinin,
kooperativ vo diger ictimai teskilatlarin orizalerinin basqa vaten-
daglara, dovlet idare miiassise vo toskilatlarna, kooperativ va
basqa ictimai teskilatlara verilmasi vo 10.1- 10.17-ci maddalarda
gostorilon haraketlorden basqa notariat harekatlori tigtin.

3 manat

10.19. Miisterinin verdiyi bildiris tizro avvelcaden razilasdirilmis
vaxtda gebulu {i¢iin.

3 manat

10.20. Bu ganunla miisyyan edilmis hallarda miistarinin qabaqca-

3 manat
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dan verdiyi bildiris tizro is yerinden kenarda notariat harakat-
lorinin aparilmasina gora getmoak {iciin.

10.21. Notariusun is yerinden kenarda notariat harekstlorinin | 3 manat
aparilmasina gora oldugu vaxtin har bir saat1 tiglin.

10.24. Odanis qiymotli kagizlarina dair tesdiq qeydi ve imtina | 2 manat
(protest) aktlarinin resmilagdirilmasi tiglin.

10.25. Digar notariat harakatlarins gors. ‘ 6 manat

Olava 3

Azarbaycan Respublikas1 Omlak Masalalari Dovlat Komitasi
yaninda Dasinmaz Omlakin Dévlat Reyestri Xidmatinin arazi
idarealari torafindan gostarilon xidmatlarin tariflori®

Tariflor
Sira . . ;
. Xidmeotloarin ad1 (©DV-ils,
No-si
manatla )
’ . Dasinmaz amlakin texniki inventarlagdirilmasinin aparilmasi
‘ I-1. Bina, tikili ve qurgularin texniki inventarlasdirilmasi
1 Coxmortabali (¢oxmanzilli) yasayis binalart — timumi 0.40
' sahasinin hoar 1 m2-i ti¢lin ’
5 Qeyri-yasayls binalar1 (sahoelari), amlak kompleksi
' kimi miiassisalor va miiassiss filiallari

21 | imumi sahasi 50 m2-a qadar olduqgda 50,0
imumi sahasi 50 m?-den 100 m?-a qgoadar olduqda 50

2.2 . 1,40
m2-doan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave
iimumi sahasi 100 m2-den 200 m?-s gadar oldugda 100

23 - L0
m2-dan ¢ox olan har 1 m2 saho tiglin alave
iimumi sahasi 200 m2-den 300 m?-s gadar oldugda 200

2.4 - 0,95
m2-dan ¢ox olan har 1 m2saho tiglin alave

* Azorbaycan Respublikas1 ©mlak Masalolori Doévlot Komitosi yaninda Dasmmaz Omlakin
Dovlst Reyestri Xidmotinin orazi idarslori torsfindon gosterilon xidmeotlorin tariflorinin
tonzimlonmasi barado Qorar Ne 4, 31 iyul 2009-cu il.
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imumi sahasi 300 m2-den 400 m2-s gadar oldugda 300

25 m2-dan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave 0,90
imumi sahasi 400 m?-den 500 m2-a gadar olduqgda 400

2.6 - 0,85
m2-dan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave
imumi sahasi 500 m?-den 600 m2-o gadar oldugda 500

2.7 - 0,80
m2-doan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave
iimumi sahasi 600 m>-den 700 m2-o gadar oldugda 600

2.8 - 0,75
m2-den ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢tin alave
iimumi sahasi 700 m2-den 800 m?-s gadar oldugda 700

2.9 e 0,70
m2-dan ¢ox olan har 1 m? sahas iciin alave
timumi sahasi 800 m2-dan 900 m?-a qadar olduqgda 800

2.10 e 0,65
m2-dan ¢ox olan har 1 m? sahas iciin slave

211 imumi sahasi 900 m2-den 1000 m2?-s gadar olduqda 0.60

' 900 m2-dan ¢ox olan hoar 1 m?2 saho {i¢lin alave ’

imumi sahasi 1000 m2-dan ¢ox olduqda artiq olan har

2.12 e 0,30
1 m?2 saho ti¢lin alavo

‘ | Qurgular ‘

‘ | yerlasdiyi torpaq sahasi 100 m?>-s qadar olduqda ‘ 30,0
yerlasdiyi torpaq sahasi 100 m2-dan ¢ox olduqda artiq 0.20
hor 1 m2saho tiglin slave ’

‘ | Maonzillor ‘

‘ | imumi sahasi 50 m?-s qadar olduqda ‘ 12,0
imumi sahasi 50 m2-dan ¢ox olduqda artiq har 1 m? 0.20
saho ti¢lin alave ’

’ | Fardi yasayis ve bag evlari ‘

‘ | imumi sahasi 100 m?-s gadar olduqda ‘ 22,0
imumi sahasi 100 m?>-dan ¢ox olduqda artiq har 1 m? 0.20
saho ticiin alave !

’ | Kommunikasiyalar: ‘

‘ | yertiistii kommunikasiyalarin har 1 km-i tiglin ‘ 50,0
yeraltt kommunikasiyalar yeriistiiniin hoar 1 km-na 20.0
alave olaraq ’

’ I-2. Torpaq sahalerinin inventarlagdiriimasi

‘ 1. | Kond tesarriifat1 toyinath torpaq sahalori ‘

‘ 1.1 | 1 ha-ya qoadar olduqda ‘ 18,0
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maz omlak iizerinde hiiquglarin mahdudlasdiril-

’ 1.2 | 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 1 ha saho {iciin slave ‘ 12,0
‘ 2 | Hoayatyan vo bag sahasi torpaqlari ‘
’ 2.1 | 0,12 ha-ya gadar olduqda ‘ 12,0
20 0,12 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 0,01 ha sahs {iciin 10
' alave ’
‘ 3. | Digor toyinath torpaq sahalori ‘
’ 3.1 | sahasi 0,01 ha-ya gadar olduqda ‘ 60,0
32 sahasi 0,01 ha-dan 0,10 ha-ya qadar olduqda 0,01 ha- 70
' dan ¢ox olan har 0,01 ha {i¢lin alava ’
33 sahoasi 0,10 ha-dan 0,50 ha-ya qoadar olduqda 0,10 ha- 50
' dan ¢ox olan har 0,01 ha {iglin alave ’
sahoasi 0,50 ha-dan 1 ha-ya gadar olduqda 0,50 ha-dan
34 o 3,0
¢ox olan har 0,01 ha tiglin slave
35 sahasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 0,01 ha iigiin 20
’ olave ’
‘ 4. | Su obyektlari (su tutarlar) ‘
’ 41 | yerlasdiyi torpaq sahasi 1 ha-ya gadar olduqda ‘ 60,0
yerlosdiyi torpaq sahasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq
42 e 1,0
har 0,1 ha sahe ti¢lin alave
‘ 5 | Mesgolor ‘
’ 51 | sahasi 1 ha-ya gadar olduqda ‘ 60,0
50 sahoasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 0,1 ha saho ticiin 40
’ alave ’
‘ 6. | Coxillik skmalar ‘
’ 6.1 | 1 ha-ya gadar olduqda ‘ 30,0
sahoasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 1 ha saho {iciin
6.2 15,0
alave
” Yer toki sahoalori yerlasdiyi torpagin hor 0,1 ha sahasi 500
' ticlin ’
Daginmaz amlakin doévlst reyestrinds malumatlarin
1L yoxlanilmasi, miiqayise edilmesi ve emlak barads | 20,0
molumatlarin reyestrs daxil edilmasi
Dasinmaz oamlak obyekti barode dasmmmaz smlakin
I11. dovlet reyestrindon melumatlarin verilmasi (dasm- | 10,0
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masina (yiikliilitytine) dair dovlat reyestrinden arayis-
larin verilmasi istisna olmaqla)

Hiiquq sahibinin miiracisti osasinda dasinmaz

IV. 20,0
amlakin sxematik bolgiistiniin aparilmasi

V. Dasinmaz amlak obyektinin tinvaninin tayin edilmasi 20,0

VL Dasinmaz amlak obyektinin  iinvani  barade 10,0

molumatlarin verilmosi

Daginmaz amlak obyektinin, o ctimladaen tikintisi basa
catdirilmamis dasinmaz amlakin miiayine edilmasi
(obyekto yerinde baxis kegirilmasi) (bu bolmanin
VIIL xidmat haqqz I bolmaye miivafiq hesablanmuis tariflore
layiha-smeta senadlarinde nezerde tutulmus tikinti
(qurgu) iglerinin faktiki yerins yetirilms faizine uygun
amsal tatbiq edilmakls hesablanur).

Dasinmaz amlakin inventar dayerinin hesablanmas:
(bu bdlmenin xidmat haqlarmmin tariflori I bélmanin

VIIL
miivafiq bendlerinin tariflarine 0,2 amsal tetbiq
etmakls hesablanir).
Dasinmaz amlakin tokrar texniki inventarlagsdirilmasi
(bu bolmenin xidmet haqqr I bdélmenin miivafiq
X tariflorine 0,2 amsal totbiq edilmakls, lakin minimum

moablag 14,0 manatdan az olmamagla hesablanir) (bas
vermis dayisikliklor 30 %-dan ¢ox oldugu hal istisna
olmagla).

Dasinmaz amlakin bazar giymsatlarinin hesablanmas:
X. vo arayislarin verilmasi (bu bélmenin xidmat haqq:
miiqavils giymeati ile miiayyan edilir).

Qeyd 1. Gostarilon xidmaotlor sifarig¢inin miiracieti asasinda gqanunla miisyyen
edilmis icra miiddstinin 2/3-i qader miiddstds yerine yetirilorse (daxil olmusg
avvolki sifariglorin qanunla miisyyen edilmis miiddatds icrasini langitmemak vo
ya mahdudlasdirmamaq sarti ile), miivafiq xidmatlerin tariflarine Baki, Gancs,
Sumgqayit seharlerinds va Abseron rayonunda 1,5, diger sahar ve rayonlarda 1,3,
1/3-i gqodar miiddatds yerina yetirilorss, miivafiq xidmatlarin tariflorine Baki,
Goanca, Sumgayit seharlorinde ve Abseron rayonunda 2,0, diger ssher veo
rayonlarda 1,5 amsali totbiq edilir.

Qeyd 2. Dasinmaz amlak obyektinin texniki inventarlagsmasi halinda VII bélms iizra
miioyyon edilmis tariflor totbiq edilmir.
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Olavo 4

Azarbaycan Respublikas1 Omlak Masalalari Dovlat Komitasi yaninda
Dasinmaz Omlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin aparat1 v
arazi idaralari hagqqinda
MOLUMAT

Xidmatin Aparat
Xidmat raisi : Bagirov Damat Abbas
oglu
Unvan: Baki Saheri , Hiiseyn Cavid pr.
31, 541-542-c1 mahalla
Telefon : (012 ) 510 84 30

dax: 70 07

Samaxi Orazi idarasi

Ohato etdiyi arazi: Samaxi, Qobustan vo
Agsu rayonlari

Orazi idarasinin raisi : Agayev
Hiiseynaga Agahamid oglu

Unvan: Az 5600, Samaxi sohari , H.
Oliyev kiig, 27

Telefon : (0176 )5 01 06 / 07/ 08

Baki Sohar Orazi idarasi
Ohats etdiyi arazi: Baki sohari
Orazi idarasinin raisi : Mirzayev
Farahim Azad oglu
Unvan: Az 1154, Baki sohari, Zeynal
Xolil kii¢. 11a
Telefon : (012) 498 99 57

dax: 7301

Xa¢maz Orazi idarasi

Ohats etdiyi arazi: Xagmaz, Davagi,

Quba voa Qusar rayonlari

Orazi idarasinin raisi : Agayev Vagqif

Sabir oglu

Unvan: Az 2700, Xacmaz sohari,

N.Noarimanov kii¢. 50

Telefon : (0172)500 77
(0176)51191

Sumgqayit Orazi Idaresi

Ohats etdiyi arazi: Sumgqayit sohari
Orazi idarssinin raisi : ©hmadov
Rovsen Hiiseyn oglu

Unvan: Az 5000, Sumgqayit seheri, 5-

ci mahalls, 19 b.
Telefon : (012) 418 91 98
(01864)52722
53142

Qoabalo Orazi idarasi
Ohatos etdiyi arazi: Qobals, Qguz va
Ismayilli rayonlar
Orazi Idarssinin reisi : Mehdiyev
Tabriz Musa oglu
Unvan: Az 3600, Qobolo sohori, I
.Qutqasinli kii¢.50
Telefon : (0160 ) 5 28 88

50231
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Abseron Orazi idarasi

Ohato etdiyi arazi: Abseron, X1z1 vo
Siyazen rayonlar:

Orazi idaresinin raisi : Imanov
Mshammad Mohiibbat oglu

Unvan : Xirdalan soh ., H. Tagiyev kiig.,
31 —ci maholla

Telefon : (012) 34936 97

Gonco Orazi Idarasi
Ohata etdiyi arazi : Gencs gohari,
Samux , Xanlar ve Dagkasan rayonlari
Orazi idarasinin raisi: Somoadov
Ehtiram Sabir oglu
Unvan : Az 4700, Gonca sohori,
Veteranlar kiig. 2
Telefon : ( 022) 52 3030

63722

Beylaqan Orazi idaresi
Ohatos etdiyi arazi: Beylaqgan, Fizuli vo
Agcabadi rayonlar:
Orazi idaresinin raisi : Imanov Zaman
Mohiibat oglu
Unvan : Az 1200, Beylaqan sohari,
general M.Osadov kiig .
Telefon : (0152) 2 16 33

53367

Somkir Orazi idaresi
Ohats etdiyi arazi: Somkir ve Gadabay
rayonlar:
Orazi idarasinin raisi : Sahvaladov
Semsi Isqendar oglu
Unvan : Az 5700, Somkir sohari,
S.Vurgun kii¢.162
Telefon : (0241)2 3530

241 00 60

Colilabad Orazi idarasi
Ohats etdiyi arazi: Colilabad, Masalli
va Yardiml rayonlari
Orazi idarasinin raisi :Xudaverdiyev
Qalib Firudin oglu
Unvan : Az 1500,Colilabad sohari,
H.O9liyev pr.151
Telefon : (0114 )5 10 80

530 69

53083

Tovuz Orazi idaresi

Ohats etdiyi arazi: Tovuz, Agstafa vo
Qazax rayonlar1

Orazi idarasinin raisi : ©hmadov Elxan
Mammad oglu

Unvan : Az 6000, Tovuz rayonu, Diiz
Cirdaxan kendi

Telefon : (0231) 5 34 47

Sirvan Orazi idarasi

Ohats etdiyi arazi: Sirvan sohari vo
Haciqabul rayonu

Orazi idarasinin raisi : Zeynalov Namiq
Rasul oglu

Unvan : Az 1800, Sirvan sohari,
H.Oliyev pr. 44

Telefon : (0197) 5 77 66

Soki Orazi Idarasi

Ohats etdiyi arazi: Soki sohari, Qax
rayonu

Orazi idarasinin raisi : Ohmadli
Sahmardan Ohmad oglu

Unvan : Az 5500, Soki sohari,
M.F.Axundov pr. 102a

Telefon : (0177) 4 21 30
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Lankaran Orazi idaresi

Ohata etdiyi arazi: Lonkaran gahari va
Astara Lerik rayonlar1

Orazi idarasinin raisi : Memmoadov
Nazim Sultan oglu

Unvan : Az 4200, Lonkoran sohari,
T.Ismayilov kiig.103

Telefon: (0171)52216/18

Zaqatala Orazi idarasi
Ohato etdiyi arazi: Zaqatala vo Balaken
rayonlar:
Orazi idarasinin raisi : Korimov
Movsiim Onvar oglu
Unvan : Az 6200, Zaqatala sohari, 28
may kii¢.77
Telefon: (0174 )5 62 39

52661

Salyan Orazi idaresi
Ohata etdiyi arazi: Salyan, Bilasuvar va
Neftcala rayonlar1
Orazi idarasinin raisi : Habiyev Adil
Igid oglu
Unvan : Az 5200 Salyan gohari,
H.O9liyev pr. 107A
Telefon : (163 )5 50 98

519 89

Bords Orazi Idaresi

Ohatos etdiyi arazi: Bords, Agdam,
Tartar, Goranboy rayonlar1 ve Naftalan
sohari

Orazi idarasinin raisi :9liyev Ramil
Firaddin oglu

Unvan : Az 0900, Bordo sohori,
1.Qayibov kiig. 2

Telefon : (0110) 503 03

Sabirabad Orazi idarasi
Ohats etdiyi arazi: Sabirabad, Saatl vo
Imisli rayonlar1
Orazi Idarssinin raisi : Rzayev Révgon
Abseyin oglu
Unvan : Az 5400, Sabirabad sohari,
H.9liyev pr.31
Telefon : (0143) 59091

56247

Yevlax Orazi idaresi

Ohats etdiyi arazi: Yevlax, Agdas
rayonlar1 ve Mingacevir sohari
Orazi idarasinin raisi : Ohmadov
Samit Foxraddin oglu

Unvan : Az 6600, Yevlax sohari,
H.9liyev pr. 51

Telefon : (0166 ) 6 30 26

Ucar Orazi Idarasi

Ohats etdiyi arazi: Ucar, Kiirdomir,
Zardab ve Goycay rayonlari

Orazi idarasinin raisi : Abdullayev
Vagqif Abdul oglu

Unvan : Az 6100, Ucar sohori,
N.Norimov kii¢.13

Telefon : (0170) 502 75
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Aliar ixtisaslasdirilmis ¢ek vo pul harraclarinda aldig1 seshmlare miil-
kiyyat hiiququnu harraclarin naticalori haqqinda protokol tesdiq olundugu
glindan alds edir.*

Icaroyo gotiiriilmiis geyri-yasayis saholorinin 6zollosdirilmoesi asagi-
daki qaydada hayata kegirilir:®

Ozollagdirilon dovlet miisssisalorinin (obyektlarinin) icaroye gotiir-
diiyli ve onlarin istehsal, ticarat, ictimai iase, moisat xidmati vo basqa
moagsadler iiglin istifade etdiyi qeyri-yasayis sahslori qiivveda olan

qanunvericiliyo uygun qaydada hemin miisssisaler (obyektlor) ilo birlikde
Ozollasdirilir.

Qeyri-dovlst hiiquqi sexslerin va ya fiziki sexslerin icarays gotiirdiiyti
geyri-yasayis sahalarinin 6zallesdirilmasi iiglin ise ariza OMDK-ya toqdim
edilir.

Orizays icars miiqavilasinin surati ve asagidaki sanadler slave olunur:

a) hiiqugi soxsler ti¢iin:

— hiiquqi sexsin nizamnamasinin miiayyen edilmis qaydada tesdiq
olunmus surati;

- hiiqugi sexsin dovlet geydiyyati haqqinda sshadatnamasinin
miiayyen edilmis qaydada tasdiq olunmus surati;

— geyri-yasay1s sahasinin texniki pasportu;

b) fiziki soxslor ti¢iin:

— soxsiyyoeti tosdiq eden sonad;
— geyri-yasayis sahasinin texniki pasportu.
OMDK daxil olmus miiraciato osasan qeyri-yasayis sahasinin
0zallasdirilmasi haqqinda iki hafte arzinda qgorar gabul edir.
Sovxoz va kolxoz torpaqlarinin 6zallesdirilmesi icra hakimiyyeti
orqanlarinin tasdiq etdiyi esasnamaye uygun hayata kegirilir.®

2. Ddvlat va baladiyya torpaglarimin icara va istifadaya verilmasi

* “Dovlet amlakinin 6zollosdirilmosi hagqnda” AR Qanununun icrast ilo bagli olave todbirlor
barads AR Prezidentinin Formani, 23 dekabr 2000-ci i1, Ne 432.

> “Yerli icra hakimiyyati orqanlarmin sorencaminda olan, habelo yasay1s binalarinda yerlosib
dovlet vosaiti hesabina inga edilmis qeyri-yasayis saholorinin 6zallosdirilmasi Qaydalar1” —
AR Prezidentinin Formani, 23 dekabr 2000-ci i1, Ne 432.

® “Torpaq islahati haqqinda” AR Qanunu, 16 iyul 1996-c1 il, Ne 155-1Q, M.14; AR
Prezidentinin 1997-ci il 10 yanvar tarixli 534 nomroli Formani ilo tosdiq edilmis “Sovxoz,
kolxoz vo digor kond tosorriifati miiossisalorinin 6zollosdirilocok torpaqlarinin 6zallog-
dirilmosi (xiisusi hallar nozaors alinmagqla) hagqinda Osasnnama”.

9



2.1 Dovlat torpaglarmin icarays verilmasi

Torpaq icarssi miiqavile osasinda ovezi Odenilmakle torpagdan
miiddatli istifads etmakdir.

Dovlat torpaglariin bilavasite icaraya verilmasi barads gorar1 torpag:
icarayo gotlirmak istayenin orizasi asasinda OMDK ve Dovlat Torpaq ve
Xoritogokma Komitasi (bundan sonra — DTXK) gobul edir vo icarayaveranlo
icaragi arasinda torpaq icaresi miiqavilasi baglanir. Icaraye verilon torpaq
sahasi ganuni istifadeds olduqda ise gorar tigiin torpaq istifadagisinin
razilig1 da teleb olunur. Xiisusi seharsalma shamiyysti olan dovlst torpag-
lar1 va yaxud layihalerle birlikds ayrilan torpaqglar yalniz torpaq miisabiqge-
lori va ya harraclari vasitasilo icaraya verilo bilar.

Torpaglarin torpaq miisabigalori ve ya harraclar1 vasitssile icaroaya
verilmasini 06zallogdirilon dovlet miiessise va obyektlorinin altinda olan
torpaglara miinasibotde ©MDK, qalan torpaqlara miinasibatdo ise rayon
(sohor) icra hakimiyyetlari hayata kegirir.”

Torpaq sahasi tizoarinds miiddati on bir aydan ¢ox olan icara hiiququ
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda doévlat geydiyyatina alinir.®

3. Baladiyya torpaqlarimin hiiquqi va fiziki saxslara verilmasi haqqinda qarar

Boeladiyye torpaqlar1 baladiyyslarin gerar: ile bilavasits ve ya torpaq
hoarraclar1 vo miisabigalori vasitesile hiiquqi ve fiziki soxslora verilo bilar.
Torpagin verilmasi haqqinda baladiyyenin garar1 sahanin xiisusiyyatine va
torpagin ayrilma moagqsadine, movcud texniki normalara, yerqurulusu ve
soharsalma sanadlerine uygun olaraq icra hakimiyysti orqanlarmnin rayi
alindiqdan sonra gebul edilir. Torpaq sahasinin baladiyye miilkiyyetinde
olan miiassise, idare va tagkilatlarin istifadasine ve ya fardi yasayis evinin
tikintisi ligtin beladiyyenin orazisinde daimi yasayan ve on azi1 bes il
miiddatinds yasayis yeri tizro geydiyyatda olan Azarbaycan Respublikas:
vatondasinin miilkiyystine verilmasi barade qorar1 bealadiyye qebul edir.
Basqa hallarda bolodiyye torpaqlarnin hiiquqi ve fiziki soxslarin

7 “Torpaq icarosi hagqnda” AR Qanununun totbiq edilmosi barede AR Prezidentinin
Formani, 12 mart 1999-cu il, Ne 116.
¥ “Torpaq icaresi haqqinda” AR Qanunu, 11 dekabr 1998-ci il, Ne 587-1Q, M.12.
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miilkiyyatina (icarasina) verilmasi harrac (vo ya miisabiqo) vasitasilo hayata
kecirilir.

Heor hansi hiiquqla torpaq sahaesi alds etmak istayen hiiquqi ve ya fiziki
soxs baladiyyoye orize ilo miiraciet edir. Orizode asagidakilar gostoril-
molidir:

— torpaq sahasinin hans1 maqsad {i¢iin ayrilmasini;

— torpaq sahasinin hansi hiiquqla (xiisusi miilkiyyet ve ya icare
hiiququ ils) ayrilmasini;

— avvellar torpaq sahasi alib-almadigini;

— ailo tizvlorinin adina torpaq sahasinin olub-olmadigini;

— aila tizvlarinin sayin va tarkibini;

- torpaq sahasinin yerini, yaxud hamin yerin tinvanini ve dl¢ilisiinii;

— torpaq sahasinda tikilmasi, yaxud qurasdirilmasi nazardae tutulan
obyektin eskizini;

— daimi yasayis yerini (fiziki soxslor) vo ya hiiquqi tinvanin (hiiqugi
soxslar).

Hiiquqi ve fiziki sexslerin miiracistlerine arizenin daxil oldugu giin-
dan etibaron 5 giin miiddatinds baxilir.”

Boladiyya qorar gebul etdiyi andan 15 glindon gec olmayaraq onun
suratini baladiyyanin faaliyyetine inzibati nozarati hoyata kegiron orqana
gondarir.

Boladiyya torpaqlarinin 6zgeninkilesdirilmasi ve ya icarays verilmasi
haqqinda gerar esasinda tarsfler (beslediyye ve hiiquqi ve ya fiziki goxs)
arasinda miiqavile baglanir. Miigavilada teraflarin hiiquqlar1 ve vezifalari,
torpaq sahasinin hiiquqi statusu, 6hdasliklar, servitutlar ve basqa mahdudiy-

’ “Bolodiyye torpaglarmin ayrilmasma dair sonodlorin hazirlanmasi vo razilasdiriimasi
qaydalar1 haqqinda” Osasnamonin tosdiq edilmosi barado AR Qanunu, 15 mart 2002-ci il, Ne
274-11Q.
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yatlor, miigaviloys xitam verilmasinin asaslar1 vo torpaqlarin istifadasi ve
miihafizasi tizra basqa sortlor nazards tutulur.’

Torpagin verilmosi {i¢iin miisabigs ve ya harrac kegirilmasi nazards
tutulursa, miisabige ve ya harracin qalibine seshadatnama verildiyi giinden
20 giin miiddatinds teraflar arasinda miiqavils baglanir.!!

B) Notariat sanadlari, manzil sertifikati1 va basqa sanadlar asasinda
aparilan geydiyyat

1. Notariat sanadlori

Azarbaycan Respublikas1t Miilki Macallasinin 144.1 vo 394-cii mad-
dalorine osasen, dasinmaz omlakin dovlet reyestri obyektlorine dair
sorancam verilmasi haqqinda miiqavilaler notariat qaydasinda tesdiqlen-
molidir. Tesdiqloma zamani notarius agyaya dair serancam veren torafin
sorancam hiiququnu ve miiqavilenin ganunauygunlugunu yoxlamalidir.
Notariuslar tesdiq etdikleri aqd layihslerinin menasini ve shamiyyetini
toroflora izah etmsali vo bu layihalorin mezmununun ganuna vo toraflorin
hoaqiqi niyyetine uygunlugunu yoxlamalidirlar. Notarius tesdiqladiyi
miigavilonin yanlislig: ti¢lin masuliyyat dasiyar.

Dasinmaz amlakin 6zgeninkiloesdirilmasi ve ya girov qoyulmasi
hagqinda miiqaviloni homin amlakin yerlasdiyi yerin notariusu tesdiq edir.'?
Masalen, Baki geharinds geydiyyatda olan dasinmaz smlak barasindaki
miiqavile paytaxtda yerloson notariat kontorlarindan birindas tesdiq edilir.

Notarius geydiyyatdan ke¢mali olan amlakin 6zgeninkilesdirilmasi vo
ya girov qoyulmas1 haqqinda aqdleri tosdigloyerken 6zgeninkilasdirilon vo
ya girov qoyulan omlaka miilkiyyst hiiquqlarinin dovlet geydiyyati
haqqinda reyestrden ¢ixaris telsb edir. Dasinmaz emlakin 6zgeninkilas-
dirilmasi ve ya girov qoyulmas1 haqqinda saqdler tasdiglenarken amlakin

12 “Boladiyya torpaqlarinimn idara edilmosi hagqinda” AR Qanunu, 29 iyun 2001-ci il, Ne 160-
11Q, M.6.

" “Dovlst vo baladiyys miilkiyystinde olan torpaqlarm miilkiyyoato vo ya icaraya verilmosi
ilo bagl torpaq miisabigolerinin vo harraclarinin kegirilmasi Qaydalar1”’, AR Prezidentinin
Formani, 23 oktyabr 2003-cii il, Ne 972.

12 “Notariat horokatlorinin aparilmasi qaydalar1 hagqinda Tolimat”m totbiq edilmosi barade
Qorar, 11 sentyabr 2000-ci il, Ne 167.

12



0zgoninkilaesdirilmasine qadaga olub-olmamasi va ya amlaka habs qoyulub-
goyulmamasi yoxlanir. Bunun iiglin notarius 6zgeninkilagdirilmoays qadaga
va habs olmadig1 barads arays teleb edir. Arayis “Azarbaycan Respublikas:
Omlak Masalalori Dovlet Komitasi yaninda Dasmmmaz ©mlakin Dovlst
Reyestri Xidmatindan (bundan sonra — Reyestr Xidmaoti) alinmalidir. Nazare
almaq lazimdir ki, homin arayisin 20 giin miiddati olur, bu miiddatds
miidyyen sabablarden amaliyyat gecikdirilorss, arayisin vaxtinin uzadilmasi
barada Reyestr Xidmatino miiraciot etmok lazimdir. Arayis verilmasi tiglin
miiraciat edan goxs riisum 6demolidir. Reyestr Xidmatinde basqa ddemsalar
ds taleb olunur. Dovlat riisumundan basqa diger 6deniglar xidmet haqq:
hesab olunur.

Yasayis evinin, manzilin, bagin, bag evinin 6zgeninkilesdirilmasi vo ya
girov qoyulmasi haqqinda aqdler tesdiq edilorken notarius 6zgoninkilas-
dirilon yasayis evinde, bagda ve bag evinde kimlorin yasayis yeri tizro
geydiyyatda olmasi barade arayis telob edir ve daimi geydiyyatda olan
yetkinlik yasina ¢atmuis biitiin ails tizvlerinin raziligini alir.

Umumi miilkiyystde olan amlakin &zgeninkilasdirilmasi ve ya girov
goyulmas: barade miiqavilelor tesdiq edilorken hor bir miilkiyyat¢inin
razilig1 tolob olunur.

Omlakin 6zgeninkilesdirilmasi ve ya girov qoyulmasma raziliq
hagqinda arize yazili olmalidir ve bu arizedeki imzamin haqiqiliyini
notarius, notariat kontorlar1 olmayan yasayis moenteqgoalerinde icra
hakimiyyeti orqanlarinin vezifsli sexsleri, harbi hissalarin ve ya cezagekma
miiassisalorinin rohbarleri ve ya Azarbaycan Respublikasi konsulluglarinin
solahiyyatli vozifali soxslari tasdiq etmalidir.

Omlakin 06zgeninkilesdirilmasi ve ya girov qoyulmasma raziliq
hagqinda oarizeleri notariusa soxsen teqdim edenlarin imzalarmin haqiqi-
liyinin tesdiq olunmas: teleb olunmur. Bu haqda notarius raziliq vermis
soxslorin gaxsiyystini miisyyan edir ve onlarin imzalarimin heaqiqiliyini
yoxlayir, bu barada erizslards qeyd edir ve onlarin saxsiyyatini tesdiq eden
sonadin adini, nomrasini, verildiyi tarixi ve senadi vermis idarenin adini
gostorir.

Umumi payli miilkiyyst hiiququndaki pay iigiincii soxso satilarken
payl miilkiyyatin qalan miilkiyyatgilorinin satilan payi, aciq herracdan satig
hali istisna olmagqla, satildig1 giymate ve basqa baraber gortlor asasinda
almaqda tistiinliik hiiququ var.
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Yasayis evinin, bagin, bag evinin Ozgoninkilasdirilmasi haqqinda
aqdlar tosdiq edilorken yasayis evinin, bagin, bag evinin yerlasdiyi torpaq
sahasinin xiisusi miilkiyystde oldugu miiayyan edilorss, Azarbaycan
Respublikas1 Miilki Macallasinin 245-ci maddssinds geyd olunan hallarda
toraflorin razilasmasi ile miisyyenlesdirilon torpaq sahesine hiiquqlarin
binani (qurgunu) alde edens ke¢mosi barads miiddeaalar bu aqdds oksini
tapmalidir. Torpaq xtisusi miilkiyyatde deyilss, o zaman notarius toraflors
izah etmolidir ki, torpaqdan yalniz istifads (icars) hiiququ qars: torafs kegir.
Eyni zamanda izah edilmslidir ki, qiivveds olan qanunvericiliyo uygun
olarag, torpaq yalniz Azerbaycan Respublikasinin fiziki ve hiiquqi
soxslorinin xiisusi miilkiyystinds ola biler.

Dasinmaz amlaka dair miiqavile notariat qaydasinda tesdiglonandan
sonra notarius miiqavilonin iki niisxesini miiracist etmis soxso verir vo ya
onun istayi ile 2 giin miiddatinde hamin miiqaviloni miiracist etmis soxsin
orizesi ve bagqa tsleb olunan senadlerle birlikde Reyestr Xidmotine
dasinmaz amlaka hiiququn geydiyyata alinmasi {igiin gondarir. Orizenin
surati miiqavilanin notariat qaydasinda tesdiqlenmasi bareds miiracist eden
soxsa verilir. ® Dasmnmaz omlakin dovlat reyestrindo qeydes alinmasi
xorclorini miiraciot etmis soxs ¢okir.

a) alqi-satqr miiqavilesi

Hiiquqi ve ya fiziki gsoxsler arasinda baglanan dasinmaz esyalarin
(torpaq sahasi, ev, bina, qurgu, moanzil va s.) alqi-satqr miiqavilasi notariat
qaydasinda tasdiqlonir. Alqi-satq1 miiqavilosi {izre yaranmis asya hiiquglar
dasinmaz amlakin dovlast reyestrinds qeyda alinir.

Alqi-satq1 miiqavilesi harrac (auksion ve ya miisabiqa) kegirilmasi yolu
ilo de baglana biler. Miiqavils harraci udan saxsle baglanir. Harraci udmus
soxs vo harracin tegkilatgisi auksionun ve ya miisabigenin kegirildiyi giin
harracin naticalori haqqinda protokol imzalayirlar; bu protokolun miiqavilo
quivvesi var. Miiqavile tizro verilmis hiiquqglar dasinmaz amlakin dovlat
reyestrinda qeyds alinmalidir.

Talablerin ve basqa hiiquglarin (masslen, girov hiiququnun satilmasi,
podrat miiqavilasi iizrs isin naticesinin gabul edilmasi hiiququnun satilmasi
va s.) alqi-satqist zamani miiqavilenin predmeti dasinmaz smlakla ve ya

3 Miilki Macallo, madds 146.4.
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geyde alinmali agyalarla bagh oldugda miiqavils dovlat reyestrinds geyda
alinmalidir.™*

Yasayis evi agiq harracdan da aldoe edils biler. Ev harracdan alma ve ya
harracin bas tutmamasi naticosinds alda edilir. Bu zaman evin alinmasini
evin yerlagdiyi yerin  notariusu olde edens gehadstnams vermakls
rosmilasdirir.

b) dayisdirma miiqavilesi

Dayisdirma miiqavilesine gors, teraflorden har biri basqa terafin
miilkiyyetine bir asyanin miiqabilinde basqa asyani vermayi Ohdasine
gotiirtir. Dayisdirma miigavilosinin predmeti dasinmaz omlak olduqda
miiqavils notariat qaydasinda tesdiglonmali ve miilkiyyet hiiququ daginmaz
amlakin dovlet reyestrinds geydes alinmalidar.

c) bagislama miiqavilesi ve hadiyyenin restitusiyasi

Bagislama miiqavilesi sag iken baglanan elo miiqaviladir ki, onun
asasinda hadiyys veron 6z amlakinin bir hissesini bagislamaqla hadiyya
alan1 zenginlasdirir, ham de bu ciir bagislama hadiyys alan terafindon heg
bir cavab xidmeati ilo sartlondirilmir. Bagislama miiqavilesi hadiyys alanin
hadiyyani qobul etmasi ilo baglanmis sayilir. Bagislama miiqavilasi
dasinmaz omlaki bagislayan soxsin aqdi esasinda notariat qaydasinda
rosmilosdirilir. Bagislanan amlaka miilkiyyet hiiququ dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinde geyde alinmalidur.

Hadiyys veran hadiyys alanin ondan qabaq Olmesi hali {igiin
bagislanmis agyanin restitusiyasi hiiququnu 6ziinds saxlaya biler. Torpaq
sahoalori vo ya onlara asya hiiquqglar1 bagislanarken bu ciir restitusiya
hiiququ dasinmaz smlakin dovlst reyestrinds qeydae alinir.

d) uzufrukt miiqavilosi
Uzufrukt asyanin vo ya hiiquqglarin els yikliliiytidiir ki, bu zaman

xeyrine yiklililk miiayyenlosdirilon sexsin (uzufruktuarin) onlardan
istifade etmak ve fayda gotiirmak hiiququ var, lakin miilkiyystciden forqli

4 Miilki Macoallo, madds 651.
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olarag, bu asyan1 ve hiiquqlar1 girov qoymaq, 6zgeninkilasdirmak va ya
varasalik iizre vermak hiiququ yoxdur.

Uzufrukt dasinmaz asyalara miinasibatda verildikds onlarin dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinds geyde alinmas: zaruridir.

Dasinmaz agyalara olan uzufruktun bir novii meanzile uzufruktdur.
Manzile uzufrukt binada va ya onun bir hissasinds menzilo malik olmaq
hiiququdur. O, {igiincii saxslara verila bilmaz va varasalik tizra ke¢mir. Ona
istifade hiiququ hagqqinda miiddealar samil edilir.

Moanzilo uzufrukt, adesten, uzufruktuarin soxsi teloebati ilo miiay-
yonlagdirilir. Lakin o, miilkiyyatgi birbasa sart qoymayibsa, aile tizvlerini ve
ya binada onunla birgs yasayanlar1 menzilins kogiire bilar. Manzil hiiququ
binanin bir hissesi ilo meahdudlasibsa, uzufruktuar birgs istifade iiglin
nazarda tutulan predmetlardan istifads eda bilar.

Uzufruktuarin miistesna menzil hiiququ varsa, o, moenzilin adi
saxlanmas1 xarclorini ¢okir. Onun birge istifade hiiququ varsa, menzilin
saxlanmasi xarclarini miilkiyyotgi ¢okir.

Manzils, torpaq sahslerine ve basqa dasmnmaz omlaka uzufrukt
hiiququ veresslik gaydasinda, o siradan vesiyyat tapsirigindan da yarana
bilor.

e) servitut

Servitut dasinmaz esyanin basqa dasinmaz asya miilkiyyatgisinin
xeyrino elo yiikli edilmasidir ki, bu zaman ona (basqa dasinmaz asyanin
miilkiyyatcisino) ayri-ayr1 hallarda asyadan istifadoys icaze verilir vo ya
dasinmaz asyanin miilkiyyetgisine miiayyen harokatlori yerina yetirmays vo
ya miilkiyyet hiiququndan irali gelon basqa hiiquqglar:1 hoyata kegirmoaya
icaza verilmir.

Servitut torpaq sahesinden piyada ve masinla kecidin, heyvanlar tigiin
kecidin, elektrik, rabito xatlarinin, boru kemorlarinin ¢oakilisinin va
istismarinin, su tachizatinin ve meliorasiyanin, dasinmaz amlak miilkiy-yot-
¢isinin servitut qoyulmadan temin edils bilinmayen ehtiyaclarinin tomin
edilmasi iiciin toyin oluna bilor.*®

Servitut hiiququ miilkiyyetci ilo baglanan miiqavilo ve ya mahkema
gerarma oasasen yarana biler. Servitut verilmasine dair miiqavile notariat

15 Miilki Macallo, maddo 255.4.
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qaydasinda tesdiqlondikds etibarlidir. Homin miiqavile servitut veril-
moasinin daginmaz amlakin dovlst reyestrinde qeydsa alinmasi tiglin asasdir.
Dasinmaz amlakin dovlst reyestrindoki qeydiyyat yazisinda servitutun
mazmunu, onun qiivveds olma miiddsti ve sertlori do qeyd edilir.
Qeydiyyat yazisinda, hamgcinin, servitutla yiiklii olan daginmaz asyanin
plan1 servitutun yeri ils birlikds gostarilmalidir. Servituta xitam verilmasi da
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeyd edilmalidir.

Qonsunun sahasina kegon iist tikiliys hiiquq da dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda servitut kimi qeyds almna bilar.

f) ipoteka

Ipoteka — 6hdaliyin icrasinin temin edilmasi iisulu olaraq daginmaz
asyalarin vo resmi reyestrds {izerinde miilkiyyat hiiquqlar1 qeyds alinan
dasinar oegyalarin girovudur. '* Dasinmaz omlakin ipoteka miiqavilosi
notariat gaydasinda tesdiglonmalidir ve dasinmaz omlakin dovlet
reyestrinds qeyds alinmalidir. Ipoteka miigavilesi dévlet geydiyyatina
alindig1 andan qiivveye minir.

Tikintisi basa c¢atdirilmamis dasinmaz osya ipoteka qoyularken,
ipoteka dasinmaz amlakin dovlet reyestrinds qabaqcadan qeyds alina bilar.
Ipoteka predmeti olan tikintisi basa catdirilmamis daginmaz asyanin tikintisi
tam basa catdigdan sonra hemin oagya tikintisi basa ¢atmis oasya (yeni
yaradilmis agya) kimi dovlet reyestrinds qeyds alindiqda ipoteka qiivvasini
saxlayir, bu sartls ki, homin anda ipotekaya xitam verilmasin.”

Eyni asya ipoteka ilo bir ne¢o dofa yiiklii edils, yoni bir nego dafs,
hisse-hissa girov qoyula biler. Har bir halda ipoteka dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinds gqeyds alinmalidir. Yiiklii edilmeanin novbaliyi ipotekanin
dovlet geydiyyati ani ilo miiayyanlasdirilir. ipoteka saxlayanlarin
telablarinin 6denilmasi névbaliyi geydiyyat ani1 ile miisyyen olunur.!®

Renta Odenilmoesi {i¢lin, dasmmaz omlakin 6zgeninkilosdirilmasini
nazarda tutan renta miiqavilasine gors, miilkiyyat hiiququnun ke¢masi da
dasinmaz amlakin dovlast reyestrinds qeyds alinmalidir.

1 “[poteka haqqinda” AR Qanunu, 15 aprel 2005-ci il, Ne 883-11Q.
17 Bax: 111 Fosil.
'8 Miilki Macallo, madds 309.2, 310, 320 vo s.

17



g) vorasalik sohadatnamasi

Dasinmaz omlak miras qoyulduqda notarius veraseye varasalik
hiiququ haqqinda sehadstnama verir ki, bu da sonradan hemin amlaka
hiiquglarin dasinmaz amlakin doévlst reyestrinds qeydiyyati ticiin asas verir.
Sehadatnamalar varasaliyin noviine gore miixtalif olur: qanun tizrs varasalik
sohadatnamasi, vesiyyotname {izra vorasalik gohadatnamasi, irsi trans-
missiya!® qaydasinda verilon sohadatnamse vo s. Varasalik hiiququ hagqinda
sohadatnamo ham biitlin miras, ham do onun bir hissasi {i¢tin verila bilar.
Sehadatnams ham biitiin varasslere birlikds, ham ds ayriliqgda har birine
arzularina uygun olaraq verilir. Varasalarden birine mirasin bir hissasi {iciin
varasalik hiiququ haqqinda sahadatnamsa verilmasi basqa varasalori mirasin
galan hissesi {i¢iin sehadatnams almaq hiiququndan mahrum etmir.
Voresolik sohadstnamesi verssslers mirasin agildigi giinden alti ay
ke¢dikdon sonra istonilon vaxt verilir. Qeyd edilmalidir ki, verasenin
varasaliys cagirildigin bildiyi ve ya bilmali oldugu giindan ii¢ ay arzinde
mirast gebul etmak hiiququ var. Mahkems qaydasinda bu miiddst slave
olaraq li¢ aya qodar uzadila bilar.?

Notariat orqaninda sohadatnama telob edan soxslarden savayi, basqa
vorasalorin olmamasi barode malumat varsa, vorasslik sshadotnamaosi alti
aydan da tez verils bilar.

h) ar-arvadin birge miilkiyyati

Nikaha gironadak ar-arvaddan har birine mensub olmus amlak, onlardan
birinin nikah doévriinds hadiyys kimi ve ya veraselik qaydasinda aldig:
amlak onun xiisusi miilkiyyatidir.

Or-arvadin nikah dovriinde qazandiglar1 amlak ise nikah miiqavile-
sinds va ya onlar arasindaki razilasmada ayr1 qayda nazerds tutulmayibsa,
hansi torafin qazandig: vasaitle alds olunmasindan asili olmayaraq, onlarin
tmumi miilkiyyati sayilir.

Nikah miiqavilesinde basqa qayda nezerde tutulmayibsa, nikahin
geyde alinmasindan sonra oalde edilon ve ar-arvadin iimumi (birge)

" frsi transmissiya dedikdo, miras agildigdan sonra mirasi gobul etmoys macal tapmadan
6lmiis vorasonin mirasi gobul etmok hiiququnun onun varasalorine kegmosi basa diisiiliir.
%0 Miilki Macallo, madds 1246.
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miilkiyyoati olan emlakin 0Ozgeninkilogdirilmasi ve ya girov qoyulmasi
haqqinda oaqdler o zaman tesdiq oluna biler ki, amlakin 6zgeninkilas-
dirilmasine va ya girov qoyulmasina, harada daimi geydiyyatda olmasindan
asil1 olmayaragq, arin (arvadin) yazili razili1 olsun.

omlaki Ozgeninkilesdiron ve ya girov qoyan gexs onun arinin
(arvadinin) olmamasi (subay, dul olmasi) haqqinda arize toqdim edarss,
notarius bunu aqdin o biri istirak¢isinin nazarina ¢atdirir, o ise arizads imza
etmaklo hoamin halin ona malum oldugunu tesdiqlayir. Gostarilon arizeni
omlaki 6zgeninkilagdiran ve ya girov qoyan soxsin 6zii, aqd niimayenda
vasitasile baglandiqda iss niimayanda vermalidir.

Omlakin 6zgeninkilesdirilmesi ve ya girov qoyulmasi haqqinda
oqdleri tesdiq edarken notarius bu amlak tizerinde miilkiyyest hiiququnun
no vaxt yarandigimi yoxlayir. Ozgeninkiloesdirilon ve ya girov qoyulan
omlakin miilkiyyatgisi bu amlaki nikaha daxil olmadan, habelo nikah
miiddatinde hadiyye soklinde ve ya varaselik qaydasinda, basqa avozsiz
aqdler tizre alds etmisss, bu amlakin 6zgeninkilagdirilmasine ve ya girov
goyulmasina arin (arvadin) razilig: teleb olunmur.

Or-arvad nikah miiddatinde alds etdiklari timumi birge amlaka verilon
miilkiyyst hiiququnun paylara boliinmoesi barods orize ilo notariusa
miiraciot eda bilor. Notarius imumi birge amlakdak: har paya miilkiyyat
hiiququnu paya uygun verilmis soehadatnams ile resmilesdirir. Bu sehadat-
name timumi birge amlakdaki paya verilon miilkiyyet hiiququnun dasin-
maz amlakin dovlst reyestrinds qeyde alinmas: {igiin asasdir.

i) yasayis binasinin terkib hissasine miilkiyyet hiiququnun geyde
alinmasi

Yasayis binasinin tarkib hissasinin dasinmaz amlakin doévlst reyestrin-
da resmilagdirilmasi {igiin asas asagidaki iki senaddaen biri ola bilar:

— miilkiyyatcilorin yasayis binasimin torkib hissesine miilkiyyat
hiiququna paylarinin  resmilesdirilmasine dair notariat qaydasinda
tosdiglonmis miiqavils;

— daginmaz amlak miilkiyyet¢isinin ve ya miisteqil ve ya stirokli
tikinti hiiququ sahibinin bels miilkiyyat paylarinin yaradilmas: ve onlarin
yasayis binasinin tarkib hissesine miilkiyyet hiiququnun resmilssdirilmasi
barada orizasi.
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Payli miilkiyyatds olan dasinmaz amlaka hiiquqlar, payin boliinmasi
vo ayrilmasi, payin satilmasi, bagislanmasi, vesiyyst edilmasi, girov qoyul-
masl, satin almaqda tiistiinliik hiiququ esasinda payin alde edilmasi vo s.
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde geyde alinmalidir. Umumi miilkiyyat
hiiququndaki pay miiqavile asasinda basqasma verildikde bu hiiquq
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda gqeyds alindig1 andan yaranir.?!

Bu hiiquglar miilkiyyotci ilo baglanan miiqaviloden ve ya mahkema
gerarindan yarana biloar.

2. Manzil sertifikat:

Manzil sertifikat1 fiziki ve hiiquqi sexslar arasinda yerlagdirilon senadli —
orderli qiymotli kagizdir. Manzil sertifikati sahibinin sertifikatda gosterilon
sortloro amal etdiyi toqdirde emitentdon tikintisi (yenidenqurulmasi) bu
qiymotli kagizlarin yerlagdirilmasinden alinan vesait hesabia maliyyelasdirilon
binalarin (menzillarin) ve basqa tikinti obyektlorinin (bundan sonra - tikili)
onlarin miilkiyyetina verilmasi yolu ilo 6denilmasini taleb etmak hiiququ var.
Manzil sertifikat adli ve ya adsiz giymatli kagizlar ola biler.?

Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyine uygun olaraq, 6lke arazi-
sinds tikinti aparmaq hiiququ olan, manzil sertifikatlar1 buraxan va onlarin
sahiblori qarsismnda ohdolikler dagiyan hiiqugi sexslor menzil sertifikatinin
emitenti ola bilarlar.

Monzil sertifikatlarinin dovlet reyestri Azarbaycan Respublikasinin
Prezidenti yaninda Qiymeotli Kagizlar tizre Dovlet Komitesinds (bundan
sonra — QKDK) aparilir.

Manzil sertifikati sertifikatda gostorilon dasinmaz amlaka miilkiyyet
hiiququnun dasinmaz amlakin dovlet reyestrindo rosmilasdirilmasi {igiin
asasdir.

C) Mahkams qararlarina asasan aparilan qeydiyyat
Dasinmaz amlakin geydiyyat: haqqinda qanun qiivvaye mindiyi giine-

dok daginmaz amlaka hiiquglarin ayri-ayr1 qeydiyyat orqanlar: terafinden
aparilmis dovlat geydiyyat1 qiivvesini saxlayir.

*! Miilki Macallo, madds 215.6, 218, 219 vas.
2 «Azorbaycan Respublikasinda monzil sertifikatlarnin buraxihsi, todaviilii vo ddonilmasi
haqqinda ©sasnama”, 11 noyabr 2004-cii il.
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Dasinmaz amlaka hiiququn miibahiselondirilmasi zamani dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinde geydes alinmas: iiglin asas mahkemenin uygun
islo bagli ¢ixardig1 garardir.

Daginmaz amlak tizre baglanan aqdin tereflarinden biri aqdden amsale
golon hiiququn dovlst geydiyyatina alinmasindan boyun qagirirsa, onda
geydiyyat qars: torafin arizasi ilo mahkamenin gorari asasinda hoayata kegirilir.

Bozi hallarda ise dasinmaz amlaka hiiququn miibahise predmeti olub-
olmamasindan asili olmayaraq, onun dovlst reyestrinde geyde alinmasi
tiglin mahkomonin goarar1 vacibdir. Masalon, soxs dovlat reyestrinde geyds
alinmamis amlaka faktiki miilkiyyat¢i hiiququ ile 30 il arzinde fasilesiz
olaraq sahiblik etmigss ve hamin smlakin hiiquqi miilkiyyet¢isi daginmaz
omlakin dovlet reyestrinde bolli deyilss, yaxud 30 il avvel 6lmiis ve ya
xoborsiz itkin diismiis elan olunmussa, homin soxs miilkiyyatci kimi gqeyda
alinmasini yalmiz bu barade ¢ixarilmis mehkema gorar1 asasinda telab ede
bilor. O da geyd edilmslidir ki, qeydiyyat rosmi elan olunmus miiddatds
etiraz verilmadikdan va ya redd edilmadikdan sonra aparilir.

Tikinti magsadlari iiglin ayrilmayan torpaq sahasinds ve buna lazimi
icazalor almadan, yaxud seharsalma ve tikinti norma ve qaydalarini ciddi
suratde pozmagla tikilmis yasayis evi, diger tikili, qurgu ve ya basqa
daginmaz amlak o6zbagma tikinti sayilir. Ozbagma tikintiys miilkiyyat
hiiququ mahkems terafinden o soxs {i¢lin tanimna biler ki, tikinti aparilmis
torpaq sahasi onun miilkiyyatinde olsun. Bu halda tikilinin dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinde qeyde alinmasi mehkeme ¢erarina asasen
gercokloasdirilir. Tikintinin saxlanmas1 basqa soxslarin hiiquqlarin1 pozursa,
yaxud fiziki saxslorin hayati vo saglamlig: {i¢iin tohliika yaradirsa, soxsin
0zbasina tikintiye miilkiyyet hiiququ tanina bilmaz.

Dasinmaz omlaka hiiquqglarin 1agv edilmasi ii¢lin do mahkemenin
gorar1 taleb olunur. Maraqgli soxs moahv olmus dasinmaz amlakin geydiy-
yatiin lagv edilmasi {igiin moahkemaye iddia arizssi ile miiracist etmalidir
va yalniz bundan sonra mahkems gorari ssasinda dasinmaz amlakin dovlst
reyestrinden geydiyyat silinir.

Miilkiyyeatds, istifadods ve icarade olan torpaqlarin macburi geri
alinmasi icra hakimiyyati orqanimnin ve ya baladiyyenin vasatati asasinda
yalniz mahkemaenin getnamaosi ilo hayata kegirilir.?

% AR Ali Mohkomosi Plenumunun “Torpaq qanunvericiliyinin mehkemolor torafindon
tatbiginin bazi masalalori haqqinda” Qarari, Ne 2, 14 fevral 2003-cii il.
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Servitut, tikintiye verasalik hiiququ (“superfitsi”) asasinda dasinmaz
amlaka hiiquglar miiqavilo ve ya meahkema gerarindan yarana bilar. Bels
hallarda da hemin hiiquglar geyds alinmalidir.

Dasinmaz amlakin 6ncaden geydiyyati {igiin asas olan hallar tigiin
IIT fasla bax.

C) Kohna qanunvericilik asasinda dasinmaz amlaka hiiquqlar
barada verilmis sanadlar asasinda qeydiyyat

1. Manzil sahasinin orderi asasinda qeydiyyat (manzilin ozallasdirilmasi)

Vatandas vo ya vetandaslig1 olmayan saxs dovlat ve ya ictimai manzil
fondunda olan icaro miiqavilesi asasinda yasadigt monzili kohna
ganunvericiliyo uygun olaraq verilmis monzil orderi osasinda ovozsiz
0zollagdirs bilar.

Yasadigr menzili 6zsllesdirmak istayon soxs Reyestr Xidmatine arize
ilo miiraciet etmoalidir. Orizays asagidaki senadlar slave edilir:

a) manzil sahasinin orderi;

b) manzils (eva) hiiququ olan saxslor ve manzilin (evin) kommunal-
maigat vaziyyeti barade manzil istismar togkilatinin arayisi (2 Ne -li forma);

¢) manzili 6zallosdirmayas raziliqlar: barads orizagi ils birlikds yasayan,
hamin manzil sahasins (eva) hiiququ olan 18 yasi tamam olmus soxslarin,
miiveqqeti olaraq basqa yers getmosi ilo alagedar moenzil sahesine (eva)
hiiququ saxlanan sexslorin oarizasi.

2 No-li forma manzil istismar idarasindon alinir. Arayis vetondasa 5
glindan gec olmayaraq verilmalidir. Manzil sahasinin orderi itdikds, yaxud
istifadeye yararsiz hala diisdiikde iss veatandasa mdiiracisti asasmnda 10
gliinden gec olmayaraq dovlet orqani arxiv arayisi verir. Kooperativ evlor
0zollagdirilarken bu evlarin sahiblari Reyestr Xidmatine orderls birgs evin
pay haqqmn tam Odenildiyini tesdigloyen maliyye arayist da toeqdim
etmolidirlor. Manzili 06zallosdirmak ti¢lin miiraciat etmis vatendasdan
gostarilon sanadlarden slave sanadlar taleb oluna bilmaz.

Reyestr Xidmeati arize daxil oldugu giinden 20 giin arzinds meanzilin
vatandasin xiisusi miilkiyyetine verilmasi tig¢lin dovlet geydiyyatin1 hayata
kegirir, vetandagin menzils miilkiyyst hiiququnun yaranmasin1 daginmaz
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amlakin dovlet reyestrindon c¢ixarisla rosmilesdirib ¢ixarist moenzilin
miilkiyyetcisine verir.

2. Qeydiyyat vasigasi asasinda geydiyyat

Kohna qganunvericiliyo asason, soxsi vo ya xiisusi miilkiyyotinda
dasinmaz amlak olan sexslora miilkiyyat hiiququnu tesdigloyan senadler
miixtalif vaxtlarda miixtalif orqanlardan verilib.?*Varasalik qaydasinda alda
edilmis dasmnmaz omlaka qanunvericiliklo miisyyan olunmus qaydada
ayrilmis torpaq sahesinde fordi yasayis evi tikmis soxslors miilkiyyat
hiiquglarmin geydiyyati orqanlarinin verdiyi senadler — geydiyyat vasigaloeri,
notariat senadleri, reyestrdon c¢ixariglar va s. asasinda dasinmaz emlakin
yeniden geydiyyat: aparila bilor.2

Dasinmaz amlakin geydiyyatinin kéhna senadlarle bagli miibahisalar
tizro voa ya hiiquqgi faktin miiayyen edilmasine dair mehkemse qorarlari
asasinda da aparilmasi miimkiindiir.

3. Dovlat akti va sahadatnama asasinda geydiyyat

Torpaq Moacoellesinin (TM) 48-54-cii maddaslerine esasen, torpaq
tizarinds fiziki ve hiiquqi sexslerin miilkiyyst hiiququ, torpaqdan istifade
hiiququ, o siradan icars hiiququ, servitutlar miisyyen edils bilor. TM-in 66-c1
maddasinde miisyyanlesdirilir ki, torpaq tizerinde hiiquglarin dovlst
geydiyyati ganunvericilikde nazarde tutulmus qaydada dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinde aparilir.

* “Monzil fondunun 6zollosdirilmesi haqqinda” AR Qanunu, 26 yanvar 1993-cii il, Ne 463,
madds 9, “Dasinmaz omlaklin dovlet reyestri hagqinda” AR Qanununun tatbiqi ilo slagadar
AR qanunvericilik aktlarina dayisikliklar vo slavalar edilmasi barada”, Ne 439, 2 avqust 2006-
cril.

» Baki sohori dovlot texniki inventarlasdirma organi vo AR Dévlot Tikinti vo Arxitektura
Komitosinin dovlat texniki inventarlagdirma orqanlarinin yerli qurumlari nozords tutulur.

*® Azorbaycan SSR XKS-in 1921-ci il 9 noyabr vo 1922-ci il 21 aprel tarixli dekretlori ilo
Baki sohorinde vo qoza morkozlorindo yerloson  binalar  bolodiyyoelosdirilirdi.
Boladiyyaloasdirilmomis fardi yasayis evlorinin miilkiyyatgilorine daginmaz omlaka sahiblik,
ondan istifads vo sarancam hiiquqlar1 taninirdi. Onlarin miilkiyyat hiiququnu tesdiq edon
sonod kimi, mosalon, Bako sohori Planlasdirma Idarasi yaninda Sohor ucot miixallofat
biirosunun verdiyi “Baki sohorindo balodiyyolesdirilmomis tikintilorin Reyestrindon
Cixaris” toqdim edilos bilor .
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Xalq deputatlar1 sovetlorinin verdiyi ve xiisusi dovlat torpaq orqanin-
da resmilagdirilmis torpaga miilkiyyat, sahiblik ve daimi istifade hiiququna
dair dovlet akt1 ve torpaqdan miivaqqeti istifade hiiququna dair sehadat-
namolar asasinda dasinmaz amlakin dovleat reyestrinds torpaga olan hiiqug-
lar geydiyyatdan kegirilir.?

4. Torpaq qeydi va inventar qeydi asasinda aparilan qeydiyyat

Azarbaycan SSR Xalq Komissarlar1 Sovetinin ve Azarbaycan SSR Xalq
Torpaq Komissarliginin 31 may 1927-ci il birge Telimatina asasen, sahar tipli
yasayls montaqgalerinin hiidudlar1 daxilindaki torpaglarin istifadasgilarine
“Torpaq geydi” verilirdi. Vatondaslara ayrilmis hamin torpaq sahalorinda
olan tikili vo qurgu sahibine ise yerli kommunal tesarriifat1 torafinden
“Inventar qeydi” verilirdi. “Torpaq geydi” ve “Inventar qeydi” qanun-
vericilikle gostorilon sonadlarlse birgs taqdim olunduqda dasinmaz amlakin
dovlat reyestrindo miilkiyyet hiiququnun geyde alinmas: {iglin asas ola
bilor.

“Fahle vo qulluggularin baggciliq sirketlori hagqinda birtipli Nizam-
nama”ya? asason, idara, miiassisa vo togkilatlarin nazdinds baggiliq sirkat-
lori yaradila bilardi. Sirkat tizvliiyiine 18 yasina g¢atmis fahls vo qulluqgular,
elaco do hamin miisssisadon pensiyaya ¢ixmis soxslar qabul edilirdi.

2007-ci il maym 22-dok icra hakimiyyati organlarinin nazdinds olan
bag tesarriifat: idarelarinin vatendaslara ayirdigl bag sahslerins dair verilan
icara miiqavilalari, sarancamlar vo orderlar hamin baglarin yerlasdiyi torpaq
sahoalarinin, orada tikilmis evlorin ve basqa tikililorin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda icaraginin adina rosmilasdirilmasi {i¢iin asasdir.

Torpaq Macallasina ve “Torpaq islahat1 hagqinda” Qanuna asasen, bag
icaragilorinin, bag-tikinti kooperativi iizvlerinin istifadesinds (icarasinda)

T “Torpaqdan istifado hiiququna dair torpaq istifadogilorine dévlot aktlarmin verilmosi
barade” Azorbaycan SSR Nazirlor Sovetinin 1975-ci il 7 aprel tarixli 90 némrali Qorart;
“Torpaga miilkiyyat, sahiblik, daimi istifads hiiququna dair dovlet aktinin vs torpaqdan
miivoqqoti istifado hiiququna dair gohadotnamonin verilmoasi barado” AR Nazirlor
Kabinetinin 1992-ci il 24 yanvar tarixli 38 nomrsli Qorarinin 1, 2, 3, 4-cii bondlori.
* Azorbaycan SSR Nazirlor Sovetinin 1980-ci il 4 iyul tarixli 296 sayli Qarart ilo tosdiq
edilib.
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olan baglar vo bag sahoalori onlarin arzulari ilo hemin sexslorin xtiisusi
miilkiyyetine verils bilordi.?

Qtivvada olan qanunvericiliys gors, vetendaslarin qanuni miilkiy-
yatinds olan bag saholari, “Torpaq islahati hagqinda” Azerbaycan Res-
publikas1 Qanununun 9-cu maddasins uygun olaraq, onlarin miilkiyystins
avazsiz qaydada verilir.®® Bu halda dasmmmaz amlaka hiiquqlar dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinds geydao alinir.

Yuxarida adlar1 ¢okilon senadlorden basqa, ©OMDK, DTXK, Déovlet
Tikinti ve Arxitektura Komitasi, yerli icra hakimiyyati orqanlari, basqa slagali
orqanlarin verdiyi daginmaz smlak iizerinds, o ciimladan torpaq sahsleri,
binalar ve qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahsleri, fordi yasayis ve bag
evlori, yer toki saholori, sututarlar, megolor vo c¢oxillik akmalor, amlak
kompleksi kimi miiassisalor tizarinds hiiquqlar1 tosdigloyen basqa senadler
osasinda da dasmmaz omlakin dovlet reyestrinde dasmnmaz omlakin
geydiyyat1 aparilir.

D) Qanunvericilikde nazards tutulmus basqa sanadlar asasinda
qeydiyyat

Yeni tikilmis dasinmaz omlakin geydiyyati zamani Reyestr Xid-

matine dasinmaz amlakin tikildiyi erazinin hansi asaslarla hiiquqgi va ya
fiziki gaxse mansub olmasini tesdiq eden senad, tikintiys icaze senadleri
(yalniz qanunvericilikls talsb olundugu hallarda), torpagin plani ve olgiisti
va yeni tikilinin texniki pasportu hamin tikilinin geydiyyata alinmas: {i¢tin
asasdir.

** Baki Sohor Icra Hakimiyyoti bascisinin 1996-c1 il 15 avqust tarixli “Bag icaragilerinin bag-
tikinti kooperativi tizvlorinin istifadesindoki (icarslorinds) baglarin, bag saholorinin xisusi
miilkiyyatlorine verilmosi haqqinda” 1124 sayli Sorancami.

30 Prezidentinin 2007-ci il 22 may tarixli “Yerli icra hakimiyyati orqanlarinin nozdinde
olan bag tesorriifati idarslorinin logv edilmosi barads™ Sorancami, b.2.2.
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I1 FOSIL
Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin
aparilmasi qaydasi

A) Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati iiciin tolab olunan senadlar

B) Hiiquqlarin dovlst geydiyyatinin rosmilasdirilmasi qaydalar:

C) Dovlat reyestrinin aparilmasi qaydas:

Q) Hiiquqlarin dovlst geydiyyatinin dayandirilmas: va qeydiyyat-
dan imtina

D) Dévlat reyestrinda diizalislor aparilmasi

E) Dasinmaz amlaka iinvan verilmasi

A) Hiiquqlarin dovlat qeydiyyat iiciin talob olunan sanadlar

Daginmaz amlakin geydiyyati hiiquq olde edenin arizesi ssasinda
aparilir. 9rizads onu taqdim eden fiziki soxsin soyadi, adi, atasinin adi,
tinvani, saxsiyyatini tesdigloyen senad, xahisin mazmunu ve slave olunan
sonadlor gostarilmalidir. Hiiquqi soxs miiraciat etdikde ise hiiquqgi sexsin
tam adi, iinvani, geydiyyat: haqqinda sohadatnams orizads gostorilmalidir.
Reyestr Xidmatine taqdim olunan arizaye asagidakilar slave olunur:

1) hiiquqlarin dovlet geydiyyati {igiin bu kitabin birinci faslinds
gostorilmis asaslardan biri;

2) torpaq sahasinin plani vo ol¢tisii;

3) torpaq sahasinda yerlason bina, qurgu, tikililorin ve basqa dasin-
maz amlakin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu, plan-cizgisi;

4) dovlst riisumunun 6denilmasi barads qabz.3!

Hiiquq olds edenin adindan bagqa sexs arize verirss, etibarnams
notariat qaydasinda tesdiglonmalidir. Hiiquqi sexsin arizasi ve onu taqdim
edan niimayandasina verilmis etibarnama hamin hiiquqi sexsin mohiirii ils
tosdiqlonmalidir. Orizeni veran gsoxslor soxsiyyati tasdigloyen senad taqdim
etmolidirlor.

Hiiquglarin moévcudlugunu, slde edilmasini, basqasina keg¢masini,
moahdudlagdirilmasin (ytiklenmasini), onlara xitam verilmasini tesdiglayen

3! Dévlot riisumu haqqinda informasiya kitaba olave olunub.
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sonadlar hiiquglarin dovlet geydiyyati {iciin qanunla miiayyanlasdirilmis
toloblara uygun olmalidir.

1) Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati iiciin birinci fasilda géstarilmis
asaslar

Notariat qaydasinda tasdiglonon aqdlar

Yasayis evinin, manzilin, bagin, bag evinin, qarajin, torpaq sahasinin,
basqa dasmnmaz omlakin 6zgeninkilesdirilmasi ve ya girov qoyulmasi
haqqinda aqdler notariat qaydasinda tesdiqlonarken smlakin 6zgeninkilas-
dirilmasine qadaganin olub-olmamasi yoxlanir.

Daginmaz emlakin 6zgeninkilegdirilmesi ve ya girov qoyulmasi
haqgqinda aqdlar homin amlakin oldugu yer tizro tosdiglonir.

Notariat qaydasinda tosdiglonan aqdlerin mezmunu ifads olunan
sonadler notariusa va ya icra hakimiyyaeti orqanma® azi iki niisxade toqdim
olunmali, niisxalorden biri notariusun ve ya icra hakimiyyeti orqaninin
icraatinda saxlanmalidir.

Or-arvaddan birinin dasinmaz omlak {izarinds serancam vermak
barads notariat qaydasinda tesdiqi ve (ve ya) geydiyyata alinmasi zaruri
olan oaqdlerin baglanmas: {i¢iin o biri tersfin notariat qaydasinda
tosdiglonmis razilig1 lazimdar.

Notariusun verdiyi sohadatnamalar

Varasalik qaydasinda slds edilmis dasinmaz eamlaka sehadstnamsalarin
verilmosi qaydalar1 Miilki Macallonin 1321-1325-ci maddalari ilo miiayyen
olunur.

Vorasalik hiiququ haqqinda sehadstname miilki qanunvericilikla
miiayyenlasdirilmis qaydada mirasi goebul etmis verasalorin yazili arizasi ilo
biitiin verasalora vo ya onlarin arzusundan asili olaraq har birins ayriligda
verilir.

Notarius qanun tizrs verasalik hiiququ hagqinda sehadatname verarken
stibutlar taleb etmoklo miras qoyanin Oliim faktini, mirasin agildig: yeri vo
vaxti, sohadatnama verilmasi baradas arize ilo miiraciat edon soxslorin qanun
tizro vorosaliye ¢agirilmalari {iglin esaslarin olmasini, miras amlakin
torkibini va oldugu yeri yoxlamalidar.

32 Rayon, sohar icra hakimiyyatlori nozerda tutulur.
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Notarius vasiyyatnama tizra vorasalik hiiququ haqqinda sohadatnama
verarkon miras qoyanin oliim faktmni, vesiyystnamenin olmasini, mirasin
agilma yerini vo tarixini, miras amlakin torkibini, mirasda macburi pay1 olan
soxslarin dairesini yoxlamalidir.

Or-arvadin birge yazili erizasi asasinda onlarin birina ve ya har ikisines
birgs nikah dovriinds oalds edilmis imumi dasinmaz amlakdak: paya gora
miilkiyyet hiiququ haqqinda sehadatnamani yalniz amlakin oldugu yerin
notariusu verir. Sehadstnama oar-arvadin har birine hom nikahda olarkan,
ham da nikah pozulduqgdan sonra verils bilar.

Aqiq harracdan yasayis evlorinin alinmasmi evin yerlosdiyi yerin
notariusu alda edons bu barads sohadatnama vermakls rosmilosdirmalidir.

Harrac bas tutmadiqda yasayis evinin oalde edilmoesi barada
sohadotnama telobkara verilir. $Sohadatnama evin agiq harrac yolu ile
satilmas1 vo ya harracin bas tutmamasi ilo slagadar olaraq evin tolobkara
verilmasi barada aktin surati asasinda verilir.

OMDK-si ila baglanan miigavilalar
Dasinmaz amlak voa elaco do miiassisalor, binalar va tikililar (onlarin
bir hissasi)ozallogdirme qaydasinda da alde edilo bilor. Dovlat amlakin
0zallosdirma yolu ilo alan soxslorin dasinmaz omlaka olan hiiquglar
OMDK-si ilo baglanmis alqi-satqr miigavilesi asasinda dasinmaz amlakin
dovlat reyestrindo rosmilosdirilir.

Monzil sertifikat:
QKDK-nin verdiyi monzil sertifikati asagidaki moacburi rekvizitlori
0ziindoa aks etdirmalidir:
1) sonadin ad1 olaraq “Manzil sertifikat1” ifadasi;
2) manzil sertifikatinin némrasi va seriyasi;
3) adli manzil sertifikatinin ilk sahibinin ad, soyads, atasinin ady;
4) emitentin adi, oldugu yer, emitentin rohbari ve bas miihasibinin
mohtirls tesdiglonmis imzalari;
5) ilk sahibin manzil sertifikatini alds etdiyi tarix;
6) tikilinin texniki gostaricilari;
7) tikilinin istehlak gostericilori;
8) moanzil sertifikatinin nominal dayari;
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9) monzil sertifikati {izro emitentin Shdaliyi (tikili sahasinin 6l¢ii
vahidinds kvadratmetrls);

10) moanzil sertifikatinin 6denilma tarixi;

11) dovlet geydiyyat: nomrasi va tarixi.

Moanzil sertifikati tominatli olduqda onun {izorinde teminatgt va
tominat haqqinda malumat da gostarilmalidir. Tominatli manzil sertifikatlar
tizro oOhdaliklor girov (ipoteka; bundan sonra - girov), qarantiya ve
zomanatlo tomin edilir.

Manzil sertifikatinin blanklar: biitiin név qgiymatli kagiz blanklarinin
hazirlanmasi ve satig1 faaliyystine xiisusi raziliq (lisenziya) almis matbasler-
doa cap olunur.

Mangzil sertifikatinin an az1 3 qoruyucu alamati olmalidir. Hor manzil
(tikinti sahasi) liglin bir manzil sertifikat:1 verilir.

Qeyd edilmalidir ki, toqdim olunmus senadlorde matnlor aydin
yazilmali, hiiquqgi ve fiziki soxslorin adlari tam sokilde gosterilmalidir.
Pozulmus, sonradan slave edilmis, silinmis sozler ve hagqiqiliyi tesdiqlen-
momis basqa diizalislor olan, mazmununu birmenali basa diismak imkani
vermoayon daracoda zodoalonmis senadler hiiquqglarin dovlst geydiyyat: tiglin
gobul edilmir.

2) Torpaq sahasinin plani va olgiisii

Torpaq sahoasinin plani vo Olgiisiinii (bundan sonra — plan va 06l¢ii)
DTXK va ya Reyestr Xidmati verir. “Torpaq sahasinin plan1 ve 6l¢iisii” tartib
olunur. DTXK-dan verilon plan ve 0Ol¢ii azarbaycan dilinde A3 formath
xiisusi kagizda tortib edilir. Plan ve 0l¢ii ciddi hesabat senadidir ve onun
seriya nomrasi olur. Plan ve 6l¢li yasayis mantageleri hiidudlarinda yerlagen
torpaq saholori ve basqa torpaq saholeri (o ciimladen kend tesarriifat:
toyinatl torpaqlar) tizrs ayrica tortib edilir.

Reyestr Xidmati plan ve Olglinii azarbaycan dilinde A4 formath
xtisusi kagizda tortib edir. Plan ve 0Olgii ciddi hesabat sanadidir ve onun
seriya nomrasi olur. Plan va 6l¢linti Reyestr Xidmatinin erazi idarasinin raisi
vo hamin plan ve Olglinii tortib etmis icragi imzalayir, senad mohiirls
tosdiqlenir (Reyestrdon wverilon plan wva Olgii niimunasi bu kitaba alava
olunmusdur).
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3) Torpaq sahasinda yerlasan bina, qurgu, tikililarin va basqa dasimmaz
amlakin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu, plan-cizgisi

Dagsimnmaz amlak obyektinin texniki pasportunu ©MDK-nin Daginmaz
Omlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin arazi idaraleri® verir.

4) Dévlat riisumu haqqinda qabz

Dovlat riisumunun daracesi haqqinda malumat bu kitaba 2-ci Olavads
verilib.

B) Hiiquqlarin dovlat geydiyyatinin rasmilasdirilmasi qaydalar1

Dasinmaz omlaka miilkiyyst ve basqa osya hiiquglarinin amsals
golmasi ve basqasina kegmasi Reyestr Xidmatindon verilon g¢ixarisla
rosmilasdirilir. Dovlat reyestrinden ¢ixaris ciddi hesabat sanadidir ve onun
seriya nomrasi olur. Cixarislar Azearbaycan dilinde xiisusi kagizda cap
olunur ve 6 nov olur:

1) fordi yasayis vo bag evi {igiin;

2) moanzil iigiin;

3) geyri-yasayis binasi, qurgular, kommunikasiyalar, geyri-yasayis
sahalari, emlak kompleksi kimi miiassisalar ve onlarin filiallar: tigiin;

4) coxmortobali yasayis binasi tictin;

5) torpagq, coxillik akmalar, mesas, su obyektlari (sututarlar) vo yerin
toki liclin;

6) htiquqlarin ytikliliiyii barads.

Dovlet reyestrindon ¢ixarigda dasinmaz omlakin ndviinden asilt

olaraq asagidakilar gostorilir:
— Azarbaycan Respublikas1 Dovlat gerbinin tosviri;
— Dovlat Reyestri Xidmatinin ady;
— Hiiquqlarin dovlst geydiyyat: haqqinda ¢ixaris blankinin seriyasi
Vo NOMrosi;
— hiiquq sahibi(-lari) hagqinda malumat:

3 AR Prezidentinin 2009-cu il 24 iyun tarixli 116 novroli Formani ilo tesdiq edilmis
“Azarbaycan Respublikasinin Omlak Masalalori Dovlot Komitasi haqqinda Osasnama”.
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— fiziki saxs oldugda — onun soyadys, adi, atasinin ads;

—hiiquqi soxs olduqda — onun tam ad (tagkilati-hiiquqi formasz);

— dasinmaz amlakin adi (tasviri), tinvani (oldugu yer);

— dasinmaz amlak iimumi payl miilkiyystds olduqda har bir hiiquq
sahibine mexsus paylar;

— hiiququn novii;

— dasinmaz amlakin reyestr nomrosi;

— reyestr kitabinin ve onun vereqinin ndmrasi;

— hiiququn geydiyyat nomroesi va tarixi;

— dovlst reyestrinden c¢ixarigi tasdigloyen vezifali sexsin vazifesi,
adinin bas harfi, soyad1 ve imzasi;

— geydiyyat icragisinin adinin bas harfi, soyadi ve imzasi.

Dasinmaz amlakin dovlet reyestrindon ¢ixaris amlak kompleksi kimi
miiassisalor vo onlarin filiallarma verildikds, amlakin terkibi ¢ixarisin
ayrilmaz hissasi olan slaveda gostarilir.

Dasinmaz amlakin vo ona aid hiiquglarin néviinden asili olaraq
¢ixarisa basqa malumatlar da daxil edils bilar.

Dovlat reyestrindon ¢ixarisi geydiyyat orqaninin rohboeri imzalayir va
mohiirle tesdigloyir. Dovlet reyestrindon c¢ixarisin metninds diizalislors,
pozulmalara, olave yazilara yol verilmir vo bels ¢ixarisin hiiquqi qiivvesi
yoxdur.

Dovlst reyestrinden ¢ixaris itirildikds, mahv olduqda ve ya yararsiz
hala diisdiikds, qanunvericilikde miisyyen edilmis qaydada dublikat verilir.
Bu halda dovlat reyestrindon ¢ixarisin yuxari sag torofinds iri horflarle
“DUBLIKAT” stampi vurulur ve dovlet reyestrinden ¢ixarisi versn
geydiyyat organi rehbarinin imzas1 ve mohiirii ile tesdiglenir.

Dovlet reyestrindon ¢ixaris itirildikds, dublikatin alinmasi ilo bagh
arizoayo moatbuatda ¢ixarisin itirilmesi ilo eslagedar onun etibarsiz hesab
olunmas: barade moalumati oks etdiron qozet sahifesi, daxili isler
organlarinin arayisi slave edilmalidir.

Dovlat reyestrindoan ¢ixaris asagidaki soxslaras verilir:
1) hiiquq sahibine — dasinmaz amlak obyektine olan miilkiyyat vo
basqa asya hiiquqlar1 geydiyyata alindiqda;
2) icaraye gotiirons — icare qeydiyyata alindiqda (icare hiiququ
rosmilasdirilarken dovlet reyestrindan gixarisda icaranin predmeti, miiddati,
icarayoe gotiiren va icaraye veran barads mealumat geyd edilir);
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3) ipotekasaxlayana — ipoteka geydiyyata alindiqda (ipoteka hiiququ
rosmilesdirilorkan dovlset reyestrinden c¢ixarisda ipotekanin predmeti,
ipoteka ilo tomin edilmis borcun (6hdasliyin) icra miiddati, ipotekasaxlayan
va ipotekaqoyan, ipoteka kagizi rosmilasdirildiyi halda ise eyni zamanda
ipoteka kagiz1 bareds malumat geyd olunur);

4) dasinmaz amlak timumi miilkiyyatds olduqda dovlat reyestrinden
¢ixarisda biitlin hiiquq sahiblari gostarilir ve ¢ixaris har bir miilkiyyatgiye
verilir.

Reyestr Xidmatindan arayisin verilmasi
Reyestr Xidmati geydiyyata alinmis dasinmaz smlaka dair hiiquqlari
tosdiglomok iiclin hiiquq sahiblorinin miiracistlori esasinda 5 is giini
orzinds arayis verir. Tikintisi basa ¢atdirilmus tikililor tizro asagidaki novda
arayis verilir:
— torpaq sahasina verilon arayis;
—bag evi tigiin verilan aray1s;
— fordi yasayis evi {ligiin verilon arayis;
— monzils verilon arayis;
— geyri-yasay1s sahasina verilon arayis;
— geyri-yasay1s binasina verilon arayis;
— ¢oxmonzilli (oxmartaboli) yasayis binasina verilon arayis;
— amlak kompleksi kimi miiassisays verilon arayis;
— miiassisa filial i¢lin verilon arayis.

Arayisda asagidakilar gostorilir:

— hiiquq sahibinin ad1: hiiquq sahibi fiziki sexs oldugda — soyad, ads,
atasinin adi; hiiquq sahibi hiiquqi sexs olduqda — hiiquqi sexsin tam ad1 ve
ya tagkilati-hiiquqi formasi;

— dasinmaz amlak obyektinin iinvani (oldugu yer);

— miilkiyyatgilor hagqqinda malumat: miilkiyyetciler (adlar1); paylar
(milkiyyatgilorin paylar1), miilkiyyet hiiququnun geydiyyati haqqinda
molumat (miilkiyyaetcilorin hiiququnun geydiyyat nomrasi, qeydiyyat tarixi;
hiiququn geyds alindig1 reyestr kitabinin ve sahifesinin nomrasi);

— mohdudlagsdirilma (ytikliiliik) hagqinda malumat;

- “Arayis qeydiyyata alindig1 andan 20 (iyirmi) giin miiddstinda
etibarlidir” yazisy;
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- xtisusi geydlar.

1. Torpaq sahesine verilon arayisda olave olaraq asagidak:
molumatlar gostarilir:

- torpaq sahasi haqqinda melumat: hiiqugmiiesyyenedici sanad {izra
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahesi (ha); magsadli istifade novii;
normativ qiymati (manatla);

— torpaq sahasinde movcud olan sanadsiz tikili ve qurgular haqqinda

moalumat;

— “Arayis dovlet notariat kontoruna oOzgeninkilosdirma (vo ya
ipoteka) miiqavilesinin rasmilagdirilmasi tiglin verilmisdir” yazisi.

2. Bag evi fgcln tortib edilon arayisda olave olaraq asagidaki
molumatlar gostorilir:

— yasayis evlori haqqinda moalumat: liter; tikildiyi il; martebaliyi;
yasay1s otaglarinin sayi; yasayis sahosi; komokgi saha (kv.m); imumi saha
(kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Bag evi (yarimgq tikili) tiglin arayisin “Tikintiys icaze
sonadlari tizre yasayis evlori hagqinda mealumat” bélmasinde slave olaraq
tikilma faizi gostorilir;

— hoayotyanu tikililor hagqinda malumat: liter (sira Ne-si); martabaliyi;
toyinati (ad1); imumi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Bag evi (yarimgiq tikili) {igiin Arayisin “Tikintiye icaze
sonadlari tizra hoayetyam tikililor hagqinda moelumat” bolmesinds alave
olaraq tikilma faizi gostorilir;

— torpaq sahasi haqqinda malumat: hiiquqmiiayyenedici sanad iizrs
torpaq sahesi (ha); faktiki torpaq sahoesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahoesi (ha); normativ qiymati (manat);

—icaze sanadleri olmadan insa edilmis tikililer haqqinda malumat;

— “Arayis dovlst notariat kontoruna Ozgeninkilosdirma (ve ya
ipoteka) miiqavilasinin rosmilasdirilmasi ti¢iin verilmisdir” yazisi.

3. Fordi yasayis evi tiglin tortib edilon arayisda olave olaraq asagidak:
molumatlar gostarilir:

— yasayis evlori haqqinda malumat: liter; tikildiyi il; martabaliyi;
yasayls otaqlarimin sayi; yasayis sahasi (kv.m); komak¢i sahasi (kv.m);
imumi saho (kv.m); aginma faizi.
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Qeyd: Fordi yasayis evi (yarimgiq tikili) ticiin Arayisin “Tikintiya
icazo senadlari tizro yasayis evleri hagqinda mealumat” bolmesinda slave
olaraq tikilma faizi gostorilir;

— hayetyanu tikililor hagqinda malumat: liter (sira Ne-si); martabaliyi;
toyinati (ad1); imumi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Fordi yasayis evi (yarimgiq tikili) ticiin Arayisin “Tikintiya
icaza sanadlari tizra hayatyaru tikililar hagqinda malumat” bolmasinda alave
olaraq tikilmo faizi gostarilir;

— torpaq sahasi haqqinda malumat: hiiqugmiisyyenedici sanad iizrs
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahoesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
qanunsuz istifads olunan torpaq sahoesi (ha); normativ qiymsati (manatla);

—icazo sonadlari olmadan insa edilmis tikililor hagqinda malumat;

— “Arayis dovlet notariat kontoruna Ozgeninkilosdirma (ve ya
ipoteka) miiqavilasinin rasmilagdirilmasi tiglin verilmisdir” yazis.

4. Monzilo tortib edilon arayisda olave olaraq asagidaki moalumatlar
gostorilir:

— monzil haqqinda malumat: manzilin yerlosdiyi binanin tikildiyi il;
monzilin yerlosdiyi binanin mortobaliyi; menzilin martebeasi; manzilin
yasay1s otaglarinin sayi, menzilin yasayis sahasi (kv.m); menzilin komakgi
sahasi (kv.m); manzilin imumi sahasi (kv.m); meanzilin aginma faizi.

Qeyd:  Monzil (yarimgiq tikili) tglin Arayisin “Tikintiye icaze
sonadlari {izre menzil haqqinda malumat” bélmasinds slave olaraq tikilme
faizi gostarilir;

—icazo sonadlari olmadan insa edilmis tikililor hagqinda malumat;

— “Arayis dovlat notariat kontoruna 6zgeninkilosdirma (va ya ipoteka)
miigavilesinin resmilasdirilmasi {iglin verilmisdir” yazisi.

5. Qeyri-yasayis sahasins tortib edilon arayisda slaves olaraq asagidaki
moalumatlar gostarilir:

— hiiqugmiisyyenedici sanad haqqinda moelumat: sanadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nOGmrasi; sonadin tarixi;

— qeyri-yasayls sahasinin texniki gostericilori haqqinda msalumat:
geyri-yasayis sahasinin yerlasdiyi binanin tikildiyi il; geyri-yasay1s sahasinin
yerlasdiyi binanin martebaliyi; qeyri-yasayis sahasinin martabasi (yerlasdiyi
mortobs); imumi saha (kv.m); asas saha (kv.m); komoak¢i saha (kv.m);
asinma faizi.

34



Qeyd: Qeyri-yasayis sahosi (yarimgiq tikili) tiglin Arayis “Tikintiyo
icazo senadlari tizro geyri-yasayis sahasi haqqinda malumat” bdlmesinde
alave olaraq tikilmeo faizi gostarilir;

—icaza senadlori olmadan insa edilmis tikililor haqqinda malumat;

— “Arayis dovlst notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqavilesinin rosmilasdirilmasi {iglin verilmisdir” yazisi.

6. Qeyri-yasay1s binasina tortib edilon arayisda slave olaraq asagidaki
molumatlar gostarilir:

— hiiqugmiisyyenedici senad haqqinda malumat: senadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nOmrasi; senadin tarixi;

— geyri-yasayls binasmin texniki gostericilori haqqinda moelumat:
binanin tikildiyi il; marteboeliyi; timumi sahe (kv.m); osas sahoa (kv.m);
komokgi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: Qeyri-yasayis binasi (yarimgiq tikili) ti¢lin Arayisin “Tikintiye
icazo senadlari tizre geyri-yasayis binasi haqqinda mslumat” bdlmesinde
alave olaraq tikilmo faizi gostarilir;

— torpaq sahesi hagqinda moalumat: hiiqugmiisyyenedici senad tizro
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahosi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahosi (ha); normativ qiymati (manat);

— icaza senadlari olmadan insa edilmis tikililor haqqinda malumat;

— “Arayis dovlat notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqgavilasinin resmilagdirilmasi tigtin verilmisdir” yazisi.

7. Coxmonzilli (¢oxmortabali) yasayis binasina tortib edilon arayisda
alave olaraq asagidaki malumatlar gosterilir:

— hiiqugmiisyyenedici sanad haqqinda malumat: senadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nomrasi; senadin tarixi;

— ¢oxmartaboli (¢coxmanzilli) yasayis binas1 haqqinda malumat: binanin
tikildiyi il; moartabsliyi; iimumi sahasi (kv.m); yasayis sahasi tizra (kv.m)
monzillarin say1, imumi yasayis sahasi (kv.m), komakgi saha (kv.m); geyri-
yasayis sahoasi izro — asas saha (kv.m), komakgi saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: ~ Coxmortaboali (¢oxmoanzilli) yasayis binasi (yarimgiq tikili)
tiglin Arayisin “Tikintiye icaze senadleri {izre g¢oxmoartobali (¢oxmaenzilli)
yasay1s binasi hagqinda malumat” boélmasinds slave olaraq Tikilma faizi
gostarilir;
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— torpaq sahasi haqqinda melumat: hiiqugmiiayyenedici senad {izra
torpaq sahosi (ha); faktiki torpaq sahoesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahoesi (ha); normativ qiymati (manatla);

—icaza sanadleri olmadan inga edilmis tikililor haqqinda malumat;

— “Arayis dovlst notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqavilesinin rosmilesdirilmasi {i¢lin verilmisdir” yazisy;

— c¢oxmartabali (¢coxmanzilli) yasayis binasmin terkib hissasi olan
manzillorden (geyri-yasayis sahalarinden), he¢ olmazsa, birina basqa soxsin
miilkiyyet hiiququ yaranarsa, binaya biitovliikds deyil, {imumi payh
miilkiyyat hiiququ asasinda reyestrden arayis verilir.

8. Omlak kompleksi kimi miiossisoyo tortib edilon arayisdakilardan
alave asagidaki melumatlar gostorilir:

— hiiqugmiisyyenedici sanad haqqinda moelumat: senadin adi; senadi
veran togkilat; sonadin nomrasi; senadin tarixi.

— amlak kompleksi kimi miiassisonin torkibi hagqinda mealumat: liter;
binanin tikildiyi il; martebaliyi; ad1; teyinati; imumi sahs (kv.m); tikintialt1
saha (kv.m); asinma faizi.

Qeyd: ©Omlak kompleksi kimi miiassiso (yarimgiq tikili) {i¢lin Arayisin
“Tikintiye icaze senadlori iizre amlak kompleksi kimi miiassiso haqqinda
molumat” bolmasinds slavs olaraq tikilmse faizi gosterilir;

— torpaq sahasi hagqinda melumat: hiiqugmiisyyenedici sonad {iizra
torpaq sahesi (ha); faktiki torpaq sahesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahasi (ha); normativ qiymati (manatla);

—icazo sonadlari olmadan insa edilmis tikililor hagqinda malumat;

— “Arayis dovlat notariat kontoruna 6zgeninkilesdirma (ve ya ipoteka)
miiqavilasinin rosmilesdirilmasi liglin verilmisdir” yazisi.

9. Miisssise filiali tiglin tartib edilon arayisda slave olaraq asagidaki
moalumatlar gostarilir:

— hiiqugmiisyyanedici sanad haqqinda malumat: senadin adi; sanadi
veran taskilat; sonadin nomrasi; sonadin tarixi;

— miioassiso filialimin torkibi haqqinda moalumat: liter; binanin tikildiyi
il; martebaliyi; adiy, toyinaty; timumi saha (kv.m); tikintialti saha (kv.m);
aginma faizi.
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Qeyd: Miisssiso filiali (yarimgiq tikili) ti¢tin Arayisin “Tikintiye icaze
sonadlori {izra miisssise filiali hagqinda malumat” bélmasinds alave olaraq
tikilms faizi gostarilir.

— torpaq sahasi hagqinda malumat: hiiqugmiisyyenedici senad {iizra
torpaq sahasi (ha); faktiki torpaq sahesi (ha); tikintialt1 torpaq sahasi (ha);
ganunsuz istifads olunan torpaq sahosi (ha); normativ qiymati (manatla);

— icaza senadlari olmadan insa edilmis tikililar haqqinda malumat;

— “Aray1s dovlat notariat kontoruna 6zgoninkilosdirma (vo ya ipoteka)
miiqavilesinin resmilasdirilmasi {iglin verilmisdir” yazisi.

Torpaq sahasini yiiklii eden hiiququn slde edilmasins ve ya lagvins,
yaxud bels hiiququn mazmununun ve ya novbaliyinin dayisdirilmasine dair
tolobi tomin etmak tiglin hiiquq sahibinin xeyrina tikintisi basa ¢atdirilmamais
dasinmaz amlak vo ya onun torkib hissasi tizerinde miilkiyyet vo basqa asya
hiiquqlar: reyestrds qabaqcadan geydiyyata alinir ve arayisla rosmilasdirilir.
Tikintisi basa ¢atdirilmamais asagidaka tikililor tizra arayis verilir:

1) fordi yasayis evins;

2) bag eving;

3) moanzils;

4) geyri-yasayis binasina;

5) geyri-yasayis sahasing;

6) omlak kompleksi kimi miiossisays;

7) miiassise filialina;

8) coxmanzilli (coxmartabasli) yasayis binasina.

“Hiiquqglarin gabaqcadan qeydiyyati barods Arayis”da gostorilon
molumatlara daxildir:

— arayis verilan hiiquq sahibi;

—tizarinda hiiquq geydiyyata alinan dasinmaz amlakin ads;

- hiiquq obyektinin tinvani (oldugu yer);

— dasinmaz amlak tizarinda geydiyyata alian hiiququn novii;

—tizarinda hliquq geydiyyata alinan daginmaz amlaka reyestr nomrasi;

— hiiquq sahiblari bélmasinda: dasinmaz amlakin hiiquq sahiblarinin
(paygilarinin) adlary; har bir hiiquq sahibinin pay1; har bir pay¢inin dasin-
maz amlak tizarindaki hiiququnun geydiyyat némrasi ve tarixi.

“Daginmaz omlak iizaerindeki hiiquq dasmnmaz omlakin dovlst
reyestrinde (reyestr kitabimin ndmrasi), nomrali reyestr kitabinin (reyestr
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kitabimin  sahifasinin ndomrasi) nomrali veraqinds qabaqcadan geydiyyata
alimisdir” yazisi.

10, 11. Fardi yasayis ve bag evins verilon arayigsda slave olaraq
asagidaki melumatlar gosterilir:

— fordi yasayis ve bag evinin yerlasdiyi torpaq sahasinin ol¢iisii;

— fordi yasayis vo bag evinin yerlosdiyi torpaq sahosi tizerinda
geydiyyata alinan hiiququn novi;

— “Yasayis evinin tikintiye icaze senadleri iizre nezerds tutulan
gostaricilori” bolmasi: liter; literlor {izre yasayis evlorindaki otaqlarin sayi,
literlor {izre yasayis evinin timumi sahasi (kv.m); literlar iizrs yasayis evinin
yasay1s sahosi.

12. Moanzilo verilon arayisda olave olaraq asagidaki moalumatlar
gostorilir:

“Tikintiys icaze senadleri tizre manzilin nazerds tutulan gostaricilori”
bolmasi: manzilin yerlasdiyi girisin nomrasi; manzilin yerlasdiyi martabs;
monzildaki otaglarin say1; menzilin imumi sahasi (kv.m), menzilin yasayis
sahoasi (kv.m).

13. Qeyri-yasayis binasina verilon arayisda olave olaraq asagidaki
molumatlar gostarilir:

— geyri-yasayis binasinin yerlasdiyi torpaq sahasinin 6lgiisii (ha);

— geyri-yasay1s binasinin yerlasdiyi torpaq sahasi tizerinds geydiyyata
alian hiiququn novi;

- “Qeyri-yasayis binasimin tikintiye icaze senadleri iizro nezearde
tutulan gostericilori” bélmasi: geyri-yasayis binasmnin martobslarinin says;
geyri-yasayis sahoasinin timumi sahasi (kv.m); geyri-yasayis sahasinin asas
sahasi (kv.m).

14. Qeyri-yasayis sahasine verilon arayisda slave olaraq asagidaki
molumatlar gostarilir:

“Qeyri-yasay1s sahasinin tikintiye icaze senadlari {izrs nazards tutulan
gostaricilori” bolmasi: qgeyri-yasayis sahosinin yerlogdiyi mortobs; geyri-
yasay1s sahoasinin imumi sahasi (kv.m); geyri-yasayis sahasinin asas sahasi
(kv.m).
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15, 16. ©Omlak kompleksi kimi miiassisayo verilon arayisda slave olaraq
asagidaki melumatlar gostarilir:

— oamlak kompleksi kimi miiassisenin yerlasdiyi torpaq sahesinin
Olgtisti (ha);

— amlak kompleksi kimi miiassisenin yerlasdiyi torpaq sahaesi iizerinda
geydiyyata alinan hiiququn novi;

- “Omlak kompleksi kimi miiassisonin tikintiye icaze senadleri tizra
nazards tutulan gostaricilori” bolmasi: emlak kompleksi kimi miiassisonin
timumi sahoasi (kv.m); amlak kompleksi kimi miiassisonin asas sahasi (kv.m);

— hiiquqlarin qabaqcadan geydiyyat: barads daginmaz smlakin dovlst
reyestrinden Arayisa slavenin “Omlak kompleksi kimi miisassisonin tikintiye
icazo sonoadleri lizro nezarde tutulan gostoricilori” bolmasi: liter; adi
(toyinatr) — amlak kompleksi kimi miiassisonin torkibine daxil olan tikili va
ya qurgunun adi (toyinati); emlak kompleksi kimi miiassisonin torkibina
daxil olan tikili vo ya qurgunun timumi sahosi (kv.m); amlak kompleksi
kimi miiessisenin terkibine daxil olan tikili ve ya qurgunun asas sahosi
(kv.m).

17, 18. Miisssiso filialina verilon arayisda olave olaraq asagidak:
molumatlar gostorilir:

— misssisa filialinin yerlasdiyi torpaq sahasinin 6lgiisti (ha);

— miiessisa filialimin yerlosdiyi torpaq sahoesi {izerinde qeydiyyata
alinan hiiququn novi;

— “Miassiso filialimin tikintiye icaze senadleri iizre nazards tutulan
gostaricilori” bolmasi: miiassisa filialinin timumi sahasi (kv.m); miiassiso
filialimin asas sahosi (kv.m); hiiquqlarin gabaqcadan qeydiyyati barada
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinden Arayisa slavenin “Miiassiss filialinin
tikintiys icaze sanadleri {izrs nazards tutulan gostaricileri” bolmasi: liter; ad1
(teyinat1) — miiessiss filialinin tarkibine daxil olan tikili ve ya qurgunun adi
(toyinati); miiessiso filialinin terkibine daxil olan tikili ve ya qurgunun
imumi sahasi (kv.m); miiassise filialinin terkibine daxil olan tikili va ya
qurgunun asas sahasi (kv.m).

19. Coxmartabali (¢oxmanzilli) yasayis binasina verilon arayisda slave
olaraq asagidaki melumatlar gostorilir:

— coxmartebali (coxmanzilli) yasayis binasmin yerlasdiyi torpaq
sahasinin ol¢tisii (ha);
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— ¢oxmartabali (¢oxmanzilli) yasayis binasinin yerlasdiyi torpaq sahasi
tizarinds geydiyyata alinan hiiququn novii;

“Coxmartobali (¢oxmanzilli) yasayis binasinin tikintiys icaze
sonadlari lizre nazards tutulan gostericilari” bolmaesi: martebsliyi; girislerin
say1; menzillarin say1; timumi sahasi (kv.m); yasayis sahesi (kv.m); geyri-
yasayis sahasi (kv.m).

Hiiquqlarin qabaqcadan geydiyyati barade dasinmaz amlakin dovlet
reyestrindon yiikliilitk Arayisinda gostorilon malumatlar:

— xeyrine hiiquq yiikli edilon goxslor — ipoteka saxlayan, icaraya
gotiiran va s. goxslarin adlary;

— hiiququ ytikli edilon saxslor — ipotekaya qoyan, icaraya veron vo s.
soxslorin adlary;

— yiiklii edilon amlakin (smlak hissasinin) ad1 v tinvan — yiikli edilon
dasinmaz amlak obyektinin tasviri;

— yukliliyiin novii — ipoteka, icars va s.

Borcun (6hdsliyin) mahiyyeti ve icra miiddasti — esas miiqaviladan
yaranan va icrasi yuikliiliiklo tam, yaxud gismean tomin edilon borc ve basqa
ohdaliklar ve onlarin icra miiddati.

Hiiququn ovvalki yikliliiyli — avvelki ipoteka saxlayanin, icaraye
gotiiranin va s. ads, yiikliiliik miiqavilesinin rekvizitlari.

Ipoteka kagizinin verilmosi hagqinda melumat — ipoteka hiiququnu
tosbit edan giymatli kagizin rekvizitlori.

“Arayis geydiyyata alindigr andan 20 (iyirmi) giin miiddatinde
etibarlidir” yazisu.

Coxmartobali (¢oxmanzilli) yasayis binasinin torkib hissesi olan
moanzillorden (qeyri-yasayis sahoalarinden), he¢ olmazsa, birine basqa soxsin
miilkiyyet hiiququ yaranarsa, binaya biitovliikde deyil, {imumi payh
miilkiyyat hiiququ esasinda dasinmaz amlakin dovlst reyestrinden arayis
verilir.

Normativ hiiquqi aktlarda bas veron doayisikliklorden asili olaraq
arayisda nazards tutulan malumatlarin strukturuna zeruri slavaler edils vo
dayisikliklor aparila biler.

Dagmnmaz smlakin dovlet reyestrinden arayis: alds etmak tigiin hiiquq
sahibi Reyestr Xidmatinin uygun arazi idarssins orize ilo miiracist etmalidir.
Hiiquq sahibi fiziki saxs olduqda srizays sexsiyystini tesdiqloyen senadi,
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hiiquqgi sexs oldugda iss onun dovlet geydiyyati hagqinda sohadatna-
masinin suratini ve niimayandasinin sealahiyyatini tesdiq edan senadi alave
etmolidir. Baladiyyalar bealadiyys sadrinin imzaladigr mdohiirlonmis arizeni
va beladiyys nilimayendasinin sslahiyyetini tesdigleysn etibarnameni
toqdim etmalidirlar.

Dasinmaz amlak tizerinds hiiquq sahibi olmayan saxs arizeds arayisin
alda edilmasinin maqgsadini gostormalidir. Dasinmaz amlakin dovlat reyes-
trinda tizerinde hiiquqlar geydiyyata alinmis dasinmaz amlaklara dair ara-
y1s1 idaranin rohbari imzalayir va arayis mohiirls tesdiglonir.

Arayist hiiquq sahibine va ya onun vakil etdiyi soxse icragi taqdim
edarken geyds alir. Arayis1 almaq hiiququ olan sexs sexsiyyatini tesdiglaysn
sonadi toqdim etmoklo jurnalda imza edir, tarix qoyur ve bundan sonra ona
arayis verilir. Arayisin etibarli olma middsti 20 giindiir. Arayis
hazirlandigdan sonra (hazirlanmanin son icra tarixinden etibaran) 1 (bir) ay
miiddatinde gotiiriilmazss, arayis logv edilir vo ise alinaraq arxive tehvil
verilir. Orizagi yeni arayis almaq {igiin yeniden oarizes ilo miiraciat etmalidir.
Arayis yararsiz hala diisdiikde (bu halda arayis onu versn idaraye
qaytarilir) ve ya itirildikds hiiquq subyektinin miiraciati asasinda yeni arayis
tortib edilir vo {izerine “DUBLIKAT” stamp1 vurulur.

Orizagi arayisin miiddatini uzatmagq istediyi halda arayisin etibarliliq
miiddati bitdikden sonra 10 (on) is giinii miiddstinds arayis qaytarilr,
dovlat reyestrinde saxlanan malumatlarda doyisiklik olma-dig1 halda 3 (iig)
is glinii miiddatinds {izerine “Vaxt1 uzadilmigdir” sozleri ve yeni qeydiyyat
tarixi yazilib mohiirle tesdiglonarak 20 (iyirmi) giin miiddstine uzadilir.
Arayisda gostorilon moelumatlarda doyisiklik olarsa, arayisda diizalislor
edilorak mohiirls tasdiglonir, bu miimkiin olmadiqda iss, yeni arayis tortib
edilir. Arayisin etibarliliq miiddati bir dofs uzadila biler.

Hiiquq sahibinin sorgusuna osasen ona moaxsus dasinmaz omlak
hagginda Reyestr Xidmetinin basqa soxslars verdiyi arayiglar barads
moalumat sorgu verildiyi giin is vaxt1 arzinds hiiquq sahibina verilmalidir.

C) Dovlat reyestrinin aparilmasi qaydasi
1. Hiiquglarin dévlat qeydiyyat

Hiiquglarin dovlst qeydiyyat1 asagidaki qaydada aparilir:
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— ganunvericiliys uygun olaraq hiiquqlarin dévlat geydiyyati hagqinda
arizenin va arizaye slave olunan senadlarin, o ciimladan dovlat riisumunun
odanilmasi haqqinda qobzin gebul edilmasi;

— daxil olmus senadlerde gosterilon malumatin dovlet reyestrinds
saxlanan malumata uygunlugunun yoxlanmasi;

— bayan olunan hiiquqlarla geydiyyata alinmis hiiquqlar arasinda
ziddiyyatlorin, hiiquqlarin dovlet geydiyyatindan imtina edilmasi vo ya
hiiquglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmas: iiciin bagqa asaslarin olub-
olmamasinin miiayyon edilmosi;

— hiiquqglarin dovlet geydiyyatindan imtina edilmasi vo ya geydiyyatin
dayandirilmas: {igiin asas olmadig1 halda tesdiqlayici senadlar tizarinde
geydlarin yazilmasi vo dovlat reyestrinoe uygun malumatin daxil edilmasi.

Reyestr Xidmati imtina ve geydiyyatin dayandirilmas: hallar: istisna
olmagla, arizonin va ona alava edilon senadlarin toqdim edildiyi glinden 20
giindan gec olmayaraq dasinmaz amlak tizerinds hiiquglar1 dévlst qeydiy-
yatina alir. Hiiquqglarin dovlet geydiyyat: arizalorin gebul edilme ardicillig:
ilo aparilir. Daginmaz emlak tizerinde hiiquglarin mahdudlasdirilmasinin
(yukliltyiintin) dovlet geydiyyat: hoamin dasinmaz emlak {izerinds avvel
yaranmis hiiquqlarin dovlst reyestrinds qeydiyyata alindig1 teqdirds
aparilir.

2. Dowvlat reyestrinin aparilmasi

Dovlat reyestrinin aparilmasi dedikds, dasinmaz amlaka miilkiyyet
hiiququ va basqa asya hiiquglari, bu hiiquqglarin smals gelmasi, mahdudlas-
dirilmasi (yiiklonmasi) vo basqasina ke¢gmasi, onlara xitam verilmasi barada
moalumatlarin dovlat reyestrina daxil edilmasi basa diisiliir.

Dovlat reyestrinin strukturu bolmoalorden, bolmalor ise fosillorden
ibaratdir. Bolma har bir dasinmaz amlak obyekti tizorinds hiiquqglar dovlat
geydiyyatina almarken tortib olunmaga baslanir. Dovlst reyestrindo
asagidaki dasinmaz amlak barads malumat saxlanan (gostarilon) bolmalar
var:

— torpaq sahalari, torpagqla méhkem baglh olan biitiin obyektlar, o
cimlodon su obyektlori (sututarlar), mesalor, coxillik okinlar, binalar,
qurgular, geyri-yasayis saholori, moanzillor, fordi yasayis ve bag evlori, amlak
kompleksi kimi miiassisalor, kommunikasiyalar;

— yer taki sahsalari.
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Uzerinds miilkiyyat hiiququ geydiyyata alinan torpaq sahessi onda
yerloson dasinmaz omlakla birge vahid dasmmmaz omlak obyekti kimi
geydiyyata almir. Dovlat reyestrinin bolmalari els ardicilhigla diiziiliir ki, ilk
olaraq torpaq sahalari, sonra ise torpaq sahasi ilo méhkem bagli olan biitiin
obyektlor oks etdirilsin. Ayri-ayr1 moanzillor, geyri-yasayis sahoalorine aid
bolmalor homin manzillorin ve geyri-yasayis sahalorinin daxil oldugu
binalara vo qurgulara aid bolmalarden sonra golir.

Dasinmaz omlak obyektinin boliinmasi, birlosmasi ve ayrilmasi
naticasinde yaranan yeni obyektlor barade malumat dovlst reyestrinin yeni
bolmslarinds yazilir. Bels obyektlar {igiin yeni reyestr nomralari verilir veo
hiiquglarin dovlat geydiyyat: {iglin asas olan sonadlar saxlanan yeni qovlug-
lar tortib olunur. Dovlat reyestrinin yeni bolmalerinde ve qovluglarinda
avvallor movcud olmus dasinmaz omlaka aid bolmsalere ve qovluglara
istinad olunmalidur.

Dovlat reyestrinin har bolmasi asagida gosterilon tig fesilden ibaratdir:

1) obyektin tinvani (oldugu yer), ad1 (novii), sahasi, onun toyinat1 vo
basqa zaruri malumatlar;

2) miilkiyyet vo basqa asya hiiquqlari, hiiquq sahibinin adi, fiziki
soxsin gaxsiyyat vesiqasinden malumat ve hiiquqi soxsin rekvizitlori; hiiquq
sahibinin gosterdiyi tinvan, paymn miqdari, hiiququ tasdigleyen senadlerin
ad1 va bagsqa zeruri melumatlar;

3) miilkiyyot vo basqa asya hiiquglarinin mahdudlasdirilmasi (servitut,
ipoteka, uzufrukt, etibarli idareetms, icaro, istifads, lizing, dasinmaz amlak
tizorine hebs qoyulmasi, dasinmaz omlaka dair teleblar vo s.),
mohdudiyyatin qiivveds oldugu miiddast, xeyrina hiiquq mahdudlasdirilmis
soxslor, mahdudiyyetin yaranmasina asas olan senadin adi, onun qiivvede
olma tarixi, aqdler tizre 6hdaliklarin icrasinin sertleri ve miiddati.

Dovlat reyestrinin fosillori ayrica voroqda (veraqlardes) yerlosdirilir vo
elo ardicilliqla diiziiliir ki, ilk olaraq konkret dasinmaz amlak obyektinin
tosviri barodo malumatlar, onun ardinca bu dasinmaz amlak obyekti tizro
geydiyyata alinan hiiquq, homin hiiquq sahibi ve hiiquqglarin geydiyyati
tiglin osas olan senadlor barade msalumatlar, sonda ise bu hiiququn
mohdudlasdirilmas: barade moalumatlar gosterilir (bundan sonra — uygun
olaraq I, IT va III fasillar).

43



Orizo jurnali (arizalerin qeydiyyat kitab1) ve hiiquglarin dovlat
geydiyyat: {iglin asas olan senadlar daxil edilon qovluglar dovlat reyestrinin
ayrilmaz terkib hissesidir. Orize jurnalinda asagidakilar barede malumat
gostarilir:

1) erizagilar, xahisin mazmunu, dasinmaz amlaka dair senadler, hiiquq
sahiblori;

2) hiiquqlarin d6vlst geydiyyati haqqinda verilmis ¢ixarislar;
3) dovlat reyestrindon arayislar vo onlar1 almis soxslor.

Hiiquga, onun mohdudlasdirilmasimna ve dasinmaz omlak obyekti
barads aqdlars dair har bir yaziya (qeyde) erize jurnalindaki hiiquglarin
dovlet geydiyyati tiglin gebul edilmis arizenin qeydiyyat nomrasi verilir.

Dovlet reyestri paralel olaraq asagidaki vasitelor tizorinde oks etdirilir:

— kompiiterdan istifade etmadan istonilon yazi tisulu ile kagiz (yazili
sonadlor) lizorinds;

— kompiiterden istifade etmakls elektron dasiyicilar: (disk, disket va s.)
tzarindoa.

Dovlat reyestrinin kagiz tizorinds ve elektron dasiyicisindaki yazilar
bir-birine uygun golmadikds kagiz iizerindaki malumata tistiinliik verilir.
Dovlat reyestrindaki yazilarla hiiquqlarin dovlst geydiyyat: tigiin asas olan
sonadlar arasinda uygunsuzluq olanda sanadlera tistiinliik verilir.

Dovlat reyestri, arizo jurnali va hiiquglarin dovlat geydiyyat: ticiin asas
olan senadlerin daxil edildiyi qovluglar daimi saxlanilir. Onlarin tam ve ya
gismen moahv edilmasi, yaxud onlardan har hansi senadlarin g¢ixarilmasi
yolverilmazdir.

Q) Hiiquqlarin dévlat qeydiyyatinin dayandirilmasi va
geydiyyatdan imtina

Hiiquqlarin dovlat geydiyyatimn dayandirilmasi

Reyestr Xidmatinin senadlarin haqiqgiliyina ciddi siibhasi varsa, gey-
diyyat bir ay miiddstine dayandirila biler. Qeydiyyatin dayandirilmas:
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asaslandirilmali vo 48 saat arzindoe arizagiye yazili sokilda bildirilmalidir. Bu
halda vazifali saxs siibha doguran senadlars dair dovlst orqanlarina sorgular
gondarmoali ve hamin sorgulara cavab 10 giin miiddatinds verilmalidir. Bu
ciir sorgulara vaxtinda cavab vermayan vezifsli saxslar inzibati masuliyyate
calb edilirlar.

Hiiquglarin dovlst geydiyyatina alinmasi hiiquq slds edanin, aqdin
terafinin va ya onlarin vakil etdiklori sexsin arizesi asasinda bir aydan artiq
olmayan miiddate dayandirila biler. Orizads hiiquglarin dévlat geydiy-
yatinin dayandirilmasinin sabablari gostorilmalidir. Belo arizonin verilmasi
hiiquqglarin dovlet geydiyyati {ig¢lin nazords tutulmus miiddstin aximini
dayandirr.

Qeydiyyata toqdim olunmus senadloerin saxta olmasi tesdiglonarss,
Reyestr Xidmoati hiiquqglarin dovlst geydiyyatina alinmasindan imtina
barads arizaciys bildirmali ve arize jurnalinda bu barads geydlsr etmsalidir.

Bir ay miiddatinds dasinmaz amlak {izerine habs qoyulmasi, barasinda
aqdlarin baglanmasina qadaga qoyulmasi ve ya geydiyyata alinmali olan
hiiquq barssinds miibahiss edan bagqa maraqli saxsden sikayst verilmesi
hagqinda mahkamadan malumat daxil olduqda geydiyyat moahkomads is
hall olunanadak dayandirilir.

Orize jurnalinda hiiquqglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmas:
barada geydler edilmalidir.

Hiiquglarin dovlat qeydiyyatindan imtina

Hiiquqglarin dovlst geydiyyatina alinmasindan asagidaki hallarda
imtina edils biler:

— dovlet geydiyyati barede miiracieat olunan hiiquq “Dasinmaz
amlakin dovlet reyestri haqqinda” Qanuna asasen dovlet geydiyyatina
alinmal1 deyilss;

- hiiquqlarin dovlat geydiyyati tiglin notariat qaydasinda tesdig-
lanmasi taleb olunmayan senadlarin formas: ve mazmunu qanunvericilikla
miiayyen edilmis tolablore uygun deyilss;
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- hiiquqlarin dovlet geydiyyati barade orizeni vermaye ixtiyari
olmayan soxs miiraciat etdikds;

— dasinmaz amlaka hiiququn yaranmas: baradas icra hakimiyyati vo ya
baladiyys orqanmin akti qanunvericiliklo miisyyen edilmis qaydada

etibarsiz hesab olunduqda;

— dasinmaz amlak barasinds tesdigloyici senad vermis soxsin hemin
amlak tizarinds hiiquqa dair seroncam vermak salahiyyati olmadiqda;

— qanunvericilikde nezerde tutulmus geydiyyatin dayandirilmasina
sobab olan hallar aradan qaldirilmadiqda.

Hiiquglarin dovlst geydiyyatindan asaslandirilmis imtina barads
arizagiya 5 glin miiddatindas bildiris gondarilir.

D) Dévlat reyestrinda diizalislar aparilmasi

Reyestr xidmati hiiquglarin dovlat geydiyyat: zamani buraxilan texniki
sohvlori, onlar1 agkarladig1 ve ya bu barade maraql sexslarden erize aldig:
giinden {i¢ giin miiddstinds aradan qaldirir. Hiiquqlarin doévlst geydiyyati
zamani yaranan miinasibatlorin maraqli istirakgilarina sehvlerin aradan
qaldirilmas: barade 48 saat miiddatinds yazili malumat verilmalidir.

Hiiquglarin doévlst geydiyyati zamami buraxilan texniki sehvlarin
diizalisi hiiquq sahiblerins va ya iiglincii saxslara ziyan vurmayacagl ve ya
onlarin ganuni moanafelarini pozmayacagini giiman etmays osas oldugu
halda aparilir. Hiiquq sahibi va ya ticiincii soxs etiraz edirso, belo diizalislor
mohkomanin goarari asasinda aparilir.

Dovlat reyestrinin mozmunu torpaq sahesi iizerinde hiiquga ve ya
hamin hiiququn mahdudlasdirilmasina dair gerc¢ok hiiquqi vaziyyete uygun
golmoyao bilor. Bu halda asagida gosterilon soxslor dovlst reyestrinds qeydda
diizelis aparilmas: iigiin bels diizalislo hiiququna toxunulan sexsden raziliq
vermasini taleb eds bilar:

- hiiququ geyds alinmayan vo ya diizgiin geyde alinmayan soxs;
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—movcud olmayan yiiklonma hagqinda geydin daxil edilmasi ilo
hiiququ pozulmus gaxs.

Belo halda dovlat reyestrinin motebarliyine etiraz edils bilar.

Dovlat reyestrino etirazla bagli geydin daxil edilmoasi mohkemanin
gorar1l vo ya reyestrdo diizalis aparilmas: ilo hiiququna toxunulan saxsin
razilig ilo hayata kegirilir.

Dovlat reyestrine daxil edilmis mealumatlarda yol verilon ciizi dayisik-
liklar, yoni, maraql1 soxslorin hiiquglarina ve manafelarine tosir etmayan vo
mithim noticelora sebab olmayan doyisikliklor (dovlst reyestrinda
gostorilmis soxsin admin ve ya dasinmaz emlak obyektinin {invaninin
dayismasi, rekonstruksiya isleri naticesinde daginmaz amlak obyektinda bas
veran xirda dayisikliklor vo s.) ve “Dasinmaz omlakin dovlet reyestri
hagqinda” Qanunun 16-c1 maddasinds nazards tutulmus diizalislor uygun
foslin ayrica veraginde “Doyisikliklorin (diizalislorin) mazmunu” qrafasina
daxil edilir. Uygun foeslin “Senadler - osaslar” qrafasinda iss belo
dayisikliklor ve ya diizalislor edilmasi {i¢iin osas olmus senadlarin
rekvizitlari gosterilir.

Dayisikliyin va ya diizalisin aid oldugu malumatin aks etdirildiyi
varaqde “Xiisusi qeydlsr” qrafasina dayisiklik ve ya diizslis edilmasi barads
xtisusi stamp vurulur. Stampda doayisikliyin ve ya diizalisin edilma tarixi,
geydiyyat orqaninin vazifali soxsinin adinin bas harfi ve soyadi, vazifosi
gostarilir ve imzas1 qoyulur. Bu qayda yeni dayisiklik ve ya diizalis edilmasi
hallarina da samil olunur.

Dovlat reyestrine daxil edilmis moalumatlarda yol verilon ciizi dayisik-
liklor vo diizalislor olunmus veraqler bu dayisikliklorin vo diizalislorin aid
oldugu melumatlarin oks etdirildiyi veraqlerden sonra golir. Dayisiklikler ve
diizaliglor olunmus veraqler onlarin aid oldugu vearaglerin nomrasi ile
nomralanir.

Qanunvericilikde nazarde tutulmus hallarda Reyestr Xidmatine

toqdim edilmis avvel yaranmis hiiquqlar barade moelumatlar bu gaydalarla
noazardas tutulmus qaydada dovlast reyestrine daxil edilir.
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Dovlat reyestrinin mazmununun daqiq olmadig: siibuta yetirilmayinca
hoamin mazmunun haqiqiliyi ve tamli1 prezumpsiyasi qiivvedadir. Miiqa-
vile asasinda 6zgeninkilagdironin adina geydiyyata alinmis har hans: hiiqu-
qu alds edan gaxsin xeyrine reyestrdoaki qeyd, bu qeyds dair etirazin reyestre
salindigr ve ya slds edan sexsin geydin daqiq olmadigimi bildiyi hallar
istisna olmagqla, haqiqi hesab edilir.

E) Dasinmaz amlaka iinvan verilmasi

Unvan reyestri daginmaz emlakin vahid kadastrinin terkib hissasi
olmaqla, makana gore dasinmaz amlak obyektlarinin xiisusi vasitelorden
istifads edilmadan yerlasdiyi yerin miiayyanlasdirilmasine imkan veran va

onlarin fardilagdirilmasini temin eden malumat bazasidir.

Unvan reyestrinin aparilmasi va invanlarin verilmasini Reyestr Xid-
moti hoyata kegirir.

Dasinmaz amlak obyektina tinvan asagidak: hallarda verilir:

- qanunvericilikle miisyyen edilmis qaydada torpaq sahesi ayrildiqda,
torpaq sahasins;

— ganunvericiliye uygun olaraq dasinmaz amlak obyektinin insas1 va
ya qurasdirilmasi aparildiqda ve ya obyekt istismara qobul edildikda;

— Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinds nazerde tutulmusg
hallarda ve qaydada® dasinmaz amlak obyekti tizorinde miilkiyyat hiiququ
tanindiqda;

— dasinmaz amlak obyekti {izorinds hiiquqlar dovlat geydiyyatina
alindiqda;

— dasinmaz amlak obyekti ayri-ayri hissalors boliindiikda;

* Miilkiyyat hiiququ mohkomo qgorari, vicdanli sahiblik, aldo etmo miiddoti vo s. iisullarla
alds edils va tanina bilar.
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— dasinmaz amlak obyektlarinin birlosmasi naticesinda yeni dasinmaz
amlak obyekti yarandiqda.

Dasinmaz amlak obyektina {invan verilmasi {i¢lin onun miilkiyyatgisi
(sahibi) vo ya qanunvericiliyo uygun olaraq verilmis etibarname asasinda
onu tomsil edan soxs arizs ilo Reyestr Xidmatine miiraciat edir.

Orize daxil oldugu giindan 3 is giinii miiddatinds uygun malumatlar
tinvan reyestrine daxil edilmekls daginmaz amlak obyektins tinvan verilir
va bu barada erizagiys ve ya qanunvericiliye uygun olaraq verilmis etibar-
namso asasinda onu tamsil edan sexsa tesdiqedici sanad (arayis) teqdim edilir.

Unvan verilmosi ilo bagh erize hiiquglarin Daginmaz ©mlakin Dévlst
Reyestrinds qeydiyyata alinmasi haqqinda arizs ils birlikde verildikds ve ya
tinvant olmadan hemin dasinmaz amlak obyekti {izerinde hiiquqglarin
geydiyyat: ilo alagadar orize daxil oldugu halda iinvanin verilmasi 20 giin
orzinde hayata kegirilir. Bu halda dasinmaz emlak obyektinin tinvani
tizerinds hiiquglarin geydiyyata alinmasini tesdigloyen dasinmaz amlakin
dovlet reyestrindon ¢ixarisda oks etdirilir ve alave arayis verilmir.
Hiiquglarin geydiyyatindan imtina edildiyi halda arizagiye yalniz iinvanin
verilmosi ilo alagodar sanad (arayis) verilir.

Unvan reyestrinde saxlanan daginmaz smlak obyektinin {invanina aid
arazi vahidlarinin, naqliyyat infrastrukturu obyektlarinin indiki ve avvalki
adlari, onlarin amalo galmasi ve doyisdirilmasi asaslar1 (tarixlori), tinvan
verilmis dasinmaz amlak obyektlorinin novii, dasinmaz amlak obyektinin
nomrasi hagqinda melumatlar agiq hesab edilir vo maraqli sexsin va ya
qanunvericiliyo uygun qaydada verilmis etibarnams sasasinda onu tomsil
edan sexsin sorgusu asasinda 2 is giinii arzinds arayis soklinds ona verilir.

Ingaat isleri basa catanadok insa edilon daginmaz amlak obyektine vo
ya ingaat dovriindes istifade olunan miiveqqgati tikililere ise miiveqqgati
unvan verilir.

Uzarindo tikili va (ve ya) qurgu olmayan torpaq sahasine iinvan onun

toyinati vo yaxinhigindaki dasinmaz amlak obyektlorinin tinvanlandirilmasi
noazoars alinmaqla verilir.
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Unvan reyestrinda saxlanan va aciq hesab edilon malumatlarin internet
saytinda yerlosdirilmasini Reyestr Xidmati tomin edir.

Dovlat organlar1 va baladiyyoelar, hiiquqi ve fiziki soxslor rasmi senad-
lards yalniz iinvan reyestrine daxil edilmis tinvanlardan istifade etmolidirlor.

Azarbaycan Respublikasinin orazisi iizre noagqliyyat infrastrukturu

obyektlarinin adlarin1 ve dasinmaz amlak obyektlarinin némralarini aks et-
diran 16vhalarin yerlasdirilmasini Reyestr Xidmati hoyata kegirir.
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III FOSIL

Dasinmaz amlak iizarinds hiiquqlarin
dovlat geydiyyatinin xiisusiyyatlori

A) Qabaqcadan geydiyyat

B) Mahv olmus dasinmaz amlakin geydiyyatinin lagvi

C) Dasinmaz amlak iizerinds icaro va istifads hiiquqlarinin dévlat
geydiyyati

Q) ipotekanin dovlst qeydiyyat:

D) Mahkama qgararlarina asasan aparilan qeydiyyatin xiisusiyyatlori

E) Dasinmaz amlakla bagli etibarli idaraetms, gayyumluq va varasalik

A) Qabaqcadan geydiyyat

Miilki dovriyyade elo hallar bas verir ki, dasinmaz amlakin dovlet
reyestrinde gqabaqcadan qeydiyyatin aparilmasi zarureti yaranir. Masalan,
tikintida islor basa ¢atdirilmamisdir ve bunun tigiin obyekti tikan saxse alave
maliyys vasaiti lazimdir. Bu halda onun kredit tegkilatlarina miiracist etmasi
va amlaki girov qoymasi telsb olunur; demsli, tikintisi baga ¢atdirilmamais
amlakin qabaqcadan geydiyyat: masalesi ortaya ¢ixir. Miilki gqanunvericilik
gabaqcadan geydiyyati nazords tutur. Tikintisi basa ¢atdirilmamis obyektin
geydiyyata alinmasi yeni institutdur ve qiivveds olan ganunvericiliyin bu
yeniliyi miilki dovriyyenin canlanmasinin miihiim sortlarindendir.

Qabaqcadan geydiyyat torpaq saheasine vo ya onun {iizorinds olan
tikiliye hiiququn va ya torpaq sahasini vo ya tizorindoaki tikilini ytikli edon
hiiququn slds edilmasina vo ya lagvina dair telobi tomin etmok moagqsadils
aparilir. Sads dilds desak, torpaq sahesine miilkiyyst ve ya basqa hiiqug-
larin, yaxud torpagin iistiinds olan tikiliye bu ciir hiiquglarin ve ya bu
omlaklar1 (yeni torpagi v ya tikilini) ytiklii eden hiiququn slde edilmasina
(vo ya logvine) dair telobi, bir nov, sigortalamaq moqgsadile gabaqcadan
geydiyyat nazerds tutulub (getirdiyimiz misalda ipoteka hiiququnun tomin
olunmasi vacib idi, ¢iinki oks halda kredit togkilat1 asassiz riske getmamak {iglin
vasait ayirmazdi). Gealacak ve ya sarti telablarin temin edilmasi tigiin do qabag-
cadan geydiyyat aparilmasina yol verilir.
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Dasinmaz amlak iizarinds hiiquqlarin qabaqcadan geydiyyati iiciin
miiraciat edonloar asagidaki sanadlari dovlat geydiyyatini aparan orqana
toqdim etmoalidir:

— ariza (miiraciat);

— tikintiye icaze senadlari, tikintinin plan-cizgisi, tesdiq edilmis layihs,

tikinti pasportu;

— hiiquq alda edons kredit verilmasi va ya bina sahibinin hesabina kredit
kogtiriilacoyi haqqinda miiqavils, yaxud manzilin ve ya qgeyri-yasayis saho-
sinin tam dayarinin 6denilmasini tesdiqlayen senad ve ya manzil sertifikat.

Asagidaki hallarda dasinmaz amlakin gabaqcadan geydiyyat: aparilir:

1. Tikintisi basa ¢atdirilmamis dasinmaz amlak {izerinde qabaqcadan
geydiyyat

Foardi soxslors mansub basa ¢atmamus tikiliye miilkiyyat vo basqa asya
hiiquqglarmi dovlest reyestrinde qabaqcadan geyda almagq tigiin tikintiys icaze
sonadlori, plan-cizgi senadlari, torpaq sahasinin plam ve Olgiisii veo torpaq
xiisusi miilkiyyatde olduqda bunu siibut edon senad Reyestr Xidmatina
toqdim olunur. Torpaga xiisusi miilkiyyst hiiququ dasginmaz smlakin dovlst
reyestrindo qgeyde alinibsa, miilkiyyat hiiququnu tesdiqloyen senad telob
olunmur. Torpaq tikinti aparan saxse miilkiyyet deyil, basqa asya hiiquqlar:
asasinda meansubdursa, bunu tesdiq eden sanad Reyestr Xidmatina toqdim
olunmalidir.

Satis moagqsadile tikilacok geyri-yasayis sahasinin vo ya binalarin
sahibina kredit verilmasi vo ya kredit verilmasi hagqinda miiqavile qabag-
cadan geydiyyat {igiin asaslardan biri ola bilar.

Tikintisi basa ¢atdirilmamis binanin terkib hissesi olacaq ayri-ayri
monzillore vo ya geyri-yasayis sahalorine miilkiyyet hiiququnun gabaqca-
dan geydiyyat1 tikilmekds olan binanin sahibinin fardi gsexslere verdiyi
moanzil sertifikat1 asasinda hoayata kegirilir.
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Qeyd edilmalidir ki, bels tikililor ipoteka ilo yiikliidiirss, bu hal da
dasinmaz omlakin dovlet reyestrinde geyde almnir. Bunun {iglin kredit
miiqavilesi veo dovlat reyestrinden miilkiyyest hiiququnun gabaqcadan gey-
diyyat1 barade arayis esasinda kredit veron bankin (kredit tegkilatinin)
xeyrine monzilin (qeyri-yasayis sahasinin) ipotekasi haqqinda miiqavile
notariat qaydasinda tesdiqlenir ve dovlat reyestrinds geydiyyata alinir.

2. Dasinmaz amlakin ve ya ona dair hiiquqglarin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda geydiyyati {i¢iin sonadlar natamam olduqda gabaqcadan

geydiyyat

Dasinmaz amlakin vo ya ona dair hiiquqlarin dasinmaz amlakin dovlat
reyestrindo geydiyyat: {i¢iin senadlor natamam olduqda, miilkiyyat¢inin
razilig1 ilo vo ya meahkema gorar1 asasinda dovlet reyestrinde qabaqcadan
geydiyyat® aparila bilar.

3. Tikintiya vorasalik hiiququnun qabaqcadan geydiyyati®
Bu zaman vesiyyotname Reyestr Xidmotine slave olaraq gabaqcadan
geydiyyat tigiin tolob edilon senadlarle birgs toqdim olunur.

4. Yasayis binasinin torkib hissasinin alds edilmasinda iistiinliik hiiqu-
qunun gabaqcadan geydiyyati®”

Yasayis binasmin terkib hissasine miilkiyyst hiiququ timumi payl
dasinmaz miilkiyyate olan hiiquqdur, yeni, binanin miiayyen hissalarinden
miistasna istifade etmok vo onlarin igarisinde bazok-tamamlama iglori
aparmaq tg¢lin miilkiyyatcinin xiisusi hiiquq slde etmasidir. Buna gore
yasay1s binasinin torkib hissesini alde etmokds homin binamin mdiilkiyyat-
cilorinin istiinliik hiiquqlar1 var, lakin bu hiiquqlar mahduddur, aks halda
miilkiyyetci 6z miilkiyyast hiiququnu tam manada hayata kegirs bilmaz. Bu o
demakdir ki, yasayis binasmin terkib hissesinin miilkiyyatgisi yasayis
binasimnin tarkib hissasinin basqa miilkiyyet¢isinden onun payin alds eda va
ya sonraki razilasma yolu ile bu ciir tstiinliik hiiququnu bagqasma vers

3 Miilki Macalls. M. 146.6.
36 Miilki Macalls. 250-252.
37 Miilki Macalla. M. 232.

53



bilor. Belo olan halda {iglincii soxs bu {istiinliikk hiiququnu gabaqcadan
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinds qeyde aldirsa, basqa miilkiyyatgilarin
onun barasinds alds etmada {istiinliik hiiququ olmayacaq. Burada qabag-
cadan geydiyyatin shamiyyastli olmasi bir daha gortintir.

5. Daginmaz amlak barads hadiyyenin restitusiya hiiququnun gabag-
cadan geydiyyat1®

Hadiyye barede oaqdde dasinmaz omlaki alde eden soxs hadiyye
verandan tez Olorss, miilkiyyat hiiququnun hadiyye versna qayidacag:
gostarilir ve dasinmaz amlaka miilkiyyet hiiququ dasinmaz amlakin dovlat
reyestrinde geydo alinarken bu barada slave geyd edilir.

B) Mbohv olmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

Dasinmaz amlak tam mahv olarsa ve bunun naticesinds onun geydiy-
yat1 hiiquqi menasin itirarss, maraqli saxs mehkeme qaydasinda qeydiy-
yatin lagvini teleb eds bilor. Dasinmaz amlakin mahv olmasmi Reyestr
Xidmeatinin vezifeli gaxsi yoxlayir va tesdiqlayir.

Istonilon maraql sexs geydiyyatin logvi barads bundan xabar tutdugu
vaxtdan 10 is giinii sarzinde mahkemaya sikayat edo bilar.

Dasinmaz amlak tizerinds miilkiyyat hiiququ servitut, uzufrukt, girov
va s. isulla yiiklii deyilse ve bu ciir emlak miilkiyyst¢inin iradssi ils sokiiliib
tam mohv edilmisss, onun arizesi asasinda Reyestr Xidmati miilkiyyet
hiiququnun geydiyyatini lagv edir.

Yasayis binasi tam deyil, binanin yaridan ¢ox hissasi dagildiqda va
miilkiyyat¢i tiglin doziilmaz yiikliiliiklor olmadan binanin barpast miimkiin
olmadiqda yasayis binasmnin torkib hissesinin istenilon miilkiyyotgisi
miilkiyyat hiiququna xitam verilmasini tolob eds biler. Lakin yasayis
binasmin torkib hissalerinin basqa miilkiyyatgilori timumi miilkiyyata

38 Miilki Macoallo. Madda 671.
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sahibliyi davam etdirmok niyyatindadirlarss, qalan miilkiyyot¢ilora pesman
haqqi 6demak yolu ils hiiquqa xitam verilmasinin qarsisini ala bilarler.%

C) Dasinmaz amlak iizarinds icara ve istifads hiiquqlarinin
dovlat qeydiyyat: ©°

Icars miiqavilesi amlak kirayesi miiqavilesidir. Icaraye torpaq sahalari,
binalar, dasinar oasyalar, hiiquglar ve miiassiselor verilo bilor. Dasinmaz
amlak tizerinde miiddati 11 aydan ¢ox olan icare ve ya istifade hiiququ
dovlat geydiyyatina alinir. Icars va ya istifade hiiququnun dévlat qeydiy-
yatia alinmasi barada erizeni daginmaz amlakin icars (istifade) miiqavilesi
tizro toroflorden biri vers bilor. Dasinmaz amlakin icarasi (istifadasi) hag-
qinda miiqavils icaraya (istifadaya) veronin hiiququnun mahdudlasdirilmas:
kimi geydiyyata alinir.

Bu geydiyyatin aparilmasi {iglin geydiyyat orqanina asagidak: sanadlar
toqdim olunmalidir:

— ariza (miraciat);

— dasinmaz amlakin icare miiqavilesi vo ya istifadeys verilmasine
dair sanad (serencam ve ya qgorar);

— daginmaz amlakin texniki pasportu;

— dasinmaz amlak torpaq sahasi olduqda, Reyestr Xidmati terafinden
tortib edilmis plan vo 6l¢ii;

— dovlst riisumunun 6denilmasi barada gabz.

Xiisusi miilkiyyatda olan dasinmaz amlakin icaraya verilmasi

Xiisusi miilkiyystds olan dasinmaz amlakin icarasi Miilki Macallays va
“Icara haqqinda” Qanuna uygun olaraq yazili qaydada baglanmis vo
notariat qaydasinda tesdiglonmis miiqavile asasinda rosmilasdirilir. Dagin-
maz amlaka icars hiiququnun dovlest reyestrinde geydiyyata alinmasi {igiin

* Miilki Macallo. Madda 234.

" Dévlat, bolodiyys ve xiisusi miilkiyystdo olan dasinmaz omlakin icaroys (istifadeyo)
verilmasi Miilki Macollonin 34-cii fosli, “Dasinmaz amlakin dovlat gqeydiyyati hagqinda”
Qanun, Torpaq islahati haqqinda Qanun, Torpaq icarasi haqqinda Qanun, Boladiyya
torpaqlarinin idaro edilmosi haqqinda Qanun v digor alagali sonadlorls tonzimlonir.
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miiraciati miiqavilonin toraflorinden biri verir. Binanin, qurgunun, evin,
binada ve ya evdas yerlasan manzillerin, otaqlarin icarssi haqqinda miiqavils
tizro hiiquq dovlst geydiyyatina verildikds, yerlagsmasi va Olgtilori gostaril-
mokls icaraye verilon sahalarin plani Reyestr Xidmatinas toqdim olunur.

Dovlat va baladiyya torpaqlarimin icaraya verilmasi

Dovlst miilkiyystinds olan torpaqglarin icareys verilmasini ganun-
vericilikde nazerde tutulmus qaydada miivafiq icra hakimiyyeti orqanlari,
baladiyys torpaglarmi ise baladiyysler hayata kegirir. Torpaqlar miilkiy-
yotcilorin va ya onlarin vokil etdiyi orqanlarin garari (raziligy) ils bilavasits,
torpaq miisabiqgalori va ya harraclar: vasitasile icaraye verils bilar. Daginmaz
dovlet amlak: iizerinde icara (istifade) hiiququ, dasmnmaz dovlet amlaki
tizarinds icare (istifade) miiqavilesi baglamaq hiiququ olan icra hakimiyyati
orqaninin miiracisti asasinda dovlet reyestrinde qeydiyyata alinur.

Dovlat torpaqglarinin icaraye verilmoasi barade gerar torpagi icaraye
gotlirmak istoyanin orizasi, icaraye verilon torpaq sahasi qanuni istifadoda
olduqda ise torpaq istifadagisinin raziligi ve DTXK ve ya ©OMDK-nin rayi
asasinda gobul olunur ve icarsyaverenls icaragi arasinda icars miiqavilasi
baglanir. Xiisusi soharsalma shamiyyotli dévlat torpaqlar: ayriliqda, yaxud
layihalorle birlikde yalniz torpaq miisabigalori ve ya harraclar1 vasitosile
icarayo verils bilor. Dovlat torpaglariin torpaq miisabigeleri ve ya harrac-
lar1 vasitasile icaraye verilmosi salahiyyetlorini 6zallagdirilon dovlst miias-
siso ve obyektlarinin altindaki torpaqlara miinasibatde ©MDK, qalan
torpaqlara miinasibatds ise rayon (sehar) icra hakimiyysti orqanlar1 (dovlat
miiassise vo obyektlarinin yerlosdiyi torpaq sahslorinin basqa hiiquqi ve
fiziki soxsloro icaraye verilmasine miinasibatde OMDK-nin razilig ilo)
hayata kegirir.

Dovlat miilkiyyatinds olan dasinmaz amlakin icaraya vo ya istifadaya
verilmasi haqqinda goarar1 gebul etmis icra hakimiyyeti orqan1 bu haqda
bildirisi (icarays gotiiranle baglanmis miiqavils va torpaq sahasinin va yerin
toki sahasinin planini) Reyestr Xidmatina gondarir.

Boladiyya torpaqlar1 tiizerinde icare hiiquglar1 yalniz agiq torpaq
harraclar1 ve ya miisabiqalori vasitesilo alde edils biler. Herrac ve ya
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miisabigoni udmus soxslo baglanmis miiqavile torpaq sahasinin plani ils
birlikde Reyestr Xidmatins teqdim olunur.

Q) ipotekanin dévlst qeydiyyat1*!

Ipoteka — &hdaliyin icrasinin temin edilmasi iisulu olaraq daginmaz
asyalarin vo rasmi reyestrds iizerinde miilkiyyat hiiquqlari geydes alinan
dasinar ogyalarin (mesalon, avtomobillorin) girovudur. Miilki Macallonin
dili ilo desok, “ipoteka dasinmaz osyalara, habelo rosmi reyestrde geyds
alinmal1 olan dasinar asyalara asya hiiquqlarinin mashdudlasdirilmasidir”.

Dasinmaz omlakin ipotekas: haqqinda miiqavilo dasinmaz amlakin
dovlet reyestrinde geyde alinmalidir. Belolikls, ipoteka hiiququ ipoteka
miiqavilasinin dovlst geydiyyatina alindig1 andan amals galir.

Ipotekanin biitiin novlerinin (slave ve sonraki ipoteka daxil olmaqla)
geydiyyat1 ligiin Reyestr Xidmatino asagidaki senadlorin toqdim edilmasi
talab olunur:

— ipotekasaxlayanin*? arizesi;

— ipotekasaxlayanin niimayendasinin selahiyyatini tesdigloyen
etibarname vo etibarnamse ilo ¢ixis edan sexsin soxsiyyatini tesdiq eden
sonod;

— ipoteka miiqavilasi;

— dovlat riisumunun 6danilmasi barada qabz.

Ipotekanin geydiyyati orizonin Reyestr Xidmotine daxil edildiyi
giinden 5 is giinii miiddatinde aparilir. Ipoteka miiqavilesinin dovlat
reyestrinde geydiyyati zaman ipotekanin predmeti, asas hdaliyin mahiy-
yoti, icra miiddati va ipotekasaxlayan va ipotekaqoyan* barade malumat
geyd edilir. Daginmaz amlakin dovlat reyestrinde kreditorun maraqlarina
cavab veren har bir malumatin geydiyyati diizgiin sayilir. Eyni bir 6hdslik

I Miilki Macalls, 12-ci fasil, “Ipoteka haqqinda” Qanun, “Dasinmaz Omlakin Dévlet
Qeydiyyyat1 haqqinda” Qanun.

2 {potekasaxlayan — ipoteka hiiququ olan vo ipotekagoyanmin basga kreditorlarina nisboten
iistiin qaydada ipoteka predmeti hesabina asas 6hdoliyin icrasini tolob etmok hiiququ olan
soxsdir (masalon, kredit togkilatr).

“ ipotekaqoyan — ipoteka (girov) predmeti olan asyani (omlaki) girov qoyan (ipoteka ilo
yiikloyon) soxsdir.
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tizro bir nego ipotekasaxlayan (kreditor) olduqda, onlar ipotekanin dovlat
geydiyyat1 orqaninda birgs ipotekasaxlayanlar kimi geyde alinirlar.

Ipoteka predmeti biitovliikda amlak kompleksi kimi miiossiso olduqda,
tizorinde ipoteka hiiququ geydiyyata alman omlakin torkibine heomin

miiassisonin maddi ve geyri-maddi aktivleri, o ciimledan binalar, tikililer,
qurgular, avadanliq, inventar, xammal, hazir moahsul, teleb hiiquglari,
patentlar ve basqa miistesna hiiquglar daxil olur.

Ipoteka miiqavilesinde ipoteka kagizinin verilmasi nozards tutulubsa,

ipoteka miiqavilesinin dovlst qeydiyyati zamami1 yuxarida gostarilen
molumatlarla yanas: ipoteka kagizinin verilmasi barode do moalumat geyd
edilir. Umumiyyaetls, ipoteka kagizinin shamiyyati boyiikdiir. Ipoteka kagizi
onun qanuni sahibinin asagidaki hiiquqlarini tesdiqlayir:

— ipoteka predmeti tizarinda ipoteka hiiququnu;
— basqa stibutlar taqdim etmadan asas 6hdaliyin icrasini tolab etmasini;

— ganunvericilikde nazerde tutulmus hallarda ipoteka predmetine
tutmanin yonosldilmasini.

Ipotekasaxlayanin hiiquglart ipoteka kagizi ilo tesdiq edildikds,
dovlat geydiyyati orqanina ipoteka kagizi ve onun notariat qaydasinda
tosdiglonmis surati toqdim edilir. Ipoteka kagizi ipoteka miigavilesinin
qiivvada oldugu miiddatda verils bilor. Ipoteka kagizinin dévlat qeydiyyatt
Qiymotli Kagizlar tizro Dovlet Komitesinde aparilir. 1poteka kagizinin
dovlet geydiyyatina alinmasi tigiin QKDK-ya ipotekasaxlayanin arizasi
asagidaki sanadlerls birge taqdim edilir:

— dasinmaz amlak barads dovlat reyestrindan ¢ixarigin surati;

— tortib edilmis ve imzalanmis ipoteka kagiz1 (ipoteka kagizin tortib
edan fiziki soxsin imzas1 notariat qaydasinda tesdiglonmalidir);

— notariat qaydasinda tesdiqlonmis ve dovlet geydiyyatina alinmig
ipoteka miiqavilasinin surati;
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— geydiyyat ti¢tin dovlat riisumunun 6danilmasini tasdigloyan sanad.

Toqdim olunmus senadlors 3 (ii¢) is giinii arzinds baxilir. Ipoteka
kagiz1 bir niisxods tortib edilir vo ipotekasaxlayana verilir. Senadlorda
catismazliq, uygunsuzluq va ya har hansi ndgsan askar edilmadikda ipoteka
kagiz1 dovlst geydiyyatina alinir. Bu barads ipoteka kagizinin {iz torafinds
xiisusi ayrilmis yerds geydiyyat orqaninin — QKDK-nin adi, geydiyyat tarixi
va nomrasi gosterilir, salahiyyetli soxs onu imzalayaraq mohiirle tesdiglayir
va ipotekasaxlayana qaytarir.

Tikintisi basa catdinllmamis dasmmaz asya ipoteka qoyularken
ipoteka daginmaz amlakin dovlet reyestrinds qabaqcadan qeyda alina bilar.

Ipoteka predmeti olan tikintisi basa catdirilmamis daginmaz asyanin tikintisi
tam basa catdigdan sonra homin osya tikintisi basa ¢atmis asya (yeni
yaradilmis agya) kimi dovlet reyestrinde qgeyds alindiqda ipoteka o6z
qiivvesini saxlayir, bu sertls ki, hemin anda ipotekaya qanuna uygun olaraq
xitam verilmasin.

Torpaq sahalari ipotekasinin xiisusiyyatlori

Torpaq qanunvericiliyine uygun olaraq torpaq sahasinin olgtilari ve
uygun kateqoriyali torpaglarin toyinati nszars alinmaqla onun miistaqil
saha kimi istifads edils bilinmayan bir hissesinin ipotekasimna yol verilmir.
Torpaq sahasinin bir hissasi ipoteka qoyulduqda (ipoteka il yiiklondikds),
hamin hissanin sarhadlari ipoteka qoyulmazdan avval miiayyan edilmalidir.

Yasayis evlorinin va monzillarin ipotekasinin xiisusiyyatlori

Xisusi miilkiyyetds olan fordi ve ¢oxmenzilli yasayis evlari, habels
manzillar ipoteka predmeti ola bilar. Dovlat vo ya baladiyys miilkiyyatinda
olan yasayis evlerinin vo monzillorin ipotekasina yol verilmir. Ipoteka
goyanin va basqa soxslorin payli miilkiyyetinde olan ¢oxmenzilli evdaki
manzilin ipotekast zaman1 manzills yanasi ev tizerinds timumi miilkiyyet
hiiququnda ipotekaqoyanin pay1 da girov qoyulmus sayilir.

ipotekaru dovlat geydiyyatina almaqdan imtina yalniz ipoteka miiqa-
vilasinda gostarilon dasinmaz amlakin ipotekaya qoyulmasi ganunvericilikls
qadagan edildikde ve yaxud gqeydiyyat {igiin teqdim olunmus ssnadler
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dasinmaz amlakin geydiyyati haqqinda qanunvericiliyo uygun olmadiqda
edilos bilar.

Ipotekanin alava geydiyyati

Ipotekanin alave geydiyyati daginmaz omlakin dévlet reyestrindoe
sonadlarin toqdim edildiyi giinden 3 is giinti miiddatinds asagidaki hallarda
aparilir:

— ipoteka miiqavilasinda asas 6hdaliyin mahiyyati, 6l¢lisii vo ya icra
miiddati doyisdikds;

— osas Ohdolik tizra talob hiiququ basqa soxse ke¢dikds;
— ipoteka predmeti dayisdirildikds;
— ipoteka predmeti 6zgoninkilagdirildikdae.

Ipotekanin slave geydiyyati haqqinda arizaye ipoteka miiqavilasinda
dayisiklikler edilmasi, telebin bagqa soxse kegmasi ve ipoteka predmetinin
0zgoninkiloesdirilmasi barade miiqavilonin notariat qaydasinda tosdiglonmis
suroti olave edilir. Ipotekanin olave geydiyyati reyestrden ¢ixarisla
tosdiqlonir.

Ipotekasaxlayanin hiiquglari ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikds, osas
ohdaliyin mahiyyati, Olgiisii, icra miiddati doyisdikds, ipoteka predmeti
doyisdirildikde ve ya Ozgeninkilesdirildikds, uygun olaraq, ipoteka
kagizinda dayisiklikler aparilir va alave geydiyyata alinir. ipoteka kagizi ils
rosmilogdirilon ipotekanmin olave qeydiyyatt QKDK-da aparilir. Ipoteka
kagizinin slave geydiyyatinin aparilmasina dair ipotekasaxlayanin arizasina
asagidaki sanadlar slave edilir:

— ipoteka kagizinin asli;

- alave geydiyyatin aparilmasina sebab olan aqdin notariat qaydasin-
da tosdiq edilmis niisxasi;

60



— alave geydiyyat iig¢tin dovlat riisumunun 6denilmasini tesdigloyan
sonad.

Ipoteka kagizinin alave geydiyyati 2 (iki) is giinii arzinde QKDK-da
reyestro daxil edilir, ipoteka kagizi tiizerinde uygun qeyd aparilir,
solahiyyotli gsoxsin imzasi ve mohiirlo tesdiglonir ve ipotekasaxlayana
qaytarilir.

QKDK ipoteka kagizinin qgeydiyyati ve slave qeydiyyati barads
moalumati 1 (bir) is giinii arzinde Reyestr Xidmatine toqdim edir. Reyestr
Xidmatinds geydiyyati hayata kegirmak iiclin do elo bu malumat, yeni,
QKDK-nin miiraciati ilo gondarilmis malumat taleb olunur.

Ipotekanin dovlat geydiyyatinin lagvi

ipotekarun dasinmaz emlakin dovlet reyestrinde geydiyyat1 ipotek-
asaxlayanin arizesi asasinda asagidaki hallarda Isgv oluna biler:

— ipotekasaxlayan va ipotekaqoyan bu barads raziliga geldikds;
— asas 6hdsliye xitam verildikds;
— tutmanin yonoaldilmasi naticasinde ipoteka predmeti satildiqda.

Ipotekasaxlayan orizesini Reyestr Xidmatine ipotekaya xitam verildiyi
giinden 5 (bes) toaqvim giinii miiddatindos vermalidir.

Ipoteka predmeti mohv olduqda ise ipotekanin daginmaz amlakin
dovlat reyestrindo geydiyyat: mahkama qgorari asasinda logv olunur.

Ipoteka kagizi olan ipotekanin dovlet geydiyyati lagv edildikda
ipoteka kagiz1 asagidaki qaydada logv edilir:

- QKDK xitam verilon ipoteka kagizini alan kimi ipoteka kagizinin
dovlst reyestrinde yazilarinin lagv edilmasine dair geydleri apardigdan
sonra ipoteka kagizini hamin giin ipotekanin dovlst geydiyyatini aparan
orqana gondorir. Ipotekanin dévlet geydiyyatimi aparan organ ipoteka
kagizimi alan kimi derhal onun {iz tersfine “Xitam verilmisdir” stamp
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vurmagqla lagv edir veo 6z arxivinde saxlayir. Ipoteka kagizlarinin dovlat
geydiyyatinin lagvi {iglin Reyestr Xidmatine QKDK-nin miiracisti ilo
gondorilmis ipoteka kagizinin asli talab olunur.

D) Mahkama qararlarina asasan aparilan qeydiyyatin xiisusiyyati

Moahkomonin qorar1 asasinda dasinmaz omlaka hiiquqlar timumi
asaslarla dovlet ge7ydiyyatina alinir. Hiiququn yaranmasi ani mahkomsa
gerari ile miisyyen edilir. Reyestr Xidmatinin vazifali soxsi mehkemanin
ganuni qiivveye minmis qgorari ilo miiayyanlesdirilmis dasinmaz amlaka
miilkiyyet hiiququnu geyds almagdan imtina eds bilmaz. Mahkemanin
hokmiinda (qorarinda) miilkiyyat hiiququnun qgeyde alinmasi barada
moalumat doaqiq gosterilmadikde Reyestr Xidmatinin vazifoli soxsi vo ya
basqa solahiyyatli soxs qorarin icrasi qaydasi barade moahkemaye sorgu
gondarir.

Dasinmaz omlaka dovlet geydiyyatina alinmis hiiquqlar barads
mohkomads miibahiso olduqda, bu barade dasinmaz omlakin dovlet
reyestrinde iddia arizesinin mshkems icraatina gebul olunmasi haqqinda
moahkemanin arayisi ssasinda “Xiisusi qeydlsr” grafasinda uygun qeydler
edilir. Qeyd olunmalidir ki, qanunvericilikds barssinde mahkemada miiba-
hiss olan, lakin habs qoyulmasi haqqinda gorar olmayan dasinmaz amlak
hiiquglar1 {izrs aqdlarin baglanmasini qadagan edon miiddsa yoxdur. Ona
goro mohkemaye miiraciat ederken iddianin tomin olunmasi barads slava
orizo verarok miibahiseli amlakin “toxunulmazligini” tomin etmok olar.
Mshkama Reyestr Xidmatine uygun senad gondsrmakls miibahisali emlakin
tizorine hobs qoyur. Belo olan halda miibahise mahkemada holl edilon
zaman omlak {tizorinde he¢ bir omaliyyatin aparilmasi (yeni, onun
ozgoninkiloesdirilmasi vo s.) miimkiin olmur.

Dasinmaz omlakla bagli qgorar1 oks etdiron mdohiirlonmis mahkeomsa
sonadi icraat ticlin asasdir. Mahkema icragisi icra sonadini aldig1 glinden 3 is
giinii miiddatinda icraata baglamaq iiciin gorar qobul edir. Icraata baglamaq
hagqinda qorarin surati onun goebul edildiyi vaxtdan 5 (bes) is giinii
miiddatinds Reyestr Xidmatina ve basqa uygun orqanlara gondarilmalidir.
Lakin icra sanadi tizre tolobin yonaldildiyi emlakin hobsden azad olunmasi
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barode mohkomoyo iddia verildikde icra senadi {izroe icraat macburi
qaydada dayandirilmalidir.#

Dasinmaz amlaka habs qoyulmas:

Icraata baglamaq haqqinda gorar borcluya toqdim olundugu giinden
an geci 1 ay miiddatinds, zoruri hallarda ise gorarin toqdim olunmas: ils
eyni vaxtda borclunun amlaki {izerine habs qoyulur.

[cra sonadi icraya yoneldilona goder borclunun omlakina habs
goyulmadig1 ve ya icra senadinin icrasi zamani talebin borclunun amlakina
yonaldilmesi hallarinda amlak {izerine hebs, bir qayda olaraq, meshkemsa
icragisinin  asaslandirilmis teqdimatina ssasen mehkemonin qgerardad: ils
qoyulur.

Dasinmaz amlaka habs qoyulmasinin geydiyyata alinmasi &denissiz
hayata kegirilir.

E) Dasinmaz amlakla bagli etibarli idarsetms, gayyumluq vo
varasalik

Qoayyumlugda ve ya himayads olanin dasinmaz amlakinin idaragiliyi
geyyumluq ve himaye orqaninin miisyyenlasdirdiyi sexsle bagladig:
amlakin etibarnams ilo idare edilmasine dair miiqaviloys uygun hoayata
kegirilir. 4 Umumiyyatls, amlakin etibarname ilo idars edilmasina dair
miiqavila yetkinlik yasina catmayanlar, xabersiz itkin diismiis, fealiyyet
qabiliyyati olmayan elan edilmis soxslorin amlaki, mirasin boliisdiirtilmasi,
qiymoatli kagizlarin idarsgiliyi ve s. ilo alagadar baglana bilar. Miilkiyyat-
¢inin da bels miiqavils baglamaqgla dasinmaz smlakinin idaragiliyini basqa
saxsa tapsirmaq hiiququ var.

Etibarli idarsetms ve ya qoeyyumluq esasinda dasmmmaz emlaka
soroncam verilmasi ilo bagl biitiin hiiquqlar bu miinasibatlori miisyyen
edan sonadlar, o ctimladen miiqavilelor vo mahkema gorarlari ssasinda
dovlet geydiyyatina alimnir.

“ “Mohkomo gorarlarmin icrast haqqinda” Qanun, maddo 17.1.6.
* Miilki Moacallo,maddo 37.
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Miiqavils va ya ayr1 asaslara gore dasinmaz amlak tizerinds miilkiyyet
va ya basqa asya hiiququnu slds etmis soxs homin hiiququ tesdigloyen
¢ixaris almadan oldiitkde onun ganun ve ya vesiyyet iizro verasesine
hiiququn 6lmiis sexse maxsus olmasi haqqinda arayis1 Reyestr Xidmati verir.
Hiiquqlarin dovlet geydiyyati haqqinda c¢ixaris hemin arayis esasinda
verilmis vorasalik sonadlari taqdim edon veresenin adina rosmilasdirilir.
Miras omlakin torkibinde dasinmaz omlak olduqda veresa varasalik
sohadatnamasi aldiqdan sonra onun {izerinde hiiquqlarini dasinmaz
amlakin dovlet reyestrindes geydiyyata aldirmalidir.
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IV FOSIL

Hiiquqlarin dovlat qeydiyyat1 haqqinda
ganunvericiliyin pozulmasina gora masuliyyat*

Reyestr Xidmatinin vazifeli soxsleri dovlet reyestrinde daginmaz am-
laka hiiquqglarin geydiyyatinin daqiqliyine ve vaxtinda aparilmasina, dovlat
reyestrinden verilon malumatin tam ve diizgiin olmasina cavabdehdirlar. Bu
ohdaliklerin pozulmasma gors xebardarliq ve ya serti maliyye vahidinin
otuz mislinden alli mislinadek miqdarda carims formasinda inzibati
moasuliyyat tatbiq edilir.

Dasinmaz omlakin dovlset ugotunu aparan icra hakimiyyeti orqan-
larmin vazifoli soxslorinin dasinmaz amlak barada texniki mealumati daqiq
vo vaxtinda taqdim etmamasins gors ise inzibati qaydada xebardarliq edilir
va ya sorti maliyye vahidinin iyirmi bes mislinden qirx bes mislinadak
miqdarda cerima tatbiq olunur.

Dovlet geydiyyatina alinmis dasinmaz amlaka hiiquqglar ve dasinmaz
omlak barssinds baglanan aqdler haqginda melumatin gesden ve ya
ehtiyatsizliq tiziindan tehrif edilmasindas ve itirilmesinda tagsirli olan saxsler
bunun neaticesinde vurulmus zarare gore qanunvericiliyo uygun olaraq
mosuliyyat dastyirlar. Voazifoli soxslorin qanunsuz horokatlori naticesinda
doyon maddi ziyan zarar¢okmise ddenilir.

Vozifali goxslor solahiyyetlorinden sui-istifade etdikde ve yaxud
salahiyyatlarini asdiqda, o ciimladan, vezifelarinin icrasi ilo slagadar riisvet
aldigda cinayat masuliyyetinas calb olunurlar.

%6 “Cinayat Macallosi”, 30 dekabr 1999-cu il tarixli 787-1Q, maddo 308, 309, 311, 312, 314
va “Inzibati Xotalar Macollosi”, 2000-ci il, Ne 8, madda 324.
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OLAVOLOR

Jlavo 1

Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat
qeydiyyat1 barads qanunvericilik

Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasindan ¢ixaris
Madds 13. Miilkiyyat

I. Azarbaycan Respublikasinda miilkiyyst toxunulmazdir ve dovleat
torafindon miidafis olunur.

II. Miilkiyyat dovlet miilkiyyati, xiisusi miilkiyyat vo baladiyys miilkiyyati
noviindo ola bilar.

III. Miilkiyyatden insan ve vatendas hiiquqlari ve azadliglari, comiyyatin va
dovletin manafelori, soxsiyyatin loyaqati aleyhins istifads edils bilmaz.

Maddas 29. Miilkiyyat hiiququ
L. Har kasin miilkiyyat hiiququ vardur.

II. Miilkiyyetin he¢ bir noviines {iistiinliik verilmir. Miilkiyyst hiiququ, o
ciimladan xtisusi miilkiyyat hiiququ qanunla qorunur.

II. Her kesin miilkiyystinde daginar ve daginmaz amlak ola biler.
Miilkiyyet hiiququ miilkiyyst¢inin tokbasina ve ya basqalar: ilo birlikda
amlaka sahib olmaq, amlakdan istifads etmak ve onun barasinde serancam
vermak hiiquqglarmdan ibaratdir.

IV. Heg¢ kas mahkamanin garar1 olmadan miilkiyyatinden mahrum edila
bilmaz. ©mlakin tam miisadirasine yol verilmir. Dovlat ehtiyaclar1 vo—ya

ieHmat—ehtivaelar Uglin  milkiyystin 6zgeninkilasdirilmasine yalniz
gabaqcadan onun doyarini adalstli 6demak sarti ils yol verils bilar.

V. Dovlat verasalik hiiququna taminat verir.

12 noyabr 1995-ci il
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Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasindan ¢ixaris
Uciincii bolma. Omlak va Osya hiiququ
5-ci fasil. Umumi miiddaalar
§ 1. Osya hiiququnun asas anlayislar
Madda 135. Osya hiiququnun obyektlari

135.1. Bu Macallays uygun olaraq yalniz fiziki obyektlor asya sayilirlar.
Pullar vo giymaotli kagizlar da asyadir.

135.2. ©mlak istenilon agyalarm ve geyri-maddi emlak nemsatlarinin
toplusudur.

135.3. Bitkilor vo heyvanlar asya deyildir. Onlarin hiiquqi veaziyyati xiisusi
ganunlarla miioyyenlasdirilir. Oger qanunvericilikde ayr1 qayda
miiayyanlasdirilmayibss, asyalarin hiiquqi veziyyati bitkilars ve heyvanlara
da samil edilir.

135.4. Osyalar dasmnmaz ve dasmar ola biler. Torpaq sahoaleri, yer toki
sahalari, ayrica su obyektlari, mesalar, ¢oxillik skmalar, binalar, qurgular ve
torpaqla moéhkam bagli olan diger asyalar, yoni tayinatina tenasiibsiiz zarar
vurulmadan yerinin dayisdirilmasi miimkiin olmayan obyektler daginmaz
asyalardir.

135.5. Dasinmaz osyalara aid edils bilmayen biitiin agyalar dasinar asyalar
sayilir. Basqa saxslara wverilo bilon va ya sahibina maddi fayda va ya basqa
saxslordan nayi isa talab etmoak hiiququ vermoak iiciin nazarda tutulan talablar va
hiiquglar geyri-maddi amlak nemoatloridir. Qeyri-maddi amlak nematlori (talablar va
hiiquqlar) ila bagl miinasibatlor onlarim har birina aid olan xiisusi ganunvericiliyin
miiddaalarina miivafiq olaraq tonzimlonir.

135.6. Osyalar boliiner ve béliinmaz ola biler. Tayinati dayisdirilmadan
boliine bilmayen ve ya ganunun gosterisine gora boliinmsli olmayan

agyalar boliinmaz asyalardir.

135.7. Basqa asyalardan yalniz 6zlorins xas alamatlare gore ayrilmis fordi—
miioyyan osyalar ovozedilmoaz osyalar sayilir. NOv oalamatlerine gore
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forqlonan, dovriyyade adaten say, Olcii vo ya ¢oki ilo miiayyanlosdirilon
dagmar agyalar evezedilen agyalar sayilir.

135.8. Tayinat1 istehlak olunmaqdan ve ya 6zgeninkilasdirilmakden ibarat
olan dasmar asyalar istehlak edilon agyalardir.

135.9. Ogar miixtalif novlii asyalar imumi toyinat tizre istifade edilmasini
nazards tutan vahid tam yaradirlarsa, bir emlak (miirokkeb amlak) sayilirlar.
Miirakkeb amlak barasinds baglanmis aqdin qiivvesi, ager miiqavilada ayr1
gayda nazarde tutulmayibsa, onun biitiin torkib hissalarine samil edilir.

135.10. Ozbasina tikinti ilo bagl hallar istisna olmagla, adi anlamda asyanin
torkibine daxil olan ve dagidilmadan, zadslenmadan ve ya dayisdirilmadan
ondan ayrila bilmayon hoar sey osyanin torkib hissesidir. 9syanin
miilkiyyatcisi onun biitiin terkib hissalarinin miilkiyyatcisidir.

135.11. Umumi anlamda vo ya asas asya miilkiyyetcisinin aydin iradasine
osasen tosorriifatin daimi aparilmasi, osas agsyanin istifadesi ve ya
saxlanmasi {i¢iin nazerds tutulan ve ona uygunlasdirilan dasinar sasyalar
asyanin lovazimatidir. Ogor asya lovazimatdirsa, onun bu keyfiyyati osas
osyadan miivaqqeti ayrildigi halda da saxlamilir. Ogoer ayri razilasma
yoxdursa, asyaya sahiblik onun loevazimatina da samil edilir.

135.12. ©syanin verdiyi golir, artim va (ve ya) listiinliik asyanin beharidir.
Ayrilanadok boahar osyanin torkib hissesidir. Osyanin miilkiyyatgisi
kimdirss, asyanin tebii bahari do onun miilkiyystindadir.

Madda 138. Osyalarin va hiiquqlarin yiikliiliiyii

138.1. Osyanin yikliiliiyli—gqanun va ya aqd asasinda asyaya miilkiyyat
hiiququnun har hansi formada mehdudlasdiriimasidir.

138.2. Hiiququn yiikliilityii—qanun ve ya aqd asasinda miilki hiiquqlarin vo
ya talablarin har hansi formada mshdudlagdirilmasidar.

Madda 139. Dasinar va dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat qeydiyyat
139.1. Milkiyyst hiiququ ve dasmmaz omlaka diger hiiquglar, bu

hiiquglarin mahdudlasdirilmasi, amsalo golmasi, basqasina ke¢masi vo
xitami dovlst geydiyyatina alinmalidir. Miilkiyyat hiiququ, istifads hiiququ,
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ipoteka, servitutlar, habelo dasinmaz amlaka digar hiiquqglar bu Macallada
va qanunvericilikds nazards tutulan hallarda qeyde alinmalidir.

139.2. Dasinar amlaka hiiquqlar yalniz ganunvericilikde nazerds tutulan
hallarda dovlst geydiyyatina alinmalidar.

139.3. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat qeydiyyat: miivafiq icra hakimiyyati
orqani tarafindon ganunvericiliklo miiayyon edilmis qaydada tortib edilon va
aparilan dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda hayata kegirilir.

Madda 140. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinin mazmununun haqiqiliyi
va tamamlig1 prezumpsiyasi

Reyestrin mazmununun geyri-daqiqliyi siibuta yetirilmayinca, hamin mazmunun
hagiqiliyi  va  tamamh$  prezumpsiyas:  qiivvadadir.  ©qd  asasinda
ozganinkilasdiranin adina geydiyyata alinmg har hans bir hiiququ alda edon saxsin
xeyrina reyestrdaki geyd, bu qeyda dair etirazin reyestro daxil edildiyi va ya alds
edan saxsin qeydin qeyri-daqiq olmasint bildiyi hallar istisna olmaqla, haqiqi hesab
edilir.

Madda 141. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda diizalisin aparilmasi

141.1.9gar daginmaz amlakin dovlat reyestrinin mazmunu torpaq sahasi tizarinda
hiiquga va ya hamin hiiququn mahdudlasdirilmasina dair haqiqi hiiqugi vaziyyata
uygun deyildirsa, hiiququ qeyda alinmamus va ya hiiququ diizgiin qeyda alinmanmigs
saxs, yaxud movcud olmayan yiiklonma haqqinda qeydin daxil edilmasi ila hiiququ
pozulmus saxs dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeydda diizalisin aparilmast
iiciin bela diizalislo hiiququna toxunulan saxsdan raziliq vermasini talab eda bilar.

141.2. Bu Maoacallonin 141.1-ci maddasinda nazorda tutulmus hallarda dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinin motabarliyina qars: etivaz edila bilar.

141.3. Dasinmaz amlakin dévlat reyestring etirazla bagl qeydin daxil edilmasi
mahkomoanin qorart va ya reyestrda diizalisin apariimas: ilo hiiququ toxunulan
saxsin raziligt ila hayata kegirilir.

Madda 144. Dasinmaz amlakin dévlat reyestri obyektlorina dair sarancam
verilmasi hagqinda miiqavilalarin notariat qaydasinda tasdiglonmasi

144.1. Daginmaz amlakin dovlst reyestri obyektlarine dair serancam veril-
mosi haqqinda miiqavilaler notariat qaydasinda tesdiglonmaolidir. Tasdiqle-
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ma zamani notarius agyaya dair sarencam veran torafin serancam hiiqu-
qunu ve miiqavilenin qanunauygunlugunu yoxlamalidir. O, tesdiqladiyi
miiqavilonin yanlishg: ti¢lin masuliyyst dasiyir.

144.2. Serancam hiiququ serancam veran torafin dasinmaz amlakin dévlst
reyestrine asasan bu hiiquga malik olmas1 va ya ixtiyarli sexsin ona hamin
salahiyyati vermasi ils tesdiglenir. Bu sslahiyyst ds notariat qaydasinda
tesdiqlenmalidir. Miigavilenin qanunauygunlugu notariat qaydasinda
tosdiglomsa ils tosbit olunur.

144.3. Notariat qaydasinda tesdiqladikden sonra notarius miiqavilonin iki
niisxasini miiraciat etmis saxsa verir va ya onun istayi ilo bu macalla ila miiayyon
edilmis qaydada dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeydiyyat barasinda hiiqug
alda edonin notariat qaydasinda tasdiq edilmis orizasini miiqavila, hiiquglarin dovlat
geydiyyatr iiciin qanunla nazarda tutulmus digar asaslari oks etdiran sanadlor,
torpaq sahasinin plam va 0lciisii, torpaq sahasinda yerlasan bina, qurgu, tikililorin
va digar daginmaz amlakin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu, plan-
cizgisi va dovlat riisumunun 6donilmasi barada qabz ila birlikde miivafiq icra
hakimiyyati orqanina gindarir.

144.4. ©gar alds edan qanuni qlivveys minmis mahkemsa gararina va ya ona
barabaer olan senads, o ciimladen notariat qaydasinda tesdiqlomaye istinad
edirss, notariat qaydasinda tesdiglems taleb olunmur.

144.5. Ogor dasinmaz amlakin dovlet reyestri obyektlorine dair serancam
verilmosi tiglin tosdiglayici senadler taqdim edilmazss, orize radd edilmis
sayilir. Ogar sohbat yalniz serencam hiiququnu tesdiq edan sanade
alavadan gedirss, onda ilkin qeydiyyat miilkiyyatcinin razihig: ils aparilir.

Madda 146. Dasinmaz amlaka hiiququn amala galmasi

146.1. Daginmaz amlaka sahiblik va istifada hiiququ onun barasinda aqdin notariat
qaydasinda tasdiq edildiyi andan amala galir (mahkama qoarar1 va ya digor qanuni
giivvaya malik olan va barasinda sikayat verila bilmayan qorar asasinda yaranan

hiiquq istisna olmaqla).

146.2. Dasinmaz amlak iizorinda saroncam vermak hiiququ homin amlakin
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda orazilor tizra qeydiyyat: tavixindon amala galir.
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146.3. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda qeydiyyata alinmanmus dasinmaz amlak
barasinda miiqavilalarin notariat qaydasinda tasdiglonmasina yol verilmir va bu ciir
amlak barasinda baglanmis miiqavilalar etibarsiz sayilir.

Macallonin 146.2-ci maddasi va bu maddanin birinci abzas: ipoteka kreditindan
istifada etmakla alda olunan yasayis sahasinin iizarinda alictmin miilkiyyat hiiququ,
dasginmaz amlakin dovilat reyestrinda qeydiyyata alinanadok homin yasayis
sahasinin alqi-satqist va ipotekaya qoyulmasina dair qarisiq miigavilanin notariat
qaydasinda tasdiq edilmasi hallarina samil edilmir.

146.4. Daginmaz amlaka dair miigavilanin notariat qaydasinda tasdiglonmasindan
sonra notarius miigavilonin iki niisxasini miiraciat etmis saxsa verir va ya onun
istayi ilo 2 giin miiddatinda miivafiq icra hakimiyyati orqamina dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinds hiiququn geydiyyata alimmas: hagqinda miiraciat etmis saxsin
notariat qaydasinda tasdiq edilmis orizasini gondorir. Orizays miigavilonin bir
niisxasi, hiiquqlarm dovlat qeydiyyat: iiciin qanunla nazarda tutulmus digar
asaslar1 oks etdiron sonadlar, torpaq sahasinin plam va olgiisii, torpaq sahasinda
yerlasan bina, qurgu, tikililorin va digaor dasimmmaz oamlakin (onlarin  torkib
hissalarinin) texniki pasportu, plan-cizgisi va dovlat riisumunun édanilmasi barada
gabz alava edilir. Homin oarizonin surati miiqavilonin notariat qaydasinda
tasdiglonmasi haqqinda miiraciat edan saxsa verilir.

146.5. Dasimmaz amlaki va ya ona dair hiiquqlar: alds edon saxs mahkama qorarina
va ya digar qanuni qiivvaya malik olan va barasinda sikayat verila bilmayan qarara
istinad edirsa, bu halda weterial orizaya homin qorarmm notariat qaydasinda
tasdiglonmis surati va daginmaz amlakin texniki gostaricilarini aks etdiran sanadlar
qosulur.

146.6. Dagimnmaz amlakin va ya ona dair hiiquqlarin dasimmaz amlakin dovlat
reyestrinda qeydiyyati iiciin sanadlor natamam olduqda, miilkiyyatcinin raziligi ilo
va ya mahkama qarar1 asasinda dovlat reyestrinda qabagcadan qeydiyyat aparila bilar.

146.7. Dagimmmaz amlakin dovlat reyestrinda dasinmaz amlakin va ya ona dair
hiiquglarim qeydiyyat: netarial arizonin daxil oldugu tarix iizra aparilir.

146.8. Daginmaz amlaka dair miiqavilalorin dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda
geyda almmasina gora dasinmaz amlaka dair miigavilani tasdiglayan notarius va
miivafiq icra hakimiyyati orqanimin vazifali saxsi mohkama masuliyyati dasyirlar.
Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinds dasimmmaz omlaka dair miigavilolorin
qeydiyyatimin aparilmamas: va ya qeydiyyatin diizgiin olmamasi, qeydiyyatin
natamam olmasi ila baglh iddialara gora dovlat reqressant qisminda ¢ixis edir.
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Madda 147. Qabaqcadan qeydiyyat

147.1. Torpaq sahasina olan hiiququn va ya torpaq sahasini yiiklii edon hiiququn
alda edilmasina va ya lagvina, yaxud belo hiiququn mozmununun va ya
novbaliliyinin dayisdirilmasina dair talobi tomin etmok iiciin dasinmaz amlakin
dovlat reyestrinda qabagcadan qeydiyyat aparila bilar. Galacak va ya sarti talablorin
tomin edilmasi iiciin da qabaqcadan qeydiyyatin aparilmasima yol verilir.

147.2. Qabaqcadan qeydiyyat aparidigdan sonra torpaq sahasina va ya ona olan
hiiquga dair verilon sarancam, onun gostarilan talabin hayata kecirilmasina tasir
etdiyi va ya mane oldugu hissasinda etibarsizdir. Homin qayda sarancamin macburi
icra va ya habsin qoyulmas: qaydasinda verildiyi halda da tatbiq edilir.

147.3. Hiiququn alda edilmasina yonaldilmis talabin iistiinliiyii qabaqcadan
qeydiyyat iiciin talob barasinda arizonin reyestra taqdim edilmasi vaxt: ila miiayyon
edilir.

Madda 148. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinin agiqlig

148.1. Dasinmaz amlakin tasviri, dovlat qeydiyyatina almnus hiiquglar va onlarin
mohdudlasdirilmasima (yiikliiliiyiina) dair dovlat reyestrindon arayis qanunla
mijayyan edilmis qaydada hiiquq sahibina, onun tarafindon vakil edilmis saxsa,
hiiquq sahibinin amlakina ganun va ya vasiyyat asasinda varasalik hiiququ olan
saxslora va qanunla nazarda tutulmusg salahiyyatlorin yerina yetirilmasi ila alagadar
miivafiq dovlat orqanlarina va baladiyyalara verilir.

148.2. Daginmaz smlakin dovlst reyestrindski qeyds asaslanaraq miilkiyyat
hiiququ ve ya dasinmaz amlaka bagqa hiiquglar slds etmis har bir sexsin bu
hiiquglar1 miidafis edilmalidir.

Madds 149. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin asassiz qeyda alinmasi

149.2. Ogoar dasinmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyati asassizdirsa v ya ager
diizgiin qeydiyyat osassiz ¢ixarilmigssa veo ya dayisdirilmissa, bunun
naticesinde dasinmaz amlaka olan hiiquglarina toxunulmus istenilon soxs
geydiyyatin ¢ixarilmasi ve ya deyisdirilmasi haqqmnda iddia qaldira biler.
Bunun naticesinds vurulmus zararin avazinin édenilmasi ti¢iin talablar irsli
stirilmasi istisna edilmir. Bu zaman vicdanl: {igiincii soxslarin geydiyyatla
alagadar alds etdiklari hiiquglar: saxlanilir.
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Madda 150. Mahv olmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

150.1. Ogor dasimmaz amlak tam mohv olarsa va bunun naticasinda onun
qeydiyyati har ciir hiiquqi monasini itirarsa, maraqlt soxs mohkoma qaydasinda
qgeydiyyatin lagvini talab eda bilor. Dasinmaz amlakin mahv olmasi dasinmaz
amlakin dovlat reyestrini tortib edon miivafiq icra hakimiyyati orqaninin
vazifali soxsi torafinden tasdiglonmalidir.

150.2. Istonilon maraqli soxs geydiyyatin lagvi barssinde bundan xobar
tutdugu vaxtdan on giin arzinds mahkemaya sikayat eds bilar.

6-c1 fasil. Miilkiyyat hiiququnun iimumi miiddaalar
Madda 152. Miilkiyyat hiiququnun anlayist va mazmunu

152.1. Miilkiyyst hiiququ—subyektin ona mensub amlaka (osyaya) 0z
istodiyi kimi sahib olmaq, ondan istifade etmok vo ona dair sarencam
vermok iizro dovlast terafinden tanman ve qorunan hiiququdur.

152.2. Sahiblik hiiququ—amlaka (osyaya) faktik sahibliyi hayata kecirmayin
hiiqugi cohatdon tomin edilmis imkanidir.

152.3. Istifade hiiququ—oemlakdan (esyadan) onun faydali tobii xassalorini
hasil etmayin, habelo ondan fayda gotiirmayin hiiquqi cehestden temin
edilmis imkanidir. Istifadoden fayda golir, artim, bahar, téroma soklinda va
bagqa formalarda ola biler.

152.4. Serencam hiiququ—amlakin (ssyanin) hiiquqgi miigaddaratini teyin
etmoayin hiiquqgi cohatden tamin edilmis imkanidur.

152.5. Miilkiyyatci qanunvericilikle ve ya basqa gokilds, o climladan
miiqavile mahdudiyyatleri ilo miisyyenlasdirilmis hadlards smlaka (ssyaya)
sarbast suretds sahib ola bilar, ondan istifads eda bilar ve ona dair serancam
vers bilar, hamin amlaka basqa sexslerin sahibliyins yol vermaya bilar, ona
moansub amlak barasinds 6z miilahizosi ilo istonilon haraketlori eds bilar, bir
sartle ki, hamin harekatlor qongularin ve ya {iclincii sexslarin hiiquqglarimni
pozmasin, yaxud hiiqugdan sui-istifads olmasin.

152.6. Hiiquqdan sui-istifads miilkiyystden bagqalarina ziyan vuran gakilds
istifadedir; bu zaman miilkiyyast¢inin menafe ustiinliiyi deqiq ifads
edilmamisdir va onun harakatlarinin zaruriliyi asash deyildir.
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152.7. Istifads hiiququna soxsin 6z asyasindan istifads etmamasi imkani da
daxildir. ©gar asyanin tatbiq edilmemasi ve ya ona qulluq olunmamasi
ictimai menafelars gosd edirss, istifade ve ya qulluq ve saxlama vezifesi
miioyyonlasdirile biler. Bu halda miilkiyyet¢inin {izerine hamin vezifelari
0zil icra etmak veo ya miivafiq muzd miiqabilinds asyami basqa saxslorin
istifadasina vermoak vazifasi qoyula bilar.

152.8. Miilkiyyot¢i 6z oamlakin1 basqa soxsin etibarnamsali idaragiliyine
(etibarnamoali idaragi) vera bilor. ©mlakin etibarnamsli idaragiliys verilmasi
miilkiyyet hiiququnun etibarnamsoli idaraciys ke¢masine sebeb olmur; o,
amlaki miilkiyyatcinin ve ya miilkiyyetginin gosterdiyi {iglincii goxsin
monafeyi namina idare etmalidir.

152.9. Osyaya miilkiyyet hiiququ homin asyanin miihiim terkib hissalarine
do samil edilir.

152.10. ©Omlakin tesadiifen mahv olmasi va ya tesadiifen zadslonmasi riski,
agor bu Macsllods ve ya miiqavilode ayri qayda nazerds tutulmayibsa,
miilkiyyatcisinin izarins diisiir.

152.11. Oger bu Mocellode ve ya miiqavilode ayri qayda nezearde
tutulmayibsa, miilkiyyot¢i ona mansub amlakin saxlanmas yiikiinii dasiyzr.

Maddoa 153. Miilkiyyat hiiququnun subyektlori

153.1. Biitiin novlerden olan dasinar ve dasinmaz amlaka miilkiyyat
hiiququnun subyektlori hiiquqi ve fiziki soxslor, boeladiyyelor va
Azarbaycan Respublikasi ola bilar.

153.2. Qanunvericilikls yalmz doévlst miilkiyystinds ve ya baladiyyslerin
miilkiyyatindas ola bilon amlak névlari miisyyenlosdirilir.

153.3. Omlakin fiziki ve ya hiiquqi sexsin miilkiyyetinds, Azarbaycan
Respublikasmin ve ya baladiyyslerin miilkiyystinds olmasindan asili olaraq
amlaka miilkiyyst hiiququnun, amlaka sahiblik, ondan istifads ve ona dair
sarancam hiiququnun alds edilmasi va ona xitam verilmasi xiisusiyyatlori
yalmz qanunla miisyyenlasdirils bilar.

153.4. Biitiin miilkiyyatcilarin hiiquqlar: eyni barabards miidafis edilir.

Madda 154. Fiziki va hiiquqi saxslarin miilkiyyat hiiququ
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154.1. Qanunvericiliys uygun olaraq fiziki ve ya hiiquqi soxslora mansub ola
bilmayan omlakin ayri-ayri novleri istisna edilmekls, fiziki ve hiiquqi
soxslarin miilkiyyatinds istonilon amlak ola bilar.

154.2. Bu Macallonin 6.3-cii maddasinda nazards tutulan magsadlar {iciin
ganunvericilik yolu ilo mahdudiyyaetlorin miisyyenlosdirildiyi hallar istisna
olmagqla, fiziki ve hiiquqi sexslarin miilkiyystinds olan emlakin miqdari va
dayeri mahdudlasdirilmur.

154.3. Kommersiya ve qeyri-kommersiya hiiqugi soxslori onlarin
tosiscilorinin (istirakgilarinin, tizvlerinin) maya ve ya haqq kimi onlara
verdiklori amlakin, habels hamin hiiquqi sexslerin basqa osaslar {izre alda
etdiklori amlakin miilkiyyoetgciloridir.

Madda 155. Dévlat miilkiyyati hiiququ

155.1. Azearbaycan Respublikasina miilkiyyst hiiququ ilo mansub olan
amlak dovlst miilkiyyatidir.

155.2. Fiziki, hiiquqi sexslarin ve ya baladiyyelarin miilkiyyetinds olmayan
torpaq ve digar tobii ehtiyatlar dovlet miilkiyyetidir.

155.3. Dovlat biidcesinin vesaiti Azarbaycan Respublikasinin miilkiyystidir.
155.4. Dovlet emlakinin 06zsllesdirilmasi haqqinda qanunda neazards
tutulmus gaydada dovlet 6z miilkiyyetinds olan amlaki fiziki ve hiiquqi
soxslorin miilkiyyetine vers bilar.

Madda 156. Baladiyyalarin miilkiyyat hiiququ

156.1. Baladiyyalore miilkiyyat hiiququ ilo mensub olan amlak onlarin
miilkiyyatidir.

156.2. Yerli biidcanin vasaiti baladiyyanin miilkiyystidir.
Madda 157. Miilkiyyatin miidafiasi

157.1. Miilkiyyatcinin miilkiyyst hiiququnun taninmasmi telsb etmak
ixtiyar: vardir.
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157.2. Miilkiyyatci 6zgasinin qanunsuz sahibliyinden 6z amlakini geri taleb
eds biler.

157.4. Ogor miilkiyyate gosd va ya basqa manealar agyan1 gotiirmadan va ya
ondan moahrum etmoadon toradilirss, miilkiyyat¢i gosd edenden bu
herokatlore son qoymagi telsb eds biler. Bu ciir haraketlor davam
etdirildikde miilkiyystci hemin harekatlers son qoyulmasmi mahkemsa
vasitasi ile tolab eda biler.

157.5. Miilkiyyat¢i 6zgesinin qanunsuz sahibliyinden amlakini geri taleb
edarkan, bu gexsin amlaka sahibliyinin qanunsuz oldugunu bildiyi ve ya
bilmali oldugu halda (vicdansiz sahib), emlakin onda oldugu biitiin vaxt
arzinde onun gotirdilyli ve ya gotiirmali oldugu biitiin golirlarin
qaytarilmasini vo ya avezinin 6donilmasini da taleb eds biler; vicdanl
sahibden ise onun amlaka sahibliyinin qanunsuz oldugunu bildiyi ve ya
bilmali oldugu vaxtdan ve ya amlakin qaytarilmasma dair miilkiyyat¢inin
iddias1 lizra cagiris varaqesini aldig1 vaxtdan gotiirdiiyii ve ya gotiirmali
oldugu biitiin galirlerin qaytarilmasini ve ya avazinin 6denilmasini teleb
eda bilar. Bundan basqa, vicdansiz sahib amlakin miilkiyyatcisina amlakin onda
olmas: ila bagl biitiin zararin avazini Odomoalidir. Vicdanli sahib isa avazi
ddanilarkon yoxa ¢ixan va ya zarar cokan amlakin, o ciimlodon amlakdan golir
Qotiirdiiyiinag gora zararin avazini 6damaya borclu deyildir.

157.6. Istor vicdanli sahib, isterso do vicdansiz sahib iso 6z ndvbesinde
amlakdan galirin miilkiyystciys diigdiiyii vaxtdan sonra smlaka sarf etdiyi
zaruri moasraflarin aveazinin 6danilmasini miilkiyyetciden talab eda bilar.

157.7. Vicdanli sahib emlaka zarer yetirmaden ondan ayrila bilon 6z
yaxsilasdirmalarini 6ziinde saxlaya bilar. Yaxsilagsdirmalar1 bu ciir ayirmaq
miimkiin olmadiqda vicdanl sahib emlakin deyarinden artiq olmamaq sorti
ila, onu yaxsilasdirmaq {i¢lin ¢okdiyi masraflorin ovazinin 6denilmasini
talab eds bilor.

157.8. Miilkiyysatci hiiquqlar1 miilkiyyst¢i olmasa da, bu Macsllads va ya
miiqavilode nezerde tutulan asasla amlaka sahiblik eden goxse da
mansubdur.

157.9. Dovlst ehtiyaclar1 wo—ya—iectimai—ehtiyaclar tolob etdikde dovlst

torafindan miilkiyyat yalniz qanunla icazs verilmis hallarda yollarin va digar
kommunikasiya xatlarinin ¢okilmasi, sarhad zolagimin miiayyon edilmasi va ya
miidafia ahamiyyatli obyektlorin tikilmasi moagsadilo miivafiq dovlat orgam
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tarafindan va yalmz bazar deyari miqdarinda qabaqcadan avezi 6denilmakla
ozgoninkilasdirils bilar.

Madda 158. Miilkiyyatci olmayan saxslarin hiiquqlar:

158.1. Miilkiyyet hiiququ ilo yanas: asagidakilar da emlak hiiquqlar sayilir:
158.1.1. girov hiiququ;

158.1.2. amlakdan istifades hiiququ;

158.1.3. servitutlar.

158.2. ©mlak hiiquglar1 hamin amlakin miilkiyyet¢isi olmayan soxslore da
mansub ola bilar.

158.3. ©Omlaka miilkiyyst hiiququnun bagsqa sexse ke¢masi hamin amlaka
olan diger amlak hiiquglarinin xitamina sebab olmur, bu sartla ki, alda edon

saxs amlakin yiikliiliiyiiniin olmasina miinasibatds vicdanl olsun..

158.4. Miilkiyyat¢i olmayan soxsin emlak hiiquglar1 istenilon soxs, o
ciimladen miilkiyyatci torafinden pozulmaqdan miidafis edilir.

7-ci fasil. Sahiblik hiiququ

Madda 159. Osyaya sahiblik

Sahiblik asyaya faktik sahibliys nail olmagqla alds edilir.

Madda 160. Vasitasiz va vasitali sahiblik

Ogar sahib agyan1 msahdud asya ve ya sexsi sahiblik hiiququnun heyata
kecirilmasi ti¢iin kimasa vermisss, onlarin har ikisi sahibdirlar. Onlardan
birincisi vasitali, ikincisi isa vasitesiz sahibdir.

Madda 161. Ozga asyastmin sahibi va 6z asyasinin sahibi

Osyanin miilkiyyatcisi hiiququ ile asyaya sahib olan 6z asyasinin sahibidir,
asyanin har hansi bagqa sahibi 6zgs asyasinin sahibidir.
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Madda 162. Sahibliyin miivaqqati kasilmasi

Osyaya faktik sahib olmaga mahiyyatco miivaqqeti iqtidarsizliq ve ya
imkansizliq asyaya sahibliyi logv etmir.

Madda 163. Sahibliyin verilmasi

163.1. Sahiblik agyanin 6ziiniin verilmosi ilo verilir. ©Ovvalki sahibin iradasi
ilo olde eden asyaya faktik sahibliyi heyata kecirmaye qadir olduqda
verilma bas tutur.

163.2. Ogor iglincli soxs va ya Ozgeninkilesdiren 06zii xiisusi hiiquq
miinasibatlori asasinda asyaya sahibliyi davam etdirirses, asyaya sahiblik
asya verilmoadan da alds edils bilar. Sahibliyin bu ciir verilmasi {igiincii soxs
iiclin yalniz 6zgeninkilasdiran ona bu baradas bildiris verdikds etibarl: olur.
Uctincii soxs asyan1 Ozgeninkilosdirena vermokdon imtina etmak iigiin
istinad etdiyi asaslarla alde edone vermakdan do imtina eds bilar.

163.3. Fraxtverana vo ya anbara verilmis mallar {i¢iin onlar1 temsil eden
order sanadi verildikds bu senadin verilmasi malin 6ziiniin verilmasi sayilir.
Ogor ham order senadini vicdanli slde eden, ham do mali vicdanh alda
edan varsa, sonuncuya {istiinliik verilir.

Madda 164. Sahibliyin miidafiasi

164.1. Sahibin iradesi olmadan sahiblikden mahrumetms ve onu pozma
qadagan edilmis ozbasinaliq sayilir. Har bir sahibin qadagan edilmis
0zbasinaliqdan miidafis {i¢lin giic islotmak ixtiyar1 vardir. Bu zaman o,
soraiti nazars almagqla, asassiz giic haraketlorindan ¢okinmalidir.

164.2. Sahiblikden mshrum olan onun {i¢lin qanunsuz sahibdan sahibliyin
qaytarilmasini talob eda bilar. Sahiblikden mahrumetmso faktik sahib vo ya
onun hiiquq selofi barssinde sshv addim olduqda ve sahiblik
moahrumetmadan avvalki ilds alds edildikds iddia istisna edilir.

Madda 165. Sahibliyin pozulmasi

165.1. Sahiblik gqadagan edilmis 6zbasinaliq yolu ilo pozulduqda sahib
pozucudan pozuntulara son qoymag: taleb eds bilsr. Pozuntularin davam
edacoayindan ehtiyat olunduqda sahib onlara son qoyulmasi tiglin iddia vers
bilor. Pozucu ve ya onun hiiquq selafi {i¢iin sahib qanunsuz olduqda va
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sahiblik mohrumetmoadon oavvalki ilde olde edildikde bu ciir iddia istisna
edilir.

165.2. Qadagan edilmis 6zbasimaliq {izrs iddiaya yalniz o halda yol verilir ki,
sahib gesdin ve tagsirkarin ona msalum olmasindan darhal sonra asyanin
qaytarilmasini vo ya pozuntunun aradan qaldirilmasim toleb etsin. Iddia
miiddsti, hetta qosd ve tegsirkar sahibs sonralar da mslum olarsa,
moahrumetma va ya pozuntu anindan baslayaragq bir il tagkil edir.

Madda 166. Miilkiyyatin sahiblik asasinda ehtimal edilmasi

166.1. Dasmar asyamin sahibi haqqinda ehtimal edilir ki, o, asyaya
miilkiyyetci hiiququ ile sahiblik edir. Har hans1 avvalki sahib haqqinda
ehtimal edilir ki, 6z sahibliyi zamani o, miilkiyyatci olmusdur.

166.2. Dasmnar agyanin miilkiyyatgisi olmaq istamayen sahibi ehtimal eda
biler ki, bu easya kimdsn arxaym almmisdirsa, hamin saxsin miilkiy-
yatindadir. Sahiblik hiiququ olmadigini biloan ve ya bilmali olan sahib
vicdansiz sahibdir. Dasinar asya {izerinde meahdud asya hiiququna vs ya
soxsi hiiquqga iddia edan dasiar asya sahibinin bu ciir hiiququnun oldugu
ehtimal edilir. Lakin o hamin asyar aldig1 sexsin bu ciir hiiququ oldugunu
ehtimal eda bilmaz.

166.3. Yalniz o saxsin torpaq sahasine miilkiyyst hiiququnun vea sahiblik
haqqinda iddia hiiququnun oldugu ehtimal edilir ki, onun sahiblik hiiququ
torpaq sahasinin daginmaz smlakin dovlet reyestrinds geyds alinmasindan
irali golir. Lakin torpaq sahasinin faktik sahibi sahiblikden ozbasina
moahrumedilma va ya sahibliyin pozulmasi baradas iddia veras bilar.

§ 1. Dasinmaz asyalara miilkiyyat hiiququnun alds edilmasi

Madda 178. Dasinmaz amlaka miilkiyyat hiiququnun alda edilmasi

178.1. Daginmaz amlaka miilkiyyet hiiququ onun verilmasinin dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinds qeyds alindigi andan alde edens kegir. Ogar
qanuna miivafiq olaraq dasimmaz omlak tizarinda miilkiyyat hiiququnun déviat

reyestrinda qeyda almmadan basqa saxsa kegmasi miimkiindiirsa, onda saxs bu
barada dovlat reyestrina malumat vermalidir.
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178.2. Yeni yaranmis dasinmaz amlaka miilkiyyet hiiququ onun dasinmaz
amlakin dovlst reyestrinds qeyde alindig1 andan smals galir.

178.3. Ogor dasqmn, torpagin sopealonmasi ve ya yerdayismasi, g¢ayin
yataginin ve ya saviyyesinin dayismasi naticesinds, yaxud basqa sokilda
yeni orazi meydana gelmissoe, o, bitisik torpaq sahesindae birlasdirilir.

178.4. Torpagin bir torpaq sahesinden digerine yerdayismoesi sahalarin
hiidudlarinin deyismasina sebab olmur.

178.5. Ogor dasmmmaz amlakin dovlst reyestrinde osassiz qeyde alinmis
miilkiyyatci qeydealmanin asassiz oldugunu bilmayerak, torpaq sahasina 10
il arzindo fasilasiz v etirazsiz sahiblik etmissa, hamin saxs bu torpaq sahasinin
miilkiyyatcisi sayilir.

178.6. Ogor soxs dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde geyds alinmamus
dasinmaz amlaka faktik miilkiyyet¢i hiiququ ile 30 il arzinds fasilssiz ve
etirazsiz sahiblik etmisso, o, miilkiyyot¢i kimi qeyde alinmasini telob eds
bilor. Eyni sartlorle bu hiiquq hemg¢inin o dasinmaz smlakin sahibine
moansubdur ki, onun miilkiyystgisi dasinmaz emlakin dovlet reyestrinden
balli olmasin ve ya 30 il avvel 6lmiis ve ya miilkiyystin sahiblik miiddatina
gora alde edilmasi miiddastinin avvelinde xabersiz itkin diismiis elan
olunsun. Lakin geydiyyat rosmi elan olunmus miiddstds etiraz veril-
moadikden ve ya radd edildikden sonra yalmz mshkemsenin qerar ile
aparilmalidir.

178.7. Sahibsiz dasinmaz asyalar, habelo ictimai sular ve becarilmaya
yararsiz torpaqlar, masalen, qayalar, yiiksek daglar ve onlardan ¢aglayan
bulaqlar, habels faydali qazintilar dévlsts mansubdur.

178.8. Monzil, bag, qaraj va ya basqa kooperativin iizvii, pay yi§imina hiiququ olan
digar saxslar kooperativin verdiyi manzil, bag, qaraj va ya ayrt qurgu iiciin pay
haqqini tam verdikda, hamin amlaka miilkiyyat hiiququ alda edirlar.

Madda 179. Olda etma miiddati

179.2. Dasinmaz amlaka sahiblik miiddatine asaslanan soxs hiiquq varisi

oldugu saxsin bu amlaka sahiblik etdiyi biitiin miiddsti 6z sahiblik miid-
datina birlasdire bilor.
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179.3. Omlaka 6z amlaki kimi sahiblik edan soxs alds etma miiddati ils
olagadar dasinmaz omlaka miilkiyyst hiiququnu alde edens godor 06z
sahibliyini amlakin miilkiyyetgisi olmayan ve bu Macsllade ve ya
miiqavilode nezards tutulmus diger osasa gora ona sahiblik hiiquqlari
olmayan tiglincii soxslarden miidafis etmoak hiiququna malikdir.

179.4. Olde etma miiddati ilo slagedar dasinmaz amlak: alde etmis soxsin
hamin amlaka miilkiyyst hiiququ bu hiiququn dasinmaz smlakin doévlst
reyestrinds geyds alindig1 andan amals galir.

Madds 180. Ozbasina tikinti va onun naticalari

180.1. Tikinti magqsadleri ii¢lin ayrilmayan torpaq sahesinds ve ya buna
lazimi icazslor almadan ve ya goharsalma ve tikinti normalarmi ve
qaydalarim ciddi suratds pozmagqla tikilmis yasayis evi, digar tikili, qurgu
va ya basqa dasinmaz amlak 6zbasina tikinti sayilir.

180.2. Ozbagina tikinti aparmis soxs ona miilkiyyat hiiququ alds etmir.
Onun tikintiys dair serencam vermsak, onu satmaq, bagislamaq, icarsays
vermoak, diger aqdler baglamagq ixtiyar: yoxdur.

180.3. Ozbagma tikintiys miilkiyyst hiiququ mahkema terafinden o goxs
tiglin tanina biler ki, tikinti aparilmis torpaq sahasi onun miilkiyystinda
olsun. Ogor tikintinin saxlanmasi digar sexslorin hiiquqglarini ve ganunla
gorunan monafelorini pozursa ve ya fiziki soxslorin hayati ve saglamlig:
t¢lin tohlitke yaradirsa, gosterilon soxsin Ozbasma tikintiye miilkiyyet
hiiququ tanina bilmaz.

180.4. Tikinti magsadlori idiciin ayrilmayan torpaq sahasinda va ya buna lazimi
icazalor almadan va ya soharsalma va tikinti normalarini va qaydalarim ciddi
suratda pozmagqla tikilmis bina va qurular mijvafiq icra hakimiyyati organlarimin
va ya maraqlt tarafin miiraciati iizra qobul edilmis moahkamonin garar: asasinda
sokiila bilar.

19 may 2000-ci il, Ne 1
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Dasinmaz amlakin dovlat reyestri hagqinda
Azarbaycan Respublikasinin Qanunu

I fosil. Umumi miiddaalar

Bu ganun dasinmaz amlaka miilkiyyet hiiququ ve digar asya hiiquqlarinin,
bu hiiquglarin amoale galmasi, moehdudlasdirilmas1 (yiiklonmasi) va
bagqasina ke¢masinin, onlara xitam verilmasinin doévlat qeydiyyati, habels
Azarbaycan Respublikasi arazisi iizre vahid olan daginmaz smlakin doévlst
reyestrinin aparilmasi qaydalarii miisyyen edir.

Madda 1. Osas anlayislar
1.0. Bu gqanunda istifads olunan anlayislar asagidaki manalari ifads edir:

1.0.1. Daginmaz amlak —iizarinde hiiquqlar dovlst geydiyyatina almmali
olan torpaq sahalari, yer toki sahsleri, ayrica su obyektlari (sututarlar) ve
torpaqla mohkam bagli olub tayinatina tenasiibsiiz (hadsiz) zarar vurulma-
dan yerinin doyisdirilmesi miimkiin olmayan biitiin asyalar, o ciimladen
binalar, qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahoalori, fordi yasayis ve bag
evlari, megalor vo ¢oxillik ekmolar, amlak kompleksi kimi miiossisalordir;

1.0.2. Dasinmaz omlakin ddvlaet reyestr nomrasi (reyestr nomrasi)—
Azarbaycan Respublikasi qanunvericiliyine uygun olaraq zamanca vo
Azarbaycan Respublikasmin srazisinds deyismayaen, tekrarolunmaz, dagin-
maz amlak obyektinin vahid sakilds oldugunu gostoron nomradir;

1.0.3. Hiiququn mahdudlasdirilmasi: (mahdudiyyat, yiiklonma)—qanunla va
ganunda nazerds tutulmus qaydada hiiquq sahibinin daginmaz smlaka
miilkiyyet veo ya diger asya hiiquqlarmin hayata kegirilmasini mahdudlas-
diran sortlor ve qadagalardir (servitut, uzufrukt, ipoteka, etibarli idarsetms,
icara, amlakin iizarins habs qoyulmas: va sairs);

1.0.4. Qeydiyyat orqani—daginmaz amlakin dovlst reyestrini tortib eden ve
aparan miivafiq icra hakimiyysti orqanidir.

Madda 2. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin dovlat qeydiyyat

2.1. Dasinmaz omlaka miilkiyyst ve diger osya hiiquglarinin dovlat
geydiyyati (bundan sonra—hiiquqlarin dovlst geydiyyati) Azarbaycan Res-
publikasinin Miilki Macsllesine uygun olaraq dasinmaz smlaka hiiquqlarm
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amoalo golmasinin, mahdudlasdirilmasinin (yiikliiliiytiniin) basqasina keg-
masinin va bu hiiquqlara xitam verilmasinin dévlet terafinden taninmasi vo
tosdiq edilmasi barade hiiquqi aktdir.

2.2. Azoerbaycan Respublikasinin Miilki Macallaesi ilo ve bu gqanunla
miioyyan edilmis qaydada dasinmaz amlak {izerinde hiiquqlarin qeydiyyat:
dasinmaz omlakin dovlet reyestrinde (bundan sonra—dovlst reyestri)
aparilir.

2.3. Daginmaz smlak iizerinds qeydiyyata alinmig hitiquq miibahisalandirila.

2.4. Hiiquqglarin dovlset geydiyyati ile baghh miibahisslor mahkeoma
qaydasinda hall edilir.

Madda 3. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin qeydiyyat: haqqinda qanunvericilik

Dagsinmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyati haqqinda qanunvericilik Azar-
baycan Respublikasinin Konstitusiyasindan, Miilki Macsllasindan, bu qa-
nundan vo diger normativ-hiiquqi aktlardan ibaratdir.

Madda 4. Ovvallar yaranmas hiiquqlarin taninmasi

4.1. Bu gqanun qiivveys mindiyi giinadek dasinmaz amlaka hiiquqlarin ayri-
ayr1 geydiyyat orqanlar: torafinden aparilmis dovlet geydiyyat1 6z hiiquqi
quivvasini saxlayir.

42. Bu qanun qiivveye mindikden sonra dasinmaz amlaka hiiquqglarin
moahdudlasdirilmasmin (yiikliliytiniin) dovlet geydiyyati {igin heamin
dasinmaz amlak iizerinde mdvcud olan hiiquqlar dovlet reyestrindes
geydiyyata alinmalidar.

43. Bu qganun qiivveys mindiyi gilinadek dasinmaz emlak {izerinds
hiiquglarin dovlst geydiyyatin1 aparmis miivafiq icra hakimiyyoti orqanlari
bu gqanuna asasen dovlat reyestrinde saxlanilmali olan malumatlar: miivafiq
icra hakimiyyati orqaninin miisyyen etdiyi marhalsler ve miiddatlar iizre
geydiyyat orqanina vermolidirlor. Gostarilon qaydada melumatlar verilone-
dok hamin miivafiq icra hakimiyyeti orqanlart bu qanuna uygun olaraq
ayri-ayri dasinmaz amlak {izarindes hiiquqlarin geydiyyat: {i¢iin zaruri olan
moalumatlar1 hiiquq sahibinin ve ya geydiyyat orqanmin miiraciat etdiyi
giinden 5 is giinii miiddestinds onlara vermsalidirlar.
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Madda 5. Dévlat reyestrinin aciqhigt

5.1. Dasinmaz amlakin tesvirini, dovlst qeydiyyatina alinmig hiiquglar1 ve
onlarin mahdudlasdirilmasina (yiikliilityiine) dair dovlst reyestrinden
aray1s hiiquq sahibins, onun tarafindan vakil edilmis sexss, hiiquq sahibinin
amlakina ganun ve ya vasiyyat asasinda varasalik hiiququ olan soxslara vo
ganunla nazards tutulmus sslahiyyatlerin yerine yetirilmoasi ils slagadar
miivafiq dovlat orqanlarina ve baladiyyelara verilir.

5.2. Dovlat reyestrindan arayist alde etmak {igiin geydiyyat orqanina orize
ils miiracist etmis fiziki sexs gaxsiyyatini tasdiq eden senadi, hiiquqi sexs isa
onun dovlet geydiyyati haqqinda sohadstnamasinin surstini ve niimayen-
dasinin selahiyyatini tesdiq edan etibarnameni taqdim etmolidir. Daginmaz
amlak iizerinds hiiquq sahibi olmayan soxs arizeds arayisin alde edilma-
sinin maqgsadini gostarmalidir.

5.3. Qeydiyyat orqan1 5 is giinii miiddastinds miiraciat etmis soxse arayist vao
ya asaslandirilmis imtina maktubunu vermslidir.

5.4. Hiiquq sahibinin sorgusuna asasen ona maxsus olan dasinmaz amlak
hagqinda geydiyyat orqanmnin diger sexslars verdiyi arayislar barada
moalumat sorgu verildiyi giin is vaxti arzinds qgeydiyyat orqani terafinden
hiiquq sahibins verilmalidir.

5.5. Dovlat reyestrindeki moelumatlardan hiiquq sahibinin qanuni
monafelorine ziyan vuracaq tsul ve formalarda istifade edilmasi
Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyinde miisyyan edilmis qaydada
mosuliyyote sebab olur.

Madda 6. Hiiquqlarin qeydiyyat: va arayislarin verilmasi iigiin 6damalar

6.1. Hiiquqlarin geydiyyati1 iigiin qanunla neazsrds tutulmus qaydada va
miqdarda dovlat riisumu dovlast biidcasine ddanilir.

6.2. Dovlat reyestrinden arayislarin verilmasina gors hiiquglarin geydiyyati
liglin gqanunla neazards tutulmus dovlet riisumunun 30 faizi miqdarinda

haqq geydiyyat orqaninin xiisusi hesabina 6danilir.

6.3. Bu ganun qiivveye minonadak dasinmaz smlak {izarinds hiiquqlar
tesdiq etmis aktlar, sehadstnamaler ve qeydiyyat vesigaleri asasinda hamin
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hiiquqglarin dovlst reyestrinds qeydiyyata alinmas: iiglin dovlet riisumu
tutulmur.

Madda 7. Dasinmaz amlakin texniki gostaricilari

Dagmmaz amlak iizerinde miilkiyyet ve diger asya hiiquqlarimin qgeydiyyati
tiglin zoruri olan marzgokma ve inventarlasdirma islarinin aparilmasi, habela
miivafiq texniki sanadlerin tertibi qaydasi qanunvericiliklo miiayyen edilir.

II fasil. Dasimmaz amlaka hiiquqlarin doéviat qeydiyyatimin aparilmasi
qaydast

Madda 8. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyati iiciin asaslar

8.0. Dasinmaz amlak iizerinde hiiquqlarin amsals gslmasinin, basqasina
ke¢masinin, mahdudlagdirilmasinin (ytikliilityiiniin) ve xitam verilmasinin
dovlat geydiyyat: liciin asagidakilar asas hesab olunur:

8.0.1. qganunvericiliklo miioyyen edilmis qaydada icra hakimiyyati ve
baladiyya orqanlar: terafinden miivafiq olaraq dovlate va ya boaladiyyslars
moaxsus olan dasinmaz amlakin 6zganinkilesdirilmasina, icarasins, istifads-
sing, ipoteka qoyulmasina dair qebul olunmus aktlar;

8.0.2. dasinmaz amlak barssinde notariat qaydasinda tesdiq edilmis miiqa-
vilalar, veresalik hiiququ haqqinda sehadetnamsalar, moanzil sertifikati vo
ganunvericilikls miisyyen edilmis digar senadler;

8.0.3. ganuni qiivvays minmis mahkema qgorarlari;

8.0.4. bu qanun qiivvays minsnadsk miivafiq icra hakimiyysti orqanlar
terafindan verilmis daginmaz smlak tizerinds, o ciimladan torpaq sahslori,
binalar ve qurgular, yasayis ve geyri-yasayis saholori, fordi yasayis vo bag
evlori, yer toki sahalori, sututarlar;, megalor vo c¢oxillik akmsalar, amlak
kompleksi kimi miiassisalor tizerinda hiiquqlar1 tesdiq edan aktlar, soha-
datnamolar vo geydiyyat vesiqoalari.

8.0.5. 2007-ci il mayn 22-dok miivafiq icra hakimiyyati organlarmin nazdinda olan
bag tasarriifati idaralari  tarafindan vatandaslara ayrilmis bag sahalarinag dair veri-
lon icara miiqavilalari, sarancamlar va orderlar;

8.0.6. qanunvericilikds nazards tutulan diger asaslar.
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Madda 9. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin aparilmas: qaydast
9.1. Hiiquglarin dévlat gqeydiyyati asagidaki qaydada aparilir:

9.1.1. bu gqanuna uygun olaraq hiiquqlarin dovlst geydiyyati haqqinda
arizenin va arizays slave olunan senadlasrin, o ciimladen dovlst riisumunun
Odanilmasi hagqinda gabzin gabul edilmasi;

9.1.2. daxil edilmis sanadlorde gosterilon malumatin dovlet reyestrinda
saxlanilan malumata uygunlugunun yoxlanilmast;

9.1.3. bayan olunan hiiquglarla geydiyyata alinmis hiiquqlar arasinda
ziddiyyatlarin, habels hiiquglarin dovlst geydiyyatindan imtina edilmasi ve
ya hiiquglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmas: iigiin diger essaslarm
olub-olmamasimin miisyyen edilmasi;

9.1.4. Hiiquglarin dovleat geydiyyatindan imtina edilmasi ve ya geydiyyatin
dayandirilmasi tiglin asas olmadig1 halda tesdiqlayici senadlar iizarinde
geydlarin yazilmasi ve dovlast reyestrine miivafiq mealumatin daxil edilmasi.

9.2. Qeydiyyat orqan1 bu qanunun 14.1-ci ve 15.1-ci maddalarinds nazarda
tutulmus hallar istisna olmagla, arizenin ve ona alave edilon senadlerin
teqdim edildiyi giinden 20 giinden gec olmayaraq, daginmaz amlak
tizerinda hiiquqlar1 dévlst geydiyyatina alir.

9.3. Hiiquglarin dovlst geydiyyati, arizalorin gebul edilms ardicillig: ils
aparilir.

9.4. Dasinmaz omlak {izerinde hiiquqlarin moahdudlasdirilmasmin
(ylukliliylintin), dovlat geydiyyati heamin dasinmaz smlak {izerinds avval
yaranmig hiiquglarin dovlst reyestrinds qeydiyyata alindigi teqdirde
aparilir.

Madda 10. Hiiquqlarin dovlat geydiyyat iiciin sanadlarin tagdim edilmasi

10.1. Hiiquglarin dovlst geydiyyat: bu qanunla miisyysn olunmus qaydada
hiiquq alds edanin arizasi asasinda aparilir. Orizads onu toqdim edan fiziki
soxsin soyadi, adi, atasimin adi, iinvani, soxsiyyetini tesdiq eden senad,
hiiquqi gexsin iss tam adi, iinvani, geydiyyat1 haqqinda seshadstnames, icra
hakimiyyoti orqaninin tam adi ve iinvani, xahisin mazmunu ve olave
olunan senadlar gostarilmalidir.
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10.2. Qeydiyyat orqanina verilan arizays asagidakilar slave olunur:

10.2.1. hiiquqglarin dovlst geydiyyati ii¢lin bu qanunun 8-ci maddasinda
nazordos tutulmus asaslardan biri;

10.2.2. torpaq sahasinin plan1 va 0l¢iisii;

10.2.3. torpaq sahasinds yerlason bina, qurgu, tikililorin ve diger dasinmaz
amlakinin (onlarin torkib hissalerinin) texniki pasportu, plan-cizgisi;

10.2.4. dovlast riisumunun 6denilmasi baradas qabz.

10.3. Hiiquq slde edenin adindan bagqa sexs arizeni verirss, miivafiq
etibarname notariat qaydasinda tesdiqlenmalidir. Hiiquqi sexsin arizasi va
onu taqdim eden niimayendasina verilmis etibarnams hamin hiiqugi sexsin
mohiiri ile tesdiglonmalidir. Orizeni veran soxslar 0z saxsiyyetini tasdiq
edan sanad toqdim etmalidirlor.

Madda 11. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyat: iiciin taqdim edilan sanadlara
talablar

11.1. Hiiquglarin mévcudlugunu, slde edilmasini, basqasina keg¢masini,
moahdudlasdirilmasini (ytiklonmasini), onlara xitam verilmasini tosdiq eden
sonadler hiiquqglarin dovlet geydiyyati {i¢iin qanunla miayyan edilmis
telablare uygun olmalidir.

11.2. Taqdim olunmus senadlarde matnlar aydin yazilmali, hiiquqi ve fiziki
soxslorin adlar1 tam sokilde gostarilmolidir. Pozulmus, sonradan olave
edilmis, silinmis sozlor ve haqiqiliyi tosdiqlonmamis diger diizalislar olan,
habelo mozmununu birmenali basa diismok imkani vermoayan doaracada
zadslenmis senadlar hiiquqglarin dovlst geydiyyati tiglin gabul edilmir.

Madda 12. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin rasmilasdirilmasi

12.1. Daginmaz amlaka miilkiyyst va digar asya hiiquglarinin smsls galmasi
vo bagqasmma kegmesi miivafiq icra hakimiyysti orqanlari terafinden
hazirlanan senadler asasinda geydiyyat orqani terafinden verilon ddvlet
reyestrindon ¢ixarigla rosmilagdirilir. Cixarisda dasinmaz amlakin reyestr
nomrasi gosterilmalidir.
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12.2. Dovlat reyestrindan ¢ixarisin formasi vo tortibi qaydas: miivafiq icra
hakimiyyati orqan: tersfinden miisyyen edilir.

Madda 13. Dévlat reyestrinin aparilmasi

13.1. Dovlet reyestrinde dasinmaz amlak, onlar iizerinde hem mdovcud olan,
ham de xitam verilmis hiiquqlar ve hiiquq sahibleri barade msalumat
saxlanilir.

13.2. Orizs jurnali (erizalerin qeydiyyat kitabr) ve hiiquglarin dovlet
geydiyyat: {i¢iin asas olan senadlar daxil edilon qovluqlar dovlet reyestrinin
ayrilmaz torkib hissasidir.

13.3. Orizoe jurnalinda asagidakilar barode malumat gostarilir:

13.3.1. arizagilar, xahisin mazmunu, dasinmaz amlaka dair sanadlar, hiiquq
sahiblori;

13.3.2. hiiquglarin dovlst geydiyyatt hagqinda verilmis ¢ixarislar;
13.3.3. dovlst reyestrinden arayislar ve onlari almis soxslar.

13.4. Dovlat reyestri, arize jurnali va hiiquglarin dévlst geydiyyati {i¢iin asas
olan senadlar daxil edilan qovluglar daimi saxlanilir. Onlarin tam ve ya
gismen moahv edilmasi, yaxud onlardan her hansi senadlerin ¢ixarilmasi
yolverilmoazdir.

13.5. Dovlat reyestrindoki dasinmaz amlaka hiiquqglar, bu hiiquglarin
yaranmasl, basqasma ke¢moasi, moahdudlasdirilmasi ve onlara xitam
verilmasi barede malumat saxlanilan bdlmalar hemin dasinmaz smlakin
reyestr ndmrasine uygun olaraq nomroalanir. Senadlsr saxlanilan qovluglara
dovlat reyestrindaki miivafiq bolmalerin nomralari verilir.

13.6. Dovlat reyestri har bir dasinmaz smlak obyekti bareade malumat
saxlanilan bolmalarden ibarstdir. Bolme har bir dasinmaz amlak obyekti
tizarinda hiiquqlar dévlat geydiyyatina alinarken tortib olunmaga baslanilir.

13.7. Uzerinds miilkiyyst hiiququ qeydiyyata alman torpaq sahesi onda

yerloson dasinmaz omlakla birgs vahid dasmmmaz emlak obyekti kimi
geydiyyata alinir.
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13.8. Dovlet reyestrinde asagidaki dasmmmaz omlak bareade malumat
saxlanilan (gostarilon) bolmalar var:

13.8.1. torpaq sahsleri, torpagla mohkem bagli olan biitiin obyektlar, o
ciimladon su obyektlori (sututarlar), megalor, coxillik skmesalar, binalar,
qurgular, geyri-yasayis sahoalori, moanzillor, fordi yasayis ve bag evleri,
amlak kompleksi kimi miiassisalor, kommunikasiyalar;

13.8.2. yer toki sahalari.
13.9. Dovlat reyestrinin har bolmasi asagida gosterilon ii¢ fasilden ibaratdir:

13.9.1. obyektin tinvani (oldugu yer), ad1 (novii), sahasi, onun tayinat1 va
digar zoruri melumatlar;

13.9.2. miilkiyyat ve digar asya hiiquglari, hiiquq sahibinin adj, fiziki sexsin
soxsiyyot vosigesinden moalumat ve hiiquqi soxsin rekvizitlori. Hiiquq
sahibinin gostordiyi {invan, paym miqdari, hiiququ tesdiq eden senadlarin
ad1 ve diger zeruri melumatlar;

13.9.3. miilkiyyet ve diger asya hiiquqglarinin mahdudlasdirilmas: (servitut,
ipoteka, uzufrukt, etibarli idarsetms, icars, istifads, lizing, dasinmaz
amlakin iizerinds hebs qoyulmasi, dasinmaz samlaka dair talsblar vo saira),
moahdudiyystin qiivveds oldugu middst, xeyrine hiiquq mehdudlas-
dirilmis soxsler, mahdudiyyatin yaranmasina asas olan senadin adi, onun
qiivvadae olma tarixi, aqdlar tizre 6hdaliklsrin icrasimin gartlari ve miiddati.

13.10. Hiiquga, onun moahdudlasdirilmasina ve daginmaz amlak obyekti
barads aqdlara dair har bir yaziya (qeyds) arize jurnalindaki hiiquqglarin
dovlst geydiyyati {igiin gabul edilmis srizenin qeydiyyat ndmrasi verilir.

13.11. Dovlet reyestri kagiz {izerinds ve elektron dagiyicilarinda aparilir.
Dovlat reyestrinin kagiz tizorinda ve elektron dastyicisindaki yazilar bir-
birine uygun galmadikds, kagiz iizerindoki moalumata ustiinliik verilir.
Dovlat reyestrindaki yazilarla hiiquglarin dovlst geydiyyat: tiglin asas olan
sonadlar arasinda uygunsuzluq olduqda senadlarae iistiinliik verilir.

13.12. Dasinmaz amlak obyektinin boliinmasi, birlosmasi ve ayrilmasi
noaticasinds yaranan yeni obyektlor barads malumat dovlst reyestrinin yeni
bolmalerinds yazilir. Bels obyektlar {igiin yeni reyestr némralari verilir ve
hiiquglarin dovlst geydiyyati {i¢lin asas olan senadler saxlamilan yeni
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govluglar tartib olunur. Dovlet reyestrinin yeni bolmalarinde ve
govluglarinda avvallar mévcud olmus dasinmaz amlaka aid olan bélmalare
va qovluglara istinad olunmalidir.

Madda 14. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatinin dayandirilmasi

14.1. Qeydiyyat orqanimin senadlerin hagiqiliyine ciddi siibhasi varsa,
geydiyyat bir ay miiddstina dayandirila bilar.

14.2. Qeydiyyatin dayandirilmasi osaslandirilmali ve 48 saat orzinde
arizagiye yazili sokildas bildirilmslidir. Bu halda vezifali sexs siibhs doguran
sanadlera dair miivafiq dovlst orqanlarina sorgular géndsrmali ve hamin
sorgulara cavab 10 giin miiddatinds verilmalidir. Bu ciir sorgulara vaxtinda
cavab vermayan vazifali saxslar inzibati masuliyyete calb edilirler.

14.3. Hiiquqglarin dovlet geydiyyatina alinmas: hiiquq alde edanin, aqdin
torafinin vo ya onlarin vakil etdiklari saxsin arizesi asasinda bir aydan artiq
olmayan miiddeto dayandirila biler. Orizads hiiquqlarin dovlet geydiy-
yatinin dayandirilmasinin sebablari gostarilmslidir. Bels arizenin verilmasi
hiiquglarin dovlst geydiyyati {i¢iin nazerds tutulmus miiddstin axinini
dayandirir.

14.4. Qeydiyyata toqdim olunmus senadlerin saxta olmasi tesdiqlenarss,
geydiyyat orqani hiiquqglarin dovlst geydiyyatina alinmasindan imtina
barads arizagiys bildirmali ve arize jurnalinda miivafiq gqeydlar etmalidir.

14.5. Bu qanunun 14.3-cii maddssinds nazards tutulmus miiddst arzinds
dasinmaz amlakin habs edilmasi, barssindes aqdlsrin baglanmasma qadaga
goyulmasi ve ya geydiyyata alinmali olan hiiquq barssinde miibahiss edon
diger maraqli soxsdan sikayatin verilmasi haqqinda mahkemaden malumat
daxil olduqda, qeydiyyat mshkemadsa is hall olunanadsk dayandirilir.

14.6. Orize jurnalinda hiiquqlarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmasi
barads geydlar edilmalidir.

Madda 15. Hiiquqlarin dovlat qeydiyyatindan imtina

15.1. Hiiquglarin doévlet geydiyyatina alinmasindan asagidaki hallarda
imtina edile bilar:
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15.1.1. dovlst geydiyyati barade miiraciat olunan hiiquq bu qanuna asasen
dovlst geydiyyatina alinmali deyildirss;

15.1.2. hiiquglarin dovlst geydiyyatt {i¢iin notariat qaydasinda tasdiqg-
lonmasi taleb olunmayan senadlarin formasi ve mazmunu qanunvericilikla
miiayyen edilmis taloblars uygun deyildirss;

15.1.3. hiiquglarin dovlst geydiyyati barede orizeni vermaye ixtiyari
olmayan sexs miiraciat etdikdas;

15.1.4. daginmaz amlaka hiiququn yaranmasi barada icra hakimiyysti ve ya
baladiyys orqaninin akti qanunvericiliklo miisyysn edilmis qaydada
etibarsiz hesab olunduqda;

15.1.5. dasinmaz amlak barssinde tesdiqlayici senad vermis saxs hemin
amlak {tizerinde hiiquqa dair sarencam vermoak salahiyyastine malik
olmadiqda;

15.1.6. bu ganunun 14-cii maddesinde nezerde tutulmus gqeydiyyatin
dayandirilmasina sabab olan hallar aradan qaldirilmadiqda.

15.2. Hiiquglarin dovlet geydiyyatindan asaslandirilmis imtina barada
arizaciyes 5 giin miiddatindas bildiris gondarilir.

Madda 16. Dévlat reyestrinda diizalislar

16.1. Qeydiyyat orqami hiiquqlarin dévlet geydiyyat: zamani buraxilan
texniki sehvlari, onlar1 agkar etdiyi ve ya bu barads maraql soxslorden arize
aldig1 giindan {ii¢ giin miiddstinde aradan qaldirir. Hiiquqlarin dovlat
geydiyyati zamani yaranan miinasibatlorin maraql istirak¢ilarina sehvlarin
aradan qgaldirilmasi barade 48 saat miiddatinds yazili malumat verilmalidir.

16.2. Hiquglarin dovlst geydiyyati zamani buraxilan texniki sshvlerin
diizalisi hiiquq sahiblarina vo ya {i¢iincii soxslors ziyan vurmayacagi vo ya
onlarin qanuni menafelerini pozmayacagmi giiman etmays asas oldugu
halda aparilir. Hiiquq sahibi ve ya {iclincii soxs etiraz edirss, belo diizalislor
moahkamaenin garar1 asasinda aparilir.

16.3. ©goar dovlat reyestrinin mozmunu torpaq sahasi iizarinda hiiquqa va ya hamin
hiiququn mohdudlasdirilmasina dair haqiqi hiiquqi vaziyyata uySun deyildirsa,
hiiququ qeyda alinmamis va ya hiiququ diizgiin qeyda alinmamis saxs, yaxud
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moveud olmayan yiiklonma haqqinda qeydin daxil edilmasi ilo hiiququ pozulmusg
saxs dovlat reyestrinda qeydda diizalisin aparilmas: iiciin bela diizalislo hiiququna
toxunulan saxsdan raziliq vermasini talab eda bilar.

16.4. Bu ganunun 16.3-cii maddasinda nozords tutulmus hallarda dovlat
reyestrinin motabarliyina qars: etiraz edila bilar.

16.5. Dévlat reyestrina etirazla bagl qeydin daxil edilmasi mahkamoanin qarari va ya
reyestrda diizalisin aparimast ila hiiququ toxunulan saxsin raziligr ila hayata
kegirilir.

16.6. Divlat reyestrinin mazmununun qeyri-doqiqliyi siibuta yetirilmayinca, hamin
mazmunun haqigiliyi va tamamhi§1 prezumpsiyast qiivvadadir. Miigavila asasinda
ozganinkilagdiranin adina geydiyyata alinmg har hanst bir hiiququ alda edon saxsin
xeyrina reyestrdaki qeyd, bu qeyda dair etivazin reyestra daxil edildiyi va ya alda
edon saxsin qeydin qeyri-daqiq olmasini bildiyi hallar istisna olmaqla, haqiqi hesab
edilir.

111 fasil. Dasmmaz amlak iizarindaki bazi hiiquqlarin dévlat geydiyyat:
Madda 17. Qabaqcadan geydiyyat

17.1. Tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz amlak tizerinds, homginin miilki
qanunvericilikda nazarda tutulmus digar hallarda milkiyyest ve diger asya
hiiquglar1 dovlat reyestrinds tikintiys icaze senadlari va plan-cizgi asasinda
gabaqcadan geydiyyata ala biler.

17.2. Tikintisi baga g¢atdirilmamis binanin terkib hissesi olacaq ayri-ayri
monzillore ve ya geyri-yasayis sahalorine miilkiyyat hiiququ ve eyni
zamanda onun ipoteka ilo yiikliliiyi dovlet reyestrinde qabaqcadan
geydiyyata alina bilar.

17.3. Miilkiyyst hiiququnun geydiyyati {i¢lin osas hiiquq slde edens
kreditin verilmasi, habels manzili ve ya geyri-yasayis sahasini tikmak {i¢tin
tikilmoekda olan bina sahibinin (manzil ve ya geyri-yasayis sahasini tikdirib
hiiquq alds edens satmaq 6hdaliyi olan tagkilatin) hesabina hamin kreditin
kogtlirtilocayi haqqinda miiqavils, yaxud hiiquq olde eden terafinden
moanzilin vo ya geyri-yasayis sahasinin tam dayerinin dédenilmaesini tesdiq
eden sanad manzil sertifikatidir .
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17.4. Kredit miiqavilesi ve dovlat reyestrinden miilkiyyast hiiququnun qa-
baqcadan geydiyyati barods arayis osasinda kredit veron bankin (kredit
teskilatinin) xeyrine manzilin (geyri-yasayis sahesinin) ipotekas: haqqinda
miiqavile notariat qaydasinda tesdiglenir ve dovlst reyestrinds geydiyyata
alinir.

17.5. Bu qanunun 17.2—17.4-cii maddalarinds nazesrds tutulmus qaydalar
tikintisi basa ¢atdirilmis binanin da tarkib hissalorine samil edilir.

17.6. Torpaq sahasina olan hiiququn va ya torpaq sahasini yiiklii edan hiiququn alda
edilmasina va ya lagvina, yaxud bela hiiququn mazmununun va ya novbaliliyinin
dayisdirilmasing dair talobi tomin etmoak iiciin dovlat reyestrinds gabaqcadan
qgeydiyyat aparila bilar. Galacak va ya sarti taloblorin tamin edilmasi iiciin da
qabaqcadan geydiyyatin aparilmasina yol verilir.

17.7. Qabagcadan qeydiyyat aparildigdan sonra torpaq sahasing va ya ona olan
hiiquga dair verilan sarancam, onun gOstarilon talabin hayata kegirilmasina tasir
etdiyi va ya mane oldugu hissasinda etibarsizdir. Homin qayda sarancamin macburi
icra va ya habsin qoyulmas: gaydasinda verildiyi halda da tatbiq edilir.

17.8. Hiiququn alda edilmasina yonaldilmis talabin iistiinliiyii qabaqcadan qeydiyyat
iictin talab barasinda arizonin reyestra tagdim edilmasi vaxti ila miiayyan edilir.

Madda 18. Mahv olunmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

18.1. Mahv olunmug dasinmaz smlakin geydiyyatinin lsgvi Azesrbaycan
Respublikas1 Miilki Macallasinin 150-ci maddasina uygun olaraq aparilir.

18.2. Daginmaz amlak {izerinde miilkiyyet hiiququ yiiklii deyildirsa ve bu ciir
amlak miilkiyyetcinin iradasi ile sokiiliib tam mehv edilmisdirss, onun arizasi
asasinda geydiyyat orqani miilkiyyet hiiququnun geydiyyatini logv edir.

Madds 19. Dasinmaz amlak iizarinda icara va istifada hiiquqlarimin dévlat
qeydiyyat

19.1. Dasinmaz amlak {izerinds miiddsti on bir aydan ¢ox olan icars vo ya
istifade hiiququ dévlet qeydiyyatina alimr. icare vo ya istifade hiiququnun
dovlet geydiyyatina alinmasi barade orizeni dasinmaz omlakin icare
(istifade) miiqavilesi {izra teroflorden biri vers bilor. Dasinmaz dovlst
amlaki {izarinds icare (istifada) hiiququ, dasinmaz dovlet amlak: {izarinds
icara (istifade) miiqavilesi baglamaq hiiququ olan miivafiq icra hakimiyyoti
orqaninin miiraciati asasinda dovlet reyestrinds geydiyyata alinur.
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19.2. Torpaq sahasi vo ya yerin toki sahosi icaraye (istifadaye) verildikdao,
geydiyyat {iciin taqdim edilon miiqavilaye torpaq sahasinin ve yerin taki
sahasinin plani alavs edilir.

19.3. Binanin, qurgunun, evin, binada ve ya evds yerloson manzillarin,
otaglarin icaresi haqqinda miiqavile tizro hiiquq dovlst geydiyyatina
verildikds, yerlesmasi ve Olgiileri gosterilmekle icaraye verilon sahslarin
plant taqdim olunur. Dasinmaz omlakin icarssi (istifadssi) haqqinda
miiqavile icaraya (istifadaye) veranin hiiququnun meahdudlasdirilmas: kimi
geydiyyata alinir.

Madda 20. Ipotekamin dovlat qeydiyyat

20.1. Dagimnmaz amlakin, o climladen tikintisi basa ¢atdirilmamis obyektin
ipotekas1 haqqinda miiqavilenin dovlet qeydiyyatt zamami ipotekanin
predmeti, ipoteka ilo tomin edilmis borcun (6hdeliyin) icra miiddsti,
ipotekasaxlayan va ipotekaqoyan barads malumat geyd edilir.

20.2. Ipoteka predmeti biitévliikde amlak kompleksi kimi miiassisa olduqda,
tizorinde ipoteka hiiququ geydiyyata alinan omlakin torkibine hemin
miiossisonin maddi vo qgeyri-maddi aktivleri, o climloden binalar, tikililer,
qurgular, avadanliq, inventar, xammal, hazir mahsul, talsb hiiquqlari,
patentlar ve bagqa miistasna hiiquglar daxil olur.

20.3. 1potekan1n geydiyyati arizonin geydiyyat orqanina daxil edildiyi giin-
dan 5 is glinii miiddatinds aparilir.

20.4. Ipotekanin dévlst qeydiyyati ipotekasaxlayanin arizesi vo ya moh-
kemanin qarar1 asasinda lagv olunur.

20.5. Ipotekanin dovlet geydiyyatmin diger xiisusiyyatlori, o ciimloden
slave qeydiyyatin aparilmasi qaydasi ipoteka haqqinda ganunvericilikls
tonzimlanir.

Madda 21. Mahkamoanin qarart asasinda dasinmaz amlaka hiiquqlarin dévlat
qeydiyyat
21.1. Mahkemsanin qarar1 asasinda dasinmaz emlaka hiiquglar {imumi

osaslarla dovlet geydiyyatina almir. Hiiququn yaranmasi ant mahkemsa
gerari ile miiayyen edilir.
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21.2. Dasinmaz omlaka dovlet qeydiyyatma almmis hiiquglar barads
moahkamadas miibahise olduqda, bu barads dovlst reyestrinds iddia
arizasinin meahkeamsa icraatina qebul edilmasi hagqinda mshkemanin arayigi
asasinda miivafiq qeydler edilir.

Madda 22. Dasinmaz omlakla baglh etibarli idaraetma, qoyyumluq va
varasalik

22.1. Etibarli idarsetms vo ya goayyumluq osasinda dasinmaz omlaka
soroncam verilmasi ilo bagh biitiin hiiquqlar bu miinasibatlori miiayyen
edan sanadlar, o ciimladen miigavilalsr ve mehkemsa qararlar1 ssasinda
dovlat geydiyyatina almuir.

22.2. Miqavilo ve ya diger asaslara gore, dasinmaz omlak {izorinda
miilkiyyat ve ya diger asya hiiququnu slds etmis sexs hamin hiiququ tesdiq
edan ¢ixaris almadan 6ldiikde onun qanun ve ya vesiyyat tizro vorasasine
hiiququn Olmiis soxse maxsus olmasi haqqinda arayisi geydiyyat orqani
verir. Hiiquglarin dovlst geydiyyat: haqqinda ¢ixaris hamin arayis asasinda
verilmis varasalik sanadleri taqdim eden verasenin adina resmilasdirilir.

1V fasil. Masuliyyot

Madda 23. Hiiquqlarin dévlat geydiyyati haqqnda qanunvericiliyinin
pozulmasina gora masuliyyat

23.1. Qeydiyyat orqaninin vazifali sexsleri bu qanuna uygun olaraq dovlat
reyestrinde dagmnmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyatinin daqigliyine vea
vaxtinda aparilmasma, dovlst reyestrinden verilon mslumatin tam vea
diizgiin olmasina cavabdehdirlar.

23.2. Dasinmaz amlak barads texniki malumatin dagiqliyine ve vaxtinda
teqdim edilmesine hamin daginmaz emlakin doévlet ugotunu aparan
miivafiq icra hakimiyyeti orqanlarinin vazifeli sexslari cavabdehdirlar.

23.3. Dovlat geydiyyatina alinmis dasinmaz amlaka hiiquglar ve dasinmaz
amlak barssinds baglanan aqdler haqqinda mslumatin gesden ve ya
ehtiyatsizliq tiziinden tohrif edilmesinds vo itirilmasinds togsirli olan

saxslar bunun naticasinds vurulmus zarara gors qanunvericiliys uygun

29 iyun 2004-cii il. Ne 713-11Q.
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Azarbaycan Respublikast Prezidentinin
2009-cu il 24 iyun tarixli,

116 noémrali Farman ila

tasdiq edilmisdir

Azarbaycan Respublikasi 9mlak Masalalori Dovlot Komitasinin yaninda
Dasinmaz 9mlakin Dovlat Reyestri Xidmati haqqinda

Isasnama
L. Umumi miiddaalar

1. Azarbaycan Respublikas: ©Omlak Masalalari Dovlst Komitasinin yaninda
Dasinmaz ©mlakin Dovlat Reyestri Xidmati (bundan sonra — Xidmat)
dasinmaz amlakin dovlet reyestrinin (bundan sonra — dovlet reyestri)
tortib edilmasini ve aparilmasini tomin edan icra hakimiyyaeti orqamdir.

2. Xidmoat 6z fealiyystinde Azerbaycan Respublikasinin Konstitusiyasin,
Azarbaycan Respublikasinin ganunlarini, Azarbaycan Respublikas: Prezi-
dentinin farman ve sarencamlarini, Azsrbaycan Respublikasi Nazirlar
Kabinetinin gerar ve sarencamlarini, Azarbaycan Respublikasinin terafdar
¢ixd1g1 beynoalxalq miiqavilaleri, Azarbaycan Respublikas1i ©mlak Masalalari
Dovlet Komitesinin Ssasnamoesini, Azerbaycan Respublikasi ©mlak
MBasalalori Dovlet Komitesi sadrinin amr ve sarencamlarimi ve bu
Osasnamani rohbar tutur.

3. Xidmat bu Osasnamads nazerds tutulan veazifs ve hiiquglarmi Azar-
baycan Respublikasiin biitiin srazisinds bilavasite ve orazi idarsleri
vasitosilo hayata kegirir.

4. Xidmat 6z vazifalarini yerina yetirarken ve hiiquqglarini hayata kegirorkan
moarkazi ve yerli icra hakimiyysti orqanlari, yerli 6ziiniiidarsetms orqanlar:
va geyri-hokumaot tagkilatlari ils qarsiliqh slagads fealiyyet gostarir.

5. Xidmat miistaqil balansa, ganunvericiliyo uygun serencaminda olan
dovlet amlakina, xazins ve bank hesablarina, {izerinde Azarbaycan Res-
publikasinin  Dovlst gerbinin tesviri, Azesrbaycan Respublikasi Omlak
MBasalalori Dovlet Komitesinin ve 6z adi aks olunmus mdhiirs, miivafiq
stamplara vo blanklara malikdir.
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6. Xidmatin saxlanma xarclari Azarbaycan Respublikasinin dovlst biidcesi
va qanunvericiliklo nazarda tutulan diger manbolar, habels tabeliyinda olan
yerli qurumlarin fsaliyyet istiqamatlari {izre gosterdiyi xidmatlers gore
alinan xidmat haqlarindan daxil olan vasaitlorden maliyyelasdirilir.

7. Xidmat Baki seharinds yerlosir.

II. Xidmoatin foaliyyat istiqgamatlori

8. Xidmatin foealiyyet istiqamatlori asagidakilardir:

8.1. dovlat reyestrinde dasinmaz amlaka miilkiyyet ve diger asya hiiquqg-
larmin dovlet geydiyyatinin (bundan sonra — hiiquqlarin doévlst geydiyyatr)

hayata kecirilmasini tomin edir;

8.2. ganunvericilikde miisyyen edilmis digar istiqamatlorde faaliyyat
gostarir.

II1. Xidmoatin vazifalari

9. Bu 9sasnamo ilo miiayyen edilmis foaliyyet istiqamotlarine uygun olaraq
Xidmeat asagidaki vozifelari yerino yetirir:

9.1. paralel olaraq kompiiterden istifade etmadaen istenilon yazi tisulu ils
kagiz (yazili senadler) {izerinds ve kompiiterden istifads etmakls elektron
dastyicilar: (disk, disket va s.) tizerinde malumatlar1 dévlst reyestrine daxil
etmoak;

9.2. hiiquglarin dovlat geydiyyat1 haqqinda arizeni ve arizays slave olunan
sonadloari gebul etmak;

9.3. toqdim edilmis senadlorde gosterilon malumatin dovlst reyestrinda
saxlanilan malumata uygunlugunu yoxlamag;

9.4. bayan olunan hiiquqglarla geydiyyata alinmis hiiquqglar arasinda
ziddiyyoatlarin, habels hiiquglarin dévlst geydiyyatindan imtina edilmasi vo
ya hiiquglarin dovlet geydiyyatinin dayandirilmasi {iglin diger asaslarmn
olub-olmamasini miisyysn etmak;
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9.5. hiiquglarin dévlst geydiyyatindan imtina edilmasi ve ya qeydiyyatinin
dayandirilmas: {igiin asas olmadigr halda tesdiqlayici senadlar iizerinda
geydlar yazmaq ve dovlet reyestrine miivafiq mealumatlar daxil etmak;

9.6. ganunla miisyyan edilmis miiddatds hiiquglart dévlset geydiyyatina
almag, habels tikintisi basa ¢atdirilmamis binanin tarkib hissasi olacaq ayri-
ayr1 manzillars va ya geyri-yasayis sahalarine miilkiyyet hiiququnu va eyni
zamanda onun ipoteka ilo yiikliiliiyiinii gabaqcadan geydiyyata almag;

9.7. qanunla miiayyen edilmis hallarda ve qaydada hiiquqlarin dovlat
geydiyyatim1 dayandirmaq ve ya dovlst gqeydiyyatina alinmasindan imtina
etmoak;

9.8. dovlat reyestrinds hiiquqglarin dovlst geydiyyatinin daqiq ve vaxtinda
aparilmasmni, dovlet reyestrinden verilon melumatin tam ve diizgiin
olmasini tamin etmok;

9.9. pozulmus, sonradan olave edilmis, silinmis sozlor ve haqiqiliyi
tosdiglonmoemis diger diizslisler olan, habelo mezmununu birmenali basa
diismak imkan1 vermayan daraceda zadalenmis senadlari hiiquqlarin dovlst
geydiyyat {i¢lin qobul etmamak;

9.10. dovlst reyestrine daxil edilen har bir daginmaz smlak obyektins
Azarbaycan Respublikasinin srazisinde deyismayen, tekrarolunmaz dasin-
maz amlak obyektinin vahid sokilds oldugunu gosteran dasinmaz amlakin
dovlat reyestr ndmrasi vermak;

9.11. hiiquglarin doévlst geydiyyatin1 resmilegdirmek magsadile dovlst
reyestrindan ¢ixaris vermak;

9.12. qanuna uygun olaraq dasinmaz amlakin tesvirini, dovlat geydiyyatina
alinmis hiiquqlar1 ve onlarin mshdudlagdirilmasma (yiikliilityiine) dair
dovlat reyestrindan arayis vermak va ya bels arayigin verilmasindsn imtina
etmoak;

9.13. hiiquq sahibinin sorgusuna asasen ona maxsus olan daginmaz amlak
haqqinda diger soxslers verilon arayislar barode qanunla miisyyen edilmis
miiddatds hiiquq sahibine malumat vermak;

9.14. dovlat reyestrini, arizs jurnalin ve hiiquqlarin dévlst geydiyyat: iigiin
asas olan senadlar daxil edilen qovluglar: daimi saxlamag;
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9.15. gqanunla miiayyan edilmis miiddatds hiiquglarin doévlet geydiyyati
zamani buraxilan texniki sshvleri aradan qaldirmaq ve hiiquqglarin dovlst
geydiyyati zamani yaranan miinasibatlarin maraql istirakcilarina sehvlerin
aradan qaldirilmasi barads yazili mslumat vermak;

9.16. ganunla miioyyon edilmis hallarda mahv olmus dasinmaz amlak
tizorinds miilkiyyat hiiququnun geydiyyatini logv etmoak;

9.17. «Daginmaz omlakin dovlat reyestri haqqinda» Azearbaycan Res-
publikasinin Qanunu qiivvays mindiyi giinedek dasinmaz amlak {izarinda
hiiquglarin geydiyyatin1 aparmis dovlst orqanlarinin verdiklsri bu Qanuna
uygun olaraq dovlet reyestrinde saxlanilmali olan moelumatlar1 dovlet
reyestrino daxil etmak;

9.18. dasmmaz amlakin ipotekasi baresinds verilon giymetli kagizlar
haqqinda mealumatlar: dévlat reyestrins daxil etmak;

9.19. qanunvericiliklo miisyysn edilmis qaydada yasayis fondundan geyri-
yasayis fonduna ve ya oksins kegcirilmis dasinmaz amlak obyektlari baradas
molumatlar1 dovlat reyestrina daxil etmak;

9.20. dasmmmaz amlakin dovlet reyestrinde geyde alinmasim ve tosvir
edilmasini temin etmak maqgsadile daginmaz smlakin vahid kadastrinin ve
iinvan reyestrinin tartib edilmasinds ve aparilmasinda istirak etmak;

9.21. ayri-ayr1 dasinmaz amlak obyektlori tizro kadastr tortib eden ve aparan
icra hakimiyyeti orqanlarinin ganunvericilikle miisyyen edilmis qaydada
teqdim etdiklari malumatlar1 daginmaz smlakin vahid kadastrima daxil
edilmasinda istirak etmoak;

9.22. dasinmaz amlakin vahid kadastrinin mslumatlarini sorgu asasinda
dovlst ve yerli Oziiniiidareetms orqanlarma, fiziki ve hiiquqgi gexslare
verilmoasindoe istirak etmok;

9.23. {izerinda binalar, qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahoalori, fordi
yagayls, bag evleri ve miiassisaler olan torpaq sahslsrinin bir hissasi
tizarinde hiiquqglarin, hemin hiiquqlar dovlst reyestrinde dovlst geydiy-
yatina alindigdan sonra basqa saxse ke¢mosi ve ya mahdudlasdirilmas:
(yltiklonmasi) hallarinda bu sahenin planinin ve Olgiisiiniin ¢akilmasini
tomin etmaok;
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9.24. tikililerin, o ciimladen binalarin, qurgularin, yasayis ve geyri-yasayis
sahalorinin, fordi yasayis ve bag evlorinin, miiassisalorin inventarlag-
dirilmasini hayata kegirmoak;

9.25. inventarlagdirma islarinin aparilmas: naticesinde hiiquqlarin dévlat
geydiyyati {iglin zaruri olan miivafiq texniki senadlsrin tortib edilmasinds,
torpaq sahalarinin planinin va 6l¢iisiiniin ¢okilmasini tomin etmok;

9.26. ganunla miisyyan edilmis hallarda ve qaydada tikililarin, o cimladan
binalarin, qurgularin, yasayis ve geyri-yasayis sahalorinin, fordi yasayis ve
bag evlarinin, miiassiselarin (dovlet miiassise ve obyektlari istisna olmagla)
gqanunvericiliklo miiayyon edilmis qaydada gqiymatlondirilmasi ilo bagl
todbirler gbrmak;

9.27. dovlat reyestrine daxil edilmis dasinmaz amlakin inventar ve bazar
miinasibatlorine uygun real doyeri {izre mealumat bankimin yaradilmasin
tomin etmok;

9.28. Azerbaycan Respublikasmin ©mlak Masalalori Dovlet Komitasi
tarafinden miisyyen edilmis qaydada dasinmaz smlakin inventar ve bazar
miinasibatlorine uygun real deyeri haqqinda melumati sorgu esasinda
dovlet ve yerli Oziiniiidarsetms orqanlarina, fiziki ve hiiquqi seoxslora
vermok;

9.29. dovlet riisumlarmin ves faaliyyst istiqamatloeri {izre tabeliyinds olan
yerli qurumlarin gostordiyi xidmotlore gors xidmoat haglarindan
daxilolmalarin miihasibat ve statistik ugotunu aparmaq, hemin vasaitin
vaxtinda ve tam hacmds aidiyysti {izre kogliriilmesini temin etmsak,
gostorilon xidmatlor miigabilinde alman xidmet haqlarindan Azarbaycan
Respublikasinin ©mlak Masalalori Dovlet Komitasi terafinden miisyyen
edilmis qaydada istifads etmak;

9.30. 6z salahiyyetlari daxilinds agkar olunan ganun pozuntulari haqqinda
ganunvericiliys uygun tadbirler goriilmasini tomin etmak;

9.31. Xidmestin faaliyyetinin tekmillegdirilmesi ilo baghh Azsrbaycan Res-
publikasinin Omlak Masalalori Dovlat Komitesina toklif vermak;

9.32. Xidmatin fealiyyati ilo bagh daxil olan arize ve sikayatlars baxmaq va
ganunvericilikls miisyyen olunmus qaydada tedbirler gormak;
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9.33. qanunvericilikls nazardae tutulmus diger veazifsleri yerins yetirmak.
IV. Xidmoatin hiiquqlar

10. Xidmat 6z vezifelerini yerinae yetirmak {i¢iin asagidaki hiiquqglara
malikdir:

10.1. 6z salahiyyatloeri daxilinda dovlat va yerli 6ziintiidareetma orqganlarina,
tiziki ve hiiquqi sexslare zaruri malumatlar (senadler) barada sorgu vermak
vo onlardan belo moalumatlar1 (senadlari) almag;

10.2. 6z selahiyyatlarine aid olan masalalor barssinds qanunvericilik akt-
larmin layihesini hazirlamaq ve Azarbaycan Respublikasiin ©mlak
Masalalori Dovlat Komitasine toqdim etmak;

10.3. ganunvericiliklo miiayyan edilmis qaydada salahiyyatlorine dair
masalalarin icrasi ilo bagh tslimatlar, qaydalar ve digaer normativ aktlarin
layihalarini hazirlamaq ve tesdiq edilmak ii¢lin Azarbaycan Respublikasinin
Omlak Masalaleri Dévlat Komitasine toqdim etmak;

10.4. faaliyyat istiqamatlori {izro gostardiyi xidmatlers gora xidmat haqlar:
almaq ve bu sahaden daxil olan vasaitlorden miisyyen edilmis qaydada
istifade etmak;

10.5. Xidmatin faaliyyet istiqamsatlorine aid masalalore dair metodik
materiallarin vo tovsiyalarin layihalorini hazirlamaq ve tasdiq edilmak iictin
Azarbaycan Respublikasinin ©Omlak Masslsleri Dévlst Komitasine taqdim

etmoak;

10.6. miistaqil ekspertlori ve miitoxassislori ganunvericiliklo miiayyan
edilmis qaydada 6z faaliyystine calb etmak;

10.7. xarici, yerli hiiquqi ve fiziki soxslerdan qrant ve yardimlar almagq;
10.8. ganunvericilikloe nazarda tutulmus diger hiiquqlar: hayata kecirmak.
V. Xidmoatin faaliyyatinin taskili

11. Xidmeatin terkibine onun aparati ve tabeliyinds olan yerli qurumlari
daxildir.
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12. Xidmate Azarbaycan Respublikas1 ©mlak Masalalari Dovlat Komitesinin
sadri terefinden vozifoye tayin edilon ve veozifeden azad edilon roais
rohborlik edir.

13. Rois bu Osasname ilo Xidmoate hovals edilmis vezifslorin yerina
yetirilmasine gors sexsan masuliyyat dagsiyir.

14. Xidmeatin reisinin Azarbaycan Respublikas1 ©mlak Masalaleri Dovlat
Komitasinin sadri torafindan vazifays toyin edilon va vazifeden azad edilon
iki miiavini vardir.

15. Xidmatin roaisi:
15.1. Xidmatin fealiyyetini taskil edir ve ona rahbarlik edir;

15.2. miiayyon edilmis amoayin Odenilmasi fondu va isgilorin say haddi
daxilinde Xidmatin aparatiin ve tabeliyinde olan yerli qurumlarinin
strukturunu, stat cadvelini ve xarclor smetasin1 tosdiq edilmoak iiglin
Azarbaycan Respublikasinin ©mlak Masaloalori Dovlet Komitesine taqdim
edir;

15.3. Xidmatin reis miiavinlori, Xidmatin aparatinin struktur bdlmalarinin
rahbarleri ve Xidmsetin tabeliyinds olan yerli qurumlarmin rehbarleri ve
miiavinlori istisna olmagqla, Xidmotin diger iscilerini vezifeys toyin ve
vozifodon azad edir, onlar barasinde heveslondirme ve intizam tenbeh
tedbirleri goriir;

15.4. Xidmatin xarclor smetasmna uygun olaraq ona ayrilmis vesaitin
istifadesine serancam verir;

15.5. Xidmatin aparatinin ve yerli qurumlarmin isgileri terafinden aparilan
todbirlere miivafiq qaydada nazarat edir;

15.6. iscilorin ixtisasinin artirilmast ve onlarin peso hazirhiginin tomin
edilmasi tiglin miivafiq tedbirler goriir;

15.7. tabeliyinds olan yerli qurumlara icrast macburi olan emr va gostarislar
verir;

15.8. biitiin dovlet orqanlari, yerli 6ziiniiidarsetma orqanlari, hiiquqi ve
fiziki saxslorle miinasibatlorde Xidmati tomsil edir;
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15.9. Xidmesatin faaliyyeti barade Azarbaycan Respublikasinin ©mlak
Masalalari Dovlst Komitssine miitemadi olaraq hesabat verir;

15.10. Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine uygun olaraq digar
solahiyyatlari hayata kegirir.

“Ipoteka haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin
Qanunundan ¢ixaris

Madda 11. Ipotekanin dévlat qeydiyyats

11.1. Dasinmaz asyanin ipotekast haqqinda miiqavile dasmnmaz amlakin
dovlat reyestrinds, daginar asyanin ipotekas: haqqinda miiqavils ise dasinar
amlakin rasmi reyestrinds geyds alinmalidur.

11.2. Ipoteka hiiququ ipoteka miiqavilasinin dévlet geydiyyatina alindig:
andan emola golir. Ipoteka miiqavilesi bu qanunun 11.3-cii ve miivafiq
hallarda 11.4-cti maddslerinds nazerds tutulmus mealumatlarin miivafiq
reyestra daxil edildiyi andan dovlst geydiyyatina alinmis hesab olunur.

11.3. Ipoteka miiqavilasinin dévlat geydiyyat1 zamani ipotekamin predmeti,
asas 0hdaliyin mahiyyati, icra miiddati va ipoteka saxlayan barade malumat
geyd edilir.

11.4. Ipoteka miiqavilesinde ipoteka kagizinin verilmasi nozarde tutulubsa,
ipoteka miiqavilesinin dovlet geydiyyati zamani yuxarida gostarilon
molumatlarla yanas: ipoteka kagizinin verilmasi barade do mealumat geyd
edilir.

11.5. Eyni bir 6hdalik tizra bir nego ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda,
onlar ipotekanin dovlet geydiyyati orqaninda birge ipoteka saxlayanlar

kimi geyda alinirlar.

11.6. Tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz asya ipoteka qoyularken,
ipoteka daginmaz smlakin dévlst reyestrinds qabaqcadan qeyde alina biler.
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11.7. ipoteka predmeti olan tikintisi basa ¢atdirilmamis dasinmaz asyanin
tikintisi tam basa catdigdan sonra homin asya tikintisi basa ¢atmis asya
(yeni yaradilmig asya) kimi dovlet reyestrinds geyds alindiqda ipoteka 6z
qiivvesini saxlayir, bu sartls ki, hamin anda ipotekaya bu Qanuna miivafiq
olaraq xitam verilmamis olsun.

Madda 12. Ipotekanin dévlat qeydiyyat qaydalart

12.1. Daginmaz ogyanin ipotekasimin dévlet geydiyyati «Dasinmaz

omlakin dovlet reyestri haqqinda» Azerbaycan Respublikasmin
Qanununa uygun olaraq hayata kegirilir.

12.4. Ipoteka saxlayanin hiiquglari ipoteka kagiz1 ils tosdiq edildikdas, dévlat
geydiyyat1 orqanina ipoteka kagizi ve onun notariat qaydasinda tesdiq
edilmis surati toaqdim edilir.

12.5. Dagmar agyanin rosmi reyestrini aparan orqan on geci 5 is giinii
miiddstinde daginar asyanin ipotekasmin dovlst geydiyyatimi aparir ve
reyestrdan ¢ixarist ipoteka saxlayana taqdim edir. Dovlat geydiyyati iigiin
teqdim olunmus senadlar dovlst qeydiyyati orqaninda saxlanilir.

12.6. Cixarisda ipotekanin dovlet qeydiyyatin1 aparan orqanin adi,
geydiyyatin yeri, an1 (tarixi veo saat1), qeydiyyat nomrasi, ipoteka saxlayamn
vo ipoteka qoyani tanitdiran diger moelumatlar va ipoteka predmetinin
tosviri gostarilir.

12.7. Ipoteka saxlayanin hiiquqlari ipoteka kagizi ilo tesdiq edildikds,
ipoteka kagizinda dovlet geydiyyatin1 aparan orqanin adi, geydiyyat am
(tarixi vo saat1) ve nomrasi gosterilmakls, geydiyyat orqaninin selahiyystli
soxsinin imzas1 ve xiisusi mohiirii ile tesdiq edilir ve ipoteka saxlayana
qaytarilir.

12.8. Qeydiyyat orqani ipoteka haqqinda moalumat bazasini yaradaraq,
molumatin saxlanilmasmi temin etmslidir. Qeydiyyata alinmis ipoteka
miiqavilesinin surati, ipoteka kagizi verildikdoe ise ipoteka kagizinin surati
dovlat geydiyyati orqaninin arxivinda saxlanilir.

12.11. Qeydiyyat orqani, onun vazifsali sexslari ve amakdaslar1 geydiyyat

qaydalarinin pozulmasi naticesinde maraqli sexss vurduglar: zerars gors
ganunvericiliklo miisyyen edilmis qaydada masuliyyet dasiyirlar.
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Madda 14. Ipotekanin alava qeydiyyatt

14.1. Ipotekanin slave geydiyyat: miivafiq olaraq dasinmaz smlakin dévlat
reyestrinds va daginar emlakin resmi reyestrinds senadlarin toaqdim edildiyi
glindan 3 is giinti miiddatinds asagidak: hallarda aparilir:

14.1.1. ipoteka miiqavilesinda asas 6hdsliyin mahiyyati, dlciisii ve ya icra
miiddati doyisdikds;

14.1.2. asas ohdalik tizra taleb hiiququ basqa soxse keg¢dikds;
14.1.3. ipoteka predmeti dayisdirildikds;
14.1.4. ipoteka predmeti 6zgoninkilagdirildikds.

14.2. Ipotekanin slave geydiyyati hagqinda arizaye ipoteka miiqavilasinda
doayisikliklarin edilmasi, talebin basqa sexsa ke¢masi vo ipoteka predmetinin
ozgoaninkilagdirilmasi barsde miiqavilenin notariat qaydasinda tesdiq
edilmis surati alavo edilir.

14.3. Ipoteka saxlayanin hiiquqlart ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikda, asas
ohdaliyin mabhiyysti, Olclisii, icra miiddsti deyisdikds, ipoteka predmeti
doyisdirildikde ve ya Ozgeninkilosdirildikde miivafiq olaraq ipoteka
kagizinda dayisikliklar aparilir ve alave geydiyyata alinir.

14.4. Ipoteka kagiz1 ilo rosmilagdirilon ipotekanin slave geydiyyati ipoteka
kagizinin gqeydoe alindig1 miivafiq reyestrds aparilir.

14.5. Tpotekanin alave geydiyyat: miivafiq olaraq dasmnmaz amlakin dévlat
reyestrindon vo dasinar emlakin rosmi reyestrinden ¢ixarisla, ipoteka kagizi
tizerinda iss miivafiq geydin edilmasi ils tasdiq edilir.

Madda 15. Ipotekanin dovlat geydiyyatinin lagvi

15.1. Ipotekanin dovlet qeydiyyati ipoteka saxlayamin orizesi ve ya
moahkamanin gerari asasinda geydiyyat orqani tarafinden lagv edilir.

15.2. Ipotekanin dévlet qeydiyyati logv edildikds, ipoteka kagizi bu
Qanunla miiayyan edilmis qaydada lagv edilir.

15 aprel 2005-ci il. Ne 883-11Q.
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“Informasiya alds etmak haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin
ganunundan ¢ixaris

Madda 2. Informasiya alda etmak azadligt
2.1. Azarbaycan Respublikasinda informasiyanin alds olunmasi azaddur.

2.2. Har kas 0zii birbasa va ya niimayendasi vasitesile informasiya sahibina
miiraciat etmok, informasiyanin néviinii ve alda etmo formasimi se¢mok
hiiququna malikdir.

2.3. Informasiya sahibine miiraciat eden har kes:

2.3.1. sorgu edilen informasiyanin informasiya sahibinds olub-olmadigim
Oyronmoak, bu informasiya olmadiqda onu alds etmok iiglin yardimgi
moalumatlar almag;

2.3.2. informasiya sahibi sorgu edilen informasiyaya malik olduqda onu
sarbast, maneasiz ve hamu ii¢lin barabar sartlerle alde etmak hiiququna
malikdir.

2.4. Fiziki soxslorin oOzleri barssindeki senadlesdirilmis informasiya ils
maneasiz tanig olmaq, onu alds etmak, bu informasiyada daqiqlesdirmaler
aparilmasini talsb etmoak, informasiyadan kimlerin ve hansi maqsadle
istifads etdiyini Oyronmak hiiququ vardir.

2.5. Informasiya sahiblerinden bu Qanunun talsblarine uygun olaraq alds
edilmis senadlosdirilmis informasiyadan, diger moagqsedlar, o ciimladen
kommersiya moagqsadlari {iclin tdrome informasiya moehsulunun yaradil-
masina bu sortle icaze verilir ki, toroma informasiya yaradilarken ilkin
monboaya istinad edilsin.

30 sentyabr 2005-ci il, Ne 1024-110Q
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Olavo 2

“Déovlat riisumu haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin

Qanunundan ¢ixaris¥

Dovlat riisumu tutulmali olan harsakatlar Dovlat
riisumunun
moablagi

26.1. Dasmmaz omlak tizorinde miilkiyyat ve diger osya

hiiquglarinin dovlet geydiyyati ilo bagli harakatlor:

26.1.1. dasinmaz amlak {izerinde miilkiyyat hiiquglarmin dévlst | 30 manat

geydiyyatina alinmasi barads ¢ixarisin verilmasi;

26.1.2. dasinmaz oamlaka dair texniki senadlarin (pasport ve plan | 50 manat

Ol¢ti) verilmosi

26.2. Verasalik naticesinde slde edilmis hiiquqlarin, béliinme | 20 manat

naticesinde avvealki hiiquq sahibinde qalan hisss {izerindaki

hiiquqlarin, yiikliilitytin (girov, ipoteka, icars, istifads, lizing,

servitut ve s.), icare ve istifade hiiquglarmin yikliliyliniin ve

ozganinkilasdirilmasinin dovlst qeydiyyatmin aparilmas:

26.3. Tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz omlak {tizerindo | 20 manat

hiiquglarin gqabaqcadan dovlat qeydiyyati, mahv olmus dasinmaz

amlakin va onun tlizerindaki hiiquglarin dovlst geydiyyatinin lagvi

va dovlat reyestrindon mealumatin verilmasi

26.4. Ipotekanin tokrar ve alave geydiyyati, girovun slave geydiy- | 10 manat

yata alinmasi, ipoteka predmetins tutmanin yonsldilmasi barada
bildirisin dovlet gqeydiyyatina alinmasi, dasinmaz omlakin
yiikliiliikden (ipoteka, icare, istifads, lizing, servitut ve s.) azad
edilmasi, daginmaz amlak tizerinds miilkiyyst hiiquglarinin dévlst
geydiyyatina almmasi barads c¢ixarigin dublikatinin verilmasi,
dasinmaz emlaka dair texniki senadlorin (pasport ve plan Olgii)
dublikatinin verilmasi

47 Daovlot riisumu haqqinda AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, Ne 297, Maddo 26.
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26.5. Torpaq sahaleri iizerinds miilkiyyat ve diger asya hiiqug- | 20 manat
larinin  geydiyyati iiglin marzgokma islori ilo bagh pilonun
vurulmasina gora — har donges noqtasi tigiin

26.6. Daginmaz amlak {izarinds hiiquqlarin mehdudlasdirilmasma | 10 manat

(ylkliilitytina) dair dovlst reyestrinden arayisin verilmasins gore

“Déovlat riisumu haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin

Qanunundan ¢ixaris*

Dévlat riisumu tutulmali olan harakatlar Dovlat
rilsumunun
mablagi

10.1. Dasinmaz amlakin (menzillarin, bag evlarinin, qurgularm,

tikililarin, torpaglarin ve bagqa dagmmaz smlakin) 6zgeninkilas-

dirilmasi, manzil sahalarinin ve bag evlarinin miiveqqati istifadays

verilmasi barada miiqavilslarin tasdiqi {igiin:

10.1.1. miiqavile {izre amlak ors (arvada), usaqlara, valideynlors, | 7 manat

babaya, nenays, navays, qardasa, baciya kegirso;

‘ 10.1.2. miiqavils tizra amlak basqa soxslara kegirsa: ’
‘ Baki sohorinds; ‘ 110 manat
‘ digar sehar ve rayonlarda; ‘ 44 manat

10.1.4. monzil sahalarinin vo bag evlarinin miivaqqeti istifadeys | 7 manat

verilmasi tiglin.

10.2. Nagliyyat vasitalerinin 6zgeninkilasdirilmasi miiqavilalarinin

tosdiqi tiglin:

10.2.1. miiqavile iizre amlak arin (arvadin), usaqlarin, valideyn- | 25 manat

lorin, babanin, nananin, qardasin, bacinin miilkiyyatine kegirss;

‘ 10.2.2. miiqavile iizrs amlak digar sexsin miilkiyyatine kecirss; ‘ 50 manat

10.3. Yasay1s evlarinin tikinti isi iiglin torpaq sahalsrinin miiddatsiz

48 “Dévlat riisumu haqqinda” AR Qanunu, 28 dekabr 2001-ci il, Ne 297, Maddo 10.

108




istifadaye verilmasi hagqqinda miiqavilslerin tasdiqi tiglin:

10.3.1. miiqavile tizro istifade hiiququ are (arvada), usaqlara, | 3 manat
babaya, nanays, naveys, valideynloars, qardasa, baciya kegirss;
10.3.2. miiqavile {izrs istifade hiiququ diger fiziki ve ya hiiqugi | 5 manat
soxso kecirsa.
10.4. Kredit miqavilalerinin teminati kimi baglanilan girov
(ipoteka) miiqavilalari {izra:
’ 10.4.1. dayeri 2200 manatadak; ’ 5 manat
‘ 10.4.2. dayeri 2200 manatdan 5500 manatadak; ‘ 17 manat
‘ 10.4.3. dayeri 5500 manatdan ¢ox olduqda. ‘ 28 manat
10.4-1. Ipoteka krediti hesabina alman yasay1s sahasine dair garisiq
miiqavile formasinda baglanan alqi-satq: ve ipoteka miiqavilasinin
tosdiqi tictin:
‘ 10.4-1.1. Bak1 soharindo ‘ 110 manat
‘ 10.4-1.2. digar gohar ve rayonlarda ‘ 44 manat
10.4-2. Qanunvericilikls nazerds tutulmus gilizastli ipoteka krediti
hesabimna alinan yasayis sahasine dair qarisiq miiqavils formasinda
baglanan alqi-satq1 ve ipoteka miiqavilesinin tesdiqi ticiin:
| 10.4-2.1. Baki gohorindo | 55 manat
‘ 10.4-2.2. digar sohar ve rayonlarda ‘ 22 manat
‘ 10.5. Qiymaotlandirilen basqa miiqavilalarin tesdiqi tigtin: ‘
10.5.1. toraflor ar (arvad), usaqlar, valideynlar, baba, nens, neve, | 3 manat
qardas, bacidan ibaratdirss;
10.5.2. toraflorden biri kend tesarriifati moahsullarinin istehsali ilo | 5 manat
moasgul olan fiziki va ya hiiquqi sexsdirss;
10.5.3. toraflor digar fiziki vo hiiquqi sexsdirsa. 61 manat
10.6. ©mlak bolgiisili, zaminlik, tesis ve basqa giymatlandirilmaysn
miiqavilalarin, avvellor baglanmis miiqavilalerin lagvi barada
sazisin tasdiqi tiglin:
10.6.1. toraoflor ar (arvad), usaqlar, valideynlor, baba, nens, nave, | 3 manat
qardas, bacidan ibaratdirss;
‘ 10.6.2. teraflar diger fiziki ve ya hiiquqi sexslerden ibaratdirss. ‘ 5 manat
’ 10.7. Varesalik hiiququ hagqinda sehadatnamsalarin verilmasi tiglin: ’
10.7.1. ganunla miiayyen edilan biitiin novbali varasalars (sohadat- | 3 manat

namanin qanun {izrs va ya vasiyyatnama iizrs verilmasindan asili
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olmayaraq);

10.7.2. verase digor fiziki ve ya hiiquqi sexsdirse.

11 manat

10.8. Or-arvadin birge nikah miiddstinde slds etdiklori timumi
birge  emlakindaki paya miilkiyyst hiiququ haqqinda
sohadatnamalarin verilmasi tigiin.

3 manat

10.9. Naqliyyat vasitalarinin 6zgeninkilasdirilmesi ve ona sarencam
verilmasi ils bagh verilan etibarnamslarin tesdiqi tigiin:

10.9.1. etibarname oro (arvada), usaqlara, valideynlors, babaya,
nanays, navays, qardasa, baciya verilarss;

5 manat

10.9.2. etibarname diger vetendaslara ve ya hiiquqi sexslere
veriloarsa.

10 manat

10.11. Nagqliyyat vasitelorindan istifade edilmaesi ve basqa etibarnamalorin
tosdiqi tigiin:

10.11.1. etibarnams are (arvada), usaqlara, valideynlars, babaya,
nanayo, navayd, qardasa, baciya verilirss;

3 manat

10.11.2. etibarnama digar fiziki ve ya hiiquqi soxslars verilirss.

5 manat

10.12. Voresolik amlakinin miihafizesi barade tadbir goriilmasi
uglin:

5 manat

10.13. Daeniz protestlarinin tartibi {igiin.

10 manat

10.14. Vasiyyatnamalarin tesdiqi tigiin:

3 manat

10.15. Notariat qaydasinda tesdiq edilmis senoadlorin tekraran
verilmasi (dublikat) tigiin.

2 manat

10.16. Senadlerin bir dilden basqa dile terciimasinin diizgiin-
lityilintin tesdiqi (har sahifoye gors), senadlorden sureat ve ¢ixaris-
larin diizgiinliytiniin tesdiqi, senadlerdaki imzanin hagqiqiliyinin,
hamginin tarctimaginin imzasinin haqiqiliyinin (her imza {i¢tin) vo
vatandasla fotogakildaki saxsin eyniliyinin tasdiqi tigtin.

0,25 manat

10.17. icra gqeydlarinin aparilmast {igiin.

5 manat

10.18. Votondaglarin, doévlet idares, miiassiso vo togkilatlarinin,
kooperativ vo diger ictimai teskilatlarin orizalerinin basqa vaten-
daglara, dovlet idare miiassise vo toskilatlarna, kooperativ va
basqa ictimai teskilatlara verilmasi vo 10.1- 10.17-ci maddalarda
gostorilon haraketlorden basqa notariat harekatlori tigtin.

3 manat

10.19. Miisterinin verdiyi bildiris tizro avvelcaden razilasdirilmis
vaxtda gebulu {i¢iin.

3 manat

10.20. Bu ganunla miisyyan edilmis hallarda miistarinin qabaqca-

3 manat
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dan verdiyi bildiris tizro is yerinden kenarda notariat harakat-
lorinin aparilmasina gora getmoak {iciin.

10.21. Notariusun is yerinden kenarda notariat harekstlorinin | 3 manat
aparilmasina gora oldugu vaxtin har bir saat1 tiglin.

10.24. Odanis qiymotli kagizlarina dair tesdiq qeydi ve imtina | 2 manat
(protest) aktlarinin resmilagdirilmasi tiglin.

10.25. Digar notariat harakatlarins gors. ‘ 6 manat

Olava 3

Azarbaycan Respublikas1 Omlak Masalalari Dovlat Komitasi
yaninda Dasinmaz Omlakin Dévlat Reyestri Xidmatinin arazi
idarealari torafindan gostarilon xidmatlarin tariflori®

Tariflor
Sira . . ;
. Xidmeotloarin ad1 (©DV-ils,
No-si
manatla )
’ . Dasinmaz amlakin texniki inventarlagdirilmasinin aparilmasi
‘ I-1. Bina, tikili ve qurgularin texniki inventarlasdirilmasi
1 Coxmortabali (¢oxmanzilli) yasayis binalart — timumi 0.40
' sahasinin hoar 1 m2-i ti¢lin ’
5 Qeyri-yasayls binalar1 (sahoelari), amlak kompleksi
' kimi miiassisalor va miiassiss filiallari

21 | imumi sahasi 50 m2-a qadar olduqgda 50,0
imumi sahasi 50 m?-den 100 m?-a qgoadar olduqda 50

2.2 . 1,40
m2-doan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave
iimumi sahasi 100 m2-den 200 m?-s gadar oldugda 100

23 - L0
m2-dan ¢ox olan har 1 m2 saho tiglin alave
iimumi sahasi 200 m2-den 300 m?-s gadar oldugda 200

2.4 - 0,95
m2-dan ¢ox olan har 1 m2saho tiglin alave

* Azorbaycan Respublikas1 ©mlak Masalolori Doévlot Komitosi yaninda Dasmmaz Omlakin
Dovlst Reyestri Xidmotinin orazi idarslori torsfindon gosterilon xidmeotlorin tariflorinin
tonzimlonmasi barado Qorar Ne 4, 31 iyul 2009-cu il.
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imumi sahasi 300 m2-den 400 m2-s gadar oldugda 300

25 m2-dan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave 0,90
imumi sahasi 400 m?-den 500 m2-a gadar olduqgda 400

2.6 - 0,85
m2-dan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave
imumi sahasi 500 m?-den 600 m2-o gadar oldugda 500

2.7 - 0,80
m2-doan ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢lin alave
iimumi sahasi 600 m>-den 700 m2-o gadar oldugda 600

2.8 - 0,75
m2-den ¢ox olan har 1 m2 saho ti¢tin alave
iimumi sahasi 700 m2-den 800 m?-s gadar oldugda 700

2.9 e 0,70
m2-dan ¢ox olan har 1 m? sahas iciin alave
timumi sahasi 800 m2-dan 900 m?-a qadar olduqgda 800

2.10 e 0,65
m2-dan ¢ox olan har 1 m? sahas iciin slave

211 imumi sahasi 900 m2-den 1000 m2?-s gadar olduqda 0.60

' 900 m2-dan ¢ox olan hoar 1 m?2 saho {i¢lin alave ’

imumi sahasi 1000 m2-dan ¢ox olduqda artiq olan har

2.12 e 0,30
1 m?2 saho ti¢lin alavo

‘ | Qurgular ‘

‘ | yerlasdiyi torpaq sahasi 100 m?>-s qadar olduqda ‘ 30,0
yerlasdiyi torpaq sahasi 100 m2-dan ¢ox olduqda artiq 0.20
hor 1 m2saho tiglin slave ’

‘ | Maonzillor ‘

‘ | imumi sahasi 50 m?-s qadar olduqda ‘ 12,0
imumi sahasi 50 m2-dan ¢ox olduqda artiq har 1 m? 0.20
saho ti¢lin alave ’

’ | Fardi yasayis ve bag evlari ‘

‘ | imumi sahasi 100 m?-s gadar olduqda ‘ 22,0
imumi sahasi 100 m?>-dan ¢ox olduqda artiq har 1 m? 0.20
saho ticiin alave !

’ | Kommunikasiyalar: ‘

‘ | yertiistii kommunikasiyalarin har 1 km-i tiglin ‘ 50,0
yeraltt kommunikasiyalar yeriistiiniin hoar 1 km-na 20.0
alave olaraq ’

’ I-2. Torpaq sahalerinin inventarlagdiriimasi

‘ 1. | Kond tesarriifat1 toyinath torpaq sahalori ‘

‘ 1.1 | 1 ha-ya qoadar olduqda ‘ 18,0
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maz omlak iizerinde hiiquglarin mahdudlasdiril-

’ 1.2 | 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 1 ha saho {iciin slave ‘ 12,0
‘ 2 | Hoayatyan vo bag sahasi torpaqlari ‘
’ 2.1 | 0,12 ha-ya gadar olduqda ‘ 12,0
20 0,12 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 0,01 ha sahs {iciin 10
' alave ’
‘ 3. | Digor toyinath torpaq sahalori ‘
’ 3.1 | sahasi 0,01 ha-ya gadar olduqda ‘ 60,0
32 sahasi 0,01 ha-dan 0,10 ha-ya qadar olduqda 0,01 ha- 70
' dan ¢ox olan har 0,01 ha {i¢lin alava ’
33 sahoasi 0,10 ha-dan 0,50 ha-ya qoadar olduqda 0,10 ha- 50
' dan ¢ox olan har 0,01 ha {iglin alave ’
sahoasi 0,50 ha-dan 1 ha-ya gadar olduqda 0,50 ha-dan
34 o 3,0
¢ox olan har 0,01 ha tiglin slave
35 sahasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 0,01 ha iigiin 20
’ olave ’
‘ 4. | Su obyektlari (su tutarlar) ‘
’ 41 | yerlasdiyi torpaq sahasi 1 ha-ya gadar olduqda ‘ 60,0
yerlosdiyi torpaq sahasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq
42 e 1,0
har 0,1 ha sahe ti¢lin alave
‘ 5 | Mesgolor ‘
’ 51 | sahasi 1 ha-ya gadar olduqda ‘ 60,0
50 sahoasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 0,1 ha saho ticiin 40
’ alave ’
‘ 6. | Coxillik skmalar ‘
’ 6.1 | 1 ha-ya gadar olduqda ‘ 30,0
sahoasi 1 ha-dan ¢ox olduqda artiq har 1 ha saho {iciin
6.2 15,0
alave
” Yer toki sahoalori yerlasdiyi torpagin hor 0,1 ha sahasi 500
' ticlin ’
Daginmaz amlakin doévlst reyestrinds malumatlarin
1L yoxlanilmasi, miiqayise edilmesi ve emlak barads | 20,0
molumatlarin reyestrs daxil edilmasi
Dasinmaz oamlak obyekti barode dasmmmaz smlakin
I11. dovlet reyestrindon melumatlarin verilmasi (dasm- | 10,0
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masina (yiikliilitytine) dair dovlat reyestrinden arayis-
larin verilmasi istisna olmaqla)

Hiiquq sahibinin miiracisti osasinda dasinmaz

IV. 20,0
amlakin sxematik bolgiistiniin aparilmasi

V. Dasinmaz amlak obyektinin tinvaninin tayin edilmasi 20,0

VL Dasinmaz amlak obyektinin  iinvani  barade 10,0

molumatlarin verilmosi

Daginmaz amlak obyektinin, o ctimladaen tikintisi basa
catdirilmamis dasinmaz amlakin miiayine edilmasi
(obyekto yerinde baxis kegirilmasi) (bu bolmanin
VIIL xidmat haqqz I bolmaye miivafiq hesablanmuis tariflore
layiha-smeta senadlarinde nezerde tutulmus tikinti
(qurgu) iglerinin faktiki yerins yetirilms faizine uygun
amsal tatbiq edilmakls hesablanur).

Dasinmaz amlakin inventar dayerinin hesablanmas:
(bu bdlmenin xidmat haqlarmmin tariflori I bélmanin

VIIL
miivafiq bendlerinin tariflarine 0,2 amsal tetbiq
etmakls hesablanir).
Dasinmaz amlakin tokrar texniki inventarlagsdirilmasi
(bu bolmenin xidmet haqqr I bdélmenin miivafiq
X tariflorine 0,2 amsal totbiq edilmakls, lakin minimum

moablag 14,0 manatdan az olmamagla hesablanir) (bas
vermis dayisikliklor 30 %-dan ¢ox oldugu hal istisna
olmagla).

Dasinmaz amlakin bazar giymsatlarinin hesablanmas:
X. vo arayislarin verilmasi (bu bélmenin xidmat haqq:
miiqavils giymeati ile miiayyan edilir).

Qeyd 1. Gostarilon xidmaotlor sifarig¢inin miiracieti asasinda gqanunla miisyyen
edilmis icra miiddstinin 2/3-i qader miiddstds yerine yetirilorse (daxil olmusg
avvolki sifariglorin qanunla miisyyen edilmis miiddatds icrasini langitmemak vo
ya mahdudlasdirmamaq sarti ile), miivafiq xidmatlerin tariflarine Baki, Gancs,
Sumgqayit seharlerinds va Abseron rayonunda 1,5, diger sahar ve rayonlarda 1,3,
1/3-i gqodar miiddatds yerina yetirilorss, miivafiq xidmatlarin tariflorine Baki,
Goanca, Sumgayit seharlorinde ve Abseron rayonunda 2,0, diger ssher veo
rayonlarda 1,5 amsali totbiq edilir.

Qeyd 2. Dasinmaz amlak obyektinin texniki inventarlagsmasi halinda VII bélms iizra
miioyyon edilmis tariflor totbiq edilmir.
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Olavo 4

Azarbaycan Respublikas1 Omlak Masalalari Dovlat Komitasi yaninda
Dasinmaz Omlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin aparat1 v
arazi idaralari hagqqinda
MOLUMAT

Xidmatin Aparat
Xidmat raisi : Bagirov Damat Abbas
oglu
Unvan: Baki Saheri , Hiiseyn Cavid pr.
31, 541-542-c1 mahalla
Telefon : (012 ) 510 84 30

dax: 70 07

Samaxi Orazi idarasi

Ohato etdiyi arazi: Samaxi, Qobustan vo
Agsu rayonlari

Orazi idarasinin raisi : Agayev
Hiiseynaga Agahamid oglu

Unvan: Az 5600, Samaxi sohari , H.
Oliyev kiig, 27

Telefon : (0176 )5 01 06 / 07/ 08

Baki Sohar Orazi idarasi
Ohats etdiyi arazi: Baki sohari
Orazi idarasinin raisi : Mirzayev
Farahim Azad oglu
Unvan: Az 1154, Baki sohari, Zeynal
Xolil kii¢. 11a
Telefon : (012) 498 99 57

dax: 7301

Xa¢maz Orazi idarasi

Ohats etdiyi arazi: Xagmaz, Davagi,

Quba voa Qusar rayonlari

Orazi idarasinin raisi : Agayev Vagqif

Sabir oglu

Unvan: Az 2700, Xacmaz sohari,

N.Noarimanov kii¢. 50

Telefon : (0172)500 77
(0176)51191

Sumgqayit Orazi Idaresi

Ohats etdiyi arazi: Sumgqayit sohari
Orazi idarssinin raisi : ©hmadov
Rovsen Hiiseyn oglu

Unvan: Az 5000, Sumgqayit seheri, 5-

ci mahalls, 19 b.
Telefon : (012) 418 91 98
(01864)52722
53142

Qoabalo Orazi idarasi
Ohatos etdiyi arazi: Qobals, Qguz va
Ismayilli rayonlar
Orazi Idarssinin reisi : Mehdiyev
Tabriz Musa oglu
Unvan: Az 3600, Qobolo sohori, I
.Qutqasinli kii¢.50
Telefon : (0160 ) 5 28 88

50231
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Abseron Orazi idarasi

Ohato etdiyi arazi: Abseron, X1z1 vo
Siyazen rayonlar:

Orazi idaresinin raisi : Imanov
Mshammad Mohiibbat oglu

Unvan : Xirdalan soh ., H. Tagiyev kiig.,
31 —ci maholla

Telefon : (012) 34936 97

Gonco Orazi Idarasi
Ohata etdiyi arazi : Gencs gohari,
Samux , Xanlar ve Dagkasan rayonlari
Orazi idarasinin raisi: Somoadov
Ehtiram Sabir oglu
Unvan : Az 4700, Gonca sohori,
Veteranlar kiig. 2
Telefon : ( 022) 52 3030

63722

Beylaqan Orazi idaresi
Ohatos etdiyi arazi: Beylaqgan, Fizuli vo
Agcabadi rayonlar:
Orazi idaresinin raisi : Imanov Zaman
Mohiibat oglu
Unvan : Az 1200, Beylaqan sohari,
general M.Osadov kiig .
Telefon : (0152) 2 16 33

53367

Somkir Orazi idaresi
Ohats etdiyi arazi: Somkir ve Gadabay
rayonlar:
Orazi idarasinin raisi : Sahvaladov
Semsi Isqendar oglu
Unvan : Az 5700, Somkir sohari,
S.Vurgun kii¢.162
Telefon : (0241)2 3530

241 00 60

Colilabad Orazi idarasi
Ohats etdiyi arazi: Colilabad, Masalli
va Yardiml rayonlari
Orazi idarasinin raisi :Xudaverdiyev
Qalib Firudin oglu
Unvan : Az 1500,Colilabad sohari,
H.O9liyev pr.151
Telefon : (0114 )5 10 80

530 69

53083

Tovuz Orazi idaresi

Ohats etdiyi arazi: Tovuz, Agstafa vo
Qazax rayonlar1

Orazi idarasinin raisi : ©hmadov Elxan
Mammad oglu

Unvan : Az 6000, Tovuz rayonu, Diiz
Cirdaxan kendi

Telefon : (0231) 5 34 47

Sirvan Orazi idarasi

Ohats etdiyi arazi: Sirvan sohari vo
Haciqabul rayonu

Orazi idarasinin raisi : Zeynalov Namiq
Rasul oglu

Unvan : Az 1800, Sirvan sohari,
H.Oliyev pr. 44

Telefon : (0197) 5 77 66

Soki Orazi Idarasi

Ohats etdiyi arazi: Soki sohari, Qax
rayonu

Orazi idarasinin raisi : Ohmadli
Sahmardan Ohmad oglu

Unvan : Az 5500, Soki sohari,
M.F.Axundov pr. 102a

Telefon : (0177) 4 21 30
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Lankaran Orazi idaresi

Ohata etdiyi arazi: Lonkaran gahari va
Astara Lerik rayonlar1

Orazi idarasinin raisi : Memmoadov
Nazim Sultan oglu

Unvan : Az 4200, Lonkoran sohari,
T.Ismayilov kiig.103

Telefon: (0171)52216/18

Zaqatala Orazi idarasi
Ohato etdiyi arazi: Zaqatala vo Balaken
rayonlar:
Orazi idarasinin raisi : Korimov
Movsiim Onvar oglu
Unvan : Az 6200, Zaqatala sohari, 28
may kii¢.77
Telefon: (0174 )5 62 39

52661

Salyan Orazi idaresi
Ohata etdiyi arazi: Salyan, Bilasuvar va
Neftcala rayonlar1
Orazi idarasinin raisi : Habiyev Adil
Igid oglu
Unvan : Az 5200 Salyan gohari,
H.O9liyev pr. 107A
Telefon : (163 )5 50 98

519 89

Bords Orazi Idaresi

Ohatos etdiyi arazi: Bords, Agdam,
Tartar, Goranboy rayonlar1 ve Naftalan
sohari

Orazi idarasinin raisi :9liyev Ramil
Firaddin oglu

Unvan : Az 0900, Bordo sohori,
1.Qayibov kiig. 2

Telefon : (0110) 503 03

Sabirabad Orazi idarasi
Ohats etdiyi arazi: Sabirabad, Saatl vo
Imisli rayonlar1
Orazi Idarssinin raisi : Rzayev Révgon
Abseyin oglu
Unvan : Az 5400, Sabirabad sohari,
H.9liyev pr.31
Telefon : (0143) 59091

56247

Yevlax Orazi idaresi

Ohats etdiyi arazi: Yevlax, Agdas
rayonlar1 ve Mingacevir sohari
Orazi idarasinin raisi : Ohmadov
Samit Foxraddin oglu

Unvan : Az 6600, Yevlax sohari,
H.9liyev pr. 51

Telefon : (0166 ) 6 30 26

Ucar Orazi Idarasi

Ohats etdiyi arazi: Ucar, Kiirdomir,
Zardab ve Goycay rayonlari

Orazi idarasinin raisi : Abdullayev
Vagqif Abdul oglu

Unvan : Az 6100, Ucar sohori,
N.Norimov kii¢.13

Telefon : (0170) 502 75
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Olgiisii: 70x100 1/16

Tiraj: 500 niisxa

«ABSERON NOSR»
Unvan: Baki sahari N.Sahbazov kiic. 36
Tel.: 449 50 88 449 49 85



Bu nagr 31.08.2009-cu il tarixine gadar qiivvads olan
qanunvericiliys asaslanir. Bu tarixden sonra dasinmaz smlakin
dovlat geydiyyat1 sahesinde qiivveys minacek dayisikliklare uygun
olaraq nasrin elektron versiyasi yenilonacokdir. Elektron verisyani
asagidaki veb-sohifoden alds eda bilarsiniz.

http://www.osce.org/baku/documents.html
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